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(1)

×áñáêôçñéóìüò ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôçò íÞóïõ ËÞ-
ìíïõ êáé êáèïñéóìüò üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò
áõôþí.

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 3 ðáñ. 1 åä. á ôïõ Í. 2831/

2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí ôïõ Í. 1577/ 1985,
ÃÏÊ, êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 140 Á´).

2. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í. 2508/1997
«Âéþóéìç ïéêéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þ-
ñáò êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 124/Á´).

3. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 1/1986 «Êáèïñéóìüò áñìïäéï-
ôÞôùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ (ÖÅÊ 158Á´), üðùò éó÷ýåé
êáé åéäéêüôåñá ôïõ åä. áá ôçò ðåñ. æ´ ôçò ðáñ. 3 ôïõ Üñèñïõ
2 áõôïý êáèþò êáé ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 326/ 2000 «Óõ-
ìðëÞñùóç ôïõ Ð.Ä. 1/1986 ðåñß ôïõ êáèïñéóìïý áñìïäéï-
ôÞôùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ 267/ô.Á´/ 8.12.2000).

4. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 47/2001 «Ôñïðïðïßçóç-óõ-
ìðëÞñùóç ôïõ Ð.Ä. 327/1988�» (ÖÅÊ Á´ 33/22.2.2001).

5. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 359/86 «Ïñãáíéóìüò Õðïõñ-

ãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ 158/Á/86) êáé åéäéêüôåñá ôï Üñèñï 5
(ðáñ. 1, å êáé ðáñ. 2, Å, 10) áõôïý, üðùò éó÷ýåé êáèþò êáé
ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 110/ 2001 «Ïñãáíéóìüò ôïõ Õðïõñ-
ãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ 101 Á´/ 22.5.2001).

6. Ôéò äéáôÜîåéò ôçò ÕÁ ÄÄÏ/Ö.101.22/4724/8.5.2000
«Ôñïðïðïßçóç áðüöáóçò ìåôáâßâáóçò áñìïäéïôÞôùí
ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ 651/Â´/22.5.2000).

7. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 «Êõ-
âÝñíçóç êáé ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï
íüìï áõôü ìå ôï Üñèñï 27 ôïõ Í. 2081/1992, üðùò áíôéêá-
ôáóôÜèçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1ôïõ Í. 2469/1997.

8.  á) Ôï 2810/25.7.2001 Ýããñáöï ôïõ ÄÞìïõ Ìïýäñïõ.
â) Ôá 2188/3.7.2001 êáé 3176/ 2.10.2001 Ýããñáöá ôïõ

ÄÞìïõ ÍÝáò Êïýôáëçò.
ã) Ôá  3441/14.8.2001 êáé 4030/ 28.9.2001 Ýããñáöá ôïõ

ÄÞìïõ Ìýñéíáò.
ä) Ôï  3736/ 1.10.2001 Ýããñáöï ôïõ ÄÞìïõ ÁôóéêÞò.
9. Ôçí ÄÐÅ/11910/3.10.2001 áéôéïëïãéêÞ Ýêèåóç-åéóÞ-

ãçóç ôçò Äéåýèõíóçò ÐåñéöåñåéáêÞò ÁíÜðôõîçò, ÔìÞìá
ÐïëéôéóôéêÞò ÁíÜðôõîçò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï
Óõìâïýëéï ×ùñïôáîßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò
(Ó×ÏÐ) ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

10. Ôï  3/ 4.10.01 Ðñáêôéêü ôïõ Ó×ÏÐ Áéãáßïõ.
11. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí

ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç. 

12. Ôçí 655/13.12.2001 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõëßïõ
ôçò Åðéêñáôåßáò, ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáß-
ïõ, áðïöáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

×áñáêôçñßæïíôáé ðáñáäïóéáêïß ïé ïéêéóìïß ôçò íÞóïõ
ËÞìíïõ ôïõ íïìïý ËÝóâïõ óôï óýíïëü ôçò åíôüò ïñßïõ
ÝêôáóÞò ôïõò, üðùò ðñïóäéïñßæïíôáé áðü ôçí éó÷ýïõóá
íïìïèåóßá êáé áíáöÝñïíôáé ðáñáêÜôù: ÂÜñïò, ÊáôÜëáêï,
ÓÜñäåò êáé ç ïéêéóôéêÞ åíüôçôá Êñçíßäá ôïõ ÄÞìïõ Áôóé-
êÞò, ÈÜíïò, ÊÜóðáêáò, Êïñíüò, Ðëáôý ôïõ ÄÞìïõ Ìýñé-
íáò, ÊïíôéÜò, Ðïñôéáíü, Ðáëéü Ðåäéíü, Ëéâáäï÷þñé ôïõ
ÄÞìïõ ÍÝáò Êïýôáëçò, Ëý÷íá, Ñùìáíü, Êáìßíéá, ÓêáíäÜ-
ëé, Áã. ÁëÝîáíäñïò, Ñïõóïðïýëé ôïõ ÄÞìïõ Ìïýäñïõ.

¢ñèñï 2

Ãéá ôïõò ðáñáðÜíù ÷áñáêôçñéæüìåíïõò ðáñáäïóéá-
êïýò ïéêéóìïýò:

á) éó÷ýïõí óõìðëçñùìáôéêÜ ïé ãåíéêïß üñïé äüìçóçò
ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôï Üñèñï 5 ôïõ áðü 24.4.1985 Ð.Ä.
(ÖÅÊ 181/ 3.5.1985).
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â) Åöáñìüæïíôáé ôá Üñèñá 6 êáé 7 ôïõ áðü 19.10.1978
Ð.Ä. «Ðåñß ÷áñáêôçñéóìïý ùò ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôé-
íþí ôïõ ÊñÜôïõò êáé êáèïñéóìïý ôùí üñùí êáé ðåñéïñé-
óìþí äïìÞóåùò ôùí ïéêïðÝäùí áõôþí» (ÖÅÊ 594 Ä´). Áíôß
ôçò ÅÐÁÅ íïïýíôáé ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ
Áéãáßïõ.

¢ñèñï 3

Óôïõò ùò Üíù ïéêéóìïýò ðïõ ÷áñáêôçñßæïíôáé ðáñáäï-
óéáêïß, êáôÜ ôçí åðéóêåõÞ ôùí õöéóôáìÝíùí êôéóìÜôùí Þ
ôçí áíÝãåñóç íÝùí, êáèïñßæïíôáé ïé ðáñáêÜôù åéäéêïß
üñïé åðéìÝñïõò ìïñöïëïãéêþí êáé áñ÷éôåêôïíéêþí óôïé-
÷åßùí:

Á. ÔïðïèÝôçóç êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï
1. á) Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï ãßíåôáé ìå

ôá åîÞò êñéôÞñéá:
i) íá ìçí âëÜðôåôáé ï ðïëåïäïìéêüò éóôüò ôïõ ïéêéóìïý
ii) íá ðñïóôáôåýåôáé ç èÝá ôùí êïéíü÷ñçóôùí ÷þñùí
iii) íá ðñïóôáôåýåôáé üðïõ åßíáé äõíáôüí ç èÝá ôùí üìï-

ñùí ïéêïðÝäùí
íá ìçí äéáìïñöþíïíôáé õðïâáèìéóìÝíïé åëåýèåñïé ÷þ-

ñïé áíÜìåóá óå üìïñåò éäéïêôçóßåò.
â) Tá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðïõ

ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò åãêñßíïõí ôç
èÝóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï êáé ìðïñåß íá åðéâÜëëïõí
åðéðëÝïí ðåñéïñéóìïýò ùò ðñïò ôçí ìïñöÞ êáé ôïí üãêï
ôïõ êôéñßïõ, ìå óêïðü ôçí ðñïóôáóßá ôïõ äïìçìÝíïõ êáé
ìç ðåñéâÜëëïíôïò. 

2. Ôï êôßñéï ôïðïèåôåßôáé êáôÜ ôï äõíáôüí óå êåíôñéêÞ
èÝóç ôïõ ïéêïðÝäïõ. Åöüóïí ãéá ëüãïõò ëåéôïõñãéêïýò Þ
åêìåôÜëëåõóçò ôïõ ïéêïðÝäïõ äåí ìðïñåß íá åðéëåãåß êå-
íôñéêÞ èÝóç, ç ïéêïäïìÞ ôïðïèåôåßôáé ðñïò ìéá ìüíï
ðëåõñÜ ôïõ ïéêïðÝäïõ (ðëÜãéá Þ ïðßóèéá) êáé óå áðüóôá-
óç ôïõëÜ÷éóôïí 0,50 ì. áðü ôï êïéíü üñéï ãéá ôç äçìéïõñ-
ãßá áäüìçôïõ ÷þñïõ ôýðïõ «óïýäáò», êáôÜ ôá ôïðéêÜ
ðñüôõðá, ï ïðïßïò äåí ðñïóìåôñÜôáé óôçí êÜëõøç êáé
óôçí äüìçóç ôïõ ïéêïðÝäïõ. 

3. Óôçí ðåñßðôùóç êáôÜ ôçí ïðïßá ìå ôçí åöáñìïãÞ ôçò
ðáñáðÜíù ðáñáãñÜöïõ äåí åîáóöáëßæåôáé ç êáôáóêåõÞ
êôßóìáôïò ðëåõñÜò êÜèåôçò ðñïò ôï üñéï, ôïõëÜ÷éóôïí 5
ìÝôñùí, åßíáé äõíáôüí ôï êôßóìá íá ôïðïèåôåßôáé êáé ðñïò
ôéò äýï ðëåõñÝò ôùí üìïñùí éäéïêôçóéþí, ôçñþíôáò ôçí
åëÜ÷éóôç áðüóôáóç 0,50 ì. êáé áðü ôá äýï üñéá.

4. Åöüóïí ç áðüóôáóç ôçò ïéêïäïìÞò áðü ôá ðëÜãéá Þ
ðßóù üñéá åßíáé ìéêñüôåñç ôùí 2,50 ì., åðéôñÝðåôáé áðï-
êëåéóôéêÜ ç êáôáóêåõÞ ìéêñþí áíïéãìÜôùí áåñéóìïý ÷þ-
ñùí ôïõ êôéñßïõ, ìåôÜ áðü ó÷åôéêÞ Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí
ïñãÜíùí.

5. Óå ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò äýï Þ ðåñéóóüôåñùí êõ-
ñßùí êôéñßùí óôï ßäéï ïéêüðåäï ç ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç
åßíáé ôïõëÜ÷éóôïí 2,50ì.

Â. Ìïñöïëïãéêïß üñïé 
1. Ï ìÝãéóôïò åíéáßïò üãêïò êôéñßïõ ãéá êáôïéêßá óôï ïé-

êüðåäï äåí åðéôñÝðåôáé íá åßíáé ìåãáëýôåñïò áðü 600 ì3,
÷ùñßò íá õðïëïãßæåôáé ï üãêïò ôçò óôÝãçò.

2. ÏãêïðëáóôéêÜ ÷áñáêôçñéóôéêÜ ôùí êôéóìÜôùí
Ïé åíéáßïé üãêïé ôùí êôéñßùí åßíáé êáèáñïß ÷ùñßò óðáóß-

ìáôá. Áêüìá êáé üôáí åßíáé óå åðáöÞ ìå ôá âïçèçôéêÜ, ôá
êýñéá êôßóìáôá êáôïéêßáò åßíáé ðÜíôá áõôïôåëÞ Þ êáèáñÜ
ó÷Þìáôá ïñèïãþíéùí ðáñáëëçëüãñáììùí Þ êýâùí ðïõ
áðëþò åöÜðôïíôáé. Ôá âïçèçôéêÜ êôßóìáôá ìðïñïýí íá
Ý÷ïõí êÜðïéá ðëáóôéêüôçôá êáé óðáóßìáôá ôùí åðéöáíåé-
þí ôïõò.

3. Ùò âïçèçôéêÜ êôßóìáôá íïïýíôáé üëá ôá êôßñéá, ôùí
ïðïßùí ï üãêïò, ÷ùñßò ôç óôÝãç, äåí îåðåñíÜ ôá 70 ì3. Ôá
âïçèçôéêÜ êôßñéá åßíáé ðÜíôïôå éóüãåéá ìå ýøïò ðïõ äåí

îåðåñíÜ ôá 2,60 ì. ÷ùñßò ôç óôÝãç. ÌÝóá óôïõò ÷þñïõò
ôùí âïçèçôéêþí êôéóìÜôùí íïåßôáé êáé ï ðéèáíüò ðñïâëå-
ðüìåíïò êáëõììÝíïò ÷þñïò óôÜèìåõóçò áõôïêéíÞôïõ,
åöüóïí ï ÷þñïò áõôüò, ï ïðïßïò äåí ìðïñåß íá õðåñâáß-
íåé ôá 25 ô.ì., ðñïïñßæåôáé ãéá ôï óêïðü áõôü, óýìöùíá ìå
ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò ðåñß ÷þñùí óôáèìåýóåùò äåí
ðñïóìåôñÜôáé óôï óõíôåëåóôÞ äüìçóçò ôïõ ïéêïðÝäïõ. 

4. Äýï êýñéá êôßñéá äåí ìðïñïýí íá åöÜðôïíôáé êáè´ ïé-
ïíäÞðïôå ôñüðï, áëëÜ äýíáíôáé íá ôåëïýí óå åðáöÞ ìå ôï
ßäéï âïçèçôéêü êôßñéï ìå ôçí ðñïûðüèåóç üôé ç åëÜ÷éóôç
ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç åßíáé ôï ëéãüôåñï 6,00 ì.

Ã. ÊÜëõøç
1. Åßäïò óôÝãçò
Ôá êôßñéá ðñÝðåé íá êáëýðôïíôáé õðï÷ñåùôéêÜ áðü ìßá

ôåôñÜñé÷ôç óôÝãç, åíþ ôá âïçèçôéêÜ êôßóìáôá áðü ôåôñÜ-
ñé÷ôç Þ äßñé÷ôç Þ ìïíüñé÷ôç, áíÜëïãá ìå ôï ó÷Þìá ôçò êÜ-
ôïøÞò ôïõò. Óå üëåò ôéò óôÝãåò ç êëßóç äåí ìðïñåß íá
õðåñâáßíåé ôï 30%. ÌÝóá óôç óôÝãç ôïõ êôéñßïõ äåí åðé-
ôñÝðåôáé ç äçìéïõñãßá áíïéãìÜôùí, ïñüöïõ Þ ôìÞìáôïò
ïñüöïõ. ÔìÞìáôá ôïõ ßäéïõ êôéñßïõ äåí ìðïñïýí íá åßíáé
óôåãáóìÝíá ìå äéáöïñåôéêÝò óôÝãåò.

2. Ïé óôÝãåò ðñÝðåé íá êáëýðôïíôáé õðï÷ñåùôéêÜ ìå âõ-
æáíôéíÜ êåñáìßäéá.

3. Ôï ãåßóï êÜôù áðü ôç óôÝãç ìðïñåß íá ðñïåîÝ÷åé ôï
ðïëý 0,15 åê. Ýîù áðü ôï êôßñéï, åíþ, ìáæß ìå ôá êåñáìßäéá,
ç óôÝãç äåí ìðïñåß íá ðñïåîÝ÷åé ðåñéóóüôåñï áðü 0,20
åê. Óôçí ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò äßñé÷ôçò óôÝãçò, ïé êÜ-
èåôåò ðëåõñÝò ôçò óôÝãçò èá åíóùìáôþíïíôáé óôï ðåñß-
ãñáììá ôçò êÜôïøçò ôïõ êôéñßïõ, ÷ùñßò ðñïåîï÷Ýò.

4. Äåí åðéôñÝðåôáé íá õðÜñ÷ïõí ðñïóôåãÜóìáôá óôéò
üøåéò. 

Ä. ¼øåéò
1. ÕëéêÜ üøåùí
Ïé üøåéò ôùí êôéñßùí ìðïñïýí íá åßíáé åðé÷ñéóìÝíåò (óï-

âáôéóìÝíåò ü÷é ðåôá÷ôü, óáãñÝ ê.ëð.) Þ íá Ý÷ïõí åìöáíÞ ëé-
èïäïìÞ, ç ïðïßá åßíáé ðÜíôá áñìïëïãçìÝíç ìå ôï ßäéï åßäïò
áñìïëüãçóçò ðïõ åöáñìïæüôáí óôá ðáëáéüôåñá êôßñéá,
üðùò áõôü ðåñéãñÜöåôáé óôç óõíÝ÷åéá. Ôï ìåãáëýôåñï ìÝ-
ñïò ôùí ëßèùí ðïõ èá ÷ñçóéìïðïéïýíôáé óå ðåñßðôùóç åì-
öáíïýò ëéèïäïìÞò ðñÝðåé íá Ý÷åé ôï ôïðéêü êõñßùò ÷ñþìá,
äçëáäÞ ãêñß, þ÷ñá, êáöÝ, ìðÝæ êáé óêïýñï êåñáìéäß. 

2. Óå ðåñßðôùóç ÷ñçóéìïðïßçóçò åìöáíïýò ëéèïäïìÞò
óôçí åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá ôçò ïéêïäïìÞò, êáôÜ ôá ðáñá-
äïóéáêÜ êáé åðéêñáôïýíôá óôïõò ïéêéóìïýò ôïðéêÜ ðñü-
ôõðá, ôï åìâáäüí ðïõ êáôáëáìâÜíåé ç åîùôåñéêÞ ôïé÷ï-
ðïéßá äåí ðñïóìåôñÜôáé óôïí óõíôåëåóôÞ äüìçóçò êáé
óôï ðïóïóôü êÜëõøçò ôïõ ïéêïðÝäïõ.

3. Ôñüðïò äüìçóçò ôùí õëéêþí ôùí üøåùí
Ôï áñìïëüãçìá ðñÝðåé íá êáëýðôåôáé ü÷é ìüíï áðü ôïí

áñìü, áëëÜ êáé Ýíá ìåãÜëï ôìÞìá áðü ôçí ðåñßìåôñï ôçò
üøçò êÜèå ëßèïõ. ÐñÝðåé íá êáëýðôïíôáé ìå êïíßáìá üëåò
ïé ìéêñÝò ðÝôñåò (ôóéâßêéá êáé ìéêñÝò ðëÜêåò), áöÞíïíôáò
åìöáíÞ ìüíï ôìÞìáôá ôùí üøåùí áðü ôéò ìåãÜëåò ðÝ-
ôñåò. Ç åîùôåñéêÞ åðéöÜíåéá ôçò áñìïëüãçóçò ðñÝðåé íá
åßíáé óôï ßäéï åðßðåäï ìå ôéò åðéöÜíåéåò ôùí ëßèùí ðïõ ðá-
ñáìÝíïõí åìöáíåßò (äåí äéáìïñöþíïíôáé åéóÝ÷ïíôåò Þ
åîÝ÷ïíôåò áñìïß). Ôï êïíßáìá ðñÝðåé íá åßíáé áíïéêôïý
ìðÝæ ÷ñþìáôïò, êáôÜ ôñüðï þóôå íá ìçí äçìéïõñãåßôáé
ìåãÜëç áíôßèåóç ìå ôï ÷ñþìá ôùí åìöáíþí ëßèùí. Ïðùó-
äÞðïôå áðïêëåßåôáé ôï ÷ñþìá ðïõ Ý÷åé ç áðëÞ ôóéìåíôï-
êïíßá.

4. ÄéáêïóìçôéêÜ óôïé÷åßá ôùí üøåùí êáé áñ÷éôåêôïíéêÝò
ðñïåîï÷Ýò

Äåí åðéôñÝðïíôáé ôá äéáêïóìçôéêÜ óôïé÷åßá óôéò üøåéò
êáé ïé áñ÷éôåêôïíéêÝò ðñïåîï÷Ýò. ÅðéôñÝðïíôáé ìüíï ôá
áêüëïõèá:
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á) Ãýñù áðü ôá áíïßãìáôá ìðïñïýí íá õðÜñ÷ïõí ëßèéíá
Þ äéáìïñöùìÝíá óôï êïíßáìá ðåñéìåôñéêÜ ðëáßóéá (ìá-
íôþìáôá) Þ áðü ìðåôüí êáô' áðïìßìçóç ðÝôñáò (êôõðç-
ôü), ôá ïðïßá äåí èá åîÝ÷ïõí ðÜíù áðü 2 åê áðü ôçí åðé-
öÜíåéá ôïõ ôïß÷ïõ.

â) Ìåôáîý ôùí ôïß÷ùí êáé ôçò óôÝãçò ìðïñåß íá ìåóï-
ëáâåß ãåßóï, äéáôïìÞò ôï ðïëý 10-15 åê.

ã) ÐÜíù áðü ôá áíïßãìáôá ìðïñåß íá õðÜñ÷åé ãåßóï ëß-
èéíï Þ ìå åðß÷ñéóìá áðëÞò äéáôïìÞò ãéá ôçí ðñïóôáóßá
ôùí êïõöùìÜôùí áðü ôá íåñÜ ôçò âñï÷Þò. Ôï ãåßóï áõôü
äåí ìðïñåß íá ðñïåîÝ÷åé ðÜíù áðü 5 åê. áðü ôçí åîùôåñé-
êÞ åðéöÜíåéá ôùí ôïß÷ùí.

5. ¢îïíåò óõììåôñßáò 
ÐñÝðåé íá õðÜñ÷åé Ýíáò êåíôñéêüò Üîïíáò óõììåôñßáò

óôçí ðñüóïøç ôïõ êôéñßïõ.
6. ÈÝóç åéóüäùí êáé áíïéãìÜôùí óôéò üøåéò.
Ôá áíïßãìáôá äåí ìðïñïýí íá êáôáëáìâÜíïõí ðåñéó-

óüôåñï áðü ôï 25% ôçò óõíïëéêÞò åðéöÜíåéáò ôçò ðñü-
óïøçò êáé óôéò Üëëåò üøåéò äåí ìðïñåß íá êáôáëáìâÜ-
íïõí ðåñéóóüôåñï áðü ôï 20% ôçò óõíïëéêÞò åðéöÜíåéáò
ôçò êÜèå üøçò. Ç åëÜ÷éóôç áðüóôáóç ìåôáîý äýï áíïéã-
ìÜôùí åßíáé 0,50 åê. êáé ç åëÜ÷éóôç áðüóôáóç ôùí áíïéã-
ìÜôùí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôéñßïõ åßíáé 1,00 ì.

7. Áíïéêôïß ðñüâïëïé, äéáóôÜóåéò, áíáëïãßåò.
Ôá ìðáëêüíéá óôçí ðñüóïøç ðñÝðåé íá âñßóêïíôáé ðÜ-

íù áðü ôçí åßóïäï ôïõ éóïãåßïõ êáé íá ëåéôïõñãïýí ùò
ðñïóôÝãáóìá ôçò åéóüäïõ, åöüóïí áõôÞ åßíáé ôïðïèåôç-
ìÝíç óôï êÝíôñï ôçò ðñüóïøçò. Óå êÜèå ðåñßðôùóç ðñÝ-
ðåé íá âñßóêïíôáé óôïí Üîïíá óõììåôñßáò ôçò ðñüóïøçò
êáé íá ìçí õðåñâáßíïõí óôï ìÞêïò ôïõò ôï 1/3 ôïõ ìÞêïõò
ôçò ðñüóïøçò. Óå ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò åîùóôþí óôéò
ëïéðÝò üøåéò, ðñÝðåé íá ôçñïýíôáé êáíüíåò ôÞñçóçò áîü-
íùí óõììåôñßáò óå ó÷Ýóç ìå ôá áíïßãìáôá ôçò áíôßóôïé-
÷çò üøçò. Ç ðñïåîï÷Þ ôïõò áðü ôï êôßñéï äåí ìðïñåß íá
åßíáé ðåñéóóüôåñï áðü 1,20 ì., åíþ ôï ðëÜôïò äåí èá ðñÝ-
ðåé íá îåðåñíÜ ôá 2,20 ì. Ç ðñïåîï÷Þ ôùí ìðáëêïíéþí
ìðïñåß íá åëáôôùèåß, åÜí åìðïäßæåé ôçí êõêëïöïñßá ôñï-
÷ïöüñùí, óå äñüìï ìðñïóôÜ áðü ôï êôßñéï, ôçñïõìÝíùí
êáôÜ ôá ëïéðÜ ôùí äéáôÜîåùí ôïõ êôéñéïäïìéêïý êáíïíé-
óìïý êáé ôïõ ÃÏÊ. Ôï äÜðåäü ôïõò ìðïñåß íá åßíáé îýëéíï
Þ ïðëéóìÝíï óêõñüäåìá åðé÷ñéóìÝíï ôñéöôü Þ êôõðçôü,
êáôÜ áðïìßìçóç ôçò ðÝôñáò, ðÜ÷ïõò ü÷é ìåãáëýôåñïõ
ôùí 0,15 åê. êáé ÷ñùìáôéóìÝíï üðùò áêñéâþò êáé ïé üøåéò.
Ôá êéãêëéäþìáôá ôùí îýëéíùí ìðáëêïíéþí ðñÝðåé íá åßíáé
åðßóçò îýëéíá, åíþ áõôÜ ôùí ìðáëêïíéþí áðü ïðëéóìÝíï
óêõñüäåìá ìðïñïýí íá åßíáé îýëéíá Þ óéäåñÝíéá, áðëïý
ó÷Þìáôïò êáé ÷ùñßò íá ðñïåîÝ÷ïõí ðÝñáí ôïõ äáðÝäïõ
ôïõ ìðáëêïíéïý ìå îýëéíá äïêÜñéá Þ óéäåñÝíéá öïõñïý-
óéá, óýìöùíá ìå ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá. Ôá êéãêëéäþ-
ìáôá ôùí ìðáëêïíéþí ðñÝðåé íá åßíáé ÷ñùìáôéóìÝíá óôçí
ßäéá áðü÷ñùóç ìå ôá êïõöþìáôá êáé ôá óêïýñá ôùí
áíïéãìÜôùí.

8. Áíáëïãßåò äéáóôÜóåùí óôéò êýñéåò üøåéò
Ôï ìÝãéóôï ìÞêïò üøçò åíüò êýñéïõ êôéñßïõ äåí ìðïñåß

íá åßíáé ìåãáëýôåñï áðü 15,00 ì., åíþ ôïõ âïçèçôéêïý
7,00 ì. Óå ðåñßðôùóç åðáöÞò êýñéïõ ìå âïçèçôéêü êôßñéï
ï ðéï ðÜíù ðåñéïñéóìüò õðïëïãßæåôáé ãéá ôçí üøç ôïõ êá-
èåíüò îå÷ùñéóôÜ. Åðßóçò, ôï åëÜ÷éóôï ìÞêïò ïðïéáóäÞ-
ðïôå üøçò åíüò êýñéïõ ìüíï êôéñßïõ äåí ìðïñåß íá åßíáé
ìéêñüôåñï áðü 5,00 ì. 

9. ×ñùìáôéóìïß üøåùí 
Óôá êôßñéá ìå åðß÷ñéóìá ðñÝðåé íá ÷ñçóéìïðïéïýíôáé ãÞ-

éíá ÷ñþìáôá, üðùò äéÜöïñåò áðï÷ñþóåéò ôçò þ÷ñáò,
áíïéêôü êåñáìéäß, áíïéêôü êáöÝ, áíïéêôü ñïäß Þ ëïõëáêß
êáé íá áðïöåýãåôáé ôï Üóðñï óôï óýíïëï ôçò üøçò. Åðé-
âÜëëåôáé ôï Üóðñï óôï ÷ñùìáôéóìü ôùí åðé÷ñéóìÝíùí

ðëáéóßùí ôùí áíïéãìÜôùí Þ ôùí ãåßóùí óôç óôÝãç êáé ðÜ-
íù áðü ôá áíïßãìáôá, üôáí áõôÜ ôá óôïé÷åßá õðÜñ÷ïõí
óôï êôßñéï. Åéäéêüôåñá, ãéá ôïí ïéêéóìü ÊïíôéÜ åðéâÜëëåôáé
ç ÷ñçóéìïðïßçóç ÷ñùìáôéóìþí ðïõ íá ìçí áëëïéþíïõí
ôïí ÷áñáêôÞñá êáé ôçí åéêüíá ôïõ ïéêéóìïý êáé íá åíôÜó-
óïíôáé óôï ðåñéâÜëëïí ôçò ðåñéï÷Þò ð.÷. áðï÷ñþóåéò
ãêñß, ìðÝæ, êåñáìéäß áíïéêôü, þ÷ñáò áðïêëåéüìåíïõ ôïõ
ëåõêïý. 

Å. Áíïßãìáôá-Êïõöþìáôá
1. Ôá áíïßãìáôá ôùí üøåùí (èýñåò, ðáñÜèõñá), ôá

ïðïßá ìðïñïýí íá ôïíßæïíôáé ìå äéáêïóìçôéêÜ ðåñéãñÜì-
ìáôá, åðéâÜëëåôáé íá áêïëïõèïýí ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñü-
ôõðá ùò ðñïò ôç èÝóç êáé ùò ðñïò ôéò áíáëïãßåò êáé äéá-
óôÜóåéò ðïõ óõíçèßæïíôáé óôïí êÜèå ïéêéóìü, äçëáäÞ
áíáëïãßá ðëÜôïõò-ýøïõò 1/1,5-1/2 êáé ãéá ôï óõíåêôéêü
ôìÞìá ôïõ ïéêéóìïý 0,80 ì. êáé ãéá ôï õðüëïéðï ìÝãéóôï
ðëÜôïò 1,20 ì.

Ïé ðüñôåò êáôáóôçìÜôùí ìðïñïýí íá äéáìïñöþíïíôáé
ìå ðëÜôïò Ýùò 2,00 ì., ãéá ëüãïõò ðñïóáñìïãÞò óå áíôß-
óôïé÷á ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá, ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç
ôùí õðçñåóéþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

Ç áðüóôáóç ìåôáîý äýï äéáäï÷éêþí áíïéãìÜôùí óôéò
üøåéò ïñßæåôáé ôïõëÜ÷éóôïí óå 0,50 ì. Ç áðüóôáóç ôùí
áíïéãìÜôùí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôéñßïõ ïñßæåôáé ôïõëÜ÷é-
óôïí óôï 1,00 ì.

2. ÕëéêÜ êáé ôýðïò êïõöùìÜôùí
Êáô� åîáßñåóç, åðéôñÝðåôáé ç ÷ñçóéìïðïßçóç êïõöùìÜ-

ôùí áëïõìéíßïõ ÷ñùìáôéóìÝíùí, ìå äéáôïìÝò (ùò ðñïò ôï
ðëÜôïò-âÜèïò) áíÜëïãåò ôïõ îýëïõ êáé ìå ôïõò ðñïâëå-
ðüìåíïõò áðü ôçí åðüìåíç ðáñÜãñáöï ÷ñùìáôéóìïýò. 

3. ×ñùìáôéóìïß êïõöùìÜôùí
Ôá ÷ñþìáôá óôá êïõöþìáôá èá åßíáé ðáñáäïóéáêÜ êáé

êïéíÜ ãéá üëá ôá êïõöþìáôá ôïõ êôéñßïõ êáé ôá åðéìÝñïõò
óôïé÷åßá ôïõò. ÔÝôïéá ÷ñþìáôá ìðïñåß íá åßíáé: ðñÜóéíï
áíïé÷ôü (ëáäß), ðñÜóéíï óêïýñï (êõðáñéóóß), áíïéêôü Þ
óêïýñï êåñáìéäß, áíïé÷ôü ãêñé áíáìåìåéãìÝíï ìå ìðëÝ êáé
óêïýñï èáëáóóß, âõóóéíß êáé ÷ïíäñïêüêêéíï. Ôá êïõöþ-
ìáôá áðïêëåßåôáé íá ìÝíïõí óôï öõóéêü ÷ñþìá ôïõ îý-
ëïõ, ïðïéáóäÞðïôå áðü÷ñùóçò. 

4. Ðüñôåò ãéá óôåãáóìÝíï ãêáñÜæ
Ïé èýñåò ôùí óôåãáóìÝíùí ãêáñÜæ ðñÝðåé íá åßíáé éäßáò

ìïñöÞò êáé ÷ñþìáôïò ìå ôá êïõöþìáôá ôïõ êôéñßïõ. Ôï
ðëÜôïò ôïõò äåí ìðïñåß íá åßíáé ðåñéóóüôåñï áðü äýï êáé
ìéóü ìÝôñá (2,5 ì.) êáé ôï ýøïò ôïõò äåí ìðïñåß íá åßíáé
ðåñéóóüôåñï áðü äýï ìÝôñá (2,00 ì.).

ÓÔ. Áíïé÷ôÝò êëßìáêåò
Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ áíïéêôÞò êëßìáêáò ðñïò

ôïí üñïöï. Äýíáíôáé íá êáôáóêåõáóôïýí ÷ôéóôÝò áíïé-
êôÝò êëßìáêåò ðïõ íá ïäçãïýí óôï éóüãåéï.

Ôá êéãêëéäþìáôá ôùí êëéìÜêùí ðïõ ïäçãïýí óôï éóü-
ãåéï åðéâÜëëåôáé íá åßíáé áðëïý ó÷åäßïõ êáé êáôÜ ðñïôß-
ìçóç îýëéíá Þ ÷ôéóôïý ðÜ÷ïõò ôïõëÜ÷éóôïí 0,30 åê. Ôï
ðëÜôïò ôïõò äåí ìðïñåß íá îåðåñíÜ ôï 1,00 ì. Ôï ôõ÷üí äé-
åõñõìÝíï ðëáôýóêáëï óôï ôÝëïò ôçò êëßìáêáò, ìðïñåß íá
ðñïåîÝ÷åé áðü ôçí ðñüóïøç ôïõ êôéñßïõ ôï ìÝãéóôï êáôÜ
1,20 ì. ôï äå ðëÜôïò ôïõ èá ðñÝðåé åßíáé ìéêñüôåñï áðü
2,00 ì. Ç áíïéêôÞ êëßìáêá äåí ðñïóìåôñÜôáé óôï óõíôå-
ëåóôÞ äüìçóçò. 

Æ. Ôñüðïò êáôáóêåõÞò êáé ðåñéãñáöÞ üøçò ôçò ðåñß-
öñáîçò

á) Ôï ýøïò ôùí ëéèïäïìþí ðåñßöñáîçò, ÷ùñßò êéãêëß-
äùìá, êõìáßíåôáé áðü 1,00 ì. Ýùò 1,60 ì. Ôï ýøïò ôùí ëé-
èïäïìþí üðïõ ðÜíù ôïõò óôçñßæåôáé êéãêëéäùìá êõìáß-
íåôáé áðü 60 åê. Ýùò 1,20 ì. Ôï óõíïëéêü ýøïò ëéèïäïìÞò
êáé êéãêëéäþìáôïò äåí ìðïñåß íá åßíáé ìåãáëýôåñï áðü
2,00 ì. Ôá êéãêëéäþìáôá ôùí ðåñéöñÜîåùí èá åßíáé áðëïý
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ó÷Þìáôïò êáé ßäéùí ÷ñùìÜôùí ìå ôá êïõöþìáôá ôùí êôé-
ñßùí.

â) Áõëüðïñôåò ðåñéãñáöÞ, äéáóôÜóåéò êáé èÝóç
Ïé îýëéíåò Þ óéäåñÝíéåò ðüñôåò áðëÞò êáôáóêåõÞò åßíáé

ìå äéÜêåíá êáé Ý÷ïõí ýøïò ðïõ äåí îåðåñíÜ ôá äýï ìÝôñá
(2,00 ì.).

Óôéò ðåñéðôþóåéò ðïõ ç ðåñßöñáîç ôïõ ïéêïðÝäïõ ãßíå-
ôáé ìå åìöáíÞ ëéèïäïìÞ ôüôå èá êáôáóêåõÜæåôáé ÷ôéóôü
ðëáßóéï ôçò ðüñôáò ìå îýëéíï ðñÝêé áðü ðÜíù êáé ìå ìéêñÞ
äßñé÷ôç óôÝãç êáëõììÝíç ìå âõæáíôéíÜ êåñáìßäéá. Ç óôÝ-
ãç ôçò áõëüðïñôáò èá âñßóêåôáé ôï ðïëý Ýíá ìÝôñï (1,00
ì.) ðÜíù áðü ôçí ðüñôá êáé äåí ìðïñåß íá Ý÷åé ìÞêïò ìå-
ãáëýôåñï áðü äýï ìÝôñá (2,00ì.) êáé ðëÜôïò ìåãáëýôåñï
áðü Ýíá ìÝôñï (1,00 ì.). Ïé óéäåñÝíéåò áõëüðïñôåò ôùí
ðåñéöñÜîåùí èá åßíáé ßäéïõ ó÷Þìáôïò, ðñïäéáãñáöþí êáé
÷ñþìáôïò ìå ôá êéãêëéäþìáôá ôùí ðåñéöñÜîåùí Þ ìå áõ-
ôÜ ôùí ìðáëêïíéþí.

ã) ÕëéêÜ ôïß÷ïõ Þ êéãêëéäþìáôïò ðåñßöñáîçò
Ïé ðåñéöñÜîåéò èá åßíáé ÷ôéóôÝò êáé åðé÷ñéóìÝíåò Þ ìå

åìöáíÞ ëéèïäïìÞ áñìïëïãçìÝíç ðïõ èá êáôáëÞãåé óå
óáìÜñé ôñéãùíéêü Þ êáìðýëï. 

¢ñèñï 4
¾øïò êôéñßùí-üñïöïé

ÅðéôñÝðïíôáé äýï üñïöïé ìå ìÝãéóôï ýøïò 7, 00 ì., ìå-
ôñïýìåíï áðü êÜèå óçìåßïõ ôïõ êôéñßïõ áðü ôï öõóéêü Þ
ôå÷íçôÜ äéáìïñöùìÝíï Ýäáöïò. 

Åîáßñåóç áðïôåëåß ï ïéêéóìüò Áã. ÁëÝîáíäñïò ôïõ äÞ-
ìïõ Ìïýäñïõ óôïí ïðïßï åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ åíüò
ïñüöïõ ìå õðüãåéï êáé åìöáíÞ ëéèïäïìÞ êáé ìÝãéóôï óõ-
íïëéêü ýøïò 4,00 ì.

Óôïõò ïéêéóìïýò Ðáëéü Ðåäéíü, ÓêáíäÜëé êáé Ñùìáíü
åðéôñÝðïíôáé äýï üñïöïé ìå ìÝãéóôï ýøïò 6,00 ì. ÷ùñßò
íá õðïëïãßæåôáé ôï ýøïò ôçò óôÝãçò. 

¢ñèñï 5

Óôçí ïéêéóôéêÞ åíüôçôá Êñçíßäá ôïõ ÄÞìïõ ÁôóéêÞò åðé-
ôñÝðåôáé ìüíï ç åðéóêåõÞ êáé ç áðïêáôÜóôáóç ôùí ðá-
ëéþí åñåéðùìÝíùí êôéñßùí ìå ôç ÷ñçóéìïðïßçóç ôùí ßäéùí
õëéêþí áíôéðñïóùðåõôéêþí ôçò ôïðéêÞò ðáñáäïóéáêÞò
áñ÷éôåêôïíéêÞò, Ýóôù êáé êáôÜ ðáñÝêêëéóç ôùí äéáôÜîåùí
ôïõ ðáñüíôïò ùò ðñïò ôçí êÜëõøç, ôï ýøïò êáé ôïí óõ-
íôåëåóôÞ äüìçóçò ôïõ ïéêïðÝäïõ ðñïêåéìÝíïõ íá áðï-
êáôáóôáèåß ôï êôßñéï óôçí áñ÷éêÞ ôïõ ìïñöÞ, üðùò áõôü
áðïäåéêíýåôáé áðü ôåêìçñéùìÝíç Ýñåõíá (ôå÷íéêÜ óôïé-
÷åßá áðü ôá ïðïßá äýíáôáé íá óõíá÷èåß ç áñ÷éêÞ ìïñöÞ
ôïõ êôéñßïõ Þ ôìÞìáôïò áõôïý, öùôïãñáößåò, ê.ëð.).

¢ñèñï 6

1.á) Áðáãïñåýåôáé ç åãêáôÜóôáóç öùôåéíþí åðéãñá-
öþí êáé ðéíáêßäùí. 

â) ÅðéôñÝðåôáé ç ôïðïèÝôçóç åðéãñáöþí ðåñéïñéóìÝ-
íùí äéáóôÜóåùí ðïõ ðëçñïöïñïýí ãéá ôç ÷ñÞóç ôùí êá-
ôáóôçìÜôùí êëð. êáé ðïõ äåí áëëïéþíïõí áéóèçôéêÜ ôç
ìïñöÞ ôïõ êôéñßïõ, ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñ-
ãÜíùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. Ïé
åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá åßíáé óôçí ÅëëçíéêÞ êáé õðü ôïí üñï
üôé óôçí ðåñßðôùóç ðáñÜèåóçò îåíüãëùóóùí óôïé÷åßùí,
áõôÜ äåí èá õðåñâáßíïõí ôï Þìéóõ ôùí Åëëçíéêþí.

2. á) Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéóìÜôùí óå õðï-
óôõëþìáôá (PILOTIS) êáèþò êáé ôá ëõüìåíá êáé ôá ðñï-
êáôáóêåõáóìÝíá êôßñéá.

â) Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ óôåãÜóôñùí Þ ìáñêé-
æþí.

3. á) Ôá Ýñãá õðïäïìÞò ôùí ïñãáíéóìþí êïéíÞò ùöå-
ëåßáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ, êëð.) åðéâÜëëåôáé íá åßíáé õðüãåéá. 

â) Ïé ðáñáðÜíù ïñãáíéóìïß áíáëáìâÜíïõí ìå äáðÜíåò
ôïõò ôçí áíáìüñöùóç êáé âåëôßùóç ôùí åãêáôáóôÜóåþí
ôïõò, þóôå íá ìçí ðñïóâÜëëåôáé ôï ðåñéâÜëëïí.

Õðï÷ñåïýíôáé, åðßóçò, íá áíáëáìâÜíïõí ôçí áðïêáôÜ-
óôáóç ôçò áñ÷éêÞò ìïñöÞò ôùí äñüìùí êáé êïéíü÷ñç-
óôùí ÷þñùí üðïõ åðåíÝâçóáí ãéá ôçí åãêáôÜóôáóç ôùí
äéêôýùí ôïõò.

ã) Ç ôïðïèÝôçóç ôùí ìåôñçôþí ôçò ÄÅÇ, Þ Üëëçò ðá-
ñï÷Þò ïñãáíéóìïý êïéíÞò ùöÝëåéáò, åðéâÜëëåôáé íá ãßíå-
ôáé åóï÷Þ åßôå óôï óþìá åßôå óôçí ðåñßöñáîç ôïõ êôéñßïõ.

ä) Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç çëéáêïý óõëëÝêôç êáé
êëéìáôéóôéêþí óùìÜôùí óôç óôÝãç. Ç ôïðïèÝôçóÞ ôïõò
åðéôñÝðåôáé ìüíï óå ìç ïñáôü óçìåßï ôïõ ïéêïðÝäïõ êáé
ìå ôçí ðñïûðüèåóç íá ðñïâëÝðåôáé ç èÝóç ôïõò óôçí áñ-
÷éôåêôïíéêÞ ìåëÝôç (êáôüøåéò, üøåéò).

4. Áðáãïñåýåôáé ç äçìéïõñãßá ôüîùí, áøßäùí Þ äéáêï-
óìçôéêþí âüëôùí óôï óþìá ôïõ êôéñßïõ êáé óôéò ðåñéöñÜ-
îåéò ôùí ïéêïðÝäùí.

5. ÊÜèå åñãáóßá ðïõ áöïñÜ ôç äéáìüñöùóç, ôñïðïðïßç-
óç, áíÜðëáóç êïéíü÷ñçóôùí ÷þñùí (ïäþí, ðëáôåéþí, êñç-
ðéäùìÜôùí, êëð.) åêôåëåßôáé ìå ôñüðï ðñïóáñìïóìÝíï óôá
ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá êáé ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí
õðçñåóéþí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.

6. ̧ ãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí, ðïõ ðñïâëÝðïíôáé
áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò, áðáéôåßôáé êáé óôçí ðåñß-
ðôùóç åðéóêåõþí, ãéá ôéò ïðïßåò äåí áðáéôåßôáé ïéêïäïìé-
êÞ Üäåéá (Üñèñï 22 ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/ 1985).

¢ñèñï 7

Åêäßäïíôáé ìå ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò óýìöùíá ìå
ôç äéÜôáîç ôïõ áñ. 26 Í. 2831/ 2000, á) Üäåéåò ðïõ áöï-
ñïýí áéôÞóåéò ðïõ Ý÷ïõí êáôáôåèåß óôçí áñìüäéá ðïëåï-
äïìéêÞ õðçñåóßá ãéá ôçí Ýêäïóç Þ áíáèåþñçóç Üäåéáò
ïéêïäïìÞò ìå üëá ôá óôïé÷åßá êáé äéêáéïëïãçôéêÜ ðïõ
áðáéôïýíôáé áðü ôéò ïéêåßåò äéáôÜîåéò êáé â) Üäåéåò ðïõ
áöïñïýí ìåëÝôåò åéäéêþí êôéñßùí ðïõ Ý÷ïõí åãêñéèåß áðü
ôïí áñìüäéï öïñÝá ôçí ôåëåõôáßá ôñéåôßá. Ïé ðñïúó÷ýïõ-
óåò äéáôÜîåéò åöáñìüæïíôáé ìüíï åÜí ç ïéêïäïìéêÞ Üäåéá
åêäïèåß Þ áíáèåùñçèåß óå äéÜóôçìá ôï ðïëý åíüò Ýôïõò
áðü ôçí éó÷ý ôùí íÝùí äéáôÜîåùí. 

¢ñèñï 8
ÔåëéêÝò äéáôÜîåéò

Ôï ðáñüí éó÷ýåé áðü ôç äçìïóßåõóÞ ôïõ óôçí Åöçìåñß-
äá ôçò ÊõâåñíÞóåùò.

Óôïí Õðïõñãü Áéãáßïõ áíáèÝôïõìå ôçí åêôÝëåóç êáé äç-
ìïóßåõóç ôïõ ðáñüíôïò óôçí Åöçìåñßäá ôçò ÊõâåñíÞóåùò.

ÁèÞíá, 28 Öåâñïõáñßïõ 2002

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ ÔÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

ÊÙÍÓÔÁÍÔÉÍÏÓ ÓÔÅÖÁÍÏÐÏÕËÏÓ
Ï ÕÐÏÕÑÃÏÓ ÁÉÃÁÉÏÕ

ÍÉÊÏÓ ÓÇÖÏÕÍÁÊÇÓ

Ö

(2)

×áñáêôçñéóìüò ôùí ïéêéóìþí Âñßóá, ÂáóéëéêÜ, Ëéóâüñé
ôïõ ÄÞìïõ Ðïëé÷íßôïõ ôïõ Íïìïý ËÝóâïõ ðáñáäïóéá-
êþí, êáèïñéóìüò æùíþí ðñïóôáóßáò ôùí áíùôÝñù ïé-
êéóìþí êáé ôïõ ðáñáäïóéáêïý ïéêéóìïý Ðïëé÷íßôïõ
ôïõ Íüìïõ ËÝóâïõ êáé êáèïñéóìüò åéäéêþí üñùí êáé
ðåñéïñéóìþí äüìçóçò óå áõôïýò. 

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç : 
1. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 3 ðáñ. 1 åä. á ôïõ Í. 2831/

1748 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ)



2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí ôïõ Í. 1577/ 1985,
ÃÏÊ, êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 140 Á´).

2. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í.
2508/1997 «Âéþóéìç ïéêéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêé-
óìþí ôçò ÷þñáò êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 124/Á´).

3. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 1/1986 «Êáèïñéóìüò áñìïäéï-
ôÞôùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ (ÖÅÊ 158Á´), üðùò éó÷ýåé
êáé åéäéêüôåñá ôïõ åä. áá ôçò ðåñ. æ´ ôçò ðáñ. 3 ôïõ Üñèñïõ
2 áõôü, êáèþò êáé ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 326/ 2000 «Óõ-
ìðëÞñùóç ôïõ Ð.Ä. 1/ 1986 ðåñß ôïõ êáèïñéóìïý áñìïäéï-
ôÞôùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ Á´267/ 8.12.2000).

4. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 47/2001 «Ôñïðïðïßçóç-óõ-
ìðëÞñùóç ôïõ Ð.Ä. 327/1988�» (ÖÅÊ Á´ 33/22.2.2001).

5. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 359/86 «Ïñãáíéóìüò Õðïõñ-
ãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ 158/Á/86) êáé åéäéêüôåñá ôï Üñèñï 5
(ðáñ. 1, å êáé ðáñ. 2, Å, 10) áõôïý, üðùò éó÷ýåé, êáèþò êáé
ôéò äéáôÜîåéò ôïõ õð� áñéèì. 110/ 2001 Ð.Ä. «Ïñãáíéóìüò
ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ 101 Á´/ 22.5.2001).

6. Ôçò ÕÁ ÄÄÏ/Ö.101.22/4724/8.5.2000 «Ôñïðïðïßçóç
áðüöáóçò ìåôáâßâáóçò áñìïäéïôÞôùí ôïõ Õðïõñãåßïõ
Áéãáßïõ» (ÖÅÊ 651/Â´/22.5.2000).

7. Ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 «ÊõâÝñíçóç êáé
ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï íüìï áõôü ìå
ôï Üñèñï 27 ôïõ Í. 2081/1992 (ÖÅÊ 154/Á´/10.9.1992),
üðùò áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1ôïõ
Í. 2469/1997 (ÖÅÊ 38/Á´/14.3.1997). 

8. Ôï ÄÐÁ/ 8591/ 4.7.2001 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò Äé-
åýèõíóçò ÐåñéöåñåéáêÞò ÁíÜðôõîçò, ÔìÞìá Ðïëéôéóôé-
êÞò ÁíÜðôõîçò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï ÄÞìï
Ðïëé÷íßôïõ êáé ôï ãåãïíüò üôé ç ðñïèåóìßá ôïõ Üñèñïõ 3
ðáñ. 1 â Í.  2831/2000 ðáñÞëèå Üðñáêôç.

9. Ôçí áðü 3.10.2001 áéôéïëïãéêÞ Ýêèåóç-åéóÞãçóç ôçò
Äéåýèõíóçò ÐåñéâÜëëïíôïò Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

10. Ôï  3/4.10.2001 Ðñáêôéêü ôïõ Óõìâïõëßïõ ×ùñïôá-
îßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

11. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç.

12. Ôçí 656/13.12.2001 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõëßïõ
ôçò Åðéêñáôåßáò, ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáß-
ïõ, áðïöáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

×áñáêôçñßæïíôáé ðáñáäïóéáêïß ïé ïéêéóìïß Âñßóá, Âá-
óéëéêÜ, Ëéóâüñé ôïõ ÄÞìïõ Ðïëé÷íßôïõ ôïõ Íïìïý ËÝóâïõ
äéüôé, ðÝñáí ôïõ óõíïëéêïý áñ÷éôåêôïíéêïý ôïõò åíäéáöÝ-
ñïíôïò, äéáèÝôïõí áîéüëïãá áñ÷éôåêôïíéêÜ êáé ìïñöïëï-
ãéêÜ óôïé÷åßá êáé áðïôåëïýí åîáéñåôéêü äåßãìá ôïðéêÞò
ëáúêÞò áñ÷éôåêôïíéêÞò.

¢ñèñï 2

Á.1. ¼óïí áöïñÜ ôïí ðáñáäïóéáêü ïéêéóìü ôïõ Ðïëé-
÷íßôïõ, ôñïðïðïéïýíôáé, üðùò ðáñáêÜôù ïé äéáôÜîåéò ôïõ
Üñèñïõ 2 ðáñ.8, ôïõ Üñèñïõ 3 ðáñ. 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10 êáé
ôïõ Üñèñïõ 7 ðáñ. 4 ôïõ áðü 19.10.1978 Ð.Ä.

2. ¼óïí áöïñÜ ôïõò ïéêéóìïýò Âñßóá, ÂáóéëéêÜ, Ëéóâü-
ñé ôïõ ÄÞìïõ Ðïëé÷íßôïõ, éó÷ýïõí ïé äéáôÜîåéò ôïõ Üñ-
èñïõ 5 ðáñ. 1, 2 ôïõ áðü 24.4.1985 Ð.Ä, üðùò éó÷ýåé êáé ïé
äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 3 ðáñ. 8,11, 12, 13 êáé ôùí Üñèñùí
4, 5, 6 êáé 7 ðáñ.1, 2, 3 ôïõ áðü 19.10.1978 Ð.Ä. 

Â. Óôïõò ùò Üíù ïéêéóìïýò êáèïñßæïíôáé êáôÜ ôçí åðé-
óêåõÞ õöéóôáìÝíùí êôéóìÜôùí Þ ôçí áíÝãåñóç íÝùí, ïé
ðáñáêÜôù åéäéêïß üñïé åðéìÝñïõò ìïñöïëïãéêþí êáé áñ-
÷éôåêôïíéêþí óôïé÷åßùí:

1. Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï ãßíåôáé óýì-
öùíá ìå ôï Üñèñï 2 ðáñ. 10 ôïõ áðü 19.10.1978 Ð.Ä. Óå

ïäïýò ìå óõíå÷Þ ìÝôùðá, ç üøç ôïõ íÝïõ êôéñßïõ óõ-
ìðëçñþíåé ôï ìÝôùðï ôùí äéðëáíþí õöéóôÜìåíùí ïéêï-
äïìþí.

2. á) Ç ïãêïðëáóôéêÞ ìïñöÞ ôùí êôéñßùí ðñÝðåé íá ðñï-
óåããßæåé ôá ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ùò ðñïò ôç
óýíäåóç, ôçí êëßìáêá êáé ôéò áíáëïãßåò ôùí üãêùí. ÁõôÜ
ðñÝðåé íá ïñãáíþíïíôáé áíÜëïãá ìå ôç ìïñöÞ ôïõ ïéêï-
ðÝäïõ óå ðëáôõìÝôùðá Þ óå óôåíïìÝôùðá êôßñéá, óýì-
öùíá ìå ôá õðïäåßãìáôá ôïõ ÐáñáñôÞìáôïò.

â) ÅéäéêÜ ãéá ôá ìåãÜëá äçìüóéá êôßñéá Þ ãéá ôá êôßñéá
åðáããåëìáôéêÞò óôÝãçò, ìå ìÞêïò üøçò ìåãáëýôåñï ôùí
15 ìÝôñùí, åðéâÜëëåôáé åéäéêÞ ìïñöïëïãéêÞ êáé ïãêïðëá-
óôéêÞ äéÜôáîç ìå ôçí åðáíÜëçøç, êáôÜ ôìÞìáôá, ôçò üøçò
åíüò êåíôñéêïý ìïôßâïõ.

3.á) Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ôùí êôéñßùí ïñßæåôáé
óå äýï (2), ìå ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò áõôþí ôá
7,50ì., ìåôñïýìåíï óå êÜèå óçìåßï ôïõ êôéñßïõ áðü ôç
óôÜèìç ôïõ äéáìïñöùìÝíïõ åäÜöïõò. 

â) ÅðéôñÝðåôáé ç õðåñýøùóç ôùí êôéñßùí Ýùò 0,50ì ãéá
ôçí êáôáóêåõÞ õðïãåßïõ, ç ïðïßá äåí õðïëïãßæåôáé óôï
ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò. Óå ðåñßðôùóç áðïêëåéóôéêÜ
ìåãÜëçò êëßóçò åðéôñÝðåôáé ç õðåñýøùóç ôïõ êôéñßïõ íá
öôÜóåé Ýùò 1,5ì óå ìßá áðü ôéò üøåéò ôïõ êôéñßïõ. Ç ïéêï-
äïìÞ äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé, ëüãù ôçò êëßóçò ôïõ åäÜ-
öïõò, ôï ýøïò ôùí åííÝá (9) ì. óå ïðïéïäÞðïôå óçìåßï
ôçò.

ã) Ôá áñìüäéá, óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò,
üñãáíá Ý÷ïõí ôç äõíáôüôçôá íá åðéöÝñïõí ìéêñÞò åêôÜ-
óåùò ìåôáâïëÝò óôá åðéôñåðüìåíá ýøç ìéáò ïéêïäïìÞò,
åöüóïí áõôü áðáéôåßôáé ãéá ôçí ðñïóáñìïãÞ ôïõ êôéñßïõ
óôá ðñüôõðá ôïõ Üìåóïõ ðåñéâÜëëïíôüò ôïõ, ÷ùñßò íá
ðñïêáëåßôáé õðÝñâáóç ôïõ áñéèìïý ôùí äýï (2) ïñüöùí.

ä) ÐÝñáí ôïõ ìÝãéóôïõ åðéôñåðüìåíïõ ýøïõò ôçò ïéêï-
äïìÞò, åðéôñÝðåôáé ìüíï ç êáôáóêåõÞ óôÝãçò, óôçèáßïõ
êáé êáðíïäü÷ïõ.

å) Óå êÜèå ðåñßðôùóç, äéáôçñåßôáé ï ðåñéïñéóìüò ôùí
äýï ïñüöùí ìå ôçí åðéâïëÞ ìéáò óåéñÜò áíïéãìÜôùí áíÜ
åðßðåäï. Åíäåéêôéêüôåñá, áí ôï åðßðåäï ôïõ äáðÝäïõ ôïõ
éóïãåßïõ ïñéóèåß óôï +1,00ì., áíôéóôïé÷åß ìéá óåéñÜ
áíïéãìÜôùí Ýùò ôá +4,50 ì. êáé ìßá áðü ôá +4,50 ì. Ýùò
ôï åðßðåäï ôçò óôÝãçò. Êáô' åîáßñåóç, åðéôñÝðåôáé ç êá-
ôáóêåõÞ áíïßãìáôïò ìåôáîý ôùí ïñüöùí, óôéò ðëÜãéåò Þ
óôçí ðßóù üøç ôùí êôéñßùí, ãéá ôïí öùôéóìü ôçò åóùôåñé-
êÞò óêÜëáò áíüäïõ, êáôÜ ôá áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ôùí
ïéêéóìþí.

óô) Áðáãïñåýåôáé êÜèå åêóêáöÞ Þ åðé÷ùìÜôùóç, ðÝ-
ñáí ôùí áðáñáßôçôùí ãéá ôçí êáôáóêåõÞ ôïõ êôéñßïõ. Êáô�
åîáßñåóç, åðéôñÝðåôáé ç áðáñáßôçôç åêóêáöÞ ãéá ôçí êá-
ôáóêåõÞ åîùôåñéêÞò ðñïóðÝëáóçò óôá õðüãåéá ôùí êôé-
óìÜôùí.

4. Ç êÜëõøç ôùí êôéñßùí ãßíåôáé õðï÷ñåùôéêÜ ìå êåñáìï-
óêåðÞ óôÝãç, ìå Þ ÷ùñßò áÝôùìá, ìå âõæáíôéíÜ Þ ñùìáúêÜ
êåñáìßäéá, ÷ùñßò áðïôìÞóåéò êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ ýøïõò
êáé ç êëßóç áõôÞò äåí õðåñâáßíåé ôéò 30ï. ÅðéâÜëëåôáé ç êá-
ôáóêåõÞ ðåñéìåôñéêïý ãåßóïõ áðü ðÝôñá Þ ìðåôüí ÷ñùìá-
ôéóìÝíï êáé åðåîåñãáóìÝíï (êôõðçôü), þóôå íá äßíåé ôçí
åíôýðùóç öõóéêÞò ðÝôñáò, ðïõ èá åîÝ÷åé Ýùò 0,20 ì. 

5.á) Ïé üøåéò ôùí êôéñßùí ðñïóáñìüæïíôáé óôá ðñüôõðá
ôçò áñ÷éôåêôïíéêÞò öõóéïãíùìßáò ôùí ïéêéóìþí. Ç üøç
ôïõ êôéñßïõ ðñïò ôïí äñüìï åßíáé óõììåôñéêÞ óôï óýíïëï
ôçò Þ êáôÜ ôìÞìáôá êáôáêüñõöùí äéáéñÝóåùí, óôçí ðå-
ñßðôùóç ðïõ ôï ðëÜôïò ôçò õðåñâáßíåé ôá 10 ì. Ôá áíïßã-
ìáôá ôïðïèåôïýíôáé êáôÜ êáôáêüñõöïõò êáé ïñéæüíôéïõò
Üîïíåò.

â) Áðü ôïí êáíüíá ôçò óõììåôñßáò ìðïñåß íá åîáéñåßôáé
ç åßóïäïò ôïõ êôéñßïõ.
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ã) Ïé ôïé÷ïðïéßåò ôùí êôéñßùí êáôáóêåõÜæïíôáé, êáôÜ ðå-
ñßðôùóç áðü:

i) ëéèïäïìÞ Þ Üëëï õëéêü, åðé÷ñéóìÝíï. 
ii) åìöáíÞ ìå ëáîåõìÝíç ïñèïãþíéá ëéèïäïìÞ, ÷ùñßò

åðß÷ñéóìá.
ä) Áðáãïñåýåôáé ç ïðïéïõäÞðïôå åßäïõò åðÝíäõóç

óôçí åðéöÜíåéá ôùí üøåùí.
å) Ïé üøåéò ôùí êôéñßùí äýíáôáé íá äéáêïóìïýíôáé ìå åëá-

öñÜ ðñïåîÝ÷ïíôåò ãùíéüëéèïõò Þ ðáñáóôÜäåò áðü ðÝôñá
Þ ìðåôüí êáô' áðïìßìçóç ôçò ðÝôñáò (êôõðçôü). Óå ðåñß-
ðôùóç ðïõ ôï éóüãåéï õðåñõøþíåôáé, ôï êÜôù ôìÞìá ôçò
üøçò (âÜóç) äéá÷ùñßæåôáé áðü ôï õðüëïéðï óþìá ôïõ êôéñß-
ïõ ìå ôçí ðáñåìâïëÞ ìéáò ïñéæüíôéáò ðñïåîÝ÷ïõóáò äéá-
êïóìçôéêÞò ôáéíßáò (êïñäüíé) äéáóôÜóåùí êáô� áíþôáôï
üñéï 0,20 ðëÜôïò × 0,10 âÜèïò. Óå ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò
äéáêïóìçôéêïý óôçèáßïõ óôç óôÝøç ôïõ êôéñßïõ, ìðñïóôÜ
áðü ôçí óôÝãç, áõôü äéá÷ùñßæåôáé áðü ôçí õðüëïéðç åðéöÜ-
íåéá ìå ôçí ðáñåìâïëÞ áíÜëïãçò äéáêïóìçôéêÞò ôáéíßáò.

óô) Ôá ðáñáðÜíù äéáêïóìçôéêÜ óôïé÷åßá êáôáóêåõÜæï-
íôáé áðü ðÝôñá Þ ìðåôüí ÷ñùìáôéóìÝíï êáé åðåîåñãá-
óìÝíï (êôõðçôü), þóôå íá äßíåôáé ç åíôýðùóç öõóéêÞò ðÝ-
ôñáò êáé äéáöïñïðïéïýíôáé ÷ñùìáôéêÜ áðü ôï õðüëïéðï
óþìá ôïõ êôéñßïõ. 

æ) Ç ó÷åôéêÞ ÷ñùìáôïëïãéêÞ ìåëÝôç ðñÝðåé íá óõíï-
äåýåôáé áðü ÷ñùìáôïëüãéï åðéëïãÞò ôïõ ìåëåôçôÞ.

ç) Ãéá ôïí ÷ñùìáôéóìü ôïõ êýñéïõ óþìáôïò ôïõ êôéñßïõ
÷ñçóéìïðïéïýíôáé áíïéêôÝò áðï÷ñþóåéò ôïõ ðñÜóéíïõ,
ôïõ êáöÝ, ôçò þ÷ñáò, ôïõ ãêñé, ìðåæ, ñïäß êáé áíïéêôü ãá-
ëÜæéï. Ç âÜóç ôïõ êôéñßïõ áêïëïõèåß óêïõñüôåñåò ÷ñù-
ìáôéêÜ áðï÷ñþóåéò. Ç ó÷åôéêÞ ÷ñùìáôïëïãéêÞ ìåëÝôç
ðñÝðåé íá óõíïäåýåôáé áðü ÷ñùìáôïëüãéï åðéëïãÞò ôïõ
ìåëåôçôÞ.

6.á) Ôá åîùôåñéêÜ áíïßãìáôá åðéâÜëëåôáé íá áêïëïõ-
èïýí ôá ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ùò ðñïò ôç èÝóç
ôïõò óôçí üøç êáé ùò ðñïò ôéò áíáëïãßåò êáé äéáóôÜóåéò
ðïõ óõíçèßæïíôáé óôïõò ïéêéóìïýò (áíáëïãßá ðëÜôïõò-
ýøïõò 1 ðñïò 2 êáé ðëÜôïò ðïõ êõìáßíåôáé áðü 1-1,20ì.). 

â) Ïé ðüñôåò ôùí êáôáóôçìÜôùí ìðïñïýí íá äéáìïñ-
öþíïíôáé ìå ðëÜôïò Ýùò äýï (2) ì., ãéá ëüãïõò ðñïóáñ-
ìïãÞò óå áíôßóôïé÷á ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá, ìåôÜ
ôçí Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. 

ã) Ç áðüóôáóç ôùí áíïéãìÜôùí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôéñß-
ïõ äåí ðñÝðåé íá åßíáé ìéêñüôåñç áðü 0,70ì.

ä) ¼ëá ôá áíïßãìáôá ôùí üøåùí åðéâÜëëåôáé íá ðåñé-
âÜëëïíôáé áðü ðëáßóéá (ìáíôþìáôá) êáôÜ ôá áñ÷éôåêôïíé-
êÜ ôïðéêÜ ðñüôõðá, äéáóôÜóåùí 0,20×0,05ì (ðëÜôïò êáé
âÜèïò), ìå éäéáßôåñç êáôÜ ðåñßðôùóç äéáêüóìçóç (õðÝñ-
èõñá, ãåßóá, ê.ëð.), óýìöùíá ìå ôá õðïäåßãìáôá ôïõ Ðá-
ñáñôÞìáôïò. Ôá ðëáßóéá áõôÜ êáôáóêåõÜæïíôáé åßôå áðü
ëáîåõìÝíç ôïðéêÞ ðÝôñá, åßôå áðü ìðåôüí ÷ñùìáôéóìÝíï
êáé åðåîåñãáóìÝíï (êôõðçôü), þóôå íá äßíåé ôçí åíôýðù-
óç öõóéêÞò ðÝôñáò .

7.á) Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá ìå åîù-
ôåñéêÜ ðáôæïýñéá, áíÜëïãçò ìïñöÞò ìå ôïõò åðéêñáôÝ-
óôåñïõò ôýðïõò ôïõ ïéêéóìïý (ôáìðëáäùôÜ Þ êáñöùôÜ Þ
ãáëëéêïý ôýðïõ), áðïêëåéïìÝíùí ôùí ãåñìáíéêþí, ôùí
óõñïìÝíùí êáé ôùí ñïëþí. 

â) ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ óéäåñÝíéùí êïõöùìÜôùí
(ü÷é óôñáôæáñéóôþí) åîþèõñùí êáé åîþöõëëùí ðáñáèý-
ñùí êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá.

ã) Ãéá ôïí ÷ñùìáôéóìü ôùí êïõöùìÜôùí ÷ñçóéìïðïéïý-
íôáé ôï êõðáñéóóß, ôï ãêñß, ç óêïýñá þ÷ñá, ôï ìïõóôáñäß,
ôï êáöÝ, ôï âõóóéíß, ôï ôõñêïõÜæ êáé ôï áíïé÷ôü ãáëÜæéï
÷ñþìá, áíÜëïãá ìå ôçí ÷ñùìáôéêÞ ïñãÜíùóç ôçò üøçò.
Áðïêëåßåôáé ôï öõóéêü ÷ñþìá ôïõ îýëïõ. 

ä) Ç ó÷åôéêÞ ÷ñùìáôïëïãéêÞ ìåëÝôç èá ðñÝðåé íá óõíï-
äåýåôáé áðü ÷ñùìáôïëüãéï åðéëïãÞò ôïõ ìåëåôçôÞ.

å) Ôá ìåôáëëéêÜ óôçñßãìáôá êáé åîáñôÞìáôá (ìåíôåóÝ-
äåò ê.ë.ð.) åßíáé áðëïý ó÷åäßïõ, ÷ùñßò äéáêïóìÞóåéò, óýì-
öùíá ìå ôá ôïðéêÜ ðñüôõðá.

8.á) ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ áíïéêôþí åîùóôþí óå
ðñüâïëï ìüíï óôïí Üîïíá ôçò êåíôñéêÞò åéóüäïõ ôïõ êôé-
ñßïõ. Ôï óõíïëéêü ìÞêïò ôïõ åîþóôç äåí ðñÝðåé íá õðåñ-
âáßíåé ôï 1/3 ôïõ óõíïëéêïý ìÞêïõò ôçò üøçò. Êáô� åîáß-
ñåóç ôùí ðáñáðÜíù, ìðïñåß íá ôïðïèåôçèåß åîþóôçò
óôçí áðüôìçóç ôçò ãùíßáò ôùí êôéñßùí, óôïí Üîïíá ôçò
áðüôìçóçò ðïõ óõìðßðôåé ìå áõôüí ôïõ õðïêåßìåíïõ
áíïßãìáôïò.

Óå êÜèå ðåñßðôùóç ï åîþóôçò äåí ðñÝðåé íá Ý÷åé äéá-
óôÜóåéò ìåãáëýôåñåò áðü 2,00ì. óôï ìÞêïò êáé 1,15ì. óôï
ðëÜôïò.

â) Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ åîþóôç óå ôìÞìáôá äñü-
ìïõ ìå óõíå÷Þ ìÝôùðá êôéñßùí, ÷ùñßò åîþóôåò.

ã) Ïé åîþóôåò êáôáóêåõÜæïíôáé êáôÜ ôá áñ÷éôåêôïíéêÜ
ðñüôõðá ôçò ðåñéï÷Þò ìå äÜðåäï áðü îýëï, ðÝôñá, ìÜñ-
ìáñï Þ ìðåôüí (êôõðçôü), ôï ðÜ÷ïò ôïõ ïðïßïõ äåí èá
õðåñâáßíåé ôá 0,12 åê., ðåñéìåôñéêïý óéäçñïêéãêëéäþìá-
ôïò êáé ðñïôåßíåôáé ç êáôáóêåõÞ öïõñïõóéþí óå ôïðéêÜ
ó÷Ýäéá êáôáóêåõáóìÝíá áðü ðÝôñá Þ ìÜñìáñï Þ óßäåñï
Þ îýëï Þ ìðåôüí ÷ñùìáôéóìÝíï êáé åðåîåñãáóìÝíï (êôõ-
ðçôü), þóôå íá äßíåôáé ç åíôýðùóç öõóéêÞò ðÝôñáò . 

ä) Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ çìéõðáßèñéùí ÷þñùí,
óôåãáóìÝíùí âåñáíôþí ìå ðëÜêá áðü ìðåôüí, óõíå÷üìå-
íùí åîùóôþí óå üëï ôï ìÞêïò ôùí üøåùí ôùí êôéñßùí. 

Ç êáôáóêåõÞ çìéõðáßèñéïõ ÷þñïõ åðéôñÝðåôáé ìüíï
óôçí ðåñßðôùóç ôçò äéáìüñöùóçò ôçò êåíôñéêÞò åéóü-
äïõ óå åóï÷Þ ôïõ éóïãåßïõ, ìÝ÷ñé 2,00 ì. ðëÜôïò, ç ïðïßá
äåí ðñïóìåôñÜôáé óôïí óõíôåëåóôÞ äüìçóçò. Êáô� åîáß-
ñåóç, åßíáé äõíáôÞ ç êáôáóêåõÞ ìéêñïý çìéõðáßèñéïõ ÷þ-
ñïõ óôï éóüãåéï, ìåôÜ áðü áéôéïëïãçìÝíç Ýêèåóç ôïõ ìå-
ëåôçôÞ êáé ó÷åôéêÞ Ýãêñéóç ôïõ áñìüäéïõ óõëëïãéêïý ïñ-
ãÜíïõ.

å) Óôïõò åí ëüãù ïéêéóìïýò áðáãïñåýåôáé ç åöáñìïãÞ
ôùí äéáôÜîåùí «ðåñß ÷þñùí óôÜèìåõóçò». ÅðéôñÝðåôáé ç
ðñüâëåøç éóïãåßïõ ÷þñïõ óôÜèìåõóçò, áíåîÜñôçôïõ
áðü ôïí êýñéï üãêï ôïõ êôéñßïõ, ìåãßóôçò åðéöáíåßáò
25,00 ô.ì., ç ïðïßá äåí èá ðñïóìåôñÜôáé óôïí óõíôåëåóôÞ
äüìçóçò ôïõ ïéêïðÝäïõ, åöüóïí ï ÷þñïò áõôüò ðñïâëÝ-
ðåôáé ãéá ôï óêïðü áõôü, óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéá-
ôÜîåéò.

Ç ãêáñáæüðïñôá åðéâÜëëåôáé íá áêïëïõèåß ôç ìïñöÞ
êáé ôá õëéêÜ ôùí áõëüðïñôùí, üðùò áõôÝò ðåñéãñÜöïíôáé
óôçí ðáñ. 10.â ôïõ ðáñüíôïò Üñèñïõ.

9. á) Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ åîùôåñéêïý êëéìáêï-
óôáóßïõ ðñïò ôïí üñïöï ôïõ êôéñßïõ. ¼ðïõ ëüãù õøïìå-
ôñéêÞò äéáöïñÜò åðéâÜëëåôáé ç êáôáóêåõÞ åîùôåñéêÞò
êëßìáêáò ãéá ôçí ðñïóÝããéóç ôçò êåíôñéêÞò åéóüäïõ, áõ-
ôÞ èá ãßíåôáé êôéóôÞ êáé èá ôïðïèåôåßôáé åßôå êÜèåôá óôïí
üãêï ôïõ êôéñßïõ óå åóï÷Þ, åßôå ïñéæüíôéá óå åðáöÞ ìå ôïí
åîùôåñéêü ôïß÷ï. Ç ôïðïèÝôçóç êÜèåôçò êëßìáêáò óôç
ðñüóïøç ôïõ êôéñßïõ åðéôñÝðåôáé áðïêëåéóôéêÜ ãéá ôçí
åîõðçñÝôçóç ôïõ éóïãåßïõ, åöüóïí áõôü åßíáé õðåñõøù-
ìÝíï.

â) ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ âïçèçôéêÞò áíïéêôÞò êëß-
ìáêáò ðñïò ôïí üñïöï ôùí êôéñßùí óå åðáöÞ ìüíï ìå ôçí
ðßóù üøç ôùí êôéñßùí.

10.á) Ïé ðåñéöñÜîåéò ôùí ïéêïðÝäùí êáôáóêåõÜæïíôáé
áðü ëéèïäïìÞ, ç ïðïßá ìðïñåß íá ðáñáìåßíåé áíåðß÷ñéóôç,
Þ áðü Üëëï õëéêü (ð.÷. ôóéìåíôüëéèïõ, ìðåôüí ê.ëð.), ôï
ïðïßï õðï÷ñåùôéêÜ åðé÷ñßæåôáé êáé ÷ñùìáôßæåôáé, áíÜëï-
ãá ìå ôçí õðüëïéðç üøç ôïõ êôéñßïõ, áðïêëåéïìÝíïõ ôïõ
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ðåôá÷ôïý. Ç ìïñöÞ êáé ôï ýøïò ôùí ðåñéöñÜîåùí áêï-
ëïõèåß ôá ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá. Óå äñüìïõò ìå
óõíå÷Þ ìÝôùðá êáé õøçëÝò ìÜíäñåò áðáãïñåýåôáé ç êá-
ôáóêåõÞ ÷áìçëþí ðåñéöñÜîåùí Þ ç ìåßùóç ôïõ ýøïõò
ôùí õöéóôÜìåíùí. 

â) Ïé áõëüðïñôåò êáôáóêåõÜæïíôáé áðü îýëï, êáôÜ ôá
áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý. Ôï Üíïéãìá ôçò áõ-
ëüðïñôáò èá ðåñéâÜëëåôáé áðü ðëáßóéï, êáôÜ ôá áñ÷éôå-
êôïíéêÜ ôïðéêÜ ðñüôõðá, êáôáóêåõáóìÝíï åßôå áðü ëá-
îåõìÝíç ôïðéêÞ ðÝôñá, åßôå áðü ìðåôüí ÷ñùìáôéóìÝíï êáé
åðåîåñãáóìÝíï (êôõðçôü), þóôå íá äßíåé ôçí åíôýðùóç
öõóéêÞò ðÝôñáò .

ã) Áðáãïñåýåôáé ç äçìéïõñãßá ôüîùí, áøßäùí Þ äéáêï-
óìçôéêþí âüëôùí óôï óþìá ôïõ êôéñßïõ êáé óôéò ðåñéöñÜ-
îåéò ôùí ïéêïðÝäùí. Êáô� åîáßñåóç, åðéôñÝðåôáé ç êáôá-
óêåõÞ ôüîïõ Þ èüëïõ óôç äéáìüñöùóç ôçò êõñßáò åéóü-
äïõ óôï åðßðåäï ôïõ éóïãåßïõ.

11. Ïé êáðíïäü÷ïé êáôáóêåõÜæïíôáé ìå âÜóç ôá áñ÷éôå-
êôïíéêÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý. Áðáãïñåýåôáé ç ìåôáëëé-
êÞ Þ ç íÝïõ ôýðïõ êáôáóêåõÞ.

12. Ïé çëéáêïß óõëëÝêôåò êáé ôá êëéìáôéóôéêÜ ìç÷áíÞìá-
ôá ôïðïèåôïýíôáé óå óçìåßá êáôÜëëçëá äéáìïñöùìÝíá,
ìç ïñáôÜ áðü ôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý
êáé ðñïóäéïñßæåôáé ç èÝóç ôïõò óôçí áñ÷éôåêôïíéêÞ ìåëÝ-
ôç (êáôüøåéò-üøåéò).

13. Ïé õäñïñïÝò Ý÷ïõí ìïñöÞ êáé èÝóç åíôåôáãìÝíç
óôçí áñ÷éôåêôïíéêÞ óýíèåóç, þóôå íá ìçí äéáôáñÜóóïõí
ôçí ïñãÜíùóç ôçò üøçò ôïõ êôéñßïõ. 

14. ¼ðïõ åßíáé áðáñáßôçôç ç êáôáóêåõÞ óôåãÜóôñùí,
èá ôïðïèåôïýíôáé åëáöñÝò êáôáóêåõÝò ìå ëåðôÝò óéäå-
ñÝíéåò õðïäïìÝò óôÞñéîçò êáé áíáñôÞóåéò êáé ëåõêü êá-
ñáâüðáíï Þ Üëëá õëéêÜ óýìöùíá ìå ôá ôïðéêÜ ðñüôõðá.

15. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéóìÜôùí óå õðïóôõ-
ëþìáôá (PILOTIS), êáèþò êáé ç êáôáóêåõÞ ëõüìåíùí Þ
ðñïêáôáóêåõáóìÝíùí êôéñßùí.

¢ñèñï 3

1. Ïé åðéãñáöÝò åíóùìáôþíïíôáé óôç ëïãéêÞ êáé ôçí ïñ-
ãÜíùóç ôùí üøåùí. Äåí ôïðïèåôïýíôáé êÜèåôá óôï åðß-
ðåäï ôçò üøçò. Åßíáé ìéêñþí äéáóôÜóåùí, ü÷é ìåãáëýôå-
ñïõ ðëÜôïõò áðü ôá áíïßãìáôá óôá ïðïßá áíôéóôïé÷ïýí,
åíéáßáò áéóèçôéêÞò êáé êáôáóêåõÞò êáé äåí äéáôáñÜóóïõí
ôçí ÷ñùìáôéêÞ ïñãÜíùóç ôùí üøåùí. Ôïðïèåôïýíôáé, ìå-
ôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ
Áéãáßïõ ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.
Ïé åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá åßíáé óôçí ÅëëçíéêÞ. Óôçí ðåñß-
ðôùóç ðáñÜèåóçò îåíüãëùóóùí óôïé÷åßùí, áõôÜ äåí èá
õðåñâáßíïõí ôï Þìéóõ ôùí Åëëçíéêþí.

2. Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç äéáöçìßóåùí óôá ìÝôù-
ðá ôùí äñüìùí.

3. Ïé äéáöçìßóåéò èá ôïðïèåôïýíôáé ìüíï óå åéäéêÝò èÝ-
óåéò óôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý.

4. Ïé ðåñéïñéóìïß ôùí äéáôÜîåùí ôïõ ðáñüíôïò Üñèñïõ,
üóïí áöïñÜ ôïõò üñïõò ôïðïèÝôçóçò åðéãñáöþí êáé
äéáöçìßóåùí éó÷ýïõí êáé ãéá ôéò Þäç ôïðïèåôçìÝíåò åðé-
ãñáöÝò êáé äéáöçìßóåéò, ãéá ôéò ïðïßåò åðéâÜëëåôáé ç óõì-
ìüñöùóç ìÝóá óå äéÜóôçìá åíüò (1) Ýôïõò áðü ôç äçìï-
óßåõóç ôïõ ðáñüíôïò, ýóôåñá áðü ãíùìïäüôçóç ôùí áñ-
ìüäéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. ÌåôÜ ôç ëÞîç
ôïõ ÷ñïíéêïý ïñßïõ åöáñìüæïíôáé ïé äéáôÜîåéò ðåñß áõ-
èáéñÝôùí êáôáóêåõþí.

¢ñèñï 4

Ïé ìåôñçôÝò çëåêôñéêïý ñåýìáôïò åíóùìáôþíïíôáé óå
åóï÷Ýò ôùí ôïß÷ùí óôéò üøåéò ôùí êôéñßùí.

Ôá äßêôõá êïéíÞò ùöåëåßáò ðñÝðåé íá ôïðïèåôïýíôáé

õðüãåéá óå åéäéêïýò áãùãïýò ðïõ èá åíóùìáôþíïíôáé
óôï ëéèüóôñùôï.

¢ñèñï 5

Áðáãïñåýåôáé ç áíôéêáôÜóôáóç ôùí õðáñ÷üíôùí ëéèü-
óôñùôùí, êõâïëéèüóôñùôùí Þ ðëáêüóôñùôùí äñüìùí,
ðåæïäñïìßùí êáé ðëáôùìÜôùí, ìå ïðïéïäÞðïôå Üëëï õëé-
êü, åêôüò áðü áõôü ðïõ ðáñáäïóéáêÜ ÷ñçóéìïðïéåßôáé
óôïí ïéêéóìü.

Ïé íÝåò åðåìâÜóåéò óôïõò äñüìïõò èá ðñÝðåé íá ãßíï-
íôáé ìå ôñüðï êáé õëéêÜ ðïõ íá áêïëïõèïýí ôçí ôïðéêÞ êá-
ôáóêåõáóôéêÞ ðáñÜäïóç, äçëáäÞ íá äéáöïñïðïéåßôáé ôï
õëéêü áíÜëïãá ìå ôïí ÷áñáêôÞñá êÜèå ÷þñïõ, ÷ñçóéìï-
ðïéåßôáé åëåýèåñï ëéèüóôñùôï óå ìéêñüôåñïõò äñüìïõò
ãåéôïíéÜò, Þ ôõðïðïéçìÝíïé êõâüëéèïé (ðáâÝäåò) óå êå-
íôñéêïýò äñüìïõò, óôçí áãïñÜ.

¢ñèñï 6

1. ÊÜèå åñãáóßá ðïõ áöïñÜ ôç äéáìüñöùóç, ôñïðïðïß-
çóç áíÜðëáóç êïéíü÷ñçóôùí ÷þñùí (ïäþí, ðëáôåéþí,
êñçðéäùìÜôùí ê.ëð.) åêôåëåßôáé ìå ôñüðï ðñïóáñìïóìÝ-
íï óôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá êáé ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç ôùí
áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ .

2. ̧ ãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò
áðáéôåßôáé êáé óôçí ðåñßðôùóç åðéóêåõþí ãéá ôéò ïðïßåò
óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 22 ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985, üðùò
éó÷ýåé, äåí áðáéôåßôáé ïéêïäïìéêÞ Üäåéá.

¢ñèñï 7

Ç ôåëéêÞ èåþñçóç ôçò Üäåéáò ïéêïäïìÞò ãéá ôç óýíäå-
óç ôïõ êôéñßïõ ìå ôá äßêôõá ýäñåõóçò, áðï÷Ýôåõóçò êáé
çëåêôñéêïý ñåýìáôïò ðáñÝ÷åôáé ìüíï ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç
ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí, óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéá-
ôÜîåéò. Ç Ýãêñéóç áõôÞ ðáñÝ÷åôáé, áöïý õðïâëçèïýí öù-
ôïãñáößåò üëùí ôùí üøåùí ôïõ êôéñßïõ êáé ìåôÜ áðü áõ-
ôïøßá ôçò áñìüäéáò Õðçñåóßáò, þóôå íá ðéóôïðïéåßôáé ç
åöáñìïãÞ ôçò åãêåêñéìÝíçò ìåëÝôçò.

¢ñèñï 8

Óôïõò ïéêéóìïýò ôïõ ðáñüíôïò, êáèïñßæåôáé æþíç ðñï-
óôáóßáò äýï (2) ÷éëéïìÝôñùí áðü ôá üñéá ôïõò, üðùò áõ-
ôÜ ïñßæïíôáé áðü ôéò êåßìåíåò äéáôÜîåéò. Ïé áñìüäéåò õðç-
ñåóßåò êáé ôá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ äéáôõðþ-
íïõí óýìöùíç ãíþìç ãéá ôç ÷ïñÞãçóç ïéáóäÞðïôå
Üäåéáò ïéêïäïìÞò óôç æþíç áõôÞ êáé ïé õðçñåóßåò ôïõ
ÕÐÁÉ åëÝã÷ïõí êáôÜ ôéò öÜóåéò åêôÝëåóçò ôùí ïéêïäïìé-
êþí åñãáóéþí (áíÝãåñóç, åðéóêåõÞ, ðñïóèÞêç, êáôåäÜ-
öéóç êëð), ôçí ôÞñçóç ôùí üñùí ôçò åêäïèåßóçò ïéêïäï-
ìéêÞò Üäåéáò.

¢ñèñï 9

Åêäßäïíôáé ìå ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò óýìöùíá ìå
ôç äéÜôáîç ôïõ áñ. 26 Í. 2831/ 2000, á) Üäåéåò ðïõ áöï-
ñïýí áéôÞóåéò ðïõ Ý÷ïõí êáôáôåèåß óôçí áñìüäéá ðïëåï-
äïìéêÞ õðçñåóßá ãéá ôçí Ýêäïóç Þ áíáèåþñçóç Üäåéáò
ïéêïäïìÞò ìå üëá ôá óôïé÷åßá êáé äéêáéïëïãçôéêÜ ðïõ
áðáéôïýíôáé áðü ôéò ïéêåßåò äéáôÜîåéò êáé â) Üäåéåò ðïõ
áöïñïýí ìåëÝôåò åéäéêþí êôéñßùí ðïõ Ý÷ïõí åãêñéèåß áðü
ôïí áñìüäéï öïñÝá ôçí ôåëåõôáßá ôñéåôßá. Ïé ðñïúó÷ýïõ-
óåò äéáôÜîåéò åöáñìüæïíôáé ìüíï åÜí ç ïéêïäïìéêÞ Üäåéá
åêäïèåß Þ áíáèåùñçèåß óå äéÜóôçìá ôï ðïëý åíüò Ýôïõò
áðü ôçí éó÷ý ôùí íÝùí äéáôÜîåùí. 

¢ñèñï 10

ÐñïóáñôÜôáé ÐáñÜñôçìá äýï óåëßäùí ìå ó÷åäéáóôéêÜ
õðïäåßãìáôá äéáìüñöùóçò üøåùí, ùò áêïëïýèùò:
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