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ÄÉÁÔÁÃÌÁÔÁ
(1)

Káèïñéóìüò ïñßùí ðáñáäïóéáêïý ïéêéóìïý Ìáíäñáêßïõ,
ÄÞìïõ Íéóýñïõ (Í. ÄùäåêáíÞóïõ), ãåíéêþí êáé åéäé-
êþí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò ôùí ðáñáäïóéá-
êþí ïéêéóìþí ÌáíäñÜêé, ÍéêéÜ êáé Åìðïñåéüò ÄÞìïõ
Íéóýñïõ (Í. ÄùäåêáíÞóïõ).

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøéí: 
1) Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 3 ðáñ. 1 åä. á êáé â ôïõ

Í. 2831/ 2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí ôïõ Í. 1577/
1985, ÃÏÊ, êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 140 Á´).

2) Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ í. 2508/1997
«Âéþóéìç ïéêéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þ-
ñáò êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 124/Á´).

3) Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ õð� áñéèì. 1/1986 Ð.Ä. «Êáèïñéóìüò
áñìïäéïôÞôùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ (ÖÅÊ 158Á´), üðùò Ý-
÷åé ôñïðïðïéçèåß áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 326/ 2000 «Óõ-
ìðëÞñùóç ôïõ ÐÄ 1/1986 ðåñß ôïõ êáèïñéóìïý áñìïäéïôÞ-
ôùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ Á´ 267/ 8.12.2000), êáé åé-
äéêüôåñá ôï åä. áá ôçò ðåñ. æ´ ôçò ðáñ. 3 ôïõ Üñèñïõ 2 áõôïý.

4) Ôéò äéáôÜîåéò ôçò ÕÁ ÄÄÏ/Ö.101.22/4724/8.5.2000
«Ôñïðïðïßçóç áðüöáóçò ìåôáâßâáóçò áñìïäéïôÞôùí
ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ» (ÖÅÊ 651/Â´/22.5.2000).

5) Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 «Êõ-
âÝñíçóç êáé ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï

íüìï áõôü ìå ôï Üñèñï 27 ôïõ Í.2081/1992, üðùò áíôéêá-
ôáóôÜèçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1ôïõ Í.2469/1997.

6) Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ áðü 19.10.1978 Ð.Ä. «Ðåñß ÷áñá-
êôçñéóìïý ùò ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôéíþí ôïõ ÊñÜ-
ôïõò êáé êáèïñéóìïý ôùí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò
ôùí ïéêïðÝäùí áõôþí» (ÖÅÊ 594 Ä´/13.11.1978).

7) Ôçí õð� áñéèì. 2/22.3.1999 ãíùìïäüôçóç ôïõ Íïìáñ-
÷éáêïý Óõìâïõëßïõ ×.Ï.Ð. Í. ÄùäåêáíÞóïõ ãéá ôçí ïñéï-
èÝôçóç ôïõ ïéêéóìïý Ìáíäñáêßïõ.

8) Ôçí õð� áñéèì. ðñùô. 102/28.11.1997 êáèþò êáé ôçí
íåþôåñç õð� áñéèì. 209/ 17.11.2000 ãíùìïäüôçóç ôïõ
Äçìïôéêïý Óõìâïõëßïõ ÄÞìïõ Íéóýñïõ. 

9) Ôï õð´ áñéèì. 6616/16.5.2001 Ýããñáöï ôçò Ä/íóçò Ðå-
ñéöåñåéáêÞò ÁíÜðôõîçò, ÔìÞìá ÐïëéôéóôéêÞò ÁíÜðôõîçò
ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ êáé ôï ãåãïíüò üôé ç ðñïèåóìßá
ôïõ Üñèñïõ 3 ðáñ. 1 Â.Í. 2831/2000 ðáñÞëèå Üðñáêôç. 

10) Ôéò áðü 13.12.2000 êáé 17.8.2001 ÁéôéïëïãéêÝò ÅêèÝ-
óåéò - ÅéóçãÞóåéò ôçò Ä/íóçò ÐåñéöåñåéáêÞò ÁíÜðôõîçò
ÔìÞìá ÐïëéôéóôéêÞò ÁíÜðôõîçò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

11) Ôá õð� áñéèì. 5/15.12.2000 (èÝìá 4ï) êáé 2/
14.9.2001 (èÝìá 1ï) ðñáêôéêÜ ôïõ Óõìâïýëéï ×ùñïôáîßáò
Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. 

12) Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç. 

13) Ôçí õð� áñéèì. 654/13.12.2001 ãíùìïäüôçóç ôïõ
Óõìâïõëßïõ ôçò Åðéêñáôåßáò ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õ-
ðïõñãïý Áéãáßïõ, áðïöáóßæïõìå:

¢ñèñï 1
Êáèïñéóìüò Ïñßùí ôïõ ðáñáäïóéáêïý

ïéêéóìïý Ìáíäñáêßïõ
1. Êáèïñßæïíôáé ôá üñéá ôïõ ðáñáäïóéáêïý Ïéêéóìïý

Ìáíäñáêßïõ, ÄÞìïõ Íéóýñïõ (Í. ÄùäåêáíÞóïõ), üðùò áõ-
ôÜ öáßíïíôáé ìå ìáýñç åóôéãìÝíç ãñáììÞ, êáèþò êáé ôïí
êáèïñéóìü ôïõ óõíåêôéêïý ôìÞìáôïò , ôï ïðïßï ðåñéâÜëëå-
ôáé ìå ìáýñç äéáêåêïììÝíç ãñáììÞ óôï ó÷åôéêü ðñùôüôõ-
ðï äéÜãñáììá óå êëßìáêá 1:1000, ðïõ Ý÷åé èåùñçèåß ìå ôçí
õð� áñéèì. 1865/2002 ðñÜîç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáßïõ.

2.á. Åíôüò ôùí ïñßùí ôïõ ðáñáäïóéáêïý ïéêéóìïý éó÷ý-
ïõí ïé ãåíéêïß üñïé äüìçóçò ðïõ ðñïâëÝðïíôáé óôï áðü
24.4.1985 Ð.Ä/ãìá (ÖÅÊ 181/Ä/3.5.1985), üðùò ôñïðïðïé-
Þèçêå ìå ôï áðü 25.4.1989 Ð.Ä/ãìá (ÖÅÊ 293/Ä/ 16.5.89).

â. Åíôüò ôïõ óõíåêôéêïý ôìÞìáôïò ôïõ ïéêéóìïý ïñßæå-
ôáé áñôéüôçôá 300 ì2.
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ã. Åíôüò ôïõ äéÜóðáñôïõ ôìÞìáôïò ôïõ ïéêéóìïý ïñßæå-
ôáé áñôéüôçôá 1000 ì2.

ä. ÊáôÜ ðáñÝêêëéóç, åíôüò ôùí ïñßùí ôïõ ïéêéóìïý èå-
ùñïýíôáé Üñôéá ôá ïéêüðåäá ìå üðïéï åìâáäüí åß÷áí ôçí
3.5.1985 çìÝñá äçìïóßåõóçò ôïõ áðü 24.4.1985 Ð.Ä/ôïò.

3. Ðñéí áðü ïðïéáäÞðïôå êáôÜôìçóç ïéêïðÝäùí åíôüò
ôùí ïñßùí ôïõ ïéêéóìïý , èá ðñÝðåé íá èåùñåßôáé ôï ó÷åôé-
êü ôïðïãñáöéêü äéÜãñáììá áðü ôï ÔìÞìá Ðïëåïäïìßáò
êáé Ðïëåïäïìéêþí Åöáñìïãþí ôçò Í.Á. ÄùäåêáíÞóïõ,
þóôå íá åîáóöáëßæåôáé ç óõíÝ÷åéá ôùí õðáñ÷üíôùí êïé-
íï÷ñÞóôùí ÷þñùí êáé ç äçìéïõñãßá íÝùí, óýìöùíá ìå ôá
ïñéæüìåíá óôéò äéáôÜîåéò ôçò ðáñ.1 ôïõ Üñèñïõ 6 ôïõ á-
ðü 24 4 1985 Ð.Ä/ôïò (ÖÅÊ 181/Ä/1985). Åðßóçò ðñÝðåé íá
åîáóöáëßæåôáé ïðùóäÞðïôå ç óõíÝ÷åéá ôùí õöéóôáìÝíùí
Þ åãêåêñéìÝíùí äñüìùí ôïõ ïéêéóìïý.

4. ÊáôÜ ôá ëïéðÜ éó÷ýïõí ôá ïñéæüìåíá óôï áðü
13.11.1978 Ð.Ä/ãìá (ÖÅÊ 594/Ä/78).

¢ñèñï 2
¼ñïé êáé Ðåñéïñéóìïß Äüìçóçò

Á) Ãéá ôïí ïéêéóìü Ìáíäñáêßïõ êáèïñßæïíôáé ïé ðáñá-
êÜôù åéäéêïß üñïé äüìçóçò:

1. Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ôùí êôéñßùí ïñßæåôáé óå
äýï (2) ìå ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò áõôþí ôá (7) ìÝôñá
ìåôñïýìåíï áðü êÜèå óçìåßï ôïõ êôéñßïõ áðü ôïí öõóéêü
Þ ôå÷íçôÜ äéáìïñöùìÝíï Ýäáöïò.

Ôï ýøïò ôçò óôÝãçò êáèþò êáé ôï ýøïò ôïõ ðåñéìåôñé-
êïý óôçèáßïõ ôïõ äþìáôïò äåí ðåñéëáìâÜíïíôáé óôï ý-
øïò ôïõ êôéñßïõ.

2. Ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, ðïõ
ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò åãêñßíïõí ôç
èÝóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï êáé ìðïñïýí íá åðéâÜë-
ëïõí åðéðëÝïí ðåñéïñéóìïýò ùò ðñïò ôç ìïñöÞ êáé ôïí ü-
ãêï ôùí êôéñßùí ìå óêïðü ôçí ðñïóôáóßá ôïõ äïìçìÝíïõ
êáé ìç ðåñéâÜëëïíôïò.

ÅíäåéêôéêÜ áíáöÝñïíôáé ôá åîÞò êñéôÞñéá:
á) íá ìçí âëÜðôåôáé ï ðïëåïäïìéêüò éóôüò ôïõ ïéêéóìïý
â) íá ðñïóôáôåýåôáé ç èÝá ôùí êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí 
ã) íá ðñïóôáôåýåôáé üðïõ åßíáé äõíáôüí ç èÝá ôùí üìï-

ñùí ïéêïðÝäùí
ä) íá ìçí äéáìïñöþíïíôáé õðïâáèìéóìÝíïé åëåýèåñïé

÷þñïé áíÜìåóá óå üìïñåò éäéïêôçóßåò. 
3. Ìïñöïëïãéêïß üñïé 
á) Ôá êôßñéá óôåãÜæïíôáé ìå äþìá.
Êáô' åîáßñåóç, åðéôñÝðåôáé ìüíï ç åðéóêåõÞ ìïíüññé-

÷ôçò êåñáìïóêåðïýò óôÝãçò, üðïõ õðÜñ÷åé, áðïäåéêíõü-
ìåíçò ìå öùôïãñáöéêÞ áðïôýðùóç.

ÕðåñÜíù ôïõ ìÝãéóôïõ ýøïõò ôçò ïéêïäïìÞò (óõìðåñé-
ëáìâáíïìÝíïõ ôïõ äþìáôïò) åðéôñÝðåôáé ìüíï ç êáôá-
óêåõÞ êáðíïäü÷ùí.

â) Ïé åîþóôåò ôïðïèåôïýíôáé óôï êåíôñéêü ôìÞìá ôçò ü-
øçò ôïõ êôéñßïõ êáé äåí åðéôñÝðåôáé ç óôÝãáóÞ ôïõò. Ôï ìÞ-
êïò ôïõ åîþóôç äåí åðéôñÝðåôáé íá åßíáé ìåãáëýôåñï ôïõ ½
ôïõ óõíïëéêïý ìÞêïõò ôçò üøçò êáé ü÷é ìåãáëýôåñï ôùí
2,50ì êáé ôï ðëÜôïò ôïõ äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôá 1,00 ì.
Ïé åîþóôåò ðñÝðåé íá ðåñéâÜëëïíôáé ìå îýëéíá êéãêëéäþìá-
ôá, íá öÝñïõí îýëéíï äÜðåäï êáé íá óôçñßæïíôáé óå îýëéíïõò
äéáäï÷éêïýò ðñïâüëïõò êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá.

Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ óõíå÷þí åîùóôþí óå üëï
ôï ìÞêïò ôçò üøçò, êáèþò êáé ãùíéáêþí åîùóôþí.

Ïé åîþóôåò ðñÝðåé íá áðÝ÷ïõí áðü ôá Üêñá ôçò üøçò
ôïõëÜ÷éóôïí êáôÜ Ýíá (1) ìÝôñï.

ã) Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ áíïéêôþí åîùóôþí (ðá-
ôÜñéá) åíôüò ôùí éóïãåßùí êáôáóôçìÜôùí.

ä) Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ çìéõðáßèñéùí ÷þñùí.
å) Ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, ðïõ

ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò ìðïñïýí, êá-
ôÜ ôçí êñßóç ôïõò, íá åðéâÜëëïõí åðéðëÝïí ðåñéïñéóìïýò
ùò ðñïò ôç èÝóç êáé ôï ìÝãåèïò ôùí åîùóôþí óå êÜèå êôß-
ñéï ÷ùñéóôÜ ãéá ëüãïõò ðñïóáñìïãÞò êáé ðñïóôáóßáò
ôïõ êôéóìÝíïõ êáé öõóéêïý ðåñéâÜëëïíôïò.

óô) Ôá áíïßãìáôá ôùí üøåùí (èýñåò ðáñÜèõñá), ôá ï-
ðïßá ìðïñïýí íá ôïíßæïíôáé ìå áðëÜ äéáêïóìçôéêÜ ðåñé-
ãñÜììáôá, áêïëïõèïýí ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá, ôüóï
ùò ðñïò ôç èÝóç, üóï êáé óå ü,ôé áöïñÜ ôéò áíáëïãßåò êáé
äéáóôÜóåéò ïé ïðïßåò åßíáé 1:1,5 Þ 1:2.

Ç åðéöÜíåéá ôùí ðáñáðÜíù áíïéãìÜôùí äåí åðéôñÝðå-
ôáé íá õðåñâáßíåé ôï 30%, ìå ôçí ðñïûðüèåóç íá ôçñïý-
íôáé ïé åëÜ÷éóôåò áðáéôÞóåéò ôïõ êôéñéïäïìéêïý êáíïíé-
óìïý. Ç äéÜôáîç, ìïñöÞ êáé èÝóç ôùí áíïéãìÜôùí ðñÝðåé
íá áêïëïõèåß ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá. Ôá ðëÞñç ôìÞ-
ìáôá ìåôáîý ôùí áíïéãìÜôùí äåí åðéôñÝðåôáé íá Ý÷ïõí
ðëÜôïò ìéêñüôåñï ôùí 0.50 åê. ôïõ ìÝôñïõ.

æ) Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá ôáìðëáäù-
ôÜ Þ ãáëëéêïý ôýðïõ êáé ôá õáëïóôÜóéá ðïõ ÷ùñßæïíôáé äé'
õðïäéáéñÝóåùí (êáÀôéá), ôá óêïýñá ôùí ðáñáèýñùí êáé ïé
åîþóôåò âÜöïíôáé óýìöùíá ìå ôá ðáñáäïóéáêÜ ÷ñþìáôá
ôçò ðåñéï÷Þò (ãáëÜæéï, êáöÝ, ðñÜóéíï, þ÷ñá, êåñáìéäß).

ç) Ïé üøåéò ôùí êôéñßùí ðñïóáñìüæïíôáé óôá ðáñáäï-
óéáêÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý, åðé÷ñßïíôáé êáé ÷ñùìáôßæï-
íôáé ìå ôá ðáñáäïóéáêÜ ÷ñþìáôá áõôïý.

Ç ôïðïèÝôçóç çëéáêþí èåñìïóéöþíùí ãßíåôáé óå åðéëåã-
ìÝíá ìÝñç ôïõ áêÜëõðôïõ ÷þñïõ ôïõ ïéêïðÝäïõ, þóôå íá
ìçí åßíáé ïñáôïß áðü ôïõò ÷þñïõò ðñïóðÝëáóçò óå áõôüí.

ÅðéôñÝðåôáé ç ôïðïèÝôçóç ôåíôþí ëåõêïý õöÜóìáôïò
ìüíï óôéò ðåñéðôþóåéò êáôÜóôçìÜôùí, ÷þñùí ðáñáìï-
íÞò áôüìùí êáé êÝíôñùí áíáøõ÷Þò, ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí
áñìüäéùí õðçñåóéþí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõ-
óåò äéáôÜîåéò.

4. ÅðéâÜëëåôáé ç óõíôÞñçóç êáé óôåãáíïðïßçóç ôùí õ-
öéóôáìÝíùí õðïãåßùí õäáôïäåîáìåíþí ãéá ôç óõëëïãÞ
ôùí âñü÷éíùí íåñþí êáé áðáãïñåýåôáé ãéá ïðïéïäÞðïôå
ëüãï ç áëëáãÞ ÷ñÞóçò Þ ç êáôáóôñïöÞ ôïõò.

ÊáôÜ ôçí áíÝãåñóç íÝïõ êôéñßïõ, åðéâÜëëåôáé ç êáôá-
óêåõÞ õðüãåéùí õäáôïäåîáìåíþí ãéá ôç óõëëïãÞ ôùí
âñü÷éíùí íåñþí êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá.

5. Áðáãïñåýåôáé ç åãêáôÜóôáóç öùôåéíþí åðéãñáöþí
êáé äéáöçìéóôéêþí ðéíáêßäùí.

ÅðéôñÝðåôáé ç áíÜñôçóç óôéò üøåéò ôùí êáôáóôçìÜôùí
åðéãñáöþí ðåñéïñéóìÝíùí äéáóôÜóåùí ðïõ äåí áëëïéþ-
íïõí ôç ìïñöÞ ôïõ êôéñßïõ, ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí áñìï-
äßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, ðïõ ðñïâëÝðï-
íôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. Ïé åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá
åßíáé áðïêëåéóôéêÜ óôçí ÅëëçíéêÞ ãëþóóá.

ÅðéôñÝðåôáé ç ìåôÜöñáóç ôçò ÅëëçíéêÞò, õðü ôïí üñï
üôé ôá îåíüãëùóóá óôïé÷åßá äåí õðåñâáßíïõí ôï Þìéóõ
ôùí Åëëçíéêþí.

Áðáãïñåýåôáé ç áíÜñôçóç åðéãñáöþí óôá óôçèáßá ôçò
óôÝãçò Þ ôïõ äþìáôïò, ôùí åîùóôþí êáé êëéìÜêùí, êáèþò
êáé ç ôïðïèÝôçóç ôïõò åðß éêñéùìÜôùí ãåíéêÜ óôéò óôÝãåò
êáé ôá äþìáôá ôùí êôéñßùí êáé óôïõò áêÜëõðôïõò ÷þñïõò
ôïõ ïéêéóìïý.

6. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéñßïõ óå õðïóôçëþ-
ìáôá (ÐÉËÏÔÉÓ). Áðáãïñåýåôáé ç ïëïêëÞñùóç ôùí ïéêï-
äïìéêþí åñãáóéþí óôïí üñïöï, ðñéí ôçí ïëïêëÞñùóç ôùí
åîùôåñéêþí åðé÷ñéóìÜôùí êáé ôçí ôïðïèÝôçóç åîùôåñé-
êþí êïõöùìÜôùí óôï éóüãåéï.
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7. ÅðéâÜëëåôáé ç åãêáôÜóôáóç ìéáò ìüíï êåñáßáò ôçëå-
üñáóçò áíÜ êôßñéï.

8. ÐáñáäïóéáêÜ êôßñéá
á) Êôßñéá Þ óýíïëá êôéñßùí ðïõ áðïôåëïýí áíôéðñïóù-

ðåõôéêÜ äåßãìáôá ôçò ðïëåïäïìéêÞò êáé áñ÷éôåêôïíéêÞò
öõóéïãíùìßáò ôïõ ïéêéóìïý èåùñïýíôáé ðáñáäïóéáêÜ.

â) Áðáãïñåýåôáé ç êáôåäÜöéóç, êáôáóôñïöÞ Þ ç áëëïß-
ùóç ôùí ðáñáäïóéáêþí êôéñßùí ôïõ ïéêéóìïý, üðùò åðß-
óçò êáé ôùí åðß ìÝñïõò áñ÷éôåêôïíéêþí, êáëëéôå÷íéêþí êáé
óôáôéêþí óôïé÷åßùí áõôþí.

ã) ÅðéôñÝðåôáé ç åðéóêåõÞ êáé áðïêáôÜóôáóç ðáëáéþí
êôéñßùí áíôéðñïóùðåõôéêþí ôçò ôïðéêÞò ðáñáäïóéáêÞò
áñ÷éôåêôïíéêÞò, ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜ-
íùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò é-
ó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.

ä) Ç ÷ïñÞãçóç Üäåéáò, äßäåôáé Ýóôù êáé êáôÜ ðáñÝêêëé-
óç áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò ùò ðñïò ôçí êÜëõøç,
ôï ýøïò êáé ôïí óõíôåëåóôÞ äüìçóçò ôïõ ïéêïðÝäïõ,
ðñïêåéìÝíïõ íá áðïêáôáóôáèåß ôï êôßñéï óôçí áñ÷éêÞ ôïõ
ìïñöÞ, üðùò áõôÞ áðïäåéêíýåôáé áðü öùôïãñáöéêÞ á-
ðïôýðùóç.

å) ÅðéôñÝðåôáé ç áíáóôÞëùóç åñåéðùìÝíïõ êôßóìáôïò,
ýóôåñá áðü ôåêìçñéùìÝíç Ýñåõíá, ç ïðïßá áðïäåéêíýåé
ôçí áêñéâÞ ìïñöÞ ôïõ ëáìâÜíïíôáò õðüøç óôïé÷åßá, ü-
ðùò ß÷íç åðß ôïõ åäÜöïõò, ß÷íç åðß üìïñïõ êôéñßïõ, öù-
ôïãñáößåò, ðáëéÜ ó÷Ýäéá, óõìâüëáéá, ðßíáêåò ê.ë.ð. óå
óõíäõáóìü ìå ôá ìïñöïëïãéêÜ óôïé÷åßá ôïõ ïéêéóìïý, Ý-
óôù êáé êáôÜ ðáñÝêêëéóç áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò.

óô) Åßíáé äõíáôÞ ç åðéóêåõÞ õöéóôáìÝíùí êôéñßùí, ðïõ
äåí ðñïóáñìüæïíôáé óôéò ìïñöïëïãéêÝò äéáôÜîåéò ôïõ ðá-
ñüíôïò äéáôÜãìáôïò, ãéá ëüãïõò õãéåéíÞò êáé áóöÜëåéáò.

æ) ¢äåéá êáôåäÜöéóçò ðáëáéþí êôéóìÜôùí Þ áöáßñåóçò
ëåéôïõñãéêþí óôïé÷åßùí áðü áõôÜ, ÷ïñçãåßôáé ìüíï ìåôÜ
áðü Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.

9. Ãéá ôç äéáìüñöùóç ôùí áêÜëõðôùí ÷þñùí ôùí ïéêï-
ðÝäùí åðéôñÝðïíôáé ìüíï ïé áðïëýôùò áíáãêáßåò åêóêá-
öÝò êáé åðé÷þóåéò. Óå ðåñéðôþóåéò êåêëéìÝíïõ åäÜöïõò
åðéôñÝðåôáé ç äéáìüñöùóç ôïõ áêÜëõðôïõ ÷þñïõ ôïõ ïé-
êïðÝäïõ ìå áíáëåéììáôéêïýò ôïß÷ïõò Þ ðñáíÞ ìå ìÝãéóôï
ýøïò 1,5ì. Ïé ôïß÷ïé áíôéóôÞñéîçò äéáìïñöþíïíôáé áðü á-
ðüøåùò õëéêþí êáé ôñüðïõ êáôáóêåõÞò óýìöùíá ìå ôá
ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá 

10. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ ëõïìÝíùí ïéêßóêùí.
11. á) Ôá Ýñãá õðïäïìÞò ôùí Ïñãáíéóìþí ÊïéíÞò Ïöå-

ëåßáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ ê.ô.ë.) åðéâÜëëåôáé íá åßíáé õðüãåéá.
â) Ïé ðáñáðÜíù ïñãáíéóìïß áíáëáìâÜíïõí ìå äáðÜíåò

ôïõò ôçí áíáìüñöùóç êáé âåëôßùóç ôùí åãêáôáóôÜóåùí
ôïõò, þóôå íá ìçí ðñïóâÜëëåôáé ôï ðåñéâÜëëïí.

Õðï÷ñåïýíôáé, åðßóçò, óôçí áðïêáôÜóôáóç ôçò áñ÷é-
êÞò ìïñöÞò ôùí äñüìùí êáé êïéíü÷ñçóôùí ÷þñùí, üðïõ
åðåíÝâçóáí ãéá ôçí åãêáôÜóôáóç ôùí äéêôýùí ôïõò.

ã) Ç ôïðïèÝôçóç ôùí ìåôñçôþí ôïõ çëåêôñéêïý ñåýìá-
ôïò, üðùò êáé ç ôïðïèÝôçóç êÜèå Üëëïõ óôïé÷åßïõ ðáñï-
÷þí Ïñãáíéóìþí ÊïéíÞò ÙöÝëåéáò åðéâÜëëåôáé íá ãßíåôáé
óå èÝóç ðïõ äåí ðñïâÜëëåé óå êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò.

12. ÊÜèå åñãáóßá ðïõ áöïñÜ ôç äéáìüñöùóç, ôñïðï-
ðïßçóç áíÜðëáóç êïéíü÷ñçóôùí ÷þñùí (ïäþí, ðëáôåéþí,
êñéðçäùìÜôùí ê.ô.ë) åêôåëåßôáé ìå ôñüðï ðñïóáñìïóìÝ-
íï óôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá êáé ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç ôùí
áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, ðïõ ðñï-
âëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. 

13. Ãéá ïðïéáäÞðïôå ïéêïäïìéêÞ åñãáóßá áðáéôåßôáé Ýê-

äïóç ïéêïäïìéêÞò áäåßáò ðïõ ÷ïñçãåßôáé ìåôÜ ôçí Ýãêñé-
óç ôùí áñìïäßùí õðçñåóéþí êáé ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ
Áéãáßïõ, ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.

¸ãêñéóç ôùí áñìïäßùí õðçñåóéþí êáé ïñãÜíùí ôïõ Õ-
ðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò
äéáôÜîåéò, áðáéôåßôáé êáé óôçí ðåñßðôùóç åðéóêåõþí ãéá
ôéò ïðïßåò, óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 22 (ðáñ. 1) ôïõ Í.
1577/1985 «ÃÏÊ» (Á´ 210) üðùò éó÷ýåé, äåí áðáéôåßôáé ïé-
êïäïìéêÞ Üäåéá.

14. Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ Üñèñïõ 41 ôïõ Í.
1337/1983 äåí åðéôñÝðåôáé õðÝñâáóç ôïõ ìåãßóôïõ ý-
øïõò êáé áñéèìïý ïñüöùí ðïõ êáèïñßæïíôáé ìå ôçí ðáñ.
Á.1. ôïõ ðáñüíôïò.

15. Óôçí åêôüò ôùí ïñßùí ôïõ ðáñáäïóéáêïý ïéêéóìïý
ðåñéï÷Þ êáé óå áêôßíá ðåíôáêïóßùí (500ì) ìÝôñùí ôá êôß-
ñéá ïéêïäïìïýíôáé, óýìöùíá ìå ôá ìïñöïëïãéêÜ óôïé÷åßá
ðïõ êáèïñßæïíôáé ãéá ôïí ðáñáäïóéáêü ïéêéóìü êáé ìåôÜ
áðü Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí õðçñåóéþí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé
áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.

Â) Ãéá ôïõò ïéêéóìïýò ÍéêéÜ êáé Åìðïñåéüò ôçò íÞóïõ Íé-
óýñïõ, êáèïñßæïíôáé ïé ðáñáêÜôù åéäéêïß üñïé äüìçóçò:

1. Ôá êôßñéá åðéêáëýðôïíôáé ùò áêïëïýèùò:
á) Óôïí ïéêéóìü ÍéêéÜ ìå ìïíüññé÷ôç Þ äßññé÷ôç (ìå êëß-

óç ðñïò ôá Ýóù Þ ôï êÝíôñï ôïõ êôéñßïõ) êåñáìïóêåðÞ
óôÝãç, ðïõ öÝñïõí ðåñéìåôñéêü ÷áìçëü óôçèáßï ãéá ôç
óõëëïãÞ ôùí õäÜôùí óôéò åíóùìáôùìÝíåò óôï êôßñéï õ-
äñïññïÝò êáé ôçí ìåôáöïñÜ ôùí óå õðüãåéåò äåîáìåíÝò,
êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá.

â) Óôïí ïéêéóìü Åìðïñåéüò ìå äþìá êáôÜ ôá ðáñáäï-
óéáêÜ ðñüôõðá.

2. á)ÅðéâÜëëåôáé ç óõíôÞñçóç êáé ç óôåãáíïðïßçóç ôùí
õöéóôáìÝíùí õðüãåéùí õäáôïäåîáìåíþí ãéá ôç óõëëïãÞ
ôùí âñü÷éíùí íåñþí êáé ãéá ïðïéïäÞðïôå ëüãï áðáãï-
ñåýåôáé ç áëëáãÞ ÷ñÞóçò Þ ç êáôáóôñïöÞ áõôþí.

â) ÊáôÜ ôçí áíÝãåñóç íÝïõ êôéñßïõ, åðéâÜëëåôáé ç êáôá-
óêåõÞ õðïãåßùí õäáôïäåîáìåíþí ãéá ôç óõëëïãÞ ôùí
âñü÷éíùí íåñþí êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá.

3. á) Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ôùí êôéñßùí ïñßæåôáé
óå äýï (2) ìå ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò ôá åðôÜ (7) ìÝ-
ôñá, ìåôñïýìåíï áðü êÜèå óçìåßï ôïõ êôéñßïõ áðü ôï öõ-
óéêü Þ ôå÷íçôÜ äéáìïñöùìÝíï áêÜëõðôï ÷þñï.

â) Ôï ýøïò ôçò óôÝãçò êáé ôï ýøïò ôïõ ðåñéìåôñéêïý
óôçèáßïõ ôïõ äþìáôïò äåí óõìðåñéëáìâÜíïíôáé óôï ìÝ-
ãéóôï ýøïò ôïõ êôéñßïõ

ã) ÕðåñÜíù ôïõ ìÝãéóôïõ ýøïõò ôçò ïéêïäïìÞò (óõ-
ìðåñéëáìâáíïìÝíçò ôçò óôÝãçò Þ ôïõ äþìáôïò) åðéôñÝ-
ðåôáé ìüíï ç êáôáóêåõÞ êáðíïäü÷ùí.

ä) Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéñßïõ óå õðïóôçëþ-
ìáôá (ÐÉËÏÔÉÓ).

å) Áðáãïñåýåôáé ç ïëïêëÞñùóç ôùí ïéêïäïìéêþí åñãá-
óéþí óôïí üñïöï ðñéí ôçí ïëïêëÞñùóç ôùí åîùôåñéêþí å-
ðé÷ñéóìÜôùí êáé ôçí ôïðïèÝôçóç åîùôåñéêþí êïõöùìÜ-
ôùí óôï éóüãåéï.

4. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ ëõïìÝíùí êôéñßùí.
5. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ çìéõðáßèñéùí ÷þñùí.
6. Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ Üñèñïõ 41 ôïõ Í.

1337/1983 äåí åðéôñÝðåôáé õðÝñâáóç ôïõ ìÝãéóôïõ ý-
øïõò êáé áñéèìïý ïñüöùí ðïõ êáèïñßæïíôáé ìå ôçí ðáñ.
Â.3 ôïõ ðáñüíôïò.

7. Óôçí åêôüò ôùí ïñßùí ôùí ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí
ÍéêéÜ êáé Åìðïñåéüò ðåñéï÷Þ êáé óå áêôßíá ðåíôáêïóßùí
(500ì) ìÝôñùí ôá êôßñéá ïéêïäïìïýíôáé, óýìöùíá ìå ôá
ìïñöïëïãéêÜ óôïé÷åßá ôïõ ðëçóéÝóôåñïõ áðü êÜèå Ýíá á-
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