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(1)

Êáèïñéóìüò åéäéêþí üñùí äüìçóçò ôïõ ðáñáäïóéáêïý
ïéêéóìïý ×Üëêçò (Þ Íçìðïñåéïý) ôçò íÞóïõ ×Üëêçò.

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò:
á) Ôïõ Üñèñïõ 4 ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/ 1985 «Ãåíéêüò Ïé-

êïäïìéêüò Êáíïíéóìüò êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜ-
îåéò» (ÖÅÊ Á´ 210), üðùò ôï Üñèñï áõôü áíôéêáôáóôÜèçêå
ìå ôï Üñèñï 3 ôïõ Í. 2831/ 2000 "Ôñïðïðïßçóç ôùí äéá-
ôÜîåùí ôïõ Í. 1577/ 1985, ÃÏÊ, êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò
äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ Á' 140) êáé åñìçíåýèçêå ìå ôï Üñèñï 34
ðáñ. 5 åä. á êáé â ôïõ Í. 2971/ 2001 "Áéãéáëüò, ðáñáëßá êáé
Üëëåò äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ Á´ 285).

â) Ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í. 2508/1997 "Âéþóéìç ïé-
êéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üë-
ëåò äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ Á' 124).

ã) Ôçò ÕÁ ÄÄÏ/Ö.101.22/4724/8.5.2000 "Ôñïðïðïßçóç
áðüöáóçò ìåôáâßâáóçò áñìïäéïôÞôùí ôïõ Õðïõñãåßïõ
Áéãáßïõ" (ÖÅÊ Â' 651/22.5.2000).

ä) Ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 "ÊõâÝñíçóç êáé
ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá" ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï íüìï áõôü ìå
ôï Üñèñï 27 ôïõ Í.2081/1992, üðùò áíôéêáôáóôÜèçêå ìå
ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1ôïõ Í.2469/1997.

2. Ôçí áðü 3.10.2001 åéóÞãçóç ôçò Ä/íóçò ÐåñéâÜëëï-
íôïò, ôìÞìá ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ ðïõ äéáâéâÜóôçêå óôï Óõìâïýëéï ×ùñïôáîßáò Ïéêé-
óìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ìå ôï á-
ñéèì. ÄÐÅ/12057/3.10.2001 Ýããñáöï, êáèþò êáé ôçí áðü
11.12.2001 åéóÞãçóç ôçò Ä/íóçò ÐåñéâÜëëïíôïò, ôìÞìá
ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðïõ
äéáâéâÜóôçêå óôï Óõìâïýëéï ×ùñïôáîßáò Ïéêéóìïý êáé
ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ìå ôï áñéèì.
ÄÐÅ/15811/11.12.2001 Ýããñáöï.

3. Ôï õð´ áñéèì. 4/5.10.2001/èÝìá 2ï ðñáêôéêü ôïõ Óõì-
âïõëßïõ ×ùñïôáîßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õ-
ðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, êáèþò êáé ôï õð´ áñéèì. 7/13.12.2001
(èÝìá 1ï) ðñáêôéêü ôïõ Óõìâïõëßïõ ×ùñïôáîßáò Ïéêé-
óìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

4. Ôï õð´ áñéèì. 67/7.12.2001 ðñáêôéêü ôïõ Ä.Ó. ôïõ ÄÞ-
ìïõ ×Üëêçò. 

5. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç. 

6. Ôçí õð. áñéèì. 158/ 2002 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõ-
ëßïõ ôçò Åðéêñáôåßáò ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý
Áéãáßïõ, áðïöáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

Ïé åéäéêïß üñïé êáé ðåñéïñéóìïß äüìçóçò åíôüò ôïõ ðáñá-
äïóéáêïý ïéêéóìïý ×Üëêçò (Íçìðïñåéü) ôçò íÞóïõ ×Üëêçò
ôñïðïðïéïýíôáé êáé óõìðëçñþíïíôáé ùò áêïëïýèùò:

1. Äåí åðéôñÝðåôáé êáìßá áëëïßùóç ôïõ èáëÜóóéïõ ìå-
ôþðïõ óå üëï ôï ìÞêïò ôïõ ïéêéóìïý êáé óõãêåêñéìÝíá, á-
ðü ôçí åõèåßá ðïõ ïñßæåôáé áðü ôï éåñü ôçò åêêëçóßáò ôïõ
Áãßïõ ÍéêïëÜïõ Ýùò 1.000ì. êáé áðü ôï êôßñéï, éäéïêôçóßáò
Å. ÁããåëÞ, Ýùò 1.000ì. êáôÜ ìÞêïò ôçò áêôïãñáììÞò, ü-
ðùò áõôü öáßíåôáé óôï ôïðïãñáöéêü äéÜãñáììá ôïõ ïéêé-
óìïý ðïõ óõíïäåýåé ôï ðáñüí äéÜôáãìá. 

2. Óôá ðáñáðÜíù ìÝôùðá ðïõ äåí Ý÷ïõí äéáìïñöùèåß
êñçðéäþìáôá åðéâÜëëåôáé íá ðáñáìåßíåé áíáëëïßùôç ç á-
êôÞ êáé ôá õðÜñ÷ïíôá êôßóìáôá íá äéáôçñïýí ôçí áðåõ-
èåßáò ðñüóâáóç ðñïò ôç èÜëáóóá.

3. ÓõãêåêñéìÝíá, äåí åðéôñÝðåôáé ç åðé÷ùìÜôùóç Þ ï å-
êâñá÷éóìüò ôçò áêôÞò, ðÝñáí ôçò Þäç õðÜñ÷ïõóáò ðñï-
êõìáßáò, ãéá ôçí äéáìüñöùóç ïäþí, êïéíü÷ñçóôùí ÷þ-
ñùí Þ ëéìåíéêþí Ýñãùí, êáèþò êáé ãéá ÷ñÞóç Þ åðÝêôáóç
ôùí êáôïéêéþí.

¢ñèñï 2

1. Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ïñßæåôáé óå äýï (2).
2. Ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò ôùí êôéñßùí ïñßæåôáé

ùò åîÞò:
á) ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò êáèïñßæåôáé óå 7.50ì.
â) ôï ýøïò ôïõ êôéñßïõ Þ ôïõ êôßóìáôïò ìåôñÜôáé óå êÜ-

èå óçìåßï ôïõ ðåñéãñÜììáôïò ôçò ïéêïäïìÞò êáé áðü ôçí
ôåëéêÞ óôÜèìç ôïõ öõóéêïý åäÜöïõò ìüíïí. Ôï ýøïò ôïõ
êôéñßïõ óôï áíÜíôé ôçò ïäïý äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôá
3.50ì. (ýøïò åíüò ïñüöïõ).

ã) óå ðåñßðôùóç ðïõ ç ãñáììÞ äüìçóçò óõìðßðôåé ìå ôï
üñéï ôïõ äñüìïõ, ôï ìÝãéóôï ýøïò ôçò üøçò åðß ôïõ äñü-
ìïõ áõôïý ìåôñÜôáé áðü ôçí óôÜèìç ôçò ïäïý.

ä) ç ôõ÷üí õðåñýøùóç ôïõ äáðÝäïõ ôïõ éóïãåßïõ äåí
èá õðåñâáßíåé ôï 1.00ì. áðü ôç óôÜèìç ôïõ äñüìïõ

å) ùò ìÝãéóôï ýøïò êôéñßïõ Þ êôßóìáôïò íïåßôáé ôï ýøïò
ôùí ôåëéêÜ äéáìïñöùìÝíùí üøåùí, óõìðåñéëáìâáíïìÝ-
íçò êáé ôçò õðåñýøùóçò, Ýùò 1.00ì., áðü ôï öõóéêü Ýäá-
öïò. ÐÝñáí ôïõ ýøïõò áõôïý, åðéôñÝðåôáé ìüíïí ç êáôá-
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óêåõÞ óôÝãçò êáé êáðíïäü÷ùí. 
óô) áðáãïñåýåôáé êÜèå åêóêáöÞ Þ åðé÷ùìÜôùóç óôï

ãÞðåäï, åêôüò áðü ôéò áðïëýôùò áíáãêáßåò ãéá ôï ðåñß-
ãñáììá ôçò ïéêïäïìÞò.

3. á) Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï èá ãßíåôáé
Ýôóé þóôå:

i) íá äéáôçñåßôáé ç óõíÝ÷åéá ôçò ïéêïäïìéêÞò ãñáììÞò,
ii) íá ðñïóôáôåýïíôáé âáóéêÜ óçìåßá èÝáò ôùí êïéíü-

÷ñçóôùí ÷þñùí (äñüìùí, ðëáôåéþí),
iii) íá ðñïóôáôåýåôáé, êáôÜ ôï äõíáôüí, ç èÝá ôùí üìï-

ñùí ïéêïðÝäùí êáé éäéáßôåñá ôùí üðéóèåí åõñéóêïìÝíùí.
iv) íá ìç äéáìïñöþíïíôáé õðïâáèìéóìÝíïé åëåýèåñïé

÷þñïé áíÜìåóá óå üìïñåò éäéïêôçóßåò.
â) ÐñïêåéìÝíïõ ïé áñìüäéåò õðçñåóßåò íá åãêñßíïõí ôçí

èÝóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï, ðñÝðåé íá õðïâÜëëåôáé ðëÞ-
ñçò öùôïãñáöéêÞ áðïôýðùóç ôïõ Üìåóïõ ðåñéâÜëëïíôïò
ôïõ ïéêïðÝäïõ (üìïñá ïéêüðåäá, äñüìïé Þ êïéíü÷ñçóôïé
÷þñïé ðïõ âñßóêïíôáé óå Üìåóç åðáöÞ ìå ôï ïéêüðåäï).

4. Ç ãñáììÞ äüìçóçò ïñßæåôáé ùò ôï êïéíü üñéï ìåôáîý
ôùí ïéêïðÝäùí êáé ôùí êïéíü÷ñçóôùí ÷þñùí. ÅÜí ç õöé-
óôÜìåíç êáôÜóôáóç Ý÷åé ðáãéùèåß ùò ðñïò ôç èÝóç ôçò
ãñáììÞò äüìçóçò, ç ïéêïäïìÞ ôïðïèåôåßôáé óôç äéáìïñ-
öùìÝíç ïéêïäïìéêÞ ãñáììÞ. ÅÜí áíåãåßñåôáé íÝá ïéêïäï-
ìÞ óôç èÝóç ðáëáéïý êôéñßïõ (êáôåäáöéóèÝíôïò Þ ü÷é), ç
íÝá ïéêïäïìÞ ôïðïèåôåßôáé óôç èÝóç ôïõ ðáëáéïý êôéñßïõ.

5á) Ç ïãêïðëáóôéêÞ äéáìüñöùóç ôïõ êôéñßïõ, ç äéÜôá-
îÞ ôïõ ìÝóá óôï ãÞðåäï êáé ôá ìïñöïëïãéêÜ ôïõ ÷áñá-
êôçñéóôéêÜ ðñÝðåé íá ðñïóáñìüæïíôáé óôá ôïðéêÜ ðáñá-
äïóéáêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá.

â) ÓõãêåêñéìÝíá, ïé êáôüøåéò ôùí êôéñßùí èá åßíáé ïñèï-
ãùíéêÝò, þóôå íá ðñïêýðôïõí óõìðáãåßò, ðáñáëëçëåðß-
ðåäïé, "êáèáñïß" êôéñéáêïß üãêïé, ÷ùñßò ðñïóêôßóìáôá.

ã) Óå äéþñïöá êôßñéá, åßíáé äõíáôüí, ï üñïöïò íá ôïðï-
èåôçèåß óå åóï÷Þ, þóôå ôìÞìá ôïõ äþìáôïò ôïõ éóïãåßïõ
íá Ý÷åé ÷ñÞóç õðáßèñéïõ ÷þñïõ ãéá ôïí üñïöï. 

ä) Ï ìÝãéóôïò åðéôñåðüìåíïò åíéáßïò êôéñéáêüò üãêïò
äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé ôá 800ê.ì. Óå êôßñéá ðïõ ãéá
ëüãïõò ëåéôïõñãéêüôçôáò áíáðôýóóïíôáé óå üãêï ìåãá-
ëýôåñï ôïõ åðéôñåðïìÝíïõ, åðéâÜëëåôáé ç äéÜóðáóç ôùí
üãêùí, ÷ùñßò áðáñáßôçôá ðëÞñç äéá÷ùñéóìü åßôå ùò ðñïò
ôï ýøïò, åßôå ùò ðñïò ôçí êÜôïøç, êáôÜ 2.00ì. Ïé üãêïé
ðïõ äéáìïñöþíïíôáé ìðïñïýí íá âñßóêïíôáé åßôå óå åðá-
öÞ ìåôáîý ôïõò, åßôå íá óõíäÝïíôáé ìå õìéõðáßèñéïõò ÷þ-
ñïõò Þ áõëÝò, äçìéïõñãþíôáò Ýíá åíéáßï áñ÷éôåêôïíéêü
óýíïëï ìå åíüôçôá êáé óõíï÷Þ, óýìöùíá ìå ôç óõãêñüôç-
óç êáé äïìÞ ôùí ðáñáäïóéáêþí êôéóìÜôùí ôïõ ïéêéóìïý.
Óå ðåñßðôùóç ðëÞñïõò äéá÷ùñéóìïý ôùí åðéìÝñïõò ü-
ãêùí, ç ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç åßíáé ôïõëÜ÷éóôïí 2.50ì. 

å) Óå ðïëéôéóôéêÜ êôßñéá Þ êôßñéá êïéíÞò ùöåëåßáò äåí åðé-
âÜëëåôáé ç äéÜóðáóç ôùí üãêùí. Ôá êôßñéá áõôÜ ðñÝðåé íá
ôçñïýí ôçí õöéóôÜìåíç êëßìáêá ôùí êôéñßùí ôïõ ïéêéóìïý.

6.Ôï ìÝãéóôï óõíå÷Ýò åíéáßï ôìÞìá üøåùò ôïõ êôéñßïõ
ðñÝðåé íá ìçí õðåñâáßíåé ôá äÝêá (10) ìÝôñá. Óå ðåñß-
ðôùóç ðïõ ôï ìÞêïò ôïõ êôéñßïõ åßíáé ìåãáëýôåñï, åðé-
âÜëëåôáé ï äéá÷ùñéóìüò ôùí óôåãþí ôïõ êôéñßïõ.

7á) Ç êÜëõøç ôùí êôéñßùí åðéâÜëëåôáé íá ãßíåôáé ìå êå-
ñáìïóêåðÞ óôÝãç ôåôñÜñé÷ôç Þ äßñé÷ôç ìå áåôùìáôéêÝò á-
ðïëÞîåéò óôçí êýñéá üøç. Ìïíüñé÷ôç óôÝãç åðéôñÝðåôáé
ìüíï óå ìïíþñïöá ìéêñÜ êôßóìáôá, åìâáäïý Ýùò 50ôì.

â) Ç êëßóç ôçò óôÝãçò äåí èá õðåñâáßíåé ôï 30% êáé ôï
ýøïò ôçò ôï 1.50ì.

ã) Ç óôÝãáóç åßíáé åíóùìáôùìÝíç óôï êôßóìá, ÷ùñßò
ãåßóùìá óôéò áðïëÞîåéò ôùí üøåùí, êáôÜ ôá ôïðéêÜ ðá-
ñáäïóéáêÜ ðñüôõðá. Ç äéåõèÝôçóç ôùí ïìâñßùí ãßíåôáé
ìå ðåñéìåôñéêü ëïýêé ìåôáîý ôïõ åîùôåñéêïý ôïß÷ïõ êáé
ôçò åãêéâùôéóìÝíçò óôÝãçò. 

ä) Êáô' åîáßñåóç óôá êôßóìáôá íåïêëáóéêïý ôýðïõ, åðé-
ôñÝðåôáé ç ðñïåîï÷Þ ôçò óôÝãçò Ýùò 0.20ì.

å) Ç åðéêÜëõøç ôçò óôÝãçò ãßíåôáé ìå âõæáíôéíÜ Þ ñù-
ìáúêÜ êåñáìßäéá, ÷ñþìáôïò êüêêéíïõ.

óô) ÅðéâÜëëåôáé ç êáôáóêåõÞ ôçò óôÝãçò, ìåôÜ ôçí ïëï-
êëÞñùóç ôïõ öÝñïíôïò ïñãáíéóìïý êáé ôçò ôïé÷ïðïéßáò
ôïõ êôéñßïõ êáé ðñéí áðü êÜèå Üëëç ïéêïäïìéêÞ åñãáóßá,
Ýóôù êáé áí äåí Ý÷åé åîáíôëçèåß ï óõíôåëåóôÞò äüìçóçò. 

8á) Ôá åîùôåñéêÜ áíïßãìáôá äåí õðåñâáßíïõí ôï 20%

ôçò åðéöáíåßáò ôùí üøåùí, óôéò ïðïßåò áíôéóôïé÷ïýí. 
â) Ôá áíïßãìáôá äéáôÜóóïíôáé óõììåôñéêÜ, ùò ðñïò ôïí

Üîïíá ôçò êåíôñéêÞò åéóüäïõ, ìå ôñéáäéêÞ Þ ðåíôáäéêÞ
äéÜôáîç óôçí êýñéá üøç, ç äå ôïðïèÝôçóÞ ôïõò ãßíåôáé óå
åðÜëëçëåò æþíåò êáè' ýøïò.

ã) Ç áíáëïãßá ðëÜôïõò / ýøïõò åßíáé 1:1.5 Ýùò 1:2 ãéá ôá
ðáñÜèõñá êáé 1 : 2 Ýùò 1:2.5 ãéá ôéò ìïíüöõëëåò ðüñôåò,
ìç óõìðåñéëáìâáíïìÝíùí ôùí öåããéôþí. Ôï ðëÜôïò ôùí
áíïéãìÜôùí äåí õðåñâáßíåé ôï 1.20ì.

ä) Ïé áðïóôÜóåéò ìåôáîý ôùí áíïéãìÜôùí äéáìïñöþíï-
íôáé, þóôå ïé åíäéÜìåóåò ðëÞñåéò åðéöÜíåéåò íá ðñïóåã-
ãßæïõí ôï ðëÜôïò ôùí êåíþí (áíïéãìÜôùí).

å) Ç áðüóôáóç ôùí áíïéãìÜôùí áðü ôéò áêìÝò ôùí êôé-
ñßùí èá åßíáé ôïõëÜ÷éóôïí 1.00ì.êáé ç ìåôáîý ôïõò áðü-
óôáóç ôïõëÜ÷éóôïí 1.00ì.

óô) ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ öåããéôþí. 
æ) ÅðéôñÝðïíôáé ôá áíáêïõöéóôéêÜ ôüîá óôá õðÝñèõñá

ôùí áíïéãìÜôùí, ýøïõò Ýùò 0.15ì.
9á) Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá êáñöù-

ôÜ (óáíéäùôÜ), ôáìðëáäùôÜ Þ ðåñóéäùôÜ, ôïðïèåôçìÝíá
óå ðåñáóéÜ ìå ôçí åîùôåñéêÞ åðéöÜíåéá ôçò ôïé÷ïðïéßáò.
Ôá õáëïóôÜóéá ôùí áíïéãìÜôùí ðñÝðåé íá õðïäéáéñïý-
íôáé ìå ïñéæüíôéá êáúôéá.

â) Ôï óýíïëï ôùí êïõöùìÜôùí ôïõ êôéñßïõ åðéâÜëëåôáé
íá Ý÷åé åíéáßï ÷ñùìáôéóìü, êáé íá åßíáé ìïíü÷ñùìá óå
÷ñþìá ìðëå, ÷ïíäñïêüêêéíï, ãêñßæï Þ ðñÜóéíï.

ã) ÅðéâÜëëåôáé íá âÜöïíôáé óôï ßäéï ÷ñþìá êáé ôá ìå-
ôáëëéêÜ óôïé÷åßá ôùí êïõöùìÜôùí (ìåíôåóÝäåò êëð), ìå å-
îáßñåóç ôá óßäåñá áóöáëåßáò, ôùí ïðïßùí ôï ÷ñþìá ðñÝ-
ðåé íá åíáñìïíßæåôáé áíÜëïãá ìå ôá ÷ñþìáôá ôïõ êôéñßïõ.

ä) Ïé áõëüèõñåò ðñÝðåé íá åßíáé îýëéíåò Þ ìåôáëëéêÝò
âáììÝíåò óôï ÷ñþìá ôùí êïõöùìÜôùí Þ ôùí ôõ÷üí Üë-
ëùí ìåôáëëéêþí óôïé÷åßùí áíôßóôïé÷á. 

10á) Ïé ðåñéöñÜîåéò ôùí áõëþí Þ ôùí ïéêïðÝäùí, êáèþò
êáé oé ôïß÷ïé áíôéóôÞñéîçò, üðïõ áðáéôåßôáé, êáôáóêåõÜæï-
íôáé Þ áðü ëéèïäïìÞ áíåðß÷ñéóôç, Þ áðü Üëëï äïìéêü õëé-
êü, ðëÜôïõò ôïõëÜ÷éóôïí 0.40ì., ïðüôå åðé÷ñßïíôáé êáé âÜ-
öïíôáé õðï÷ñåùôéêÜ, óå ÷ñþìá ëåõêü. Ôï ýøïò ôïõ êôé-
óôïý ôìÞìáôïò ôùí ðåñéöñÜîåùí, óôç äéáìïñöùìÝíç
ïéêïäïìéêÞ ãñáììÞ, äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé ôï
1.20ì. áðü ôç óôÜèìç ôïõ äñüìïõ. Ç áðüëçîç êáôáóêåõÜ-
æåôáé óå åõèåßá ãñáììÞ. ÐÜíù áðü ôï êôéóôü ôìÞìá ôçò ðå-
ñßöñáîçò åðéôñÝðåôáé ç ôïðïèÝôçóç êéãêëéäþìáôïò (öñÜ-
÷ôç) ýøïõò Ýùò 1.00ì. áðü îýëï Þ óßäåñï êáé âáììÝíïõ óå
÷ñùìáôéóìïýò áíÜëïãïõò ìå ôùí êïõöùìÜôùí.

â) Áðáãïñåýåôáé ç äçìéïõñãßá ôüîùí, áøßäùí, âüëôùí
Þ Üëëùí äéáêïóìçôéêþí óôïé÷åßùí óôï óþìá ôïõ êôéñßïõ
êáé óôéò ðåñéöñÜîåéò ôùí ãçðÝäùí. Ôõ÷üí õðÜñ÷ïõóåò á-
íÜëïãåò êáôáóêåõÝò äéáôçñïýíôáé êáé åðéóêåõÜæïíôáé
âÜóåé ó÷åäßùí áðïôýðùóçò.

11á) Ïé åîþóôåò ðïõ áíïßãïíôáé óå ðñüâïëï (ìðáëêü-
íéá) ôïðïèåôïýíôáé óôïí Üîïíá óõììåôñßáò ôçò üøçò Þ
óôïí Üîïíá ôçò êåíôñéêÞò åéóüäïõ.

â) ÊáôáóêåõÜæïíôáé áðü ìðåôüí Þ îýëï Þ ìÝôáëëï ìå îý-
ëéíï äÜðåäï, êáôÜ ôá ôïðéêÜ ðñüôõðá êáé Ý÷ïõí ïñèïãù-
íéêÞ êÜôïøç. Ôï ðëÜôïò ôïõò äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôï
1/10 ôïõ ðëÜôïõò ôïõ äñüìïõ, ôï ìÝãéóôï Ýùò 1.00ì., êáé
ôï ìÞêïò ôïõò ôá 2.50ì. Ïé åîþóôåò åðéôñÝðïíôáé ìüíï ü-
ôáí áíïßãïíôáé óå êïéíü÷ñçóôï ÷þñï, ðëÜôïõò ìåãáëýôå-
ñïõ ôùí 6.00ì., åÜí ôá ïéêüðåäá äåí Ý÷ïõí ðñïêÞðéï. 

ã) ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ îýëéíùí Þ ìåôáëëéêþí õðï-
óôçñéãìÜôùí êÜôù áðü ôï äÜðåäï ôùí åîùóôþí , ôá ïðïßá
èá åßíáé åßôå óå åðáöÞ ìå ôï äÜðåäï ôïõ åîþóôç åßôå óå
ãùíßá Ýùò 35ìïéñþí. Ôá êôéóôÜ Þ ìáñìÜñéíá öïõñïýóéá
åðéôñÝðïíôáé ìüíï óå ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò êôéñßïõ íå-
ïêëáóéêïý ôýðïõ.

ä) Ïé åîþóôåò áðÝ÷ïõí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôéñßïõ ôïõ-
ëÜ÷éóôïí 1.00ì.êáé ç ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç åðéâÜëëåôáé
íá åßíáé ôïõëÜ÷éóôïí 1.50ì.

12á) Ôá áíïéêôÜ êëéìáêïóôÜóéá åðéôñÝðïíôáé ìüíïí áðü
ôï éóüãåéï óôïí üñïöï. 

â) ÅðéâÜëëåôáé íá åßíáé êôéóôÜ êáé íá ôïðïèåôïýíôáé ðá-
ñÜëëçëá êáé óå åðáöÞ ìå ôïí üãêï ôïõ êôéñßïõ Þ õðü ãù-
íßá, ç ïðïßá äåí èá õðåñâáßíåé ôá 4 ðáôÞìáôá. Ôï ðëÜôïò
ôïõò íá ìç õðåñâáßíåé ôï 1.20ì. Ôá ðáôÞìáôá ðñÝðåé íá å-
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ðéóôñþíïíôáé ìå ó÷éóôüðëáêåò Þ ìå ôóéìåíôïêïíßá ÷ñþ-
ìáôïò ãêñé êáé ôá ñß÷ôéá íá åßíáé óïâáôéóìÝíá êáé âáììÝ-
íá óå ÷ñþìá ëåõêü. Áðáãïñåýåôáé êÜèå Üëëï õëéêü åðß-
óôñùóçò. Áðáãïñåýïíôáé ïé åëéêïåéäåßò êëßìáêåò. 

ã) Ôá áíïéêôÜ êëéìáêïóôÜóéá äåí ðñïóìåôñþíôáé óôï
ðïóïóôü êÜëõøçò ôùí ïéêïðÝäùí.

13á) Ôá óôçèáßá ôùí åîùóôþí êáé ôùí áíïéêôþí êëéìÜêùí
åðéâÜëëåôáé íá êáôáóêåõÜæïíôáé áðïêëåéóôéêÜ áðü îýëï Þ
óßäåñï áðëÞò ïñèïãùíéêÞò äéáôïìÞò, âáììÝíá óå ÷ñùìá-
ôéóìïýò áíÜëïãïõò ôùí êïõöùìÜôùí ôá îýëéíá, ôá äå óé-
äåñÝíéá åßíáé äõíáôüí íá âáöïýí êáé óå ÷ñþìá ìáýñï. 

â) Ôá êéãêëéäþìáôá íåïêëáóéêïý ôýðïõ åðéôñÝðïíôáé
ìüíï óôá áíôßóôïé÷á êôÞñéá, ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí áñìï-
äßùí õðçñåóéþí ôïõ ÕÐÁÉ. Ôá óôçèáßá ôùí áíïéêôþí åîù-
óôþí (åóï÷Ýò) êáôáóêåõÜæïíôáé áðü îýëï Þ óßäåñï, êáô´
áíÜëïãï ôñüðï ìå áõôÜ ôùí åîùóôþí óå ðñüâïëï, Þ ìå
ðåóóïýò (0.40×0.40), óå óõíäõáóìü ìå îýëéíï Þ óéäåñÝ-
íéï óôçèáßï. 

14á) ÐñïóôåãÜóìáôá-óôÝãáóôñá åðéôñÝðïíôáé áðü îý-
ëéíï óêåëåôü ïñèïãùíéêÞò äéáôïìÞò êáé åðéöÜíåéá êÜëõ-
øçò ïñéæüíôéá, Þ ìå ìéêñÞ êëßóç Ýùò 3%, áðïêëåéóôéêÜ êá-
ôáóêåõáóìÝíç áðü öõóéêü õëéêü, êáëÜìéá Þ ýöáóìá ëåõ-
êïý ÷ñþìáôïò. Ôá ïñéæüíôéá óôïé÷åßá ôïõ óêåëåôïý
ðñÝðåé íá ìçí ðñïåîÝ÷ïõí ôùí êÜèåôùí óôïé÷åßùí. Ï
÷ñùìáôéóìüò ôïõ îýëéíïõ óêåëåôïý ôùí óôåãÜóôñùí åß-
íáé ëåõêüò Þ áõôüò ôùí êïõöùìÜôùí.

â) Ôï ìÝãéóôï ýøïò ôùí óôåãÜóôñùí óôïí üñïöï ôùí
êôéñßùí ðñÝðåé íá ìç õðåñâáßíåé ôá 2.30ì êáé íá áðÝ÷åé
ôïõëÜ÷éóôïí 0.50ì. áðü ôçí áðüëçîç ôçò üøçò.

ã) Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ êáìðýëùí ðñïóôåãá-
óìÜôùí, ç ÷ñÞóç ðëáóôéêþí, áëïõìéíßùí, åôåñíßôç êáé á-
ìéáíôïôóéìÝíôïõ (åëåíßô), êáèþò êáé ç ôïðïèÝôçóç êÜèå-
ôùí ðñïò ôï Ýäáöïò ðåôáóìÜôùí.

15. Ï ÷ñùìáôéóìüò óôéò åîùôåñéêÝò åðéöÜíåéåò ôùí ü-
øåùí ôïõ êôéñßïõ åðéâÜëëåôáé íá åßíáé óå ôüíïõò ðïõ óõ-
íáíôþíôáé óôéò ðáëéÝò ïéêïäïìÝò ôïõ ïéêéóìïý, üðùò åßíáé
ôï ëåõêü, ïé áðï÷ñþóåéò ôçò þ÷ñáò, ôïõ êõáíïý, ôï êå-
ñáìéäß êáé åí ãÝíåé ôùí ãáéùäþí ÷ñùìÜôùí. Áðáãïñåýå-
ôáé ç ïðïéïõäÞðïôå åßäïõò åðÝíäõóç ôùí åîùôåñéêþí ü-
øåùí (ëßèéíåò ðëÜêåò, êåñáìéêÜ ðëáêÜêéá, êëð).

16. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ óôïþí, áñ÷éôåêôïíé-
êþí ðñïåîï÷þí, êïã÷þí Þ Üëëùí ìïñöïëïãéêþí óôïé÷åß-
ùí, ôá ïðïßá äåí óõíáíôþíôáé óôá ðáñáäïóéáêÜ êôßóìáôá
ôïõ ïéêéóìïý.

¢ñèñï 3

1á) Ïé õäáôïäåîáìåíÝò, ôá êëéìáôéóôéêÜ êáé ïé çëéáêïß
èåñìïóßöùíåò ðñÝðåé íá ôïðïèåôïýíôáé óå èÝóåéò ðïõ
äåí åßíáé ïñáôÝò áðü ôïõò äéåñ÷üìåíïõò óå êïéíü÷ñç-
óôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý (ð.÷. äñüìïõò, ðëáôåßåò). Óå
êÜèå ðåñßðôùóç, áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóÞ ôïõò óôï
äþìá ôùí êôéñßùí. Åßíáé äõíáôüí íá ôïðïèåôçèïýí ð.÷.
óôïí áêÜëõðôï ÷þñï ôùí ïéêïðÝäùí Þ óå Üëëï óçìåßï ôïõ
êôéñßïõ êáôÜëëçëá äéáìïñöùìÝíï.

â) Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç êëéìáôéóôéêþí åðß ôùí ü-
øåùí ôùí êôéñßùí.

2. ÅðéâÜëëåôáé ç äéáôÞñçóç êáé áðïêáôÜóôáóç ôùí ëé-
èüóôñùôùí äñüìùí, ðëáôåéþí êáé óêáëïðáôéþí, åðáíá-
ëáìâÜíïíôáò ôïí ôýðï ôçò ëéèüóôñùóçò êáé ôï ìÝãåèïò
ôùí ëßèùí. Óå ðëáêïóôñþóåéò ðïõ ãßíïíôáé óå äçìüóéï
÷þñï Þ áêüìá êáé óå éäéùôéêïýò èá ðñÝðåé íá åðáíáëáì-
âÜíåôáé, êáôÜ ôï äõíáôüí, ï ÷áñáêôÞñáò ôçò ðëáêüóôñù-
óçò, üðùò åðéêñáôåß óôïí ïéêéóìü, ùò ðñïò ôá ó÷Þìáôá
(ïñèïãùíéêÜ Þ áêáíüíéóôá), ôá ìåãÝèç ôùí ðëáêþí êáé
ôïí ôñüðï ôïðïèÝôçóÞò ôïõò. 

3. ÅðéôñÝðåôáé ç åðéóêåõÞ, áðïêáôÜóôáóç Þ áíáóôÞëùóç
üëùí ôùí ðáñáäïóéáêþí êáôáóêåõþí / êôéñßùí, áíåîÜñôç-
ôá áí áõôü áíôßêåéôáé óôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò, êáôüðéí
ôåêìçñéùìÝíçò Ýñåõíáò (öùôïãñáößåò, áðïôýðùóç ê.ëð.)
ðïõ èá áðïäåéêíýåé ôçí áêñéâÞ áñ÷éêÞ ìïñöÞ ôïõò.

4. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéñßùí åðß õðïóôõëùìÜ-
ôùí (pilotis), êáèþò êáé ç ïëïêëÞñùóç ôùí ïéêïäïìéêþí
åñãáóéþí óôïí üñïöï, ðñéí ôçí ïëïêëÞñùóç ôùí åîùôå-
ñéêþí åðé÷ñéóìÜôùí êáé ôçí ôïðïèÝôçóç êïõöùìÜôùí
óôï éóüãåéï.

5. Áðáãïñåýåôáé ç åãêáôÜóôáóç ôõðïðïéçìÝíùí Þ ëõü-

ìåíùí ïéêßóêùí Þ ôñï÷ïâéëþí êáé ç äçìéïõñãßá ðïëõêá-
ôáóôçìÜôùí êáé õðåñáãïñþí.

6. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ ðéóßíáò óå ïéêüðåäá åíôüò
ôùí ïñßùí ôïõ ïéêéóìïý. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ôçò ìü-
íï óå ôïõñéóôéêÜ óõãêñïôÞìáôá êáé ìåôÜ áðü âåâáßùóç
ôïõ ÄÞìïõ üôé ìðïñåß íá áíôéìåôùðéóèåß ç ðëÞñùóç êáé ëåé-
ôïõñãßá ôïõò áðü ôá áðïèÝìáôá íåñïý ôïõ íçóéïý.

7. Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç êÜèå åßäïõò öùôåéíþí å-
ðéãñáöþí êáé äéáöçìßóåùí. ÅðéôñÝðåôáé ìüíïí ìåôÜ áðü Ý-
ãêñéóç ôùí áñìüäéùí õðçñåóéþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ
ãéá åðéãñáöÝò êáé äéáöçìßóåéò, ïé ïðïßåò äåí åðçñåÜæïõí
ôïí ÷áñáêôÞñá ôçò ðåñéï÷Þò. Ïé åðéãñáöÝò ôïðïèåôïýíôáé
ðÜíù áðü ðüñôåò Þ ðáñÜèõñá êáé äåí ìðïñåß íá åßíáé ìå-
ãáëýôåñåò ôïõ áíïßãìáôïò óôï ïðïßï áíôéóôïé÷ïýí.

8. Ïé ìåôñçôÝò çëåêôñéêïý ñåýìáôïò êáé êÜèå Üëëï
óôïé÷åßï ðáñï÷Þò ðñÝðåé íá ìç ôïðïèåôïýíôáé óå ðñï-
âáëëüìåíç åðéöÜíåéá.

9. ÊÜèå Ýñãï õðïäïìÞò ðïõ åêôåëåßôáé áðü Ïñãáíéóìü
ÊïéíÞò ÙöÝëåéáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ, ÅÕÄÁÐ) ÔïðéêÞ Áõôïäéïßêç-
óç ê.ëð. êáé ãåíéêÜ êÜèå åñãáóßá ðïõ áöïñÜ óôçí äéá-
ìüñöùóç, ôñïðïðïßçóç, Þ áíÜðëáóç êïéíï÷ñÞóôùí ÷þ-
ñùí ðñïóáñìüæåôáé óôá ðáñáäïóéáêÜ ôïðéêÜ ðñüôõðá
êáé åêôåëåßôáé ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôçò ó÷åôéêÞò ìåëÝôçò á-
ðü ôçí áñìüäéá õðçñåóßá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Ïé Ïñ-
ãáíéóìïß ÊïéíÞò ÙöÝëåéáò áíáëáìâÜíïõí ìå äáðÜíåò
ôïõò ôçí áíáìüñöùóç êáé âåëôßùóç ôùí åãêáôáóôÜóåþí
ôïõò, þóôå íá ìç âëÜðôåôáé ôï ðåñéâÜëëïí.

10. Áðáéôåßôáé ç óýìöùíç ãíþìç ôùí áñìïäßùí õðçñå-
óéþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, êáôÜ ôá ïñéæüìåíá óôï ÐÄ
326/ 2000, ãéá ïðïéáäÞðïôå ïéêïäïìéêÞ åñãáóßá óôïí ðá-
ñáäïóéáêü ïéêéóìü óôïí ïðïßï áíáöÝñåôáé ôï ðáñüí ÄéÜ-
ôáãìá.

¢ñèñï 4

1. Ïé äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò äåí åöáñìü-
æïíôáé óå ðåñéï÷Ýò ðïõ äéÝðïíôáé áðü åéäéêü íïìéêü êáèå-
óôþò, üðùò äÜóç, äáóéêÝò åêôÜóåéò, áñ÷áéïëïãéêïß ÷þ-
ñïé.

2. Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ Üñèñïõ 41 ôïõ Í.
1337/1983 (ÖÅÊ Á´ 33) äåí åðéôñÝðåôáé ãéá ôïí ïéêéóìü õ-
ðÝñâáóç ôïõ ìåãßóôïõ ýøïõò êáé áñéèìïý ïñüöùí ðïõ
ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò.

3. ÊáôÜ ôá ëïéðÜ éó÷ýïõí ïé äéáôÜîåéò ôïõ áðü
19.10.1978 Ð.Ä. "Ðåñß ÷áñáêôçñéóìïý ùò ðáñáäïóéáêþí
ïéêéóìþí ...... ôùí ïéêïðÝäùí áõôþí".

¢ñèñï 5

ÐñïóáñôÜôáé ôïðïãñáöéêü äéÜãñáììá ôïõ ïéêéóìïý
óôï ïðïßï áðïôõðþíåôáé ôï èáëÜóóéï ìÝôùðï, üðùò áíá-
öÝñåôáé óôï Üñèñï 1 ðáñ. 1.

¢ñèñï 6

Ç éó÷ýò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò áñ÷ßæåé áðü ôçí äç-
ìïóßåõóÞ ôïõ óôçí Åöçìåñßäá ôçò ÊõâåñíÞóåùò.

Óôïí Õðïõñãü Áéãáßïõ áíáèÝôïõìå ôçí äçìïóßåõóç êáé
åêôÝëåóç ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.

ÁèÞíá, 22 Áðñéëßïõ 2002
Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ ÔÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

ÊÙÍÓÔÁÍÔÉÍÏÓ ÓÔÅÖÁÍÏÐÏÕËÏÓ
Ï ÕÐÏÕÑÃÏÓ ÁÉÃÁÉÏÕ

ÍÉÊÏÓ ÓÇÖÏÕÍÁÊÇÓ
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