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¸÷ïíôáò õðüøç: 
1. Ôéò äéáôÜîåéò:
á) Ôïõ Üñèñïõ 4 ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985 "Ãåíéêüò Ïéêï-

äïìéêüò Êáíïíéóìüò êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò
(ÖÅÊ Á´ 210), üðùò ôï Üñèñï áõôü áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôï
Üñèñï 3 ôïõ Í. 2831/ 2000 "Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí,
ÃÏÊ, êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ 140 Á´) êáé
åñìçíåýèçêå ìå ôï Üñèñï 34 ðáñ. 5 åä. á´ ôïõ Í. 2971/
2001 "Áéãéáëüò, ðáñáëßá êáé Üëëåò äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ Á´ 285).

â) Ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í. 2508/1997 "Âéþóéìç ïé-
êéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üë-
ëåò äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ 124/Á´).

ã) Ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 "ÊõâÝñíçóç êáé
ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá" (Á´ 137), üðùò ðñïóôÝèçêå ìå ôï
Üñèñï 27 ôïõ Í.2081/1992 (Á´ 154) êáé áíôéêáôáóôÜèçêå
ìå ôï Üñèñï 1 ðáñ. 2á ôïõ Í. 2469/1997 (Á´ 38). 

2. Ôï ÄÐÅ/16373/28.12.2001 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò
Äéåýèõíóçò ÐåñéâÜëëïíôïò, ÔìÞìá Ðáñáäïóéáêþí Ïéêé-
óìþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Êïéíïôéêü Óõìâïý-
ëéï ôçò Êïéíüôçôáò ÖïëåãÜíäñïõ êáé ôï ãåãïíüò üôé ç
ðñïèåóìßá ôïõ Üñèñïõ 3 ðáñ. 1â Í. 2831/2000 ðáñÞëèå
Üðñáêôç.

3. Ôçí áðü 14.12.2001 áéôéïëïãéêÞ Ýêèåóç - åéóÞãçóç
ôçò Äéåýèõíóçò ÐåñéâÜëëïíôïò Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

4. Ôá 8/13.12.2001 êáé 2/18.4.2002 ÐñáêôéêÜ ôïõ Óõì-
âïõëßïõ ×ùñïôáîßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õ-
ðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

5. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç.

6. Ôçí 477/2002 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõëßïõ ôçò Åðé-
êñáôåßáò, ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáßïõ, á-
ðïöáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

1. Êáèïñßæïíôáé åéäéêïß üñïé êáé ðåñéïñéóìïß äüìçóçò

óôïõò ÷áñáêôçñéóìÝíïõò ùò ðáñáäïóéáêïýò (áðü
19.10.1978 Ð.Ä/ãìá, Ä´ 594 êáé áðü 17.6.1988 Ð.Ä/ãìá, Ä´
504, áíôßóôïé÷á) ïéêéóìïýò ×þñáò êáé ÊáñáâïóôÜóç ôçò
íÞóïõ ÖïëåãÜíäñïõ.

2. Êáèïñßæïíôáé ôá üñéá ôùí ïéêéóìþí ×þñáò êáé Êáñá-
âïóôÜóç ôçò íÞóïõ ÖïëåãÜíäñïõ êáé ïñßæïíôáé ïé ðáñá-
êÜôù ôïìåßò åíôüò ôùí ïñßùí ôùí ïéêéóìþí:

Ãéá ôçí ×þñá ÖïëåãÜíäñïõ ïñßæïíôáé ïé ôïìåßò Á, Á1, Â,
Â1 êáé ãéá ôïí ïéêéóìü ÊáñáâïóôÜóç ïñßæïíôáé ïé ôïìåßò
Á, Á1 êáé Â üðùò öáßíïíôáé óôá ó÷åôéêÜ ðñùôüôõðá äéá-
ãñÜììáôá óå êëßìáêá 1:5000 ðïõ èåùñÞèçêáí áðü ôï Ãå-
íéêü ÃñáììáôÝá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ìå ôçí ÄÐÅ/
9871/2002 ðñÜîç ôïõ êáé ðïõ áíôßôõðü ôïõò óå öùôïóìß-
êñõíóç äçìïóéåýåôáé óôï ðáñüí äéÜôáãìá.

¢ñèñï 2

1. Ç áñôéüôçôá ôùí ïéêïðÝäùí êáèïñßæåôáé ùò åîÞò: 
á) ãéá ôçí ×þñá ÖïëåãÜíäñïõ éó÷ýåé ç ïñéæüìåíç áðü ôï

Üñèñï 1 ôïõ áðü 11.5.89 Ð.Ä. (ÖÅÊ 345/Ä/89), äçëáäÞ ãéá
ôéò æþíåò Á êáé Á1 600 ô.ì. êáé ãéá ôéò æþíåò Â êáé Â1 2.000
ô.ì. ìå åëÜ÷éóôï ðñüóùðï 13ì. êáé 18ì. áíôßóôïé÷á óå êïé-
íü÷ñçóôï ÷þñï Þ óå ÷þñï ðïõ Ý÷åé ôåèåß óå êïéíÞ ÷ñÞóç.

â) ãéá ôïí ïéêéóìü ÊáñáâïóôÜóç éó÷ýåé ãéá ôéò æþíåò Á
êáé Á1 1000 ô.ì. êáé ãéá ôçí æþíç Â 2.000 ô.ì. 

ÊáôÜ ôá ëïéðÜ, ãéá ôïõò ðáñáðÜíù ÷áñáêôçñéóìÝíïõò
ùò ðáñáäïóéáêïýò ïéêéóìïýò ×þñáò êáé ÊáñáâïóôÜóç
ôçò íÞóïõ ÖïëåãÜíäñïõ äéáôçñïýíôáé ïé õöéóôÜìåíåò
ðáñåêêëßóåéò, ðïõ ïñßæïíôáé óôá áðü 19.10.1978 (ÖÅÊ
594 Ä´), 11.5.1989 (ÖÅÊ 345 Ä´) êáé 17.6.1988 (ÖÅÊ 504 Ä´)
áíôßóôïé÷á, Ð.Ä/ãìáôá.

2. Ï óõíôåëåóôÞò äüìçóçò ðáñáìÝíåé ùò Ý÷åé êáé ôñï-
ðïðïéåßôáé ìüíï óôéò æþíåò Á êáé Á1 ôïõ ïéêéóìïý ôçò ×þ-
ñáò óôéò ïðïßåò ïñßæåôáé óå 0,7. Ôï ðïóïóôü êÜëõøçò ï-
ñßæåôáé óå 40% áíåîÜñôçôá áðü ôçí åðéöÜíåéá ôïõ ïéêï-
ðÝäïõ. Ôõ÷üí âïçèçôéêÜ êôßóìáôá åíôüò ôïõ ïéêïðÝäïõ
ðñïóìåôñþíôáé óôïí óõíôåëåóôÞ äüìçóçò êáé óôï ðïóï-
óôü êÜëõøçò.

3. Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï ãßíåôáé óýì-
öùíá ìå ôá åîÞò êñéôÞñéá:

á) íá ìçí âëÜðôåôáé ï ðïëåïäïìéêüò éóôüò ôïõ ïéêéóìïý
êáé íá ôçñçèåß ç óõíÝ÷åéá ôçò ïéêïäïìéêÞò ãñáììÞò. Óå
ðåñßðôùóç äéáìüñöùóçò áõëÞò, ãßíåôáé ìåñéêÞ õðï÷þ-
ñçóç ôïõ ìåôþðïõ ôçò üøçò ôïõ êôéñßïõ,

â) íá äéáöõëÜôôïíôáé âáóéêÜ óçìåßá èÝáò ôùí êïéíü-
÷ñçóôùí ÷þñùí, 
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ã) íá äéáóöáëßæåôáé, êáôÜ ôï äõíáôüí, ç èÝá ôùí ïìüñùí
ïéêïðÝäùí, 

ä) íá ìçí äéáìïñöþíïíôáé õðïâáèìéóìÝíïé åëåýèåñïé
÷þñïé áíÜìåóá óå üìïñåò éäéïêôçóßåò.

Ãéá ôçí Ýãêñéóç ôçò èÝóçò ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï á-
ðü ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, õðïâÜë-
ëåôáé ðëÞñçò öùôïãñáöéêÞ áðåéêüíéóç ôïõ ðåñéâÜëëï-
íôïò ÷þñïõ ôïõ ïéêïðÝäïõ, äçëáäÞ ôùí ïìüñùí ïéêïðÝ-
äùí, äñüìùí Þ êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí ðïõ âñßóêïíôáé óå
Üìåóç åðáöÞ ìå ôï ïéêüðåäï.

4. Ôá êôßñéá åðéâÜëëåôáé íá Ý÷ïõí ëéôÞ ãåùìåôñéêÞ ìïñ-
öÞ êáôÜ ôá ôïðéêþò åðéêñáôïýíôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõ-
ðá. Ç áñ÷éôåêôïíéêÞ óýíèåóç ðñÝðåé íá óõìâÜëëåé óôçí Ý-
íôáîç ôïõ êôéñßïõ êáôÜëëçëá óôï ôïðßï êáé óôïí ïéêéóìü
Ýôóé þóôå:

- íá ðñïóáñìüæåôáé óôç öõóéêÞ ìïñöïëïãßá ôïõ åäÜ-
öïõò,

- íá ðñïóôáôåýåôáé ôï áíÜãëõöï ôïõ ôïðßïõ êáé íá áíá-
äåéêíýåôáé ç ÷ùñéêÞ åíüôçôá ôïõ ÊÜóôñïõ ãéá ôçí ×þñá
ÖïëåãÜíäñïõ

- íá äéáöõëÜôôåé êáé åíôÜóóåé áñìïíéêÜ ôá ôõ÷üí ÷áñá-
êôçñéóôéêÜ óôïé÷åßá ôïõ öõóéêïý (äÝíäñá, âñÜ÷ïé, ê.ëð.)
êáé áíèñùðïãåíïýò ðåñéâÜëëïíôïò

- ç ïãêïðëáóôéêÞ äéáìüñöùóç ôïõ êôéñßïõ, ç äéÜôáîÞ
ôïõ ìÝóá óôï ïéêüðåäï êáé ôá ìïñöïëïãéêÜ ôïõ ÷áñáêôç-
ñéóôéêÜ íá ðñïóáñìüæïíôáé óôá ðáñáäïóéáêÜ ôïðéêÜ åðé-
êñáôïýíôá ðñüôõðá êáé óôïí ðåñéâÜëëïíôá ÷þñï.

5. Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ôùí êôéñßùí ïñßæåôáé óå
äýï (2), åíþ ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò ïñßæåôáé óå
4.50 ì. ãéá ìïíþñïöá êôßñéá Þ ìïíþñïöï ôìÞìá êôéñßïõ
êáé óå 7.50 ì. ãéÜ äéþñïöá êôßñéá Þ äéþñïöï ôìÞìá êôéñß-
ïõ, áíåîÜñôçôá áðü ôçí êëßóç ôïõ åäÜöïõò.

Åéäéêüôåñá, óôïí ïéêéóìü ÊáñáâïóôÜóç, óôïõò ôïìåßò
Á1 êáé Â, ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ïñßæåôáé óå äýï (2)
êáé ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò óå 7.50 ì., åö´ üóïí ç
êëßóç ôïõ åäÜöïõò äåí õðåñâáßíåé ôï 25%. ÅÜí ç êëßóç åß-
íáé ìåãáëýôåñç ôïõ 25%, ôüôå åðéôñÝðåôáé Ýíáò üñïöïò
ìå ìÝãéóôï ýøïò 4.50 ì.

Ôï ýøïò ôïõ êôéñßïõ Þ ôïõ êôßóìáôïò ìåôñÜôáé óå êÜèå
óçìåßï ôïõ ðåñéãñÜììáôïò ôçò ïéêïäïìÞò áðü ôç óôÜèìç
ôïõ öõóéêïý åäÜöïõò ìüíï. Óå ðåñßðôùóç ðïõ ãñáììÞ
äüìçóçò óõìðßðôåé ìå ôï üñéï ôïõ äñüìïõ, ôï ýøïò ôçò ü-
øçò åðß ôïõ äñüìïõ áõôïý ìåôñÜôáé áðü ôç óôÜèìç ôçò ï-
äïý. Ç ðñïâïëÞ ôçò üøçò ôïõ êôéñßïõ äåí åðéôñÝðåôáé íá
õðåñâáßíåé ôïí ìÝãéóôï áñéèìü ïñüöùí êáé ôï ìÝãéóôï å-
ðéôñåðüìåíï ýøïò, áíåîÜñôçôá áðü ôçí êëßóç ôïõ öõóé-
êïý åäÜöïõò. ÕðåñÜíù ôïõ ìåãßóôïõ ýøïõò åðéôñÝðåôáé
ìüíïí ç êáôáóêåõÞ óõìðáãïýò óôçèáßïõ ýøïõò 0.30ì.
êáé ðëÜôïõò 0.40ì. - 0.60ì. êáé êáðíïäü÷ùí ýøïõò ìÝ÷ñé
1.00 ì. 

6. Ï ìÝãéóôïò åíéáßïò êôéñéáêüò üãêïò äåí åðéôñÝðåôáé
íá õðåñâáßíåé ôá 400 ê.ì. ãéá êáôïéêßåò, êáé ôá 800 ê.ì. óå
ðåñßðôùóç ôïõñéóôéêþí åãêáôáóôÜóåùí. Ç üøç ôùí êôé-
ñßùí äéáìïñöþíåôáé óå åðéìÝñïõò ôìÞìáôá ðïõ ðëçóéÜ-
æïõí ôïí êÜíáâï êáé ôéò äéáóôÜóåéò ôùí ðáñáäïóéáêþí
ðñïôýðùí, ÷ùñßò íá äçìéïõñãåßôáé åíéáßï êáé óõíå÷Ýò ìÞ-
êïò üøçò ðïõ íá õðåñâáßíåé ôá 10,00 ì. Óå ðåñßðôùóç êá-
ôáóêåõÞò ìåãáëýôåñïõ üãêïõ åðéâÜëëåôáé ç äéÜóðáóç
ôïõ åíéáßïõ êôéñéáêïý üãêïõ. Ïé ôìçìáôéêïß üãêïé äéá÷ù-
ñßæïíôáé ùò ðñïò ôï ýøïò (äéáöïñÜ óôÜèìçò) ôïõëÜ÷é-
óôïí êáôÜ 0.80 ì. êáé ùò ðñïò ôçí êÜôïøç (ìåôÜèåóç êá-
ôüøåùí) ôïõëÜ÷éóôïí êáôÜ 1.50 ì. ùò ðñïò ôçí ìßá Þ ôçí
Üëëç äéåýèõíóç. 

Ïé üãêïé ðïõ äéáìïñöþíïíôáé ìðïñïýí íá âñßóêïíôáé
åßôå óå åðáöÞ ìåôáîý ôïõò åßôå íá óõíäÝïíôáé ìå õìéõðáß-
èñéïõò ÷þñïõò Þ áõëÝò, äçìéïõñãþíôáò Ýíá åíéáßï êáé
óõíåêôéêü áñ÷éôåêôïíéêü óýíïëï ôï ïðïßï èá åíôÜóóåôáé
óôï ãýñù öõóéêü Þ äïìçìÝíï ðåñéâÜëëïí êáé èá åßíáé
óýìöùíï ìå ôá ðáñáäïóéáêÜ ôïðéêÜ ðñüôõðá, ìç åðéôñå-
ðïìÝíçò ôçò äçìéïõñãßáò ßóïõ üãêïõ áíåîÜñôçôùí êáé
äéÜóðáñôùí êôéñßùí óôï ãÞðåäï. 

7. Ïé åîùôåñéêïß ôïß÷ïé êáôáóêåõÜæïíôáé áðü ëéèïäïìÞ
åðé÷ñéóìÝíç Þ áíåðß÷ñéóôç ÷ùñßò ôïíéóìÝíïõò áñìïýò. Á-
ðáãïñåýåôáé ç ïðïéïõäÞðïôå åßäïõò åðÝíäõóç ôùí åîù-
ôåñéêþí üøåùí ôùí êôéñßùí.

8. Ç óôÝãáóç ôùí êôéñßùí ãßíåôáé ìå åðßðåäï äþìá, ÷ù-
ñßò ðåñéìåôñéêÝò ðñïåîï÷Ýò (ìáñêßæåò). Ôï óôçèáßï ôïõ
äþìáôïò åðéâÜëëåôáé íá åßíáé óõìðáãÝò ìå ýøïò 0,30ì.
êáé ðëÜôïò 0.40ì. - 0,60ì. 

9. Ôá åîùôåñéêÜ áíïßãìáôá äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáß-
íïõí ôï 30% ôçò åðéöáíåßáò ôùí üøåùí óôéò ïðïßåò áíôé-
óôïé÷ïýí. Ç áíáëïãßá ðëÜôïõò / ýøïõò ãéá ôá ðáñÜèõñá
ïñßæåôáé óå 1/1,5 Þ 1/2, åíþ ãéá ôéò ðüñôåò óå 1/2 Ýùò 1/2,5
ãéá ôéò ìïíüöõëëåò êáé 1/1,5 ãéá ôéò äßöõëëåò, ìå ìÝãéóôï
ðëÜôïò 1,20ì. 

Ç áðüóôáóç ìåôáîý äéáäï÷éêþí áíïéãìÜôùí íá åßíáé
ôïõëÜ÷éóôïí 0,50ì., êáé ç áðüóôáóç ôùí áíïéãìÜôùí áðü
ôéò áêìÝò ôïõ êôéñßïõ ôïõëÜ÷éóôïí 1,00 ì. 

Ïé öåããßôåò åðéôñÝðïíôáé êáé äåí óõìðåñéëáìâÜíïíôáé
óôçí ðáñáðÜíù óõíïëéêÞ áíáëïãßá ýøïõò - ðëÜôïõò ôùí
êïõöùìÜôùí. Äåí åðéôñÝðïíôáé õðÝñèõñá ôïîùôÜ Þ áõ-
ôüíïìïé öåããßôåò.

ÅðéâÜëëåôáé ç êáôáóêåõÞ ðëáéóßùí ðåñéìåôñéêÜ ôùí á-
íïéãìÜôùí ðëÜôïõò 0.10 - 0.15 ì. Ôá ðëáßóéá åðéôñÝðåôáé
íá åßíáé åðé÷ñéóìÝíá ìå ëåßï óïâÜ êáé åðéôñÝðåôáé íá ðñï-
åîÝ÷ïõí 0.01 - 0.02ì. áðü ôçí åðéöÜíåéá ôçò üøçò ôïõ êôé-
ñßïõ.

ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ëßèéíçò ðñïåîï÷Þò (ìáñêßæá)
õðåñÜíù ôïõ ðëáéóßïõ ôùí áíïéãìÜôùí.

10. Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá ôáìðëá-
äùôÜ, êáñöùôÜ Þ ðåñóéäùôÜ Ôá õáëïóôÜóéá ôùí áíïéã-
ìÜôùí õðïäéáéñïýíôáé ìå äýï ôïõëÜ÷éóôïí ïñéæüíôéá êáú-
ôéá êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ ýøïõò.

Ôá êïõöþìáôá ôïõ êôéñßïõ åðéâÜëëåôáé íá Ý÷ïõí åíéáßï
÷ñùìáôéóìü, êáé íá åßíáé ìïíü÷ñùìá óå ÷ñþìá ìðëå, êá-
öåêüêêéíï, ãêñßæï Þ ðñÜóéíï. Ôá ìåôáëëéêÜ óôïé÷åßá ôùí
êïõöùìÜôùí (ìåíôåóÝäåò ê.ëð.) íá åßíáé áðëÞò ìïñöÞò
êáé âÜöïíôáé óôï ßäéï ÷ñþìá ìå ôá êïõöþìáôá. 

Ïé áõëüèõñåò åßíáé îýëéíåò Þ ìåôáëëéêÝò áðëÞò ìïñ-
öÞò, âáììÝíåò óôï ÷ñþìá ôùí êïõöùìÜôùí. Áðáãïñåý-
åôáé ç êáôáóêåõÞ óôåãÜóôñùí ðÜíù áðü áõôÝò.

11. Ïé åîþóôåò óå ðñüâïëï (ìðáëêüíéá) óå äéþñïöá êôß-
ñéá êáôáóêåõÜæïíôáé áðü ìðåôüí Þ îýëï Þ óßäåñï ìå îý-
ëéíï äÜðåäï, êáôÜ ôá ôïðéêÜ ðñüôõðá, êáé Ý÷ïõí ïñèïãù-
íéêÞ êÜôïøç. Ôï ðëÜôïò ôïõò äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôï
1/10 ôïõ ðëÜôïõò ôïõ äñüìïõ êáé ôï ìÞêïò ôïõò ôá 1.20ì. 

ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ îýëéíùí Þ óéäåñÝíéùí õðï-
óôçñéãìÜôùí (öïõñïýóéá) êÜôù áðü ôï äÜðåäï óå üëï ôï
ðëÜôïò ôùí åîùóôþí, ôá ïðïßá åðéôñÝðåôáé íá åßíáé åßôå
óå åðáöÞ ìå ôï äÜðåäï ôïõ åîþóôç åßôå õðü ãùíßá. Ôá êôé-
óôÜ Þ ìáñìÜñéíá öïõñïýóéá åðéôñÝðïíôáé ìüíï óå ðåñß-
ðôùóç êáôáóêåõÞò êôéñßïõ íåïêëáóéêïý ôýðïõ.

Ïé åîþóôåò áðÝ÷ïõí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôéñßïõ ôïõëÜ÷é-
óôïí 1.00ì. êáé ç ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç åðéâÜëëåôáé íá
åßíáé ôïõëÜ÷éóôïí 1.50ì., åíþ äåí åðéôñÝðïíôáé ïé ãùíéá-
êïß åîþóôåò.
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12. Ôá óôçèáßá ôùí åîùóôþí åßíáé êôéóôÜ óõìðáãÞ, Þ îý-
ëéíá Þ óéäåñÝíéá áðëÞò ìïñöÞò ìå êÜèåôá ëåðôÜ óôïé÷åßá
ïñèïãùíéêÞò äéáôïìÞò. Ôá îýëéíá âÜöïíôáé óå ÷ñþìá á-
íÜëïãï ìå áõôü ôùí êïõöùìÜôùí, åíþ óôá ìåôáëëéêÜ
ìðïñåß íá ÷ñçóéìïðïéåßôáé êáé ôï ìáýñï ÷ñþìá. Êéãêëé-
äþìáôá íåïêëáóéêïý ôýðïõ åðéôñÝðïíôáé ìüíïí óôá áíôß-
óôïé÷á êôßñéá.

13. ÅðéôñÝðïíôáé ôá áíïéêôÜ óôåãÜäéá, óå ìÝãéóôï ýøïò
Ýùò 3.00ì. áðü ôç óôÜèìç ôïõ äñüìïõ, ìåôÜ áðü Ýãêñéóç
ôùí áñìïäßùí õðçñåóéþí.

ÅðéôñÝðïíôáé ðñïóôåãÜóìáôá - óôÝãáóôñá áðü îýëéíï
óêåëåôü ïñèïãùíéêÞò äéáôïìÞò êáé åðéöÜíåéá êÜëõøçò ï-
ñéæüíôéá Þ åëáöñþò êåêëéìÝíç ìå êáëÜìéá. Óôïõò ôïìåßò Â
êáé Â1 ôïõ ïéêéóìïý ôçò ×þñáò êáé ôïõ ïéêéóìïý Êáñáâï-
óôÜóç åðéôñÝðåôáé ç êÜëõøç ôùí óôåãÜóôñùí êáé ìå ý-
öáóìá ëåõêïý ÷ñþìáôïò. Ôï ìÝãéóôï ýøïò ôùí óôåãÜ-
óôñùí óôïí üñïöï ôùí êôéñßùí äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñ-
âáßíåé ôá 2.30ì. 

Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ êáìðýëùí ðñïóôåãáóìÜ-
ôùí, ç ÷ñÞóç ðëáóôéêþí, áëïõìéíßùí, åôåñíßôç êáé áìéá-
íôïôóéìÝíôïõ (åëåíßô), êáèþò êáé ç ôïðïèÝôçóç êáèÝôùí
ðñïò ôï Ýäáöïò ðåôáóìÜôùí.

14. Ôá áíïéêôÜ êëéìáêïóôÜóéá åðéôñÝðïíôáé ìüíïí áðü
ôï éóüãåéï ðñïò ôïí üñïöï. Ìðïñïýí íá áðïôåëïýíôáé á-
ðü äýï âñá÷ßïíåò óå ó÷Þìá Ã åê ôùí ïðïßùí ï ðéï öáñ-
äýò, óõìðáãÞò ôïðïèåôåßôáé ðÜíôá êÜèåôá ðñïò ôçí üøç
êáé ôï ìÞêïò ôïõ äåí åðéôñÝðåôáé íá îåðåñíÜ óõíïëéêÜ áõ-
ôü ðïõ áíôéóôïé÷åß óå ïêôþ óõíïëéêÜ óêáëéÜ (ñß÷ôéá). Åðé-
ôñÝðåôáé ç áíáóôÞëùóç êáé ç áíáêáôáóêåõÞ êëéìÜêùí
ðïõ ðñïûðÞñ÷áí, óôçí ðåñßðôùóç ðïõ äéáìïñöþíïíôáé
ðÜíù áðü äéáâáôéêü (óôåãáóìÝíï) ðÝñáóìá. 

Êëßìáêåò ðïõ ïäçãïýí óôï äþìá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé
êôéóôÝò êáé åíóùìáôùìÝíåò óôïí üãêï ôçò ïéêïäïìÞò. 

Ôá ðáôÞìáôá ôùí êëéìÜêùí åßíáé áðü ó÷éóôüðëáêåò Þ áðü
ôóéìåíôïêïíßá ÷ñþìáôïò ãêñé êáé ôá ñß÷ôéá óïâáôéóìÝíá êáé
âáììÝíá óå ÷ñþìá ëåõêü. Áðáãïñåýåôáé êÜèå Üëëï õëéêü
åðßóôñùóçò. Ôá óôçèáßá ôùí áíïéêôþí êëéìÜêùí åðéâÜëëå-
ôáé íá åßíáé åßôå êôéóôÜ óõìðáãÞ óïâáôéóìÝíá êáé âáììÝíá
óå ÷ñþìá ëåõêü, åßôå îýëéíá Þ óéäåñÝíéá áðëÞò ìïñöÞò,
âáììÝíá óå ÷ñùìáôéóìïýò áíÜëïãïõò ôùí êïõöùìÜôùí ôá
îýëéíá êáé ìáýñá ôá óéäåñÝíéá. Ç áðüëçîç ôïõ êôéóôïý óôç-
èáßïõ åðéêáëýðôåôáé ìå ëßèéíç ðëÜêá Þ åðé÷ñßåôáé.

15. Áðáãïñåýåôáé ç äçìéïõñãßá ôüîùí, áøßäùí, âüëôùí
Þ Üëëùí äéáêïóìçôéêþí óôïé÷åßùí óôçí åîùôåñéêÞ üøç
ôùí êôéñéáêþí üãêùí êáé óôéò ðåñéöñÜîåéò ôùí ãçðÝäùí.

Ïé ðåñéôïé÷ßóåéò ôùí ãçðÝäùí êáé ïé ôïß÷ïé áíôéóôÞñéîçò
êáôáóêåõÜæïíôáé áðü îåñïëéèéÜ Þ ëéèïäïìÞ ÷ùñßò ôïíé-
óìÝíïõò áñìïýò ç ïðïßá ìðïñåß íá ðáñáìåßíåé áíåðß÷ñé-
óôç, åíþ êÜèå Üëëï äïìéêü óôïé÷åßï åðé÷ñßåôáé. Ôï ìÝãé-
óôï ýøïò ôïõ óõìðáãïýò ôìÞìáôïò ôùí ðåñéôïé÷ßóåùí ï-
ñßæåôáé óå 1.20ì., óõìðåñéëáìâáíïìÝíïõ ôïõ ôõ÷üí
óôçèáßïõ, êáé ôï ðÜ÷ïò ôïõ ôïõëÜ÷éóôïí óå 0.40ì.

16. Ï ÷ñùìáôéóìüò óôéò åîùôåñéêÝò åðéöÜíåéåò ôùí ü-
øåùí ôïõ êôéñßïõ åßíáé áðü ëåõêü õäñü÷ñùìá Þ áóâÝóôç
óýìöùíá ìå ôá ðñüôõðá ôçò ðåñéï÷Þò. Ï ÷ñùìáôéóìüò
ôìçìÜôùí Þ ïëüêëçñùí ôùí üøåùí ìå Üëëï ÷ñþìá åêôüò
áðü ëåõêü ãßíåôáé ìåôÜ áðü óýìöùíç ãíþìç ôùí áñìü-
äéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

Áðáãïñåýåôáé ç ïðïéïõäÞðïôå åßäïõò åðÝíäõóç ôùí å-
îùôåñéêþí üøåùí, üðùò ìå ëßèéíåò ðëÜêåò, êåñáìéêÜ ðëá-
êÜêéá, ê.ëð.

17. Ïé êáðíïäü÷ïé åßíáé ïñèïãùíéêÞò äéáôïìÞò êáôÜ ôá
ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá ôçò ðåñéï÷Þò.

¢ñèñï 3 

Ãéá ôïõò ðáñáðÜíù ïéêéóìïýò éó÷ýïõí åðßóçò ôá åîÞò:
1. Ôá êëéìáôéóôéêÜ, ïé çëéáêïß èåñìïóßöùíåò, ïé õäáôïäå-

îáìåíÝò êáé Üëëåò ìç÷áíïëïãéêÝò åãêáôáóôÜóåéò ôïðïèå-
ôïýíôáé óå èÝóåéò ðïõ äåí åßíáé ïñáôÝò áðü ôïõò êïéíü÷ñç-
óôïõò ÷þñïõò, üðùò óôïí áêÜëõðôï ÷þñï ôùí ãçðÝäùí.

Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç êëéìáôéóôéêþí åðß ôùí ü-
øåùí ôùí êôéñßùí. 

2. ÅðéâÜëëåôáé ç äéáôÞñçóç êáé áðïêáôÜóôáóç ôùí ëé-
èüóôñùôùí äñüìùí, ðëáôåéþí êáé óêáëïðáôéþí åðáíá-
ëáìâÜíïíôáò ôïí ôýðï ôçò ëéèüóôñùóçò êáé ôï ìÝãåèïò
ôùí ëßèùí. Óôéò ðëáêïóôñþóåéò ðïõ ãßíïíôáé óå äçìüóé-
ïõò Þ óå éäéùôéêïýò ÷þñïõò åðéôñÝðåôáé íá åðáíáëáìâÜ-
íåôáé, êáôÜ ôï äõíáôüí, ï ÷áñáêôÞñáò ôçò ðëáêüóôñù-
óçò üðùò åðéêñáôåß óôïí ïéêéóìü ùò ðñïò ôá ó÷Þìáôá
(ïñèïãùíéêÜ Þ áêáíüíéóôá), ôá ìåãÝèç ôùí ðëáêþí êáé
ôïí ôñüðï ôïðïèÝôçóÞò ôïõò. 

3. ÅðéôñÝðåôáé ç åðéóêåõÞ, áðïêáôÜóôáóç Þ áíáóôÞëù-
óç üëùí ôùí ðáñáäïóéáêþí êáôáóêåõþí / êôéñßùí áíåîÜñ-
ôçôá áí áõôü áíôßêåéôáé óôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò êáôü-
ðéí ôåêìçñéùìÝíçò Ýñåõíáò (öùôïãñáößåò, áðïôýðùóç
ê.ëð.) ðïõ èá áðïäåéêíýåé ôçí áêñéâÞ áñ÷éêÞ ìïñöÞ ôïõò. 

4. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéñßùí åðß õðïóôõëùìÜ-
ôùí (pilotis) êáèþò êáé ç ïëïêëÞñùóç ôùí ïéêïäïìéêþí
åñãáóéþí óôïí üñïöï ðñéí ôçí ïëïêëÞñùóç ôùí åîùôå-
ñéêþí åðé÷ñéóìÜôùí êáé ôçí ôïðïèÝôçóç êïõöùìÜôùí
óôï éóüãåéï.

5. Áðáãïñåýåôáé ãåíéêÜ ç åãêáôÜóôáóç öùôåéíþí åðé-
ãñáöþí Üìåóá Þ Ýììåóá öùôéæüìåíùí áíåîáñôÞôùò åß-
äïõò Þ ó÷Þìáôïò áõôþí. ÅðéôñÝðåôáé ìüíïí ìåôÜ áðü Ý-
ãêñéóç ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ç
áíÜñôçóç åðéãñáöþí êïéíþí (ìç öùôåéíþí) åðß ôùí ðñï-
óüøåùí ôùí ïéêïäïìþí. Ïé ðáñáðÜíù åðéãñáöÝò ôïðï-
èåôïýíôáé áðïêëåéóôéêÜ ðáñÜëëçëá ðñïò ôéò üøåéò ôùí
êôéñßùí, ðÜíù áðü ðüñôåò Þ ðáñÜèõñá êáé äåí ìðïñåß íá
åßíáé ìåãáëýôåñåò ôïõ áíïßãìáôïò óôï ïðïßï áíôéóôïé-
÷ïýí. Ïé åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá åßíáé óôçí ÅëëçíéêÞ ãëþó-
óá. ÅðéôñÝðåôáé ç ìåôÜöñáóç ôïõ åëëçíéêïý ôßôëïõ ìåôÜ
ôá ÅëëçíéêÜ, õðü ôïí üñï üôé ôá îåíüãëùóóá óôïé÷åßá äåí
õðåñâáßíïõí ôï Þìéóõ ôùí Åëëçíéêþí.

6. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ ðéóßíáò óå ïéêüðåäá å-
íôüò ôùí ïñßùí ôùí ïéêéóìþí. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ
ôïõò ìüíï óå ôïõñéóôéêÜ óõãêñïôÞìáôá êáé ìåôÜ áðü âå-
âáßùóç ôïõ ÄÞìïõ üôé ìðïñåß íá áíôéìåôùðéóèåß ç ðëÞ-
ñùóç êáé ëåéôïõñãßá ôïõò áðü ôá áðïèÝìáôá íåñïý ôïõ
íçóéïý. Ç åóùôåñéêÞ åðÝíäõóç ôùí êáôáóêåõþí èá åßíáé
÷ñþìáôïò ëåõêïý Þ óå Üëëç ãÞéíç áðü÷ñùóç. 

7. ÊÜèå Ýñãï õðïäïìÞò ðïõ åêôåëåßôáé áðü Ïñãáíéóìü
ÊïéíÞò ÙöÝëåéáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ, ÅÕÄÁÐ, ÔïðéêÞ Áõôïäéïßêç-
óç ê.ëð.) êáé ãåíéêÜ êÜèå åñãáóßá ðïõ áöïñÜ óôç äéáìüñ-
öùóç, ôñïðïðïßçóç, Þ áíÜðëáóç êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí
ðñïóáñìüæåôáé óôá ðáñáäïóéáêÜ ôïðéêÜ ðñüôõðá êáé å-
êôåëåßôáé ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôçò ó÷åôéêÞò ìåëÝôçò áðü ôá
áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Ïé Ïñãáíéóìïß
ÊïéíÞò ÙöÝëåéáò áíáëáìâÜíïõí ìå äáðÜíåò ôïõò ôçí á-
íáìüñöùóç êáé âåëôßùóç ôùí åãêáôáóôÜóåþí ôïõò, þ-
óôå íá ìç âëÜðôåôáé ôï ðåñéâÜëëïí.

8. ÊáôÜ ôçí áíÝãåñóç êôéñßïõ åíôüò ôùí ïñßùí ôùí ïéêé-
óìþí ôçò ×þñáò êáé ôïõ ÊáñáâïóôÜóç äåí éó÷ýïõí ïé
äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ Í. 960/1979 (Á´ 194) ðïõ åðé-
âÜëëïõí ôçí õðï÷ñÝùóç äçìéïõñãßáò ÷þñùí óôÜèìåõ-
óçò áõôïêéíÞôùí.
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¢ñèñï 4

1. Ïé äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò äåí åöáñìü-
æïíôáé óå ðåñéï÷Ýò ðïõ äéÝðïíôáé áðü åéäéêü íïìéêü êáèå-
óôþò üðùò óå äÜóç, äáóéêÝò åêôÜóåéò, áñ÷áéïëïãéêïýò
÷þñïõò.

2. Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ Üñèñïõ 41 ôïõ íüìïõ
1337/1983 äåí åðéôñÝðåôáé õðÝñâáóç ôïõ ìÝãéóôïõ ý-
øïõò êáé áñéèìïý ïñüöùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôï ðá-
ñüí äéÜôáãìá ãéá ôïõò ïéêéóìïýò áõôïýò.

3. Óôïõò ïéêéóìïýò ×þñáò êáé ÊáñáâïóôÜóç éó÷ýïõí ïé
äéáôÜîåéò ôùí áðü 11.5.1989 (Á´ 345) êáé áðü 17.6.1988 (Á´
504) Ð.Ä., áíôßóôïé÷á, ìå ôá ïðïßá Ý÷ïõí êáèïñéóôåß åéäé-
êïß üñïé êáé ðåñéïñéóìïß äüìçóçò ãéá ôïõò ðáñáäïóéá-
êïýò ïéêéóìïýò ôïõ Í. ÊõêëÜäùí, åöüóïí áðü ôéò äéáôÜ-
îåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí ðñïâëÝðåôáé áíôßèåôç ñýèìéóç. 

¢ñèñï 5

1. Êáèïñßæåôáé æþíç ðñïóôáóßáò óôïí ðáñáäïóéáêü ïé-
êéóìü ôçò ×þñáò ÖïëåãÜíäñïõ êáé óå áêôßíá 1.000 ì. áðü
ôá üñéá ôïõ ïéêéóìïý. Óôç æþíç áõôÞ ôá êôßñéá ïéêïäïìïý-
íôáé óýìöùíá ìå ôá ìïñöïëïãéêÜ óôïé÷åßá ôïõ ðáñáðÜ-
íù ðáñáäïóéáêïý ïéêéóìïý. Ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õ-
ðïõñãåßïõ Áéãáßïõ äéáôõðþíïõí óýìöùíç ãíþìç ãéá ôçí
ôÞñçóç ôùí ìïñöïëïãéêþí óôïé÷åßùí ôïõ ïéêéóìïý êáôÜ
ôç ÷ïñÞãçóç êÜèå Üäåéáò ïéêïäïìÞò óôç æþíç áõôÞ êáé å-
ëÝã÷ïõí êáôÜ ôéò öÜóåéò åêôÝëåóçò ôùí ïéêïäïìéêþí åñ-
ãáóéþí (áíÝãåñóç, åðéóêåõÞ, ðñïóèÞêç, êáôåäÜöéóç
ê.ëð.) ôçí ôÞñçóç ôùí üñùí ôçò åêäïèåßóçò ïéêïäïìéêÞò
áäåßáò.

2. ÊáôÜ ôá ëïéðÜ óôç æþíç ðñïóôáóßáò ôïõ áíùôÝñù ðá-
ñáäïóéáêïý ïéêéóìïý éó÷ýïõí ïé üñïé êáé ðåñéïñéóìïß äü-
ìçóçò ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò êåßìåíåò äéáôÜîåéò. 

¢ñèñï 6

1. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò,

óýìöùíá ìå ôçí äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 26 ôïõ Í. 2831/
2000 (Á´ 140), ïéêïäïìéêÝò Üäåéåò ðïõ áöïñïýí áéôÞóåéò
ðïõ Ý÷ïõí êáôáôåèåß ìÝ÷ñé ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñü-
íôïò óôçí áñìüäéá ÐïëåïäïìéêÞ õðçñåóßá ãéá ôçí Ýêäï-
óç Þ áíáèåþñçóç Üäåéáò ïéêïäïìÞò ìå üëá ôá óôïé÷åßá
êáé äéêáéïëïãçôéêÜ ðïõ áðáéôïýíôáé áðü ôéò ïéêåßåò äéá-
ôÜîåéò. 

2. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò Ü-
äåéåò, ðïõ áöïñïýí åéäéêÜ êôßñéá, åöüóïí ïé ó÷åôéêÝò ìå-
ëÝôåò Ý÷ïõí åãêñéèåß áðü ôïí áñìüäéï öïñÝá åíôüò ôçò
ôåëåõôáßáò ðñï ôçò åíÜñîåùò éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò, ôñéå-
ôßáò. Ïé ðñïúó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò åöáñìüæïíôáé ìüíïí å-
Üí ç ïéêïäïìéêÞ Üäåéá åêäïèåß Þ áíáèåùñçèåß óå äéÜóôç-
ìá ôï ðïëý åíüò Ýôïõò áðü ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñü-
íôïò. 

¢ñèñï 7

Ðñïóáñôþíôáé ôá äéáãñÜììáôá ïñéïèÝôçóçò ôùí ïéêé-
óìþí ×þñáò ÖïëåãÜíäñïõ êáé ÊáñáâïóôÜóç, óôá ïðïßá
ïñßæïíôáé ïé ôïìåßò ðïõ áíáöÝñïíôáé óôï Üñèñï 1 ðáñ. 2
ôïõ ðáñüíôïò. 

¢ñèñï 8

ÔåëéêÝò ÄéáôÜîåéò

Ôï ðáñüí éó÷ýåé áðü ôç äçìïóßåõóÞ ôïõ óôçí Åöçìåñß-
äá ôçò ÊõâåñíÞóåùò.

Óôïí Õðïõñãü Áéãáßïõ áíáèÝôïõìå ôç äçìïóßåõóç êáé
åêôÝëåóç ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.

ÁèÞíá, 2 Ïêôùâñßïõ 2002
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