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ÄÉÁÔÁÃÌÁÔÁ
×áñáêôçñéóìüò ôùí ïéêéóìþí Ðëçãþíé, ÔáîéÜñ÷åò, Áã. Ìáñß-

íá, Ìüñéá, Ðáíáãéïýäá, ÁöÜëùíáò êáé ÐÜìöéëá ôïõ ÄÞìïõ
ÌõôéëÞíçò ùò ðáñáäïóéáêþí, êáèïñéóìüò æùíþí ðñïóôá-
óßáò ôùí áíùôÝñù ïéêéóìþí êáé êáèïñéóìüò åéäéêþí üñùí
êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò óå áõôïýò. 

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ 
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò:
á) Ôïõ Üñèñïõ 4 ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985 «Ãåíéêüò Ïéêïäï-

ìéêüò Êáíïíéóìüò êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ
210 Á~), üðùò ôï Üñèñï áõôü áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôï Üñèñï 3
ôïõ Í. 2831/2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí ôïõ Í.
1577/1985 ``Ãåíéêüò Ïéêïäïìéêüò Êáíïíéóìüò�� êáé Üëëåò ðï-
ëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 140 Á~) êáé åñìçíåýèçêå ìå ôï Üñ-
èñï 34 ðáñ. 5 åä. á ôïõ Í. 2971/2001 «Áéãéáëüò, ðáñáëßá êáé
Üëëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 285 Á~).

â) Ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í. 2508/1997 «Âéþóéìç ïéêé-
óôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üëëåò äéá-
ôÜîåéò» (ÖÅÊ 124/Á~).

ã) Ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 «ÊõâÝñíçóç êáé Êõ-
âåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï íüìï áõôü ìå ôï Üñ-
èñï 27 ôïõ Í. 2081/1992 (ÖÅÊ 154/Á~/10.9.1992), üðùò áíôé-
êáôáóôÜèçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ Í. 2469/1997
(ÖÅÊ 38/Á~/14.3.1997). 

ä) Ôçò ÄÐÅ 16255/21.12.2001 (ÖÅÊ Â~ 1759/31.12.2001) á-
ðüöáóçò ôïõ Õðïõñãïý Áéãáßïõ «×áñáêôçñéóìüò ùò ôïðßïõ é-
äéáéôÝñïõ öõóéêïý êÜëëïõò ôùí ðåñéï÷þí Ðëçãþíé, ÔáîéÜñ-
÷åò, Áã. Ìáñßíá, Ìüñéá, Ðáíáãéïýäá, ÁöÜëùíáò, ÐÜìöéëá ôïõ
ÄÞìïõ ÌõôéëÞíçò ôçò íÞóïõ ËÝóâïõ (Í. ËÝóâïõ)».

2. Ôï ÄÐE/6857/26.6.2002 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò Äéåý-
èõíóçò ÐåñéâÜëëïíôïò, ÔìÞìá Ðáñáäïóéáêþí Ïéêéóìþí ôïõ
Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Äçìïôéêü Óõìâïýëéï ôïõ ÄÞìïõ
ÌõôéëÞíçò. 

3. Ôï ãåãïíüò üôé ðáñÞëèå Üðñáêôç ç äßìçíç ðñïèåóìßá ãíù-
ìïäüôçóçò áðü ôï Äçìïôéêü Óõìâïýëéï ôïõ ÄÞìïõ ÌõôéëÞíçò.

4. Ôï ÄÐÅ/9399/5.9.2002 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò Ä/íóçò
ÐåñéâÜëëïíôïò, ÔìÞìá Ðáñáäïóéáêþí Ïéêéóìþí ôïõ Õðïõñ-
ãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Óõìâïýëéï ×ùñïôáîßáò, Ïéêéóìïý êáé
ÐåñéâÜëëïíôïò (Ó×ÏÐ) ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. 

5. Ôá 5, 6/5.9.2002 êáé 7/6.9.2002 ÐñáêôéêÜ ôïõ Óõìâïõëßïõ
×ùñïôáîßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ.

6. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí ðñï-
êáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãéóìïý ãéá
ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç.

7. Ôçí 67/2003 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõëßïõ ôçò Åðéêñá-
ôåßáò, ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáßïõ, áðïöáóßæïõ-
ìå:

¢ñèñï 1
×áñáêôçñßæïíôáé ðáñáäïóéáêïß ïé ïéêéóìïß Ðëçãþíé, ÔáîéÜñ-

÷åò, Áã. Ìáñßíá, Ìüñéá, Ðáíáãéïýäá, ÁöÜëùíáò êáé ÐÜìöéëá
ôïõ ÄÞìïõ ÌõôéëÞíçò ôïõ Íïìïý ËÝóâïõ äéüôé, ðÝñáí ôïõ óõ-
íïëéêïý áñ÷éôåêôïíéêïý åíäéáöÝñïíôïò, äéáèÝôïõí áîéüëïãá
áñ÷éôåêôïíéêÜ êáé ìïñöïëïãéêÜ óôïé÷åßá êáé áðïôåëïýí äåßãìá
ôïðéêÞò ëáúêÞò áñ÷éôåêôïíéêÞò.

¢ñèñï 2
Êáèïñßæïíôáé åéäéêïß üñïé êáé ðåñéïñéóìïß äüìçóçò óôïõò

ùò Üíù ïéêéóìïýò, ùò åîÞò:
1. Óôïõò ðáñáðÜíù ÷áñáêôçñéæüìåíïõò ùò ðáñáäïóéáêïýò

ïéêéóìïýò åöáñìüæïíôáé óõìðëçñùìáôéêÜ, åöüóïí äåí ðåñéÝ-
÷åôáé áíôßèåôç ñýèìéóç óôï ðáñüí: 

á) Ïé äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 5 ðáñ. 1, 2 ôïõ áðü 24.4.1985 Ð.Ä.
«Ôñüðïò êáèïñéóìïý ïñßùí ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò ìÝ÷ñé 2000 êá-
ôïßêïõò, êáôçãïñßåò áõôþí êáé êáèïñéóìüò üñùí êáé ðåñéïñé-
óìþí äüìçóÞò ôïõò» (ÖÅÊ 181/Ä/3.5.1985), ìå åîáßñåóç ôçí ôå-
ëåõôáßá åíüôçôá ôïõ åäáößïõ â ôçò ðáñ. 2 ôçò ðñïáíáöåñüìåíçò
äéÜôáîçò ðïõ áíáöÝñåôáé óôïõò ÷áñáêôçñéóìÝíïõò ïéêéóìïýò ìå
ôï ÄéÜôáãìá ôïõ 1978, â) Ïé äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 3 (ðáñ. 8, 11,
12, 13), ôïõ Üñèñïõ 4 ôïõ áðü 13.11.1978 «Ðåñß ÷áñáêôçñéóìïý
ùò ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôéíþí ôïõ ÊñÜôïõò êáé êáèïñéóìïý
ôùí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äïìÞóåùò ôùí ïéêïðÝäùí áõôþí» Ð.Ä.
(ÖÅÊ 594/Ä), ìå åîáßñåóç ôïí ïéêéóìü Ðáíáãéïýäáò óôïí ïðïßï èá
éó÷ýåé ôï Üñèñï 3 ôçò áðüöáóçò 204/ïéê. Ô.Ð.Ó.Å.39/7.5.1999 ôïõ
Ã.Ã. ÐåñéöÝñåéáò Â. Áéãáßïõ (ÖÅÊ 485/ Ä/1.6.1999), ãéá äå ôïõò
ëïéðïýò ïéêéóìïýò äåí õößóôáôáé õðï÷ñÝùóç óýíôáîçò ðñïó÷å-
äßùí ãéá ôçí åãêáôÜóôáóç êÜèå Üëëçò ÷ñÞóçò ðëçí êáôïéêßáò. É-
ó÷ýïõí åðßóçò ïé äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 5, ôïõ Üñèñïõ 6 êáé ôïõ
Üñèñïõ 7 (ðáñ.1, 2, 3) ôïõ ùò Üíù äéáôÜãìáôïò, ã) Ïé 317/87 (ÖÅÊ
150/Ä/27.2.87), 1296/86 (ÖÅÊ 1105/Ä/7.11.86), 98/87 (ÖÅÊ 100/
Ä/23.2.87), 322/87 (ÖÅÊ 150/Ä/27.2.87), 1058/86 (ÖÅÊ 1023/Ä/
27.10.86), êáé 874/87 (ÖÅÊ 279/Ä/ 30.3.87) ÁðïöÜóåéò ÍïìÜñ÷ç
ãéá ôïí «Êáèïñéóìü ïñßùí ôùí ïéêéóìþí áõôþí, êáôçãïñéïðïßç-
óÞò ôùí êáé êáèïñéóìü üñùí áñôéüôçôáò êáé äüìçóÞò ôùí». ¼ðïõ
óôéò ðáñáðÜíù äéáôÜîåéò ðñïâëÝðåôáé áñìïäéüôçôá ôçò ÅÐÁÅ
åííïåßôáé áíôß áõôÞò áñìïäéüôçôá ôùí ïéêåßùí ïñãÜíùí ôïõ Õ-
ðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, óýìöùíá ìå ôéò ó÷åôéêÝò äéáôÜîåéò, êáé éäßùò
áõôÝò ôïõ Üñèñïõ 5 ðáñ. 12 ðåñ. ã ôïõ Í. 2940/2001 (Á~ 180) êáé
ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ Ð.Ä. 47/2001 (Á~ 33).

2. Ùò åëÜ÷éóôç åðéôñåðüìåíç áñôéüôçôá ïñßæïíôáé ôá 300 ô.ì.
êáé ùò åëÜ÷éóôï åðéôñåðüìåíï üñéï êáôÜôìçóçò ôá 2000 ô.ì.
ÊáôÜ ðáñÝêêëéóç èåùñïýíôáé Üñôéá êáé ïéêïäïìÞóéìá ôá ïéêü-
ðåäá, ôá ïðïßá ìÝ÷ñé ôç äçìïóßåõóç ôïõ ðáñüíôïò Ý÷ïõí åì-
âáäüí ìéêñüôåñï ôùí 300 ô.ì.

Ôá ïéêüðåäá ìå åìâáäüí ìéêñüôåñï ôùí 300 ô.ì. äïìïýíôáé
óýìöùíá ìå ôá éó÷ýïíôá êáôÜ ôéò äéáôÜîåéò ôïõ áðü
24.4/3.5.1985 ÐÄ (ÖÅÊ Ä/181).

3. Ùò ðñïò ôï óõíôåëåóôÞ äüìçóçò êáé ôï ìÝãéóôï ðïóïóôü
êÜëõøçò åöáñìüæïíôáé ïé äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä/ôïò ôçò 24-4/
3.5.1985. Ãéá ôïí ïéêéóìü Ðáíáãéïýäá éó÷ýïõí ïé äéáôÜîåéò ôïõ
Üñèñïõ 4 ôçò áðüöáóçò 204/ïéê. Ô.Ð.Ó.Å.39/7.5.1999 ôïõ Ã.Ã.
ÐåñéöÝñåéáò Â. Áéãáßïõ ìå åîáßñåóç ôï ýøïò ôçò óôÝãçò ðïõ
äåí èá ðñÝðåé íá îåðåñíÜ ôï 1,60 ì. 

4. ÊáôÜ ôçí åêôÝëåóç ïðïéùíäÞðïôå åñãáóéþí óå õðÜñ÷ïõ-
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óåò ëéèüêôéóôåò ïéêïäïìÝò èá ëáìâÜíïíôáé üëá ôá áðáñáßôç-
ôá ìÝôñá ãéá áðïöõãÞ êáôÜññåõóçò Þ ðåñáéôÝñù öèïñÜò ôùí
áîéüëïãùí õðáñ÷üíôùí áñ÷éôåêôïíéêþí äéáêïóìçôéêþí óôïé-
÷åßùí êáé êáôáóêåõþí, ç áðïôýðùóç ôùí ïðïßùí èá ðñïóêï-
ìßæåôáé õðï÷ñåùôéêÜ óå äüêéìåò êëßìáêåò ëåðôïìåñåéþí, ðá-
ñÜëëçëá ìå öùôïãñáöéêÞ ôåêìçñßùóç.

¢ñèñï 3
Á. Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï èá ðñÝðåé êáôÜ ôï

äõíáôüí íá ìçí âëÜðôåé ôïí äéáìïñöùìÝíï ðïëåïäïìéêü éóôü
ôïõ ïéêéóìïý êáé íá äéáóöáëßæåé ôç èÝá áðü ôïõò êïéíü÷ñç-
óôïõò ÷þñïõò ôùí ïéêéóìþí. 

Â. Óå ïéêüðåäá ôùí ðáñáðÜíù ïéêéóìþí ôá ïðïßá Ý÷ïõí ðñü-
óùðï åðß êïéíïôéêþí ïäþí, ôá êôßñéá ôïðïèåôïýíôáé ôïõëÜ÷éóôïí
óå áðüóôáóç 3 ìÝôñùí áðü ôï üñéï ôïõ ïéêïðÝäïõ ìå ôçí ïäü.

Óôéò ðåñéðôþóåéò ïéêïðÝäùí ðïõ âñßóêïíôáé óôï êáôÜíôé (êá-
ôùöÝñåéá) ôçò ïäïý, ç ïéêïäïìÞ ôïðïèåôåßôáé óå áðüóôáóç á-
ðü ôï üñéï ôïõ ïéêïðÝäïõ ìå ôçí ïäü, ôïõëÜ÷éóôïí 5ì, ãéá ïéêü-
ðåäá ìå âÜèïò ßóïí Þ ìåãáëýôåñï ôùí 20ì., êáé ôïõëÜ÷éóôïí 8ì.
ãéá ïéêüðåäá ìå âÜèïò ßóïí Þ ìåãáëýôåñï ôùí 40ì. (ó÷Þìá 1). 

Ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ äýíáíôáé ãéá ëü-
ãïõò ðñïóôáóßáò ôïõ öõóéêïý êáé äïìçìÝíïõ ðåñéâÜëëïíôïò íá
åðéâÜëïõí êáé ìåãáëýôåñç áðüóôáóç áðü ôï üñéï ôïõ äñüìïõ.

Ïé ðáñáðÜíù äéáôÜîåéò äåí éó÷ýïõí óå ðåñéðôþóåéò ðñï-
óèçêþí êáô� åðÝêôáóç óå íïìßìùò õöéóôÜìåíá êôßñéá (¢ñèñï
23 ôïõ ÃÏÊ), ôçñïõìÝíçò óôéò ðñïóèÞêåò êáô� åðÝêôáóç ôçò
õðï÷ñåùôéêÞò ðñáóéÜò ôùí 3ì.

Ï ÷þñïò ìåôáîý ôïõ êôéñßïõ êáé ôïõ ïñßïõ ôïõ äñüìïõ êá-
èþò êáé ôïõ ÷þñïõ ìåôáîý ôùí êôéñéáêþí üãêùí åðéâÜëëåôáé
íá åßíáé äéáìïñöùìÝíïò óå ÷þñï ðñáóßíïõ («êÞðïò»), åêôüò
ôçò áðáñáßôçôçò ðåñéïñéóìÝíçò äéüäïõ ðñïóðÝëáóçò.

Ã. Óå ïéêüðåäá ôùí ðáñáðÜíù ïéêéóìþí, ôá ïðïßá åöÜðôïíôáé,
Ýóôù êáé ìåñéêþò, ìå ÷åßìáññï Þ ñÝìá, ôá êôßñéá ôïðïèåôïýíôáé
óå áðüóôáóç áðü ôï üñéï ôïõ ïéêïðÝäïõ ìå ôïí ÷åßìáññï Þ ôï
ñÝìá óýìöùíá ìå ôá ðñïâëåðüìåíá áðü ôïí Êôéñéïäïìéêü Êá-
íïíéóìü (Üñèñï 349 ôïõ Ð.Ä. ôçò 14.7.1999, «Êþäéêáò ÂáóéêÞò
ÐïëåïäïìéêÞò Íïìïèåóßáò» Ä~580/27.7.1999) ùò ðñïò ôçí á-
ðüóôáóç ôùí êáôáóêåõþí áðü ñÝìáôá Þ ÷åßìáññïõò êáé áðü-
óôáóç Ä óå ðåñßðôùóç äéåõèåôçìÝíùí ÷åéìÜññùí.

Ä. Óôéò ðåñéðôþóåéò ïéêïðÝäùí ìå êëßóç, óôá ïðïßá ç ôïðï-
èÝôçóç ôùí êôéñßùí ãßíåôáé óýìöùíá ìå ôéò ðáñáãñÜöïõò Â
êáé Ã ôïõ ðáñüíôïò Üñèñïõ, éó÷ýïõí ôá áêüëïõèá:

1. Óå ïéêüðåäá ìå êëßóç ðïõ âñßóêïíôáé óôï êáôÜíôé (êáôù-
öÝñåéá) ôçò ïäïý Þ üôáí ç öõóéêÞ óôÜèìç ôïõ ïéêïðÝäïõ óôï
üñéï ôçò ïäïý åßíáé Ýùò 3ì. ÷áìçëüôåñç áðü ôçí ïäü, ç ðñï-
âïëÞ ôïõ êôéñßïõ ðÜíù áðü ôç óôÜèìç ôçò ïäïý èá åßíáé Ýùò
3,50ì. (ó÷Þìá 2). 

2. ¼ôáí ç öõóéêÞ óôÜèìç ôïõ ïéêïðÝäïõ óôï üñéï ôçò ïäïý
åßíáé Ýùò 4,50 ì. ÷áìçëüôåñç áðü ôç óôÜèìç ôçò ïäïý ç ðñï-
âïëÞ ôïõ êôéñßïõ ðÜíù áðü ôç óôÜèìç ôçò ïäïý èá åßíáé Ýùò 2
ì.(ó÷Þìá 3).

3. Óå ðåñéðôþóåéò ïéêïðÝäùí ðïõ âñßóêïíôáé óôï áíÜíôé ôùí
ïäþí (áíùöÝñåéá) êáé åöüóïí ç ïéêïäïìÞ ôïðïèåôåßôáé ìÝ÷ñé
êáé ôá 5 ì. áðü ôçí ïäü ç ðñïâïëÞ ôçò äåí ìðïñåß íá îåðåñíÜ
ôá 8,50 ì. áðü ôç óôÜèìç ôçò ïäïý. Åöüóïí ç ïéêïäïìÞ ôïðï-
èåôçèåß óå áðüóôáóç ìåãáëýôåñç ôùí 5 ì. áðü ôçí ïäü ôï ý-
øïò ôçò ïéêïäïìÞò äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôá 7,50 ì. áðü ôï
öõóéêü Ýäáöïò (ó÷Þìá 4). Óôéò ðåñéðôþóåéò ðñïóèçêþí êáè�
ýøïò óå íïìßìùò õöéóôÜìåíá êôßñéá ïé ðéï ðÜíù äéáôÜîåéò ìðï-
ñïýí íá ðñïóáñìüæïíôáé áíÜëïãá êáôÜ ðåñßðôùóç áðü ôá áñ-
ìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. 

Ãéá ôçí åöáñìïãÞ ôùí ðáñáðÜíù èá ðñÝðåé õðï÷ñåùôéêÜ íá
óõíõðïâÜëëåôáé ìå ôï äéÜãñáììá êÜëõøçò áêñéâÞò ìçêïôïìÞ
óôçí ïðïßá èá ôïðïèåôåßôáé ç ó÷çìáôéêÞ ôïìÞ ôùí êôéñßùí êáé ïé
ðñïôåéíüìåíåò äéáìïñöþóåéò ôïõ åäÜöïõò, åëÜ÷éóôçò êëßìá-
êáò 1:100 ç ïðïßá èá ôáõôßæåôáé áðüëõôá ìå ôï ôïðïãñáöéêü êáé
ôéò óôÜèìåò äñüìïõ êáé Ýíáíôé ïéêïðÝäùí, þóôå ç ïéêïäïìÞ íá
ðñïóáñìüæåôáé áõóôçñÜ óôá äåäïìÝíá ôïõ ïéêïðÝäïõ. 

Å. Óå ïäïýò ìå óõíå÷Þ ìÝôùðá, êáé åéäéêüôåñá óôï ðõêíïäï-
ìçìÝíï ôìÞìá ôùí ðáñáðÜíù ÷áñáêôçñéæïìÝíùí ðáñáäïóéá-
êþí ïéêéóìþí ç üøç ôïõ íÝïõ êôéñßïõ óõìðëçñþíåé ôï ìÝôùðï
ôùí äéðëáíþí õöéóôáìÝíùí ïéêïäïìþí åðß ôçò äéáìïñöùìÝ-
íçò ïéêïäïìéêÞò ãñáììÞò (ó÷Þìá 5).

Óå ïäïýò üðïõ ïé õöéóôÜìåíåò ïéêïäïìÝò äåí äéáìïñöþ-
íïõí óõíå÷Þ ìÝôùðá, ïé ïéêïäïìÝò èá ôïðïèåôïýíôáé áðü ôá

ðëÜãéá üñéÜ ôïõò óå áðüóôáóç ßóç Þ ìåãáëýôåñç áðü ôï Ä,
óôéò ðåñéðôþóåéò êáôÜ ôéò ïðïßåò ôï åýñïò ôïõ ïéêïðÝäïõ óôç
èÝóç ôçò ïéêïäïìÞò åßíáé ìåãáëýôåñï ôùí 18 ì.. Óôéò ðåñéðôþ-
óåéò ðïõ ôï åýñïò åßíáé áðü ôá 14 ì. Ýùò 18 ì. ç ïéêïäïìÞ ôï-
ðïèåôåßôáé óå åðáöÞ ìå ôï Ýíá üñéï êáé óå åëÜ÷éóôç áðüóôáóç
Ä áðü ôï Üëëï ðëÜãéï üñéï. 

ÓÔ. Óôéò ðåñéðôþóåéò êáôÜ ôéò ïðïßåò ôá ïéêüðåäá ìåôÜ ôçí å-
öáñìïãÞ ôùí äéáôÜîåùí ôïõ ðáñüíôïò Üñèñïõ êáèßóôáíôáé
ìç ïéêïäïìÞóéìá Þ ç ïéêïäüìçóÞ ôïõò ìå âÜóç ôïõò ðáñáðÜ-
íù üñïõò äçìéïõñãïýí ðñïâëÞìáôá óôï öõóéêü êáé äïìçìÝíï
ðåñéâÜëëïí (åêóêáöÝò åðé÷þóåéò ìåãÜëçò êëßìáêáò ê.ëð.) ãå-
ãïíüò ðïõ èá áðïäåéêíýåôáé ìå åéäéêÞ ôåêìçñßùóç, ôá áñìüäéá
üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò
äéáôÜîåéò, Ý÷ïõí ôç äõíáôüôçôá íá åðéöÝñïõí ìåôáâïëÝò ùò
ðñïò ôçí ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ ôçñïõìÝíçò ôçò õðï÷ñåùôé-
êÞò ðñáóéÜò ôùí 3ì. êáé áðïêëåéïìÝíçò ôçò ôïðïèÝôçóçò ôçò
ïéêïäïìÞò óå åðáöÞ ìå ôï äñüìï.

Åîáéñïýíôáé ïé ðåñéðôþóåéò êáôÜ ôéò ïðïßåò ôá ïéêüðåäá å-
öÜðôïíôáé ìå ÷åßìáññï Þ ñÝìá, ïðüôå ïõäåìßá áëëáãÞ äýíá-
ôáé íá õðÜñîåé. Ïé ðáñáðÜíù äéáôÜîåéò äåí éó÷ýïõí ãéá ôïí ïé-
êéóìü ôçò Ðáíáãéïýäáò üðïõ éó÷ýåé ôï Ó÷Ýäéï Ðüëåùò ùò
ðñïò ôç èÝóç ôùí ïéêïäïìþí.

¢ñèñï 4
Óôïõò ùò Üíù ïéêéóìïýò êáèïñßæïíôáé êáôÜ ôçí åðéóêåõÞ õöé-

óôáìÝíùí êôéóìÜôùí Þ ôçí áíÝãåñóç íÝùí, ïé ðáñáêÜôù åéäéêïß
üñïé åðéìÝñïõò ìïñöïëïãéêþí êáé áñ÷éôåêôïíéêþí óôïé÷åßùí:

1. Ç ïãêïðëáóôéêÞ äéÜñèñùóç ôùí êôéñßùí ðñÝðåé íá ðñï-
óåããßæåé ôá ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ùò ðñïò ôç óýíäå-
óç, ôçí êëßìáêá êáé ôéò áíáëïãßåò ôùí üãêùí. Ïé åðß ìÝñïõò ü-
ãêïé íá åßíáé ëéôïß, ïñèïãùíéêïß (ó÷Þìá 6). 

Ãéá ôçí êáëýôåñç ðñïóáñìïãÞ ôïõ êôéñßïõ óôï Ýäáöïò åðé-
âÜëëåôáé ï ðëÞñçò äéá÷ùñéóìüò ôïõ êôéñßïõ óå åðéìÝñïõò ü-
ãêïõò. Ïé åðéìÝñïõò üãêïé óå ðåñßðôùóç êáôïéêéþí äåí åðé-
ôñÝðåôáé íá õðåñâáßíïõí ôá 600 ê.ì. (ó÷Þìá 7).

Åöüóïí ïé ïéêïäïìÝò êáôáóêåõáóôïýí ìå öÝñïõóá áíåðß-
÷ñéóôç Þ áñìïëïãçìÝíç ëéèïäïìÞ ðÜ÷ïõò ôïõëÜ÷éóôïí 0,40 ì.
ç êáôáëáìâáíüìåíç «öÝñïõóá» åðéöÜíåéá äåí ðñïóìåôñÜôáé
óôç óõíïëéêÞ åðéôñåðüìåíç äüìçóç ôïõ ïéêïðÝäïõ. 

Óå ðåñßðôùóç åéäéêþí êôéñßùí Þ êôéñßùí êïéíÞò ùöåëåßáò ïé
åðß ìÝñïõò êôéñéáêïß üãêïé äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíïõí ôá
1500 ê.ì.. Ãéá üãêïõò ìåãáëýôåñïõò ôùí 1500 ê.ì. áðáéôåßôáé
Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ìå åé-
äéêÞ ôåêìçñßùóç. 

Ïé åðéìÝñïõò êôéñéáêïß üãêïé èá áðÝ÷ïõí ìåôáîý ôïõò áðü-
óôáóç Ä êáôÜ ÃÏÊ.

2. Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ôùí êôéñßùí ïñßæåôáé óå äýï
(2), ìå ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò áõôþí ôá 7,50ì., ìåôñïý-
ìåíï óå êÜèå óçìåßï ôïõ ðåñéãñÜììáôïò ôïõ êôéñßïõ áðü ôç
óôÜèìç ôïõ öõóéêïý åäÜöïõò, ôçñïõìÝíùí ôáõôü÷ñïíá ôùí
äéáôÜîåùí ôïõ Üñèñïõ 3 (ó÷Þìá 8).

ÐÝñáí ôïõ ìÝãéóôïõ ýøïõò ôçò ïéêïäïìÞò, åðéôñÝðåôáé ìüíï
ç êáôáóêåõÞ óôÝãçò (ìÝãéóôïõ ýøïõò 1,60ì) êáé êáðíïäü÷ïõ. 

Áðáãïñåýåôáé êÜèå åêóêáöÞ Þ åðé÷ùìÜôùóç ðÝñáí ôùí á-
ðáñáßôçôùí ãéá ôçí êáôáóêåõÞ ôïõ êôéñßïõ êáé ôçí äéáìüñöù-
óç ôïõ ðåñéâÜëëïíôïò ÷þñïõ ðïõ åîõðçñåôïýí óôç ëåéôïõñ-
ãßá êáé ôç ÷ñÞóç ôïõ êôéñßïõ.

3. Ç åðéêÜëõøç ôùí êôéñßùí ãßíåôáé, õðï÷ñåùôéêÜ, ìå ôå-
ôñÜññé÷ôç, ôñßññé÷ôç Þ äßññé÷ôç óôÝãç. Ç óôÝãç ãßíåôáé ìå âõ-
æáíôéíÜ Þ ñùìáúêÜ êåñáìßäéá, êáé ç êëßóç ôçò äåí õðåñâáßíåé
ôéò 30 ìïßñåò. Ôï õøçëüôåñï óçìåßï ôçò óôÝãçò äéáìïñöþíå-
ôáé ìå êïñöéÜ ÷ùñßò áðïôìÞóåéò êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ ýøïõò. Óå
ðåñßðôùóç ôåôñÜññé÷ôçò Þ ôñßññé÷ôçò óôÝãçò åðéâÜëëåôáé ç
êáôáóêåõÞ ðåñéìåôñéêïý ãåßóïõ ôï ïðïßï äåí èá îåðåñíÜåé ôá
0,15ì., áðü ðÝôñá, Þ ìðåôüí ÷ñùìáôéóìÝíï êáé åðåîåñãáóìÝ-
íï -êôõðçôü-, þóôå íá äßíåé ôçí åíôýðùóç öõóéêÞò ðÝôñáò Þ á-
ðü Üëëï åðé÷ñéóìÝíï õëéêü. Óå ðåñßðôùóç äßññé÷ôçò óôÝãçò
äýíáôáé íá êáôáóêåõáóèåß ãåßóï, üðùò ðåñéãñÜöåôáé ðáñá-
ðÜíù, ìüíïí óôéò ðëåõñÝò ôïõ êôéñßïõ óôéò ïðïßåò äéáìïñöþ-
íåôáé áÝôùìá. Óôéò õðüëïéðåò ðëåõñÝò ìå ôï ÷áìçëüôåñï ýøïò
Ýäñáóçò, áõôÞ èá ðåñéïñßæåôáé ÷ùñßò ðñïåîï÷Ýò óôï ðåñß-
ãñáììá ôçò åîùôåñéêÞò ôïé÷ïðïéßáò Ýäñáóçò (ó÷Þìá 16).

4. Ãéá ôïí ÷ñùìáôéóìü ôïõ êôéñßïõ ÷ñçóéìïðïéïýíôáé âáóéêÜ
ïé áðï÷ñþóåéò ôïõ ðñÜóéíïõ, ôçò þ÷ñáò, ôïõ óÜðéïõ ìÞëïõ,
ôïõ ãêñé, ìðåæ, ãáëÜæéïõ (ëïõëáêß) Þ êåñáìéäß Þ Üëëïé ÷ñùìá-
ôéóìïß ýóôåñá áðü Ýãêñéóç ÷ñùìáôïëïãéêÞò ìåëÝôçò. 

3838 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ)



Áðáãïñåýåôáé ïðïéïõäÞðïôå åßäïõò åðÝíäõóç óôçí åðéöÜ-
íåéá ôùí üøåùí, êáèþò êáé ç êáôáóêåõÞ ñåëéÝö.

5.á. Ôá åîùôåñéêÜ áíïßãìáôá åðéâÜëëåôáé íá áêïëïõèïýí ôá
ðñüôõðá ôùí êôéóìÜôùí ôùí ïéêéóìþí ùò ðñïò ôç èÝóç ôïõò
óôçí üøç êáé ùò ðñïò ôéò áíáëïãßåò êáé ôéò äéáóôÜóåéò ôïõò (á-
íáëïãßá ðëÜôïõò/ýøïò = 1/1,5 ãéá ðáñÜèõñá êáé 1/2 ãéá ôéò
ðüñôåò ðëÜôïõò Ýùò 1,20ì.), ìç åðéôñåðïìÝíçò ôçò äéáìüñ-
öùóçò ôåôñÜãùíùí áíïéãìÜôùí (1/1) (ó÷Þìá 9).

Ôá áíïßãìáôá ôïðïèåôïýíôáé óå êáôáêüñõöïõò Üîïíåò óõì-
ìåôñßáò. Áðü ôïí êáíüíá ôçò óõììåôñßáò ìðïñåß íá åîáéñåßôáé
ç åßóïäïò ôïõ êôéñßïõ, ç ïðïßá ìðïñåß íá Ý÷åé ðëÜôïò Ýùò 1.20
ì. (ó÷Þìá 15).

Ïé ìáãáæüðïñôåò ìðïñïýí íá äéáìïñöþíïíôáé ìå ðëÜôïò Ý-
ùò 1.80 ì. óå åéäéêÝò ðåñéðôþóåéò, ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç ôùí áñìï-
äßùí ïñãÜíùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. 

â. Ç áðüóôáóç ôùí áíïéãìÜôùí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôéñßïõ èá
åßíáé êáô� åëÜ÷éóôï 0,80 ì. êáé ç ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç 0.60 ì.

6. Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá Þ áëïõìéíßïõ,
êáëÞò ðïéüôçôáò, ìå åîùôåñéêÜ ðáôæïýñéá, áíÜëïãçò ìïñöÞò
ìå ôïõò åðéêñáôÝóôåñïõò ôýðïõò ôïõ ïéêéóìïý (ôáìðëáäùôÜ
Þ êáñöùôÜ Þ ãáëëéêïý ôýðïõ). 

Óå ðåñßðôùóç ôïðïèÝôçóçò êïõöùìÜôùí áëïõìéíßïõ áõôÜ
èá ðñïóïìïéÜæïõí ìå ôá áíôßóôïé÷á îýëéíá óôç ìïñöÞ, ôéò ÷ñç-
óéìïðïéïýìåíåò äéáôïìÝò êáé ôïí ÷ñùìáôéóìü.

Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç ãåñìáíéêþí, óõñïìÝíùí êáé
ñïëþí.

Ãéá ôïí ÷ñùìáôéóìü ôùí êïõöùìÜôùí ÷ñçóéìïðïéåßôáé ôï
ðñÜóéíï, ôï ãêñé, ç óêïýñá þ÷ñá, ôï ìïõóôáñäß, ôï êáöÝ, ôï
âõóóéíß, êáé ôï áíïé÷ôü ãáëÜæéï áíÜëïãá ìå ôçí ÷ñùìáôéêÞ ïñ-
ãÜíùóç ôçò üøçò. Áðïêëåßåôáé ôï öõóéêü ÷ñþìá ôïõ îýëïõ.

Ôá ìåôáëëéêÜ óôçñßãìáôá êáé åîáñôÞìáôá (ìåíôåóÝäåò
ê.ëð.) èá åßíáé áðëïý ó÷åäßïõ, ÷ùñßò äéáêïóìÞóåéò êáé âáììÝ-
íá óôï ÷ñþìá ôùí êïõöùìÜôùí.

7.á. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ìåìïíùìÝíùí áíïéêôþí åîù-
óôþí óå ðñüâïëï óôïí üñïöï ôïõ êôéñßïõ, ìå äéáóôÜóåéò ðïõ èá
åãêñßíïíôáé áðü ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

Ï åîþóôçò äåí åðéôñÝðåôáé íá Ý÷åé äéáóôÜóåéò ìåãáëýôåñåò
áðü 2,50ì. óôï ìÞêïò êáé 1,20ì. óôï ðëÜôïò êáé ôï óõíïëéêü
ìÞêïò äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôï 1/3 ôïõ óõíïëéêïý ìÞêïõò
ôçò üøçò (ó÷Þìá 10).

Áðáãïñåýåôáé ç áýîçóç ôïõ ðëÜôïõò ìå õðï÷þñçóç ôçò ü-
øçò ôïõ êôéñßïõ êáôÜ ôç äéÜóôáóç ôïõ ìÞêïõò ôïõ ðñïâüëïõ. 

â. Ïé åîþóôåò óå ðñüâïëï (ìðáëêüíéá) Ý÷ïõí ïñèïãùíéêÞ êÜ-
ôïøç êáé êáôáóêåõÜæïíôáé êáôÜ ôá áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ôçò
ðåñéï÷Þò ìå äÜðåäï áðü ðÝôñá, ìÜñìáñï Þ ìðåôüí, êáé ðåñéìå-
ôñéêü óéäçñïêéãêëßäùìá Þ óå óõíäõáóìü ìå óôçèáßï (ó÷Þìá 11).

ã. Óå ðåñßðôùóç ðïõ ï åîþóôçò êáôáóêåõÜæåôáé áðü ïðëé-
óìÝíï óêõñüäåìá (ðÜ÷ïõò Ýùò 0,12 ì.), áõôü ìðïñåß íá åßíáé
åìöáíÝò, ÷ñùìáôéóìÝíï Þ åðåîåñãáóìÝíï (êôõðçôü), þóôå íá
äßíåé ôçí åíôýðùóç öõóéêÞò ðÝôñáò Þ åðé÷ñéóìÝíï. 

Äåí åðéôñÝðåôáé êáôáóêåõÞ åîþóôç óå õðïóôõëþìáôá.
ä. Óå ðåñßðôùóç áíÝãåñóçò êôéñßùí ìå óôïé÷åßá íåïêëáóéêÜ Þ

êáô� áðïìßìçóç ôùí «Áñ÷ïíôéêþí», óôïõò åîþóôåò ôïðïèåôïý-
íôáé öïõñïýóéá óå ôïðéêÜ ó÷Ýäéá, êáôáóêåõáóìÝíá áðü ðÝôñá
Þ ìÜñìáñï Þ óßäåñï, ðïõ êáëýðôïõí üëï ôï âÜèïò ôïõ åîþóôç. 

å. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ çìéõðáßèñéùí ÷þñùí êáé óôå-
ãáóìÝíùí âåñáíôþí.

8. á. ÊáôÜ ôçí ïñãÜíùóç ôïõ üãêïõ ôïõ êôéñßïõ, åßíáé äõíá-
ôüí ï üñïöïò íá êáôáóêåõáóèåß áðü åëáöñÜ îýëéíç êáôá-
óêåõÞ Þ ôïé÷ïðïéßá åðåíäåäõìÝíç ìå îýëéíï óáíßäùìá. Ç äçìé-
ïõñãßá ðñïåîï÷þí (óá÷íéóéÜ) óôïí üñïöï åêôüò ôïõ ðåñé-
ãñÜììáôïò ôïõ éóïãåßïõ ãßíåôáé ðáñÜëëçëá Þ õðü ãùíßá ìå ôçí
õðïêåßìåíç ôïé÷ïðïéßá êáé ìüíïí åöüóïí áðáíôÜôáé êáôÜ êáíü-
íá êáé ü÷é êáô� åîáßñåóç óôá êôßñéá ôïõ Üìåóïõ ðåñéâÜëëïíôïò.

Ôï óá÷íéóß ìðïñåß íá åîÝ÷åé Ýùò êáé 0,50 ì. óôçí ìßá Þ êáé óôéò
äýï óôåíÝò ðëåõñÝò, åíþ ôï óõíïëéêü ìÞêïò ôïõ äåí ðñÝðåé íá
õðåñâáßíåé ôá ôÝóóåñá (4,00) ìÝôñá. Óå ðåñßðôùóç ðëáôõìÝ-
ôùðïõ êôéñßïõ, ìðïñïýí íá äéáìïñöùèïýí äýï áíéóïìåãÝèç
óá÷íéóéÜ (ó÷Þìá 12). 

â. Ç êáôáóêåõÞ óôçñßæåôáé óå ðñïåîÝ÷ïíôá öÝñïíôá óôïé-
÷åßá ôïõ ïñüöïõ åðåíäåäõìÝíá óå üëåò ôéò åîùôåñéêÝò åðéöÜ-
íåéåò õðï÷ñåùôéêÜ ìå ïñéæüíôéåò êáëÜ ðñïóáñìïóìÝíåò îýëé-
íåò óáíßäåò ðëÜôïõò ôïõëÜ÷éóôïí 15åê. áðïêëåéïìÝíïõ ôïõ
ñáìðïôÝ. Ç äéáìüñöùóç ôùí ðëåõñéêþí áêìþí ãßíåôáé ìå îý-
ëéíïõò äéáêïóìçôéêïýò ïñèïóôÜôåò (êéïíßóêïõò) óýìöùíá ìå
ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý (ó÷Þìá 13). 

Êáô� áíÜëïãï ôñüðï åßíáé äõíáôÞ ç êáôáóêåõÞ îýëéíïõ ïñü-
öïõ óôï ðåñßãñáììá ôçò ôïé÷ïðïéßáò (ëéèïäïìÞò) ôïõ éóï-
ãåßïõ (ó÷Þìá 14). 

ÅîùôåñéêÜ äýíáíôáé íá åßíáé åðé÷ñéóìÝíá êáé ÷ñùìáôéóìÝíá
ìå þ÷ñá, ëïõëáêß, ãêñé, áðïêëåéïìÝíïõ ôïõ ëåõêïý. 

ã. Óå õöéóôÜìåíá êôßñéá, ðïõ Ý÷ïõí (Þ åß÷áí ðáëáéüôåñá) óá-
÷íéóéÜ ðÜíù áðü êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò, åðéôñÝðåôáé ç áíá-
êáôáóêåõÞ ôïõò óôçí áñ÷éêÞ ìïñöÞ êáé èÝóç ìåôÜ áðü ôåêìç-
ñéùìÝíç Ýêèåóç ôïõ ìåëåôçôÞ.

ä. Ç ðñïåîï÷Þ åðéôñÝðåôáé êáé ðÜíù áðü êïéíü÷ñçóôïõò ÷þ-
ñïõò, ôçñïõìÝíùí ôùí ðñïûðïèÝóåùí ôïõ éó÷ýïíôïò Êôéñéï-
äïìéêïý Êáíïíéóìïý êáé ôïõ Ãåíéêïý Ïéêïäïìéêïý Êáíïíéóìïý
(Ã.Ï.Ê ) ùò ðñïò ôï åëÜ÷éóôï ýøïò êáôáóêåõþí ðÜíù áðü êïé-
íü÷ñçóôïõò ÷þñïõò.

9. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ áíïéêôïý åîùôåñéêïý êëéìá-
êïóôáóßïõ óå üëåò ôéò üøåéò ôïõ êôéñßïõ, åêôüò áðü êëßìáêåò
ðõñïðñïóôáóßáò óå åéäéêÜ êôßñéá üðïõ åßíáé äõíáôÞ ç êáôá-
óêåõÞ ôïõò, áëëÜ ü÷é óôéò êýñéåò üøåéò ôïõ êôéñßïõ. 

¼ðïõ ëüãù õøïìåôñéêÞò äéáöïñÜò åðéâÜëëåôáé ç êáôá-
óêåõÞ ðåñéïñéóìÝíçò åîùôåñéêÞò êëßìáêáò ãéá ôçí ðñïóÝããé-
óç ôçò êåíôñéêÞò åéóüäïõ óôï éóüãåéï, áõôÞ èá ãßíåôáé êôéóôÞ
êáé èá ôïðïèåôåßôáé ðáñÜëëçëá êáé óå åðáöÞ ìå ôçí üøç.

10.á. Ïé ðåñéöñÜîåéò ôùí ïéêïðÝäùí, üðïõ õðÜñ÷åé ïéêïäïìÞ,
êáôáóêåõÜæïíôáé áðü ëéèïäïìÞ åìöáíÞ Þ Üëëï õëéêü åðé÷ñé-
óìÝíï êáé ÷ñùìáôéóìÝíï üðùò ôï êåíôñéêü êôßñéï ìå ýøïò Ýùò
2,00ì. 

Ïé ðåñéöñÜîåéò äýíáíôáé íá êáôáóêåõáóèïýí êáé áðü ôìÞìá
ôïé÷ïðïéßáò (áíÜëïãçò ìïñöÞò ùò áíùôÝñù) ýøïõò Ýùò 1.00ì.,
êáé ìåôáëëéêü êéãêëßäùìá åð� áõôïý, ýøïõò åðßóçò ìÝ÷ñé 1,00ì.

Áðáãïñåýåôáé ç äçìéïõñãßá ôüîùí Þ äéáêïóìçôéêþí âüëôùí
óôï óþìá ôïõ êôéñßïõ êáé óôéò ðåñéöñÜîåéò ôùí ïéêïðÝäùí. 

â. Ïé áõëüðïñôåò êáôáóêåõÜæïíôáé îýëéíåò Þ óéäåñÝíéåò, á-
ðëÞò ìïñöÞò êáé ÷ñùìáôßæïíôáé óå áðï÷ñþóåéò êáöÝ, ðñÜóéíïõ,
êåñáìéäß, ìïõóôáñäß. Ôï Üíïéãìá ôçò áõëüðïñôáò èá ðåñéâÜë-
ëåôáé áðü ðëáßóéï êáôÜ ôá áñ÷éôåêôïíéêÜ ôïðéêÜ ðñüôõðá, êáôá-
óêåõáóìÝíï åßôå áðü ëáîåõìÝíç ôïðéêÞ ðÝôñá, åßôå áðü Üëëï õ-
ëéêü åðé÷ñéóìÝíï, åßôå áðü ìðåôüí ÷ñùìáôéóìÝíï êáé åðåîåñãá-
óìÝíï (êôõðçôü), þóôå íá äßíåé ôçí åíôýðùóç öõóéêÞò ðÝôñáò.

ã. Óå ðåñßðôùóç äéáìïñöþóåùí (óÝôéá) ôïõ öõóéêïý åäÜ-
öïõò, èá êáôáóêåõÜæïíôáé õðï÷ñåùôéêÜ ðÝôñéíïé áíáëçìáôé-
êïß ôïß÷ïé ýøïõò Ýùò 1,50ì. áíåðß÷ñéóôïé Þ áñìïëïãçìÝíïé, á-
ðïêëåéïìÝíùí ôùí ôïé÷ßùí áðü åìöáíÝò ìðåôüí Þ Üëëï õëéêü.

11. Ïé êáðíïäü÷ïé êáôáóêåõÜæïíôáé ìå âÜóç ôá áñ÷éôåêôïíé-
êÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý. Áðáãïñåýåôáé ç ìåôáëëéêÞ Þ ç íÝïõ
ôýðïõ êáôáóêåõÞ.

12. Ôá êëéìáôéóôéêÜ ìç÷áíÞìáôá, ïé çëéáêïß óõëëÝêôåò Þ Üë-
ëïò ìç÷áíïëïãéêüò åîïðëéóìüò ôïðïèåôïýíôáé óå èÝóç ìç ï-
ñáôÞ áðü ôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý êáé ü÷é
óôçí êýñéá üøç ôïõ êôéñßïõ.

13. Ïé õäñïññïÝò èá Ý÷ïõí ìïñöÞ êáé èÝóç åíôáãìÝíç óôçí
áñ÷éôåêôïíéêÞ óýíèåóç, þóôå íá ìçí äéáôáñÜóóïõí ôçí ïñãÜ-
íùóç ôçò üøçò ôïõ êôéñßïõ. Èá ôïðïèåôïýíôáé óå åðáöÞ ìå
ôçí åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá ìå ïñéæüíôéá êáé êáôáêüñõöç äéá-
äñïìÞ, êÜôù áðü ôç óôÝãç êáé óôá óçìåßá ôçò ìåóïôïé÷ßáò.

14. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéóìÜôùí óå õðïóôõëþ-
ìáôá (PILOTIS) êáèþò êáé ç êáôáóêåõÞ ëõüìåíùí Þ ðñïêáôá-
óêåõáóìÝíùí êôéñßùí.

15. ÐåñéïñéóìÝíùí äéáóôÜóåùí åëáöñÜ ðåôÜóìáôá áðü
ëåõêü êáñáâüðáíï, ìðïñïýí íá ôïðïèåôçèïýí ìüíï óôéò åé-
óüäïõò ôùí êáôáóôçìÜôùí. 

16. Ïé åðéãñáöÝò åíóùìáôþíïíôáé óôç ëïãéêÞ êáé ôçí ïñãÜ-
íùóç ôùí üøåùí. Åßíáé ìéêñþí äéáóôÜóåùí, ü÷é ìåãáëýôåñïõ
ðëÜôïõò áðü ôá áíïßãìáôá óôá ïðïßá áíôéóôïé÷ïýí, êáé åöÜ-
ðôïíôáé óôï åðßðåäï ôçò üøçò. 

Ïé åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá åßíáé óôçí ÅëëçíéêÞ. Óôçí ðåñßðôù-
óç ðáñÜèåóçò îåíüãëùóóùí óôïé÷åßùí áõôÜ äåí èá õðåñâáß-
íïõí ôï Þìéóõ ôùí Åëëçíéêþí. Áðáãïñåýïíôáé ïé öùôåéíÝò åðé-
ãñáöÝò çëßïõ.

17. Ïé ìåôñçôÝò çëåêôñéêïý ñåýìáôïò åíóùìáôþíïíôáé óå å-
óï÷Ýò ôùí ôïß÷ùí óôéò üøåéò ôùí êôéñßùí êáé êáëýðôïíôáé ìå
îýëéíï êïýöùìá.

18. Ôá äßêôõá êïéíÞò ùöåëåßáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ) ðñÝðåé íá ôïðï-
èåôïýíôáé õðüãåéá óå åéäéêïýò áãùãïýò êÜôù áðü ôï ëéèü-
óôñùôï, ôï ïðïßï åðáíáôïðïèåôåßôáé óôçí áñ÷éêÞ ôïõ èÝóç ìå
åõèýíç ôùí ïñãáíéóìþí ðïõ åêðïíïýí ôï Ýñãï.
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¢ñèñï 5
1. Áðáãïñåýåôáé ç áíôéêáôÜóôáóç ôùí õðáñ÷üíôùí ëéèü-

óôñùôùí äñüìùí, ðåæïäñïìßùí êáé ðëáôùìÜôùí. Ôá ëéèü-
óôñùôá åðéâÜëëåôáé íá áíáêáôáóêåõáóôïýí üðïõ Ý÷ïõí åðé-
êáëõöèåß, öèáñåß, Þ êáôáóôñáöåß óôç ìïñöÞ êáé ìå ôá õëéêÜ
ðïõ ðáñáäïóéáêÜ ÷ñçóéìïðïéïýíôáé óôïõò ïéêéóìïýò.

2. Äßäåôáé éäéáßôåñç óçìáóßá óôçí áíÜäåéîç ôïõ ÷þñïõ ôçò
ðëáôåßáò êÜèå ïéêéóìïý êáé áðáéôåßôáé åéäéêÞ ìåëÝôç ãéá ôçí á-
íÜðëáóç, äéáôÞñçóç êáé áíÜäåéîç ôùí ÷þñùí áõôþí.

Ôõ÷üí íÝåò åðåìâÜóåéò èá ðñÝðåé íá ãßíïíôáé ìå ôñüðï êáé õ-
ëéêÜ ðïõ íá áêïëïõèïýí ôçí ôïðéêÞ êáôáóêåõáóôéêÞ ðáñÜ-
äïóç (ð.÷. äéáöïñïðïßçóç ôïõ õëéêïý áíÜëïãá ìå ôïí ÷áñá-
êôÞñá êÜèå ÷þñïõ).

3. ÓçìáíôéêÜ ß÷íç êáé êáôÜëïéðá ìç÷áíþí êáé åîáñôçìÜôùí
âéïìç÷áíéêÞò ðáñáãùãÞò, ôá ïðïßá õðÜñ÷ïõí óôïõò ïéêé-
óìïýò, äåí êáôáóôñÝöïíôáé, ïýôå áðïìáêñýíïíôáé, áëëÜ á-
îéïðïéïýíôáé êáôÜ ðåñßðôùóç. 

¢ñèñï 6
Ãéá ôïõò ïéêéóìïýò Ðëçãþíé, ÔáîéÜñ÷åò, Áã. Ìáñßíá, Ìüñéá,

Ðáíáãéïýäá, ÁöÜëùíáò êáé ÐÜìöéëá ôïõ ÄÞìïõ ÌõôéëÞíçò
ôïõ Íïìïý ËÝóâïõ éó÷ýïõí ïé ðáñáêÜôù üñïé ðñïóôáóßáò ðá-
ñáäïóéáêþí êôéñßùí êáé óõíüëùí ôùí ïéêéóìþí.

Á. ÐáñáäïóéáêÜ êôßñéá.
1. Êôßñéá Þ óýíïëá êôéñßùí ðïõ áðïôåëïýí áíôéðñïóùðåõôé-

êÜ äåßãìáôá ôçò ðïëåïäïìéêÞò êáé áñ÷éôåêôïíéêÞò öõóéïãíù-
ìßáò ôïõ ïéêéóìïý èåùñïýíôáé ðáñáäïóéáêÜ. Ç áîéïëüãçóç
ôùí êôéñßùí äéåíåñãåßôáé áðü ôéò áñìüäéåò õðçñåóßåò ôïõ Õ-
ðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

2. Ðáñáäïóéáêü èåùñåßôáé ôï åêÜóôïôå áñ÷éêü êôßñéï êáèþò
êáé ôá óôïé÷åßá ôïõ ðåñéâÜëëïíôïò ÷þñïõ áõôïý (ìÜíôñåò, áõ-
ëüèõñåò, öïýñíïé, êñÞíåò âïôóáëùôÜ äÜðåäá ê.ëð.) üðùò êáé
ïé åíáñìïíéæüìåíåò ìå áõôü ìåôáãåíÝóôåñåò ðñïóèÞêåò, ü÷é
üìùò êáé ôá ðÜóçò öýóåùò êáè� ýøïò Þ êáô� åðÝêôáóç õðÜñ-
÷ïíôá ðñïóêôßóìáôá ðïõ áëëïéþíïõí ôï áñ÷éêü êôßñéï. Ï êá-
èïñéóìüò ôùí ðñïóêôéóìÜôùí áõôþí, ðïõ åðéâÜëëåôáé íá á-
öáéñåèïýí Þ íá ôñïðïðïéçèïýí óýìöùíá ìå ôéò ìïñöïëïãé-
êÝò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò áðü ôéò áñìüäéåò
õðçñåóßåò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

3. Áðáãïñåýåôáé ç êáôåäÜöéóç, êáôáóôñïöÞ Þ ç áëëïßùóç
ôùí ðáñáäïóéáêþí êôéñßùí ôïõ ïéêéóìïý, üðùò åðßóçò êáé ôùí
åðéìÝñïõò áñ÷éôåêôïíéêþí, êáëëéôå÷íéêþí êáé óôáôéêþí óôïé-
÷åßùí áõôþí.

Â. Åñãáóßåò ÅðéóêåõÞò êáé ÁðïêáôÜóôáóçò Ðáñáäïóéáêïý
Êôéñßïõ.

1. Óêïðüò ôçò åðéóêåõÞò êáé áðïêáôÜóôáóçò åíüò ðáñáäï-
óéáêïý êôéñßïõ, åßíáé ç äéáôÞñçóç ôçò áñ÷éôåêôïíéêÞò ìïñöÞò
êáé ôçò óôáôéêÞò äïìÞò ôïõ êôéñßïõ, ïé ïðïßåò áíáäåéêíýïíôáé
ìÝóá áðü ôéò åñãáóßåò óõíôÞñçóçò ôïõ, üðùò êáé ç áíáâßùóç
ôïõ ãéá íá óôåãÜóåé óýã÷ñïíåò ïéêéóôéêÝò áíÜãêåò. Ãéá ôï óêï-
ðü áõôü åðéôñÝðïíôáé ïé åñãáóßåò åêóõã÷ñïíéóìïý ôùí åãêá-
ôáóôÜóåùí êáé åóùôåñéêÝò äéáññõèìßóåéò óýìöùíá ìå ôéò äéá-
ôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.

2. Óôéò åñãáóßåò åðéóêåõÞò êáé áðïêáôÜóôáóçò ôùí ðáñá-
äïóéáêþí êôéñßùí êáé åéäéêüôåñá ôïõ öÝñïíôïò ïñãáíéóìïý,
÷ñçóéìïðïéïýíôáé õëéêÜ ßäéá Þ ðáñåìöåñÞ ðñïò ôá áñ÷éêÜ. Óå
ðåñßðôùóç ðïõ áðáéôïýíôáé ìåãÜëçò êëßìáêáò åðåìâÜóåéò ãéá
ôçí áðïêáôÜóôáóç ôçò óôáôéêÞò åðÜñêåéáò êáé éóïññïðßáò
ôïõ êôéñßïõ, (áíôéêáôÜóôáóçò ìåóïðáôùìÜôùí, óôåãþí, åðÝì-
âáóç óôï ðÝôñéíï êÝëõöïò ê.ëð.) åîåôÜæåôáé ç ìÝèïäïò áðï-
êáôÜóôáóçò, ðïõ äéáôáñÜóóåé ëéãüôåñï ôçí õöéóôÜìåíç óôá-
ôéêÞ äïìÞ êôéñßïõ.

3. Óå ðåñßðôùóç ðïõ ôï ðáñáäïóéáêü êôßñéï ÷áñáêôçñßæåôáé
åðéêßíäõíá åôïéìüññïðï êáé åðéâÜëëåôáé ç êáôåäÜöéóç ôïõ, ôï
êôßñéï áíáêáôáóêåõÜæåôáé óôçí áñ÷éêÞ ôïõ ìïñöÞ. Ç áíáêáôá-
óêåõÞ ãßíåôáé âÜóåé ëåðôïìåñïýò ìåëÝôçò áðïôýðùóçò ôçò õ-
öéóôÜìåíçò êáôÜóôáóçò ðïõ áðáéôåßôáé ðñéí áðü ôçí êáôåäÜ-
öéóç ôïõ êôéñßïõ. Ç åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá, óå ëéèüêôéóôá êôßñéá,
áíáêáôáóêåõÜæåôáé õðï÷ñåùôéêÜ óôéò áñ÷éêÝò ôçò äéáóôÜóåéò. 

4. ÅðéôñÝðïíôáé ïé åñãáóßåò åðéóêåõÞò, áðïêáôÜóôáóçò, á-
íáóôÞëùóçò üëùí ôùí ðáñáäïóéáêþí êôéñßùí ôïõ ïéêéóìïý
óôçí áñ÷éêÞ ôïõò ìïñöÞ êáôÜ ðáñÝêêëéóç ôùí üñùí äüìçóçò
ôïõ ðáñüíôïò.

5. Êôßñéï êáôåóôñáììÝíï, ðïõ âñßóêåôáé óå åñåéðéþäç êáôÜóôá-
óç áëëÜ áðïôåëåß óôïé÷åßï áîéüëïãï ôçò ðïëåïäïìéêÞò êáé áñ÷é-
ôåêôïíéêÞò öõóéïãíùìßáò ôïõ ïéêéóìïý, ç äå áíáóôÞëùóç ôïõ èá

óõíÝâáëå óôçí ïëïêëÞñùóç ôïõ óõíüëïõ ôïõ ïéêéóìïý, áíáóôç-
ëþíåôáé óôçí áñ÷éêÞ ôïõ ìïñöÞ, êáôÜ ðáñÝêêëéóç ôùí üñùí äü-
ìçóçò ôïõ ðáñüíôïò. Ç áíáóôÞëùóç åðéôñÝðåôáé ìåôÜ áðü Ýñåõ-
íá êáé ìåëÝôç ùò ðñïò ôïí áñ÷éêü üãêï êáé ìïñöÞ ôïõ êôéñßïõ áðü
óôïé÷åßá (öùôïãñáößåò, ðåñéãñáöÝò óå âéâëßá Þ óõìâüëáéá ê.ëð.)
üðùò êáé áðü óôïé÷åßá ðïõ õðÜñ÷ïõí óôï Ýäáöïò Þ åßíáé áðïôõ-
ðùìÝíá óôïõò ìåóüôïé÷ïõò ôùí üìïñùí êôéñßùí (üðùò èåìÝëéá,
õðïëåßììáôá ôïß÷ùí ðåñáóéÝò, öùëéÝò äïêáñéþí ê.ëð.).

Óå ðåñßðôùóç ðïõ ôá óôïé÷åßá åßíáé áíåðáñêÞ ùò ðñïò ôçí
ìïñöïëïãßá ôùí üøåùí ôùí êôéñßùí ëáìâÜíïíôáé õðüøç áõôÜ
ôïõ Üìåóïõ ðåñéâÜëëïíôïò.

¢ñèñï 7
ÐåñéìåôñéêÜ ôùí õðü ìåëÝôç ïñéïèåôçìÝíùí ïéêéóìþí, êáèïñß-

æåôáé æþíç ðñïóôáóßáò 1 ÷éëéïìÝôñïõ áðü ôá üñéá ôïõò. Ïé áñìü-
äéåò õðçñåóßåò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ äéáôõðþíïõí óýìöùíç
ãíþìç ãéá ôç ÷ïñÞãçóç ïéáóäÞðïôå Üäåéáò ïéêïäïìÞò óôçí æþíç
áõôÞ êáé åëÝã÷ïõí êáôÜ ôéò öÜóåéò åêôÝëåóçò ôùí ïéêïäïìéêþí
åñãáóéþí (áíÝãåñóç, åðéóêåõÞ, ðñïóèÞêç, êáôåäÜöéóç ê.ëð.)
ôçí ôÞñçóç ôùí üñùí ôçò åêäïèåßóçò ïéêïäïìéêÞò Üäåéáò.

¢ñèñï 8
1. Ç ôåëéêÞ èåþñçóç ôçò Üäåéáò ïéêïäïìÞò ãéá ôç óýíäåóç

ôïõ êôéñßïõ ìå ôá äßêôõá ýäñåõóçò, áðï÷Ýôåõóçò êáé çëåêôñé-
êïý ñåýìáôïò ðáñÝ÷åôáé ìüíï ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç ôùí áñìüäéùí
ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò
äéáôÜîåéò êáé ôïí ïñãáíéóìü ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Ç Ýãêñé-
óç áõôÞ ðáñÝ÷åôáé áöïý õðïâëçèïýí öùôïãñáößåò üëùí ôùí
üøåùí ôïõ êôéñßïõ, ðïõ ðéóôïðïéïýí ôçí åöáñìïãÞ ôçò åãêå-
êñéìÝíçò ìåëÝôçò.

2. ̧ ãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò
éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò áðáéôåßôáé êáé óôçí ðåñßðôùóç åðéóêåõþí
ãéá ôéò ïðïßåò óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 22/ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985
«ÃÏÊ», üðùò éó÷ýåé, äåí áðáéôåßôáé ïéêïäïìéêÞ Üäåéá.

¢ñèñï 9
1. Ïé äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò äåí åöáñìüæï-

íôáé óå ðåñéï÷Ýò ðïõ äéÝðïíôáé áðü åéäéêü íïìéêü êáèåóôþò, ü-
ðùò äÜóç, äáóéêÝò åêôÜóåéò, áñ÷áéïëïãéêïß ÷þñïé.

2. Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ ¢ñèñïõ 41 ôïõ Íüìïõ
1347/1983 äåí åðéôñÝðåôáé õðÝñâáóç ôïõ ìåãßóôïõ ýøïõò êáé
áñéèìïý ïñüöùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôï ðáñüí äéÜôáãìá
ãéá ôïí ïéêéóìü.

¢ñèñï 10
ÈÝìáôá ðïõ äåí ñõèìßæïíôáé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò

óõíå÷ßæïõí íá äéÝðïíôáé áðü ôéò êåßìåíåò äéáôÜîåéò.
¢ñèñï 11

1. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò, óýìöùíá
ìå ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 26 ôïõ Í. 2831/2000 (ÖÅÊ 140 Á~), ïé-
êïäïìéêÝò Üäåéåò ðïõ áöïñïýí áéôÞóåéò ðïõ Ý÷ïõí êáôáôåèåß ìÝ-
÷ñé ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò óôçí áñìüäéá ÐïëåïäïìéêÞ
õðçñåóßá ãéá ôçí Ýêäïóç Üäåéáò ïéêïäïìÞò ìå üëá ôá óôïé÷åßá êáé
äéêáéïëïãçôéêÜ ðïõ áðáéôïýíôáé áðü ôéò ïéêåßåò äéáôÜîåéò. 

2. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò Üäåéåò,
ðïõ áöïñïýí åéäéêÜ êôßñéá, åöüóïí ïé ó÷åôéêÝò ìåëÝôåò Ý÷ïõí
åãêñéèåß áðü ôïí áñìüäéï öïñÝá åíôüò ôçò ôåëåõôáßáò, ðñï
ôçò åíÜñîåùò éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò, ôñéåôßáò. Ïé ðñïúó÷ýïõ-
óåò äéáôÜîåéò åöáñìüæïíôáé ìüíï åÜí ç ïéêïäïìéêÞ Üäåéá åê-
äïèåß Þ áíáèåùñçèåß óå äéÜóôçìá ôï ðïëý åíüò Ýôïõò áðü ôçí
Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò. 

¢ñèñï 12
ÐñïóáñôÜôáé ÐáñÜñôçìá 4 óåëßäùí ìå ôá ó÷çìáôéêÜ õðï-

äåßãìáôá ðïõ áíáöÝñïíôáé óôá Üñèñá 3 êáé 4 ôïõ ðáñüíôïò ùò
áêïëïýèùò:

¢ñèñï 13
ÔåëéêÝò äéáôÜîåéò

Ôï ðáñüí éó÷ýåé áðü ôç äçìïóßåõóÞ ôïõ óôçí Åöçìåñßäá ôçò
ÊõâåñíÞóåùò, åêôüò åÜí Üëëùò ïñßæåôáé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ
ðáñüíôïò.

Óôïí Õðïõñãü Áéãáßïõ áíáèÝôïõìå ôç äçìïóßåõóç êáé åêôÝ-
ëåóç ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò. 

ÁèÞíá, 7 Áðñéëßïõ 2003
Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ ÔÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ
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