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ÄÉÁÔÁÃÌÁÔÁ
(1)

Ôñïðïðïßçóç êáé óõìðëÞñùóç ôùí üñùí êáé ðåñéïñé-
óìþí äüìçóçò ôïõ ðáñáäïóéáêïý ïéêéóìïý ôçò ÁíÜ-
öçò (×þñáò) ôçò íÞóïõ ÁíÜöçò ôïõ Íïìïý ÊõêëÜ-
äùí.

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò:
á) Ôïõ Üñèñïõ 4, ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985 «Ãåíéêüò Ïé-

êïäïìéêüò Êáíïíéóìüò êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜ-
îåéò» (ÖÅÊ 210 Á´), üðùò áõôü áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôï Üñ-
èñï 3 ôïõ Í. 2831/2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí ôïõ
Í. 1577/1985 «Ãåíéêüò Ïéêïäïìéêüò Êáíïíéóìüò» êáé Üë-

ëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 140 Á´) êáé åñìçíåý-
èçêå ìå ôï Üñèñï 34, ðáñ.5, åäáö.(á) ôïõ Í. 2971/2001
«Áéãéáëüò, ðáñáëßá êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 285 Á´).

â) Ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í. 2508/1997 «Âéþóéìç ïé-
êéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üë-
ëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 124/Á´).

ã) Ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 «ÊõâÝñíçóç êáé
ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï íüìï áõôü ìå
ôï Üñèñï 27 ôïõ Í. 2081/1992 (ÖÅÊ 154/Á´/10.9.1992),
üðùò áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ
Í. 2469/1997 (ÖÅÊ 38/Á´/14.3.1997).

ä) Ôïõ áðü 19.10.1978 Ð.Ä/ãìáôïò «ðåñß ÷áñáêôçñé-
óìïý ùò ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôéíþí ôïõ ÊñÜôïõò êáé
êáèïñéóìïý ôùí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äïìÞóåùò ôùí ïé-
êïðÝäùí áõôþí» (ÖÅÊ 594 Ä´/13.11.1978).

å) Ôïõ ÐÄ ôçò 11-5/2.6.1989 «Êáèïñéóìüò åéäéêþí üñùí
êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò ôùí ïéêïðÝäùí ôïõ Íïìïý Êõ-
êëÜäùí, ðïõ Ý÷ïõí ÷áñáêôçñéóèåß ùò ðáñáäïóéáêïß ìå
ôï áðü 19.10.1978 (ÖÅÊ 594/Ä) Ð.Ä/ãìá» (Ä´ 345).

2. Ôá óôïé÷åßá ôïõ åñåõíçôéêïý ðñïãñÜììáôïò ðïõ åê-
ðïíÞèçêå áðü ôï ÔìÞìá Áñ÷éôåêôüíùí ôïõ Ðáíåðéóôçìß-
ïõ Ðáôñþí. 

3. Ôï ÄÐÅ/1081/28.1.2003 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôïõ
ÔìÞìáôïò Ðáñáäïóéáêþí Ïéêéóìþí ôçò Äéåýèõíóçò Ðå-
ñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Êïéíïôéêü
Óõìâïýëéï ôçò Êïéíüôçôáò ÁíÜöçò êáé ôçí áðü 17.4.2003
áðÜíôçóç ôçò Êïéíüôçôáò áõôÞò.

4. Ôï ÄÐÅ/4663/14.4.2003 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò
Äéåýèõíóçò ÐåñéâÜëëïíôïò, ÔìÞìá Ðáñáäïóéáêþí Ïéêé-
óìþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Óõìâïýëéï ×ùñï-
ôáîßáò, Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò (Ó×ÏÐ) ôïõ Õðïõñ-
ãåßïõ Áéãáßïõ.

5. Ôï 1/5.5.2003 (èÝìá 1ï) Ðñáêôéêü ôïõ Óõìâïõëßïõ
×ùñïôáîßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò (Ó×ÏÐ) ôïõ
Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

6. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç.

7. Ôçí 297/2003 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõëßïõ ôçò Åðé-
êñáôåßáò, ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáßïõ, áðï-
öáóßæïõìå:

¢ñèñï 1
¼ñïé äüìçóçò

1. Ç áñôéüôçôá ôùí ïéêïðÝäùí ðáñáìÝíåé üðùò ïñßæåôáé
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ÄÉÁÔÁÃÌÁÔÁ



áðü ôï Üñèñï 1 ðáñ. 1á,1â, 1ä, 1å, 1óô, ôïõ áðü 11.5.89
Ð.Ä. (ÖÅÊ Ä´ 345).

2. Ï óõíôåëåóôÞò äüìçóçò êáé ôï ìÝãéóôï ðïóïóôü êÜ-
ëõøçò ôùí ïéêïðÝäùí ðáñáìÝíïõí üðùò ïñßæïíôáé áðü
ôï Üñèñï 1 ðáñ 2á, 2â, 2ã, 2ä, 2å, 2óô ôïõ áðü 11.5.89 Ð.Ä.

Êáô´ åîáßñåóç óå ðåñßðôùóç ÷ñçóéìïðïßçóçò ëéèïäï-
ìÞò åìöáíïýò Þ ìç óôçí åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá ôçò ïéêï-
äïìÞò êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ åðéêñáôïýíôá óôïí ïéêéóìü
ðñüôõðá, ôï åìâáäüí ðïõ êáôáëáìâÜíåé ç êáôáóêåõá-
óìÝíç áðü ëéèïäïìÞ åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá ðÜ÷ïõò áðü
0,40 Ýùò 0,70 äåí ðñïóìåôñåßôáé óôï óõíôåëåóôÞ äüìç-
óçò êáé óôï ðïóïóôü êÜëõøçò ôïõ ïéêïðÝäïõ. 

¢ñèñï 2
Ãåíéêïß üñïé

1. Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï èá ãßíåôáé
óýìöùíá ìå ôá åîÞò êñéôÞñéá:

á) íá ìçí âëÜðôåôáé ç ìïñöïëïãßá ôçò êÜôïøçò ôïõ ðï-
ëåïäïìéêïý éóôïý ôïõ ïéêéóìïý êáé íá äéáôçñåßôáé ç óõíÝ-
÷åéá ôçò ïéêïäïìéêÞò ãñáììÞò 

â) íá ðñïóôáôåýïíôáé âáóéêÜ óçìåßá ôçò èÝáò ôùí êïé-
íü÷ñçóôùí ÷þñùí

ã) íá ðñïóôáôåýåôáé êáôÜ ôï äõíáôüí ç èÝá ôùí üìïñùí
ïéêïðÝäùí 

ä) íá ìçí äéáìïñöþíïíôáé õðïâáèìéóìÝíïé åëåýèåñïé
÷þñïé áíÜìåóá óå üìïñåò éäéïêôçóßåò 

å) óôï ðáëáéü êáé óõíåêôéêü ôìÞìá ôïõ ïéêéóìïý ç ôïðï-
èÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï ãßíåôáé åðß ôïõ äñüìïõ
êáé áêïëïõèåß ôçí ïéêïäïìéêÞ ãñáììÞ ðïõ ïñßæåé ôï ìÝôù-
ðï ôùí üìïñùí êôéñßùí. Óå êÜèå ðåñßðôùóç, ôá áñìüäéá
üñãáíá ôïõ ÕÐ.ÁÉ. ìðïñïýí íá åðéâÜëëïõí åðéðëÝïí ðå-
ñéïñéóìïýò ùò ðñïò ôç èÝóç êáé ôïí üãêï ôïõ êôéñßïõ,
ðñïêåéìÝíïõ íá ðñïóôáôåõèåß ç ìïñöÞ ôïõ ðáñáäïóéá-
êïý ïéêéóìïý. Ãéá ôï ëüãï áõôü ïé öÜêåëïé ôùí ðñïò åîÝ-
ôáóç ìåëåôþí ðñÝðåé íá ðåñéÝ÷ïõí ðëÞñç öùôïãñáöéêÞ
áðïôýðùóç ôïõ ðåñéâÜëëïíôïò ÷þñïõ ôïõ ïéêïðÝäïõ
(üìïñá ïéêüðåäá, äñüìïé Þ êïéíü÷ñçóôïé ÷þñïé ðïõ âñß-
óêïíôáé óå Üìåóç åðáöÞ ìå ôï ïéêüðåäï).

2. Ôá íÝá êôßñéá åðéâÜëëåôáé íá Ý÷ïõí ëéôÞ ãåùìåôñéêÞ
ìïñöÞ êáé ðåñéïñéóìÝíï üãêï, þóôå íá åßíáé óýìöùíá ìå
ôá ðáñáäïóéáêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý. Ç
áñ÷éôåêôïíéêÞ óýíèåóç ðñÝðåé íá óõìâÜëëåé óôçí Ýíôáîç
ôïõ êôéñßïõ ôüóï óôï äïìçìÝíï üóï êáé óôï öõóéêü ôïðßï
êáé ðéï óõãêåêñéìÝíá:

á) íá åíáñìïíßæåôáé ìå ôç öõóéêÞ ìïñöïëïãßá ôïõ åäÜ-
öïõò

â) íá ðñïóôáôåýåôáé ôï áíÜãëõöï ôïõ ôïðßïõ êáé íá
áíáäåéêíýåôáé ç èÝá 

ã) íá äéáöõëÜôôåé êáé íá åíôÜóóåôáé áñìïíéêÜ óôá ôõ÷üí
÷áñáêôçñéóôéêÜ óôïé÷åßá ôïõ öõóéêïý (âñÜ÷ïé ê.ë.ð.) Þ
áíèñùðïãåíïýò ðåñéâÜëëïíôïò 

ä) ç ïãêïðëáóôéêÞ äéáìüñöùóç ôïõ êôéñßïõ, ç äéÜôáîç
ôïõ ìÝóá óôï ïéêüðåäï êáé ôá ìïñöïëïãéêÜ ôïõ ÷áñáêôç-
ñéóôéêÜ íá ðñïóáñìüæïíôáé óôá ðáñáäïóéáêÜ ôïðéêÜ
ðñüôõðá êáé óôïí ðåñéâÜëëïíôá ÷þñï. 

¢ñèñï 3
Åéäéêïß üñïé

1. á) Äåí åðéôñÝðåôáé ï ìÝãéóôïò åíéáßïò üãêïò ôïõ êôé-
ñßïõ íá õðåñâáßíåé ôá 250 ê.ì. ãéá ìïíþñïöï êáé ôá 400
ê.ì. ãéá äéþñïöï êôßñéï. Óå ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò ìåãá-
ëýôåñïõ üãêïõ åðéâÜëëåôáé ç äéÜóðáóç ôïõ åíéáßïõ êôé-
ñéáêïý üãêïõ. Ïé ôìçìáôéêïß üãêïé äéá÷ùñßæïíôáé ùò ðñïò

ôï ýøïò (äéáöïñÜ óôÜèìçò) ôïõëÜ÷éóôïí êáôÜ 0,80 ì. êáé
ùò ðñïò ôçí êÜôïøç (ìåôáôüðéóç êáôüøåùí) ôïõëÜ÷éóôïí
êáôÜ 1.5 ì., áêïëïõèþíôáò ôçí êáôåýèõíóç ôçò êëßóçò
ôïõ öõóéêïý åäÜöïõò.

â) Ôá êôßñéá ðñÝðåé íá åßíáé êáèáñÜ ó÷Þìáôá ïñèïãù-
íßùí ðáñáëëçëïãñÜììùí óå êÜôïøç, áíáëïãéþí 1/2 ðå-
ñßðïõ, óå óôåíïìÝôùðç Þ ðëáôõìÝôùðç ùò ðñïò ôï äñü-
ìï äéÜôáîç, ìå ìÝãéóôç ðëåõñÜ 8.00 ì., ôá ïðïßá åßíáé äõ-
íáôüí íá åöÜðôïíôáé ìå Üëëïõò êôéñéáêïýò üãêïõò. Ôá
âïçèçôéêÜ êôßóìáôá ìðïñåß íá Ý÷ïõí ðëáóôéêüôçôá ìå êá-
ìðýëïõò üãêïõò êáé óðáóßìáôá ôùí åðéöáíåéþí ôïõò.

ã) Ïé üãêïé ðïõ äéáìïñöþíïíôáé ìðïñïýí íá âñßóêïíôáé
åßôå óå åðáöÞ ìåôáîý ôïõò åßôå íá óõíäÝïíôáé ìå çìéõðáß-
èñéïõò ÷þñïõò Þ áõëÝò äçìéïõñãþíôáò Ýíá åíéáßï êáé óõ-
íåêôéêü áñ÷éôåêôïíéêü óýíïëï ôï ïðïßï èá åíôÜóóåôáé óôï
ãýñù öõóéêü Þ äïìçìÝíï ðåñéâÜëëïí êáé èá åßíáé óýì-
öùíï ìå ôá ôïðéêÜ ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá, ìç åðéôñåðï-
ìÝíçò ôçò äçìéïõñãßáò êôéñßùí ßóùí üãêùí, áíåîÜñôçôùí
êáé äéÜóðáñôùí óôï ãÞðåäï.

2. á) Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ôùí êôéñßùí ïñßæåôáé
óå äýï Þ Ýíáí êáé ðáôÜñé êáé ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï
ýøïò ïñßæåôáé ùò åîÞò: 

i) óôçí ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò äþìáôïò 4.00 ì. ãéá ìï-
íþñïöï êôßóìá êáé 7,00 ì. ãéá äéþñïöï 

ii) óôçí ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò èüëïõ 5.50 ì. ãéá ìïíþ-
ñïöï êôßóìá êáé 8.00ì. ãéá äéþñïöï êôßóìá.

Ôï ýøïò óå êÜèå ðåñßðôùóç ðñïóìåôñåßôáé áðü ôç öõ-
óéêÞ óôÜèìç ôïõ ðåñéâÜëëïíôïò åäÜöïõò óôï ðåñßãñáì-
ìá ôïõ êôéñßïõ, óõìðåñéëáìâáíïìÝíïõ êáé ôïõ óôçèáßïõ
ôïõ äþìáôïò. 

ÅðéôñÝðåôáé ìüíï ç ìåñéêÞ åðß÷ùóç ôïõ åäÜöïõò ãéá
ôçí ðñïóáñìïãÞ ôïõ êôéñßïõ óå áõôü, ìå ôçí ðñïûðüèå-
óç üôé óå êáíÝíá óçìåßï ç ïñéóôéêÞ óôÜèìç ôïõ åäÜöïõò
äåí áðÝ÷åé ðåñéóóüôåñï áðü 0.80ì áðü ôç óôÜèìç ôïõ öõ-
óéêïý åäÜöïõò.

â) Óå ðåñßðôùóç ìåãÜëçò êëßóçò ôïõ åäÜöïõò (Üíù ôïõ
25%), ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò ôçò ìßáò ìüíï ðëåõ-
ñÜò ôïõ êôéñßïõ ðïõ âñßóêåôáé óôçí êëßóç, äéáìïñöþíåôáé
ùò åîÞò:

i) óôçí ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò äþìáôïò ôï ìÝãéóôï
ýøïò ôçò ìßáò ðëåõñÜò ôïõ äéáìïñöþíåôáé ãéá ìïíþñï-
öï êôßñéï Ýùò 5.00 ì. êáé ãéá äéþñïöï Ýùò 8.00 ì.

ii) óôçí ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò èüëïõ ôüôå ç ìßá ìüíï
ðëåõñÜ ôïõ ðïõ âñßóêåôáé óôçí ìåãáëýôåñç êëßóç äåí
åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé ôá 6,00 ì. ãéá ìïíþñïöï êôß-
óìá êáé 8,50 ì. ãéá äéþñïöï êôßóìá. 

ã) Ôï ýøïò ìåôñÜôáé áðü ôç óôÜèìç ôïõ öõóéêïý åäÜ-
öïõò óå êÜèå óçìåßï ôïõ ðåñéãñÜììáôïò ôïõ êôéñßïõ,
þóôå ç ðñïâïëÞ ôïõ ôåëéêïý ýøïõò ôïõ êôßóìáôïò óå êá-
ìßá ðåñßðôùóç íá ìçí õðåñâáßíåé ôï ìÝãéóôï áñéèìü ïñü-
öùí êáé ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò, åßôå ëüãù ôõ÷üí
Ýíôïíçò êëßóçò ôïõ öõóéêïý åäÜöïõò åßôå ëüãù õðïâÜè-
ìéóÞò ôïõ.

ä) Ôá áñìüäéá óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò üñ-
ãáíá Ý÷ïõí ôç äõíáôüôçôá íá åðéöÝñïõí ìéêñÞò åêôÜóå-
ùò ìåôáâïëÝò óôá åðéôñåðüìåíá ýøç ìßáò ïéêïäïìÞò,
åöüóïí áõôü áðáéôåßôáé ãéá ôçí ðñïóáñìïãÞ ôïõ êôéñßïõ
óôïí ðåñéâÜëëïíôá ÷þñï, ÷ùñßò íá ðñïêáëåßôáé õðÝñâá-
óç ôïõ ìÝãéóôïõ áñéèìïý ôùí ïñüöùí. 

å) ÕðåñÜíù ôïõ ìÝãéóôïõ ýøïõò åðéôñÝðåôáé ìüíï ç êá-
ôáóêåõÞ êáðíïäü÷ïõ ìåãßóôïõ ýøïõò 1,00 ì.

óô) Áðáãïñåýåôáé êÜèå åêóêáöÞ Þ åðé÷ùìÜôùóç, ðÝ-
ñáí ôùí áðáñáéôÞôùí ãéá ôçí êáôáóêåõÞ ôïõ êôéñßïõ. 
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¢ñèñï 4
Ìïñöïëïãéêïß üñïé

1. Ç óôÝãáóç ôùí êôéñßùí ãßíåôáé ìå äþìá Þ èüëï Þ ìå
óõíäõáóìü äþìáôïò êáé èüëïõ. Óå ðåñßðôùóç êáôáóêåõ-
Þò èüëïõ, áõôüò ôïðïèåôåßôáé êáôÜ ìÞêïò ôïõ ìåãÜëïõ
Üîïíá óå ïñèïãùíéêÞ êÜôïøç ìå áíáëïãßåò ðëåõñþí ôïõ-
ëÜ÷éóôïí �Õ êáé ìüíï óå ìïíþñïöá êôßñéá. Ç êáôáóêåõÞ
ôïõ èüëïõ èá îåêéíÜ ðåñßðïõ 0.40 ì. ðéï ìÝóá áðü ôçí áê-
ìÞ ôçò ìáêñéÜò ðëåõñÜò ôçò êÜôïøçò.

2. á) Ç üøç ôùí êôéñßùí ðïõ äéáìïñöþíåôáé äåí åðéôñÝ-
ðåôáé íá Ý÷åé åíéáßï êáé óõíå÷Ýò ìÞêïò ðïõ íá õðåñâáßíåé
ôá 8.00 ì. êáôÜ ìÞêïò (êáé 1.5 üñïöï êáè' ýøïò), Üëëùò
èá ðñÝðåé íá äéáìïñöþíåôáé óå åðéìÝñïõò ôìÞìáôá ðïõ
ðëçóéÜæïõí ôïí êÜíáâï êáé ôéò äéáóôÜóåéò ôùí ðáñáäï-
óéáêþí áñ÷éôåêôïíéêþí ðñïôýðùí êáé íá äéá÷ùñßæåôáé åß-
ôå ùò ðñïò ôï ýøïò, åßôå ùò ðñïò ôçí êÜôïøç. 

â) Óå ðåñßðôùóç ðëÞñïõò äéá÷ùñéóìïý ôùí åðéìÝñïõò
üãêùí ç ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç ðñÝðåé íá åßíáé ôïõëÜ÷é-
óôïí 2.50 ì. 

3. á) Ïé åîùôåñéêÝò ôïé÷ïðïéßåò êáôáóêåõÜæïíôáé áðü
åìöáíÞ ëéèïäïìÞ ÷ùñßò ôïíéóìÝíïõò áñìïýò. Óå ðåñß-
ðôùóç ðïõ êáôáóêåõÜæïíôáé áðü Üëëï õëéêü, åðéâÜëëåôáé
íá åðé÷ñßïíôáé ìå êïéíü óïâÜ ôñéöôü êáé íá Ý÷ïõí ëåõêü
÷ñþìá áðü áóâÝóôç Þ õäñü÷ñùìá. 

â) Áðáãïñåýåôáé ç ÷ñÞóç ìáñìáñïêïíßáò. 
ã) Áðáãïñåýåôáé ïðïéïõäÞðïôå åßäïõò åðÝíäõóç ôùí

åîùôåñéêþí üøåùí ìå ëßèéíåò ðëÜêåò, êåñáìéêÜ ðëáêÜêéá
ê.ë.ð.

4. Óôçí ðåñßðôùóç ðïõ ç óôÝãáóç ôùí êôéñßùí ãßíåôáé ìå
åðßðåäï äþìá, ôï óôçèáßï ôïõ äþìáôïò åðéâÜëëåôáé íá åß-
íáé óõìðáãÝò, êôéóôü ðëÜôïõò ôïõëÜ÷éóôïí 0.30 ì., ïñèï-
ãùíéêÞò Þ êáìðýëçò äéáôïìÞò (óáìáñÜêé). Ïé êáðíïäü÷ïé
ôùí êôéñßùí åßíáé ðÞëéíåò Þ êôéóôÝò êõêëéêÞò äéáôïìÞò, êá-
ôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá ôçò ðåñéï÷Þò, åðé÷ñßïíôáé
êáé âÜöïíôáé óå ÷ñþìá ëåõêü, üðùò êáé ïé üøåéò. 

5. á) Ôá áíïßãìáôá íá ìçí õðåñâáßíïõí ôá 15% ôçò åðé-
öáíåßáò ôùí üøåùí ðïõ áíôéóôïé÷ïýí. Åîáéñåßôáé ç ðñü-
óïøç ôùí êôéñßùí êáé ôï éóüãåéï, óå ðåñßðôùóç êáôá-
óêåõÞò êáôáóôçìÜôùí, üðïõ ìðïñåß íá öôÜíïõí ôï 20%. 

â) Ç áíáëïãßá ðëÜôïõò ðñïò ýøïò åßíáé ãéá ôá ðáñÜèõ-
ñá 1/1,5 Ýùò 1 /2,5 êáé ãéá ôéò ðüñôåò 1/2 Ýùò 1/2,5, ìç óõ-
ìðåñéëáìâáíïìÝíùí ôùí öåããéôþí. Ôï ðëÜôïò ôùí áíïéã-
ìÜôùí äåí èá õðåñâáßíåé ôï 1,00ì. Ç áðüóôáóç ôùí áíïéã-
ìÜôùí áðü ôéò áêìÝò ôùí êôéñßùí ðñÝðåé íá åßíáé
ôïõëÜ÷éóôïí 0,80 ì. êáé ç ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç 0,60 ì. 

ã) Óå ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò èüëïõ Þ ðáôáñéïý ôá
áíïßãìáôá ôùí ÷þñùí èá åßíáé ðåñéïñéóìÝíùí äéáóôÜóå-
ùí (ìïñöÞ öåããßôç).

ä) Ôá õðÝñèõñá ìðïñåß íá åßíáé åõèýãñáììá Þ åëá-
öñþò ðåôáëüìïñöá, óýìöùíá ìå ôéò åðéêñáôïýóåò ìïñ-
öÝò óôïí ïéêéóìü.

å) Ôá ìáíôþìáôá åðéôñÝðåôáé íá åßíáé åðé÷ñéóìÝíá ìå
ëåßï óïâÜ êáé íá ðñïåîÝ÷ïõí 0,01ì - 0,02ì. áðü ôçí åðé-
öÜíåéá ôçò üøçò ôïõ êôéñßïõ. ÊáôáóêåõÜæïíôáé áðü ðù-
ñüëéèï Þ ôïðéêÞ ðÝôñá.

óô) Ôá óßäåñá áóöáëåßáò óôá áíïßãìáôá Þ ôïõò öåããß-
ôåò íá åßíáé áðëÞò ìïñöÞò áðü óßäåñï «êáëéìðñÝ « Ö16 Þ
Ö18 åíóùìáôùìÝíá óôï áíôßóôïé÷ï Üíïéãìá. 

6. á) Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá, ôá-
ìðëáäùôÜ, êáñöùôÜ Þ ðåñóéäùôÜ. Ôá õáëïóôÜóéá ôùí
ðáñáèýñùí õðïäéáéñïýíôáé ìå äýï ïñéæüíôéá êáÀôéá, êáôÜ
ôçí Ýííïéá ôïõ ýøïõò. Ôï óýíïëï ôùí êïõöùìÜôùí ôïõ

êôéñßïõ Ý÷ïõí åíéáßï ÷ñùìáôéóìü, ìïíü÷ñùìá óå ôüíïõò
ôïõ ìðëå, ðñÜóéíï, ãêñßæï Þ êáöåêüêêéíï. ÅðéâÜëëåôáé íá
âÜöïíôáé óôï ßäéï ÷ñþìá êáé ôá ìåôáëëéêÜ óôïé÷åßá ôùí
êïõöùìÜôùí (ìåíôåóÝäåò, óßäåñá áóöáëåßáò, ê.ë.ð.).

â) Ôá óßäåñá áóöáëåßáò óôá áíïßãìáôá Þ ôïõò öåããßôåò
ðñÝðåé íá åßíáé åíóùìáôùìÝíá óôï áíôßóôïé÷ï Üíïéãìá
êáé ï ÷ñùìáôéóìüò ôïõò íá åßíáé áõôüò ôùí êïõöùìÜôùí.

Ïé áõëüèõñåò åßíáé îýëéíåò Þ óéäåñÝíéåò áðëÞò ìïñöÞò
âáììÝíåò óôï ÷ñþìá ôùí êïõöùìÜôùí. Áðáãïñåýåôáé ç
êáôáóêåõÞ óôåãÜóôñùí ðÜíù áðü áõôÝò. 

7. á) ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ìåìïíùìÝíùí áíïéêôþí
åîùóôþí óå ðñüâïëï, ìåôÜ áðü óýìöùíç ãíþìç ôùí áñ-
ìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Äåí åðéôñÝðå-
ôáé ç êáôáóêåõÞ åîþóôç óå ôìÞìáôá ôïõ ïéêéóìïý Þ äñü-
ìïõ ìå óõíå÷Þ ìÝôùðá êôéñßùí ÷ùñßò ìðáëêüíéá.

â) Ïé åîþóôåò êáôáóêåõÜæïíôáé áðü ìðåôüí Þ îýëï Þ óß-
äåñï ìå îýëéíï äÜðåäï êáôÜ ôá ôïðéêÜ ðñüôõðá êáé Ý÷ïõí
ïñèïãùíéêÞ êÜôïøç. Ôï ðëÜôïò ôïõò äåí ìðïñåß íá îå-
ðåñíÜåé ôï 1,00 ì. êáé ôï ìÞêïò ôïõò ôï 1/3 ôçò üøçò ðïõ
áíôéóôïé÷ïýí ìå ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ôï 1,20 ì. Ç áðü-
óôáóç ôùí åîùóôþí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôéñßïõ êáé ç ìåôá-
îý ôïõò áðüóôáóç íá åßíáé ìåãáëýôåñç ôïõ 1,00 ì.

ã) Ôá êéêãëéäþìáôá ôùí åîùóôþí êáôáóêåõÜæïíôáé îý-
ëéíá Þ óéäåñÝíéá, áðëÞò ìïñöÞò, âáììÝíá ôá îýëéíá óå
÷ñùìáôéóìïýò áíÜëïãïõò ìå áõôïýò ôùí êïõöùìÜôùí,
êáé ôá óéäåñÝíéá ìáýñá. 

Äåí åðéôñÝðåôáé:
i) ç êáôáóêåõÞ ðñïâüëùí óôï äþìá
ii) ïé ãùíéáêïß åîþóôåò 
iii) ç êáôáóêåõÞ ðñïóôåãáóìÜôùí (ìáñêéæþí) ðÜíù áðü

ôïõò åîþóôåò
iv) ïé êáìÜñåò óôéò åîùôåñéêÝò üøåéò ôùí êôéñßùí
v) åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ îýëéíùí Þ óéäåñÝíéùí õðï-

óôçñéãìÜôùí (öïõñïýóéá) êÜôù áðü ôï äÜðåäï, ôá ïðïßá
åðéôñÝðåôáé íá åßíáé åßôå óå åðáöÞ ìå ôï äÜðåäï åßôå õðü
ãùíßá.

8. Ïé áíïéêôÝò êëßìáêåò åðéâÜëëåôáé íá åßíáé êôéóôÝò óõ-
ìðáãåßò êáé åíóùìáôùìÝíåò óôïí üãêï ôïõ êôéñßïõ. Ôïðï-
èåôïýíôáé ðáñÜëëçëá êáé óå åðáöÞ ìå ôï óþìá ôïõ êôéñßïõ
(ü÷é êÜèåôá Þ õðü ãùíßá). Ôï ðëÜôïò ôïõò íá ìçí õðåñâáß-
íåé ôï 1.00ì., óõìðåñéëáìâáíïìÝíïõ êáé ôïõ óôçèáßïõ. Ôá
ðáôÞìáôá åðéóôñþíïíôáé ìå ðÝôñá Þ ìå ôóéìåíôïêïíßá ÷ñþ-
ìáôïò ãêñé êáé ôá ñß÷ôéá åßíáé óïâáôéóìÝíá êáé âáììÝíá ìå
ëåõêü ÷ñþìá. Áðáãïñåýåôáé êÜèå Üëëï õëéêü åðßóôñùóçò.
Ïé áíïéêôÝò êëßìáêåò äåí ðñïóìåôñþíôáé óôï ðïóïóôü êÜ-
ëõøçò êáé ôï óõíôåëåóôÞ äüìçóçò ôùí ïéêïðÝäùí. 

9. Ôá óôçèáßá ôùí êëéìÜêùí åðéâÜëëåôáé íá åßíáé åßôå êôé-
óôÜ (ðëÜôïõò ôïõëÜ÷éóôïí 0,25ì.) óõìðáãÞ óïâáôéóìÝíá
êáé âáììÝíá óå ÷ñþìá ëåõêü, åßôå îýëéíá, âáììÝíá óå
÷ñùìáôéóìïýò áíÜëïãïõò ìå áõôïýò ôùí êïõöùìÜôùí.

Ç áðüëçîç ôïõ êôéóôïý óôçèáßïõ åðéêáëýðôåôáé ìå ëßèé-
íç ðëÜêá Þ åðß÷ñéóìá.

10. á) Ôá ðåôÜóìáôá-óêßáóôñá åðéôñÝðïíôáé ìüíï óå
éóüãåéïõò ÷þñïõò êôéñßùí óõíÜèñïéóçò áôüìùí êáé ìå ôéò
åîÞò ðñïûðïèÝóåéò : 

i) íá êáôáóêåõÜæïíôáé ìüíï áðü îýëéíï óêåëåôü ïñèï-
ãùíéêÞò äéáôïìÞò (ðÝñãêïëá) ìå êëßóç 3%

ii) ôá ïñéæüíôéá óôïé÷åßá ôïõ óêåëåôïý íá ìçí ðñïåîÝ-
÷ïõí ôùí êÜèåôùí óôïé÷åßùí (íá ìçí äçìéïõñãïýíôáé ðñü-
âïëïé)

iii) ôï ìÝãéóôï ýøïò ôùí óôåãÜóôñùí íá ìçí õðåñâáßíåé
ôá 2,30ì êáé íá áðÝ÷ïõí ôïõëÜ÷éóôïí 0,70 ì. áðü ôçí áðü-
ëçîç ôïõ óôçèáßïõ ôïõ äþìáôïò
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iv) ï ÷ñùìáôéóìüò ôïõ óêåëåôïý ôùí óôåãÜóôñùí íá åß-
íáé ëåõêüò Þ áõôüò ôùí êïõöùìÜôùí

v) íá åðéêáëýðôïíôáé áðïêëåéóôéêÜ êáé ìüíï ìå öõóéêü
ðñÜóéíï (êëçìáôáñéÝò).

â) Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç ôåíôþí êáé ðåôáóìÜ-
ôùí, ç êáôáóêåõÞ êáìðýëùí ðñïóôåãáóìÜôùí êáé ç êÜ-
ëõøç ôùí óôåãÜóôñùí ìå êåñáìßäé, åëëåíßô, ëáìáñßíá,
åôåñíßôç ê.ë.ð.

11. Äåí åðéôñÝðåôáé ç äçìéïõñãßá ôüîùí, áøßäùí, âüë-
ôùí Þ Üëëùí äéáêïóìçôéêþí óôïé÷åßùí óôçí åîùôåñéêÞ
üøç ôùí êôéñéáêþí üãêùí êáé óôéò ðåñéöñÜîåéò ôùí ãçðÝ-
äùí. 

12. á) Ïé ðåñéôïé÷ßóåéò ôùí ãçðÝäùí êáé ïé ôïß÷ïé áíôé-
óôÞñéîçò êáôáóêåõÜæïíôáé áðü îåñïëéèéÜ Þ ëéèïäïìÞ,
÷ùñßò ôïíéóìÝíïõò áñìïýò, ç ïðïßá ìðïñåß íá ðáñáìåßíåé
áíåðß÷ñéóôç, åíþ êÜèå Üëëï äïìéêü óôïé÷åßï åðé÷ñßåôáé.
Ôï ìÝãéóôï ýøïò ôùí ðåñéöñÜîåùí ôùí ïéêïðÝäùí ïñßæå-
ôáé óå 0,80 ì. ìå ðÜ÷ïò ôïõëÜ÷éóôïí 0,30 ì. 

â) ÐÜíù áðü ôïí ôïß÷ï ôçò ðåñßöñáîçò áðáãïñåýïíôáé
ôá êéãêëéäþìáôá. 

ã) Ç áõëüðïñôá êáôáóêåõÜæåôáé ìïíüöõëëç îýëéíç
êáñöùôÞ Þ ôáìðëáäùôÞ, êáé âÜöåôáé óôïí ßäéï ÷ñùìáôé-
óìü ìå ôá êïõöþìáôá ôïõ êôßóìáôïò. 

13. Ï ÷ñùìáôéóìüò óôéò åîùôåñéêÝò åðéöÜíåéåò ôùí
üøåùí ôùí êôéñßùí åßíáé áðü ëåõêü õäñü÷ñùìá Þ áóâÝ-
óôç, óýìöùíá ìå ôá ðñüôõðá ôçò ðåñéï÷Þò. Ï ÷ñùìáôé-
óìüò ôìçìÜôùí Þ ïëüêëçñùí ôùí üøåùí ìå Üëëï ÷ñþìá,
åêôüò áðü ëåõêü, ãßíåôáé ìüíï ìåôÜ áðü óýìöùíç ãíþìç
ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. 

¢ñèñï 5

1. Äåí åðéôñÝðåôáé ç ïëïêëÞñùóç ôùí ïéêïäïìéêþí åñ-
ãáóéþí óôïí üñïöï ðñéí ôçí ïëïêëÞñùóç ôùí åîùôåñé-
êþí åðé÷ñéóìÜôùí êáé ôçí ôïðïèÝôçóç êïõöùìÜôùí óôï
éóüãåéï.

2. á) Äåí åðéôñÝðåôáé ç áíôéêáôÜóôáóç Þ áðïøßëùóç Þ
áëëïßùóç ôùí õðáñ÷üíôùí ëéèüóôñùôùí, Þ ðëáêüóôñù-
ôùí äñüìùí, ðåæïäñïìßùí Þ äéáðëáôýíóåùí ïðïéïõäÞ-
ðïôå ðëÜôïõò ìå ïðïéïäÞðïôå õëéêü, åêôüò áðü ôï Þäç
õðÜñ÷ïí. Ïé íÝåò åðåìâÜóåéò óôïõò äñüìïõò ðñÝðåé íá
ãßíïíôáé óýìöùíá ìå ôçí ôïðéêÞ êáôáóêåõáóôéêÞ ðáñÜ-
äïóç, ìå ôïí ßäéï ôñüðï êáé õëéêÜ ðïõ ðáñáäïóéáêÜ ÷ñç-
óéìïðïéïýíôáé óôïí ïéêéóìü.

â) Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáèáßñåóç Þ áëëïßùóç óêáëïðá-
ôéþí, ãïõñíþí, ìíçìåßùí, äéáìïñöùìÝíùí áíáâáèìþí,
ðáñáäïóéáêþí ðïñôïóéþí, âñÜ÷ùí, áêüìá êáé áí áõôÜ ôá
óôïé÷åßá åìðïäßæïõí ôçí êõêëïöïñßá. 

3. ÅðéôñÝðåôáé ç åðéóêåõÞ, áðïêáôÜóôáóç Þ áíáóôÞëù-
óç üëùí ôùí ðáñáäïóéáêþí êáôáóêåõþí-êôéñßùí (ëéïôñß-
âéá, áíåìüìõëïé, öïýñíïé, ê.á.), áêüìç êáé êáôÜ ðáñÝê-
êëéóç áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò, êáôüðéí ôåêìçñéù-
ìÝíçò Ýñåõíáò (öùôïãñáößåò, áðïôýðùóç ê.ë.ð.) ðïõ
áðïäåéêíýåé ôçí áêñéâÞ áñ÷éêÞ ôïõò ìïñöÞ.

4. á) Äåí åðéôñÝðåôáé ç ôïðïèÝôçóç äéáöçìßóåùí óôá
ìÝôùðá ôùí äñüìùí. Ïé äéáöçìßóåéò ôïðïèåôïýíôáé ìüíï
óå åéäéêÝò èÝóåéò óôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêé-
óìïý, ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ
Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

â) Äåí åðéôñÝðåôáé ãåíéêÜ ç åãêáôÜóôáóç öùôåéíþí åðé-
ãñáöþí Üìåóá Þ Ýììåóá öùôéæüìåíùí, áíåîáñôÞôùò åß-
äïõò Þ ó÷Þìáôüò ôïõò. ÅðéôñÝðåôáé ìüíïí, ìåôÜ áðü
Ýãêñéóç ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ,
ç áíÜñôçóç åðéãñáöþí êïéíþí (ìç öùôåéíþí) åðß ôùí

ðñïóüøåùí ôùí ïéêïäïìþí. Ïé ðáñáðÜíù åðéãñáöÝò ôï-
ðïèåôïýíôáé áðïêëåéóôéêÜ ðáñÜëëçëá ðñïò ôéò üøåéò ôùí
êôéñßùí, ðÜíù áðü ðüñôåò Þ ðáñÜèõñá êáé äåí ìðïñåß íá
åßíáé ìåãáëýôåñåò ôïõ áíïßãìáôïò óôï ïðïßï áíôéóôïé-
÷ïýí. Ïé åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá åßíáé óôçí åëëçíéêÞ ãëþóóá
ÅðéôñÝðåôáé ç ìåôÜöñáóç ôïõ åëëçíéêïý ôßôëïõ ìåôÜ ôá
ÅëëçíéêÜ, õðü ôïí üñï üôé ôá îåíüãëùóóá óôïé÷åßá äåí
õðåñâáßíïõí ôï Þìéóõ ôùí Åëëçíéêþí óå ìÝãåèïò.

5. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ðéóßíáò åíôüò ôùí
ïñßùí ôïõ ïéêéóìïý. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ôïõò ìüíï
óå ôïõñéóôéêÜ óõãêñïôÞìáôá êáé ìåôÜ áðü âåâáßùóç ôïõ
ÄÞìïõ Þ ôçò Êïéíüôçôáò üôé ìðïñåß íá áíôéìåôùðéóèåß ç
ðëÞñùóç êáé ëåéôïõñãßá ôïõò áðü ôá áðïèÝìáôá íåñïý
ôïõ íçóéïý. Ç åóùôåñéêÞ åðÝíäõóç ôùí êáôáóêåõþí èá
åßíáé ÷ñþìáôïò ëåõêïý Þ óå Üëëç ãÞéíç áðü÷ñùóç.

6. ÅðéâÜëëåôáé ç êáôáóêåõÞ õðüãåéùí äåîáìåíþí íå-
ñïý ïé ïðïßåò äåí ðñïóìåôñþíôáé óôï óõíôåëåóôÞ äüìç-
óçò êáé óôçí êÜëõøç ôïõ ïéêïðÝäïõ. Ï åëÜ÷éóôïò üãêïò
ôçò äåîáìåíÞò áíôéóôïé÷åß óôï 35% ôçò óõíïëéêÞò åðéöÜ-
íåéáò óõëëïãÞò (äþìá êáé õðåñêåßìåíåò âåñÜíôåò ôçò äå-
îáìåíÞò) ãéá ôá îåíïäï÷åßá êáé ëïéðÜ êôßñéá ôïõñéóôéêÞò
÷ñÞóçò êáé óôï 30% ãéá ôçí êáôïéêßá.

7. Ïé çëéáêïß óõëëÝêôåò, ïé êåñáßåò ôçëåïñÜóåùí, ôá
êëéìáôéóôéêÜ ìç÷áíÞìáôá êáé ïé õäáôïäåîáìåíÝò ôïðïèå-
ôïýíôáé óå óçìåßá êáôÜëëçëá äéáìïñöùìÝíá, ìç ïñáôÜ
áðü ôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý êáé ç èÝóç
ôïõò ðñïóäéïñßæåôáé óôçí áñ÷éôåêôïíéêÞ ìåëÝôç.

8. á) Ïé ìåôñçôÝò ôïõ çëåêôñéêïý ñåýìáôïò åíóùìáôþ-
íïíôáé óå åóï÷Ýò ôùí ôïß÷ùí óôéò üøåéò ôùí êôéñßùí êáé
êáëýðôïíôáé ìå îýëéíï êïýöùìá.

â) Ôá äßêôõá êïéíÞò ùöÝëåéáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ) ðñÝðåé íá ôï-
ðïèåôïýíôáé õðüãåéá ìå åõèýíç ôùí ïñãáíéóìþí ðïõ
åêôåëïýí ôï Ýñãï.

ã) Ï äçìïôéêüò êáé äçìüóéïò öùôéóìüò ôùí äñüìùí ãß-
íåôáé ìå åíéáßï ôñüðï, þóôå íá åîõðçñåôåß êáé íá öùôßæåé
ôçí ðñïïðôéêÞ ôùí äñüìùí, ôéò üøåéò ôùí êôéñßùí êáé ôçí
äéÝëåõóç ôùí ðåæþí. Ç áíÜñôçóç ôïõ ãßíåôáé áðü ôéò
üøåéò ôùí óðéôéþí ìå åëÜ÷éóôá ìåôáëëéêÜ óôçñßãìáôá êáé
ëåðôÜ óõñìáôüó÷ïéíá.

ä) ÊÜèå Ýñãï ðïõ åêôåëåßôáé áðü Ïñãáíéóìü êïéíÞò
ùöÝëåéáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ, ÔïðéêÞ Áõôïäéïßêçóç ê.ë.ð.) êáé ãå-
íéêÜ êÜèå åñãáóßá ðïõ áöïñÜ óôç äéáìüñöùóç, ôñïðï-
ðïßçóç Þ áíÜðëáóç êïéíü÷ñçóôùí ÷þñùí ðñïóáñìüæå-
ôáé óôá ðáñáäïóéáêÜ ôïðéêÜ ðñüôõðá êáé åêôåëåßôáé ìåôÜ
áðü Ýãêñéóç ôçò ó÷åôéêÞò ìåëÝôçò áðü ôá áñìüäéá üñãá-
íá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Ïé Ïñãáíéóìïß ÊïéíÞò ÙöÝ-
ëåéáò áíáëáìâÜíïõí ìå äéêÝò ôïõò äáðÜíåò ôçí áíáìüñ-
öùóç êáé âåëôßùóç ôùí åãêáôáóôÜóåùí ôïõò, þóôå íá
ìçí âëÜðôåôáé ôï ðåñéâÜëëïí, üðùò êáé ôçí áðïêáôÜóôá-
óç ôçò áñ÷éêÞò ìïñöÞò ïäþí êáé êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí,
óôïõò ïðïßïõò åðåíÝâçóáí ãéá ôçí åãêáôÜóôáóç ôùí äé-
êôýùí ôïõò.

9. Ãéá ôç óýíäåóç ôïõ êôéñßïõ ìå ôá äßêôõá ýäñåõóçò,
áðï÷Ýôåõóçò êáé çëåêôñéêïý ñåýìáôïò ãßíåôáé ôåëéêÞ èå-
þñçóç ôçò ïéêïäïìéêÞò áäåßáò áðü ôéò áñìüäéåò õðçñå-
óßåò, êáôÜ ôçí ïðïßá äéáðéóôþíåôáé ç ðéóôÞ åöáñìïãÞ ôùí
åãêåêñéìÝíùí ó÷åäßùí ãéá ôçí ôÞñçóç ôùí ðïëåïäïìéêþí
äéáôÜîåùí.

10. Äåí åðéôñÝðåôáé:
á) ç ðñïóèÞêç êáè´ ýøïò óå êôßóìáôá ðïõ óôåãÜæïíôáé

ìå èüëï
â) ç óôÝãáóç ôùí åîùóôþí (óå åóï÷Þ êáé óå ðñüâïëï)
ã) ïé çìéõðáßèñéïé ÷þñïé
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ä) ïé êáìÜñåò
å) ïé ôïîïåéäÞò áðïëÞîåéò ôùí óôçèáßùí óôá äþìáôá

ôùí êôéóìÜôùí
óô) ïé åðåíäýóåéò ôùí üøåùí ôùí êôéñßùí êáé ôùí ðåñé-

öñÜîåùí
æ) ïðïéáäÞðïôå êáôáóêåõÞ óôï äþìá ôùí êôiñßùí åêôüò

áðü ôéò êáðíïäü÷ïõò êáé ôï êôéóôü óôçèáßï ôïõ äþìáôïò.

¢ñèñï 6

1. Ç ôåëéêÞ èåþñçóç ôçò Üäåéáò ïéêïäïìÞò ãéá ôç óýí-
äåóç ôïõ êôéñßïõ ìå ôá äßêôõá ýäñåõóçò, áðï÷Ýôåõóçò
êáé çëåêôñéêïý ñåýìáôïò ðáñÝ÷åôáé ìüíï ìåôÜ ôçí Ýãêñé-
óç ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, óýì-
öùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò êáé ôïí ïñãáíéóìü ôïõ
Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Ç Ýãêñéóç áõôÞ ðáñÝ÷åôáé, áöïý
õðïâëçèïýí öùôïãñáößåò üëùí ôùí üøåùí ôïõ êôéñßïõ,
ðïõ ðéóôïðïéïýí ôçí åöáñìïãÞ ôçò åãêåêñéìÝíçò ìåëÝ-
ôçò.

2. ¸ãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé
áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò áðáéôåßôáé êáé óôçí ðåñßðôù-
óç åðéóêåõþí, ãéá ôéò ïðïßåò, óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 22
ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985 «ÃÏÊ», üðùò éó÷ýåé, äåí áðáéôåß-
ôáé ïéêïäïìéêÞ Üäåéá.

¢ñèñï 7

1. Ïé äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò äåí åöáñìü-
æïíôáé óå ðåñéï÷Ýò ðïõ äéÝðïíôáé áðü åéäéêü íïìéêü êáèå-
óôþò, üðùò äÜóç, äáóéêÝò åêôÜóåéò, áñ÷áéïëïãéêïß ÷þ-
ñïé.

2. Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ Üñèñïõ 41 ôïõ Í
1337/1983 äåí åðéôñÝðåôáé õðÝñâáóç ôïõ ìåãßóôïõ
ýøïõò êáé áñéèìïý ïñüöùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôï ðá-
ñüí ãéá ôïí ïéêéóìü.

¢ñèñï 8

1. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò,
óýìöùíá ìå ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 26 ôïõ Í. 2831/2000,
ïéêïäïìéêÝò Üäåéåò ðïõ áöïñïýí áéôÞóåéò ðïõ Ý÷ïõí êá-
ôáôåèåß ìÝ÷ñé ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò óôçí áñ-
ìüäéá ÐïëåïäïìéêÞ õðçñåóßá ãéá ôçí Ýêäïóç Üäåéáò ïé-
êïäïìÞò ìå üëá ôá óôïé÷åßá êáé äéêáéïëïãçôéêÜ ðïõ áðáé-
ôïýíôáé áðü ôéò ïéêåßåò äéáôÜîåéò.

2. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò Üäåé-
åò ðïõ áöïñïýí åéäéêÜ êôßñéá, åöüóïí ïé ó÷åôéêÝò ìåëÝôåò
Ý÷ïõí åãêñéèåß áðü ôïí áñìüäéï öïñÝá åíôüò ôçò ôåëåõ-
ôáßáò, ðñï ôçò åíÜñîåùò éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò, ôñéåôßáò.
Ïé ðñïúó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò åöáñìüæïíôáé ìüíïí åÜí ç ïé-
êïäïìéêÞ Üäåéá åêäïèåß Þ áíáèåùñçèåß óå äéÜóôçìá ôï
ðïëý åíüò Ýôïõò áðü ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò. 

3. ÊáôÜ ôá ëïéðÜ éó÷ýïõí ïé äéáôÜîåéò ðïõ êáèïñßæïíôáé
óôï áðü 19.10.1978 Ð.Ä. 

Ôï ðáñüí éó÷ýåé áðü ôç äçìïóßåõóÞ ôïõ óôçí Åöçìåñß-
äá ôçò ÊõâåñíÞóåùò, åêôüò áí Üëëùò ïñßæåôáé áðü ôéò
äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò. 

Óôïí Õðïõñãü Áéãáßïõ áíáèÝôïõìå ôç äçìïóßåõóç êáé
åêôÝëåóç ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.
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Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

ÊÙÍÓÔÁÍÔÉÍÏÓ ÓÔÅÖÁÍÏÐÏÕËÏÓ
Ï ÕÐÏÕÑÃÏÓ ÁÉÃÁÉÏÕ

ÍÉÊÏÓ ÓÇÖÏÕÍÁÊÇÓ

(2)
×áñáêôçñéóìüò ôïõ ïéêéóìïý ÁêáìÜôñá ôïõ ÄÞìïõ Åõ-

äÞëïõ (ôÝùò êïéíüôçôáò ÄÜöíçò) ùò ðáñáäïóéáêïý,
êáèïñéóìüò åéäéêþí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò
óôïõò ïéêéóìïýò ËáãêÜäá êáé ÐÝæé ôïõ ÄÞìïõ Ñá÷þí
(ôÝùò êïéíüôçôáò Êáñêéíáãñßïõ) êáé óôïí ïéêéóìü Áêá-
ìÜôñá ôïõ ÄÞìïõ ÅõäÞëïõ (ôÝùò êïéíüôçôáò ÄÜöíçò)
ôçò íÞóïõ Éêáñßáò ôïõ Íïìïý ÓÜìïõ êáé êáèïñéóìüò
æùíþí ðñïóôáóßáò ôùí ïéêéóìþí áõôþí.

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç: 
1. Ôéò äéáôÜîåéò:
á) Tïõ Üñèñïõ 4 ðáñ.1 ôïõ Í. 1577/1985 «Ãåíéêüò Ïé-

êïäïìéêüò Êáíïíéóìüò êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜ-
îåéò» (ÖÅÊ 210 Á´), üðùò áõôü áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôï Üñ-
èñï 3 ôïõ Í. 2831/2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí ôïõ
Í. 1577/1985 «Ãåíéêüò Ïéêïäïìéêüò Êáíïíéóìüò» êáé Üë-
ëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 140 Á´) êáé åñìçíåý-
èçêå ìå ôï Üñèñï 34, ðáñ.5, åäáö.(á) ôïõ Í. 2971/2001
«Áéãéáëüò, ðáñáëßá êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 285 Á´).

â) Tïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í. 2508/1997 «Âéþóéìç ïé-
êéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üë-
ëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 124/Á´).

ã) Tïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 «ÊõâÝñíçóç êáé
ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï íüìï áõôü ìå
ôï Üñèñï 27 ôïõ Í. 2081/1992 (ÖÅÊ 154/Á´/10.9.1992),
üðùò áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ
Í. 2469/1997 (ÖÅÊ 38/Á´/14.3.1997).

ä) Tïõ áðü 19.10.1978 Ð.Ä/ãìáôïò «ðåñß ÷áñáêôçñé-
óìïý ùò ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôéíþí ôïõ ÊñÜôïõò êáé
êáèïñéóìïý ôùí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äïìÞóåùò ôùí ïé-
êïðÝäùí áõôþí» (ÖÅÊ 594 Ä´/13.11.1978), êáé éäßùò êáé
ôçò ðáñ. 9 ôïõ Üñèñïõ 2 ôïõ äéáôÜãìáôïò áõôïý.

2. Ôá óôïé÷åßá ôïõ åñåõíçôéêïý ðñïãñÜììáôïò ðïõ åê-
ðïíÞèçêå áðü ôï ÔìÞìá Áñ÷éôåêôüíùí ôïõ Ðáíåðéóôçìß-
ïõ Ðáôñþí. 

3. Ôï ÄÐÅ/2205/18.2.2003 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôïõ
ÔìÞìáôïò Ðáñáäïóéáêþí Ïéêéóìþí ôçò Äéåýèõíóçò Ðå-
ñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôá ÄçìïôéêÜ
Óõìâïýëéá ôùí ÄÞìùí ÅõäÞëïõ êáé Ñá÷þí êáé ôï ãåãïíüò
üôé ðáñÞëèå Üðñáêôç ç äßìçíç ðñïèåóìßá ãéá ôç ãíùìï-
äüôçóç ôùí áíùôÝñù Äçìïôéêþí Óõìâïõëßùí.

4. Ôï 4/7.5.2003 (èÝìá ðñþôï) Ðñáêôéêü ôïõ Óõìâïõëß-
ïõ ×ùñïôáîßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò (Ó×ÏÐ) ôïõ
Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

5. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç.

6. Ôçí 296/2003 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõëßïõ ôçò Åðé-
êñáôåßáò, ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáßïõ, áðï-
öáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

×áñáêôçñßæåôáé ðáñáäïóéáêüò ï ïéêéóìüò ÁêáìÜôñá
ôïõ ÄÞìïõ ÅõäÞëïõ (ôÝùò Êïéíüôçôáò ÄÜöíçò) ôçò íÞ-
óïõ Éêáñßáò, äéüôé áðïôåëåß Ýíá ïéêéóôéêü óýíïëï ìå áñ÷é-
ôåêôïíéêü ÷áñáêôÞñá, ýöïò êáé ðïéüôçôá êôéóìÜôùí, áíôé-
ðñïóùðåõôéêü ôçò ëáúêÞò áñ÷éôåêôïíéêÞò ôùí ïñåéíþí ïé-
êéóìþí ôïõ íçóéïý, åíôáãìÝíï óôï öõóéêü ôïðßï, ìå
êåíôñéêü ðõêíïäïìçìÝíï ôìÞìá êáé áñáéïäïìçìÝíç ðåñé-
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öÝñåéá. Ãéá ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò ôï êåíôñéêü ôìÞìá
ïñßæåôáé ìå áêôßíá 60ì. ãýñù áðü ôçí ðëáôåßá. 

¢ñèñï 2

1. Óôïõò ðáñáäïóéáêïýò ïéêéóìïýò ËáãêÜäá êáé ÐÝæé
ôïõ ÄÞìïõ Ñá÷þí (ôÝùò Êïéíüôçôáò Êáñêéíáãñßïõ) éó÷ý-
ïõí ïé áñôéüôçôåò êáé ïé üñïé äüìçóçò ôïõ áðü 19.10.1978
Ð.Ä. (ÖÅÊ 594/Ä/13.11.1978), åöüóïí äåí ïñßæåôáé äéá-
öïñåôéêÜ óôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò.

2. Óôïí ïéêéóìü ÁêáìÜôñá ôïõ ÄÞìïõ ÅõäÞëïõ (ôÝùò êïé-
íüôçôáò ÄÜöíçò), ôï óýóôçìá äüìçóçò, ï óõíôåëåóôÞò
äüìçóçò êáé ôï ðïóïóôü êÜëõøçò êáèïñßæïíôáé áðü ôéò
äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. ôçò 2/13.3.1981 (Ä´ 138), üðùò éó÷ýåé.

3. á) Ç áñôéüôçôá ôùí ïéêïðÝäùí óôïí ïéêéóìü ÁêáìÜ-
ôñá ôïõ ÄÞìïõ ÅõäÞëïõ (ôÝùò Êïéíüôçôáò ÄÜöíçò) ïñß-
æåôáé ùò åîÞò:

i) óôï êåíôñéêü ôìÞìá ç åëÜ÷éóôç êáôÜ êáíüíá áñôéüôç-
ôá ïñßæåôáé óå 300ôì åìâáäüí, 

ii) óôï ìç êåíôñéêü ôìÞìá ïñßæåôáé óå 2000ôì åìâáäüí. 
â) ÊáôÜ ðáñÝêêëéóç åßíáé Üñôéá êáé ïéêïäïìÞóéìá üëá ôá

ïéêüðåäá ðïõ Þôáí Üñôéá êáé ïéêïäïìÞóéìá åßôå êáôÜ êá-
íüíá åßôå êáôÜ ðáñÝêêëéóç ðñéí ôçí éó÷ý ôïõ ðáñüíôïò,
óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôùí ðáñ. 2 êáé 3 ôïõ Üñèñïõ 4
ôïõ ÐÄ 2/13.3.1981 (Ä´ 138).

4. Óå ðåñßðôùóç ÷ñçóéìïðïßçóçò åìöáíïýò ëéèïäïìÞò
óôçí åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá ôçò ïéêïäïìÞò êáôÜ ôá ðáñá-
äïóéáêÜ êáé åðéêñáôïýíôá óôïí ïéêéóìü ôïðéêÜ ðñüôõðá,
ôï åìâáäüí ðïõ êáôáëáìâÜíåé ç êáôáóêåõáóìÝíç áðü ëé-
èïäïìÞ åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá, ðÜ÷ïõò áðü 0,40 Ýùò 0,70,
äåí ðñïóìåôñåßôáé óôï óõíôåëåóôÞ äüìçóçò êáé óôï ðï-
óïóôü êÜëõøçò ôïõ ïéêïðÝäïõ. 

¢ñèñï 3

1. á) Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï åãêñßíåôáé
áðü ôï áñìüäéï üñãáíï ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ êáé ãßíå-
ôáé óýìöùíá ìå ôá åîÞò êñéôÞñéá: 

i) Íá åíáñìïíßæåôáé óôç öõóéêÞ ìïñöïëïãßá ôïõ åäÜ-
öïõò.

ii) Íá ìçí ðáñáìïñöþíåé êáé íá ìçí õðåñâáßíåé ôçí êï-
ñõöïãñáììÞ êáé íá ìçí éóéþíåé ôï äéÜóåëï.

iii) Íá ðñïóôáôåýïíôáé âáóéêÜ óçìåßá èÝáóçò ôùí êïé-
íü÷ñçóôùí ÷þñùí (äñüìùí, ðëáôåéþí) ôùí ïéêéóìþí.

iv) Íá ðñïóôáôåýåôáé, êáôÜ ôï äõíáôüí, ç èÝá ôùí üìï-
ñùí ïéêïðÝäùí êáé íá ìçí ðáñåìðïäßæåôáé ï öõóéêüò öù-
ôéóìüò - áåñéóìüò ôùí õöéóôÜìåíùí êôéñßùí óôá üìïñá ïé-
êüðåäá áðü ôçí áíÝãåñóç ôçò íÝáò ïéêïäïìÞò Þ ðñïóèÞ-
êçò.

v) Íá äéáôçñåßôáé, åéäéêÜ ãéá ôïí ïéêéóìü ÁêÜìáôñá, ç
óõíÝ÷åéá ôçò äéáìïñöùìÝíçò ïéêïäïìéêÞò ãñáììÞò (óõ-
íå÷Ýò óýóôçìá) óôï êåíôñéêü ôìÞìá, üðïõ áõôü ðñïû-
ðÜñ÷åé. 

vi) Íá äéáôçñïýíôáé êáé íá åíôÜóóïíôáé áñìïíéêÜ óôá
áñáéïäïìçìÝíá ôìÞìáôá óôçí ðåñéöÝñåéá ôùí ïéêéóìþí,
ôá ÷áñáêôçñéóôéêÜ óôïé÷åßá ôïõ öõóéêïý (äÝíôñá, âñÜ÷éá
ê.ë.ð.) êáé áíèñùðïãåíïýò ðåñéâÜëëïíôïò, ÷ùñßò íá áíá-
ôñÝðåôáé ï ÷áñáêôÞñáò (åëåýèåñç äéÜôáîç) êáé ç êëßìáêá
ôùí äéáìïñöùìÝíùí ïéêéóôéêþí óõíüëùí.

vii) Íá ìçí âëÜðôåôáé ï äéáìïñöùìÝíïò ðïëåïäïìéêüò
éóôüò ôïõ ïéêéóìïý.

â) Ãéá ôçí Ýãêñéóç ôçò èÝóçò ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï
áðü ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, õðï-
âÜëëåôáé ðëÞñçò öùôïãñáöéêÞ áðåéêüíéóç ôïõ ïéêïðÝ-
äïõ, êáèþò êáé ôïõ ðåñéâÜëëïíôïò ÷þñïõ ôïõ, äçëáäÞ

ôùí ïìüñùí ïéêïðÝäùí, äñüìùí Þ êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí
ðïõ âñßóêïíôáé óå Üìåóç åðáöÞ ìå ôï ïéêüðåäï.

2. á) Ôá íÝá êôßñéá åðéâÜëëåôáé íá Ý÷ïõí ëéôÞ ãåùìåôñé-
êÞ ìïñöÞ êáé ïñèïãùíéêÞ êÜôïøç, êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ
ðñüôõðá, þóôå íá ðñïêýðôïõí óõìðáãåßò, ðáñáëëçëåðß-
ðåäïé, «êáèáñïß» êôéñéáêïß üãêïé, ÷ùñßò óðáóßìáôá. Ç áñ-
÷éôåêôïíéêÞ óýíèåóç ðñÝðåé íá óõìâÜëëåé óôçí Ýíôáîç
ôïõ êôéñßïõ êáôÜëëçëá óôï ôïðßï êáé óôïí ïéêéóìü, þóôå:

i) Ï íÝïò êôéñéáêüò üãêïò íá åíáñìïíßæåôáé óôç öõóéêÞ
ìïñöïëïãßá ôïõ åäÜöïõò, ìå ôçí ôïðïèÝôçóÞ ôïõ, êáôÜ
ðñïôßìçóç, ðáñÜëëçëá ðñïò ôéò êëßóåéò.

ii) Ç ïãêïðëáóôéêÞ äéáìüñöùóç ôïõ êôéñßïõ, ç äéÜôáîÞ
ôïõ ìÝóá óôï ãÞðåäï êáé ôá ìïñöïëïãéêÜ ôïõ ÷áñáêôçñé-
óôéêÜ ðñÝðåé íá ðñïóáñìüæïíôáé óôá ôïðéêÜ ðáñáäïóéá-
êÜ ðñüôõðá, ùò ðñïò ôç óýíèåóç (óõíåêôéêÞ-äéÜóðáñôç),
ôçí êëßìáêá êáé ôéò áíáëïãßåò ôùí åðéìÝñïõò üãêùí.

â) Ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ìðï-
ñïýí íá åðéâÜëëïõí åðß ðëÝïí ðåñéïñéóìïýò ùò ðñïò ôç
ìïñöÞ êáé ôïí üãêï ôùí êôéñßùí, ìå óêïðü ôçí ðñïóôáóßá
ôïõ äïìçìÝíïõ êáé öõóéêïý ðåñéâÜëëïíôïò, ÷ùñßò ìåßù-
óç ôçò åðéôñåðüìåíçò åêìåôÜëëåõóçò.

¢ñèñï 4

1. Ôñïðïðïéïýíôáé êáé óõìðëçñþíïíôáé ïé åéäéêïß üñïé
êáé ðåñéïñéóìïß äüìçóçò åíôüò ôùí ðéï ðÜíù ðáñáäïóéá-
êþí ïéêéóìþí ËáãêÜäá, ÐÝæé êáé ÁêáìÜôñá ôçò íÞóïõ Éêá-
ñßáò ôïõ Íïìïý ÓÜìïõ, óýìöùíá ìå ôá ïñéæüìåíá óôéò
áêüëïõèåò äéáôÜîåéò.

2. á) Ï ìÝãéóôïò åðéôñåðüìåíïò åíéáßïò êôéñéáêüò üãêïò
äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé: 

i) óôïõò ïéêéóìïýò ÐÝæé , ËáãêÜäá êáé óôï ìç óõíåêôéêü
(äéÜóðáñôï) ôìÞìá ôïõ ïéêéóìïý ÁêáìÜôñá ôá 250ê.ì., 

ii) óôï êåíôñéêü - óõíåêôéêü ôìÞìá ôïõ ïéêéóìïý ÁêáìÜ-
ôñá ôá 350 ê.ì., ÷ùñßò íá óõíõðïëïãßæåôáé ï üãêïò ôçò
óôÝãçò. 

â) Óå êôßñéá ðïõ ëåéôïõñãéêÜ áíáðôýóóïíôáé óå üãêï ìå-
ãáëýôåñï ôïõ åðéôñåðïìÝíïõ åðéâÜëëåôáé ç äéÜóðáóç êáé
ï ðëÞñçò äéá÷ùñéóìüò ôùí üãêùí. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ
ïé ôìçìáôéêïß üãêïé áðÝ÷ïõí ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç ôïõ-
ëÜ÷éóôïí 2.5 ì.

ã) Ïé üãêïé ðïõ äéáìïñöþíïíôáé ìðïñïýí íá óõíäÝï-
íôáé ìå õðáßèñéïõò ÷þñïõò Þ áõëÝò, äçìéïõñãþíôáò Ýíá
åíéáßï áñ÷éôåêôïíéêü óýíïëï ìå åíüôçôá êáé óõíï÷Þ. Ôõ-
÷üí âïçèçôéêïß ÷þñïé ôïðïèåôïýíôáé êáôÜ ìÞêïò ôïõ êôé-
ñßïõ êáé óå åðáöÞ ìå ôç óôåíÞ ðëåõñÜ ôïõ, Þ óå áðüóôá-
óç áðü áõôü ìåãáëýôåñç ôùí 10.00ì. 

3. á) Ïé üøåéò ôùí êôéñßùí äéáìïñöþíïíôáé óõìðáãåßò
(÷ùñßò ôìçìáôéêÝò õðï÷ùñÞóåéò) êáé ïñèïãùíéêÝò ìå ôéò
áíáëïãßåò êáé ôéò äéáóôÜóåéò ôùí ðáñáäïóéáêþí ðñïôý-
ðùí. 

â) Ùò ìÝãéóôï ìÞêïò üøåùò êôéñßïõ ïñßæïíôáé ôá 8.00ì. 
ã) Óå ðåñßðôùóç êáôÜ ôçí ïðïßá, óôïí ðåñéâÜëëïíôá ôïõ

êôéñßïõ ÷þñï, åðéêñáôåß ôï óõíå÷Ýò óýóôçìá äüìçóçò êáé
ç ðñüóïøç ôïõ ïéêïðÝäïõ åßíáé ìåãáëýôåñïõ ìÞêïõò, åß-
íáé äõíáôüí íá äéáìïñöùèåß ìåãáëýôåñï ìÞêïò üøåùò,
êáôüðéí åãêñßóåùò ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñ-
ãåßïõ Áéãáßïõ.

4. (á) Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí óôïõò ïéêéóìïýò ÐÝ-
æé, ËáãêÜäá êáé óôï ìç óõíåêôéêü (äéÜóðáñôï) ôìÞìá ôïõ
ïéêéóìïý ÁêáìÜôñá ïñßæåôáé óå äýï (2), ìå ìÝãéóôï åðé-
ôñåðüìåíï ýøïò ôá 3,00ì. ãéá ôá ìïíþñïöá êôßñéá êáé ôá
6,00ì ãéá ôá äéþñïöá êôßñéá, ìç óõíõðïëïãéæüìåíïõ ôïõ
ýøïõò ôçò óôÝãçò.
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(â) ÅéäéêÜ ãéá ôï êåíôñéêü ôìÞìá ôïõ ïéêéóìïý ÁêáìÜôñá
åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéóìÜôùí ìåãßóôïõ ýøïõò Ýùò
8,00ì.(äýï üñïöïé êáé çìéõðüãåéï) 

5. á) Ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò êáèïñßæåôáé ùò
åîÞò:

i) ôï ýøïò ôïõ êôéñßïõ Þ ôïõ êôßóìáôïò ìåôñÜôáé óå êÜ-
èå óçìåßï ôïõ ðåñéãñÜììáôïò ôçò ïéêïäïìÞò êáé áðü ôçí
ôåëéêÞ óôÜèìç ôïõ öõóéêïý åäÜöïõò ìüíïí. Óå ðåñßðôù-
óç ðïõ ç ãñáììÞ äüìçóçò óõìðßðôåé ìå ôï üñéï ôïõ äñü-
ìïõ, ôï ýøïò ôçò üøçò åðß ôïõ óõãêåêñéìÝíïõ äñüìïõ ìå-
ôñÜôáé áðü ôç óôÜèìç ôçò ïäïý

ii) êáìßá üøç ôïõ êôéñßïõ äåí åðéôñÝðåôáé íá åìöáíßæåôáé
õøçëüôåñç, åßôå ëüãù Ýíôïíçò êëßóçò ôïõ öõóéêïý åäÜ-
öïõò, åßôå ëüãù õðïâÜèìéóÞò ôïõ

iii) áðáãïñåýåôáé êÜèå åêóêáöÞ Þ åðé÷ùìÜôùóç óôï ãÞ-
ðåäï, åêôüò áðü ôéò áðïëýôùò áíáãêáßåò ãéá ôçí ôïðïèÝ-
ôçóç ôçò ïéêïäïìÞò

iv) ðÝñáí ôïõ ìÝãéóôïõ åðéôñåðüìåíïõ ýøïõò ôçò ïéêï-
äïìÞò, åðéôñÝðåôáé ìüíï ç êáôáóêåõÞ óôÝãçò (ìÝãéóôïõ
ýøïõò 1,60 ì.) êáé êáðíïäü÷ïõ (ìÝãéóôïõ ýøïõò 1,00 ì). 

â) Ôá áñìüäéá, óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò,
üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ Ý÷ïõí ôç äõíáôüôçôá íá
åðéöÝñïõí ìéêñÞò åêôÜóåùò ìåôáâïëÝò óôá åðéôñåðüìå-
íá ýøç ìéáò ïéêïäïìÞò, åöüóïí áõôü áðáéôåßôáé ãéá ôçí
ðñïóáñìïãÞ ôïõ êôéñßïõ óôá ðñüôõðá ôïõ Üìåóïõ ðåñé-
âÜëëïíôüò ôïõ, ÷ùñßò áõôü íá ðñïêáëåß õðÝñâáóç ôïõ
áñéèìïý ôùí äýï ïñüöùí. 

¢ñèñï 5

1. á) Ç êÜëõøç ôùí êôéñßùí ãßíåôáé, õðï÷ñåùôéêÜ ìå óôÝ-
ãç ìïíüñé÷ôç (ìå êëßóç 10-15%) Þ äßñé÷ôç (ìå êëßóç 20-
30%) óôéò ðåñéðôþóåéò ôùí áñáéïäïìçìÝíùí ôìçìÜôùí
ôùí ïéêéóìþí, ç ïðïßá êáëýðôåôáé áðïêëåéóôéêÜ ìå ó÷é-
óôüðëáêåò.

â) Êáô' åîáßñåóç óôï êåíôñéêü óõíåêôéêü ôìÞìá ôïõ ïé-
êéóìïý ÁêáìÜôñá, ãéá ôçí êÜëõøç ôçò óôÝãçò ìðïñïýí íá
÷ñçóéìïðïéçèïýí êåñáìßäéá âõæáíôéíïý Þ ñùìáúêïý ôý-
ðïõ. 

ã) Ôï õøçëüôåñï óçìåßï ôçò óôÝãçò äéáìïñöþíåôáé ìå
êïñöéÜ, ÷ùñßò áðïôìÞóåéò, êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ ýøïõò. 

ä) Ïé ó÷éóôüðëáêåò åðéêÜëõøçò ðñÝðåé íá ðñïåîÝ÷ïõí
ðåñéìåôñéêþò êáôÜ 0,15 - 0,20ì. Óå ðåñßðôùóç ÷ñÞóçò êå-
ñáìéäéþí, åéäéêÜ ãéá ôïí ïéêéóìü ÁêáìÜôñá, ç ðñïåîï÷Þ
äéáìïñöþíåôáé ìå ðåñéìåôñéêü ãåßóï áðü ðÝôñá, Þ ìðå-
ôüí ÷ñùìáôéóìÝíï êáé åðåîåñãáóìÝíï -êôõðçôü- , þóôå
íá äßíåé ôçí åíôýðùóç öõóéêÞò ðÝôñáò, ðïõ åîÝ÷åé åðßóçò
Ýùò 0,15ì. 

2. á) Ïé üøåéò ôùí êôéñßùí åßíáé ëéôÝò êáé ðñïóáñìüæï-
íôáé óôá ðñüôõðá ôçò áñ÷éôåêôïíéêÞò öõóéïãíùìßáò ôùí
êôéóìÜôùí ôïõ ïéêéóìïý, ôçñþíôáò áíáëüãùò ôéò áñ÷Ýò
ôïõ ôýðïõ ðïõ åðéëÝ÷èçêå. 

â) Áðáãïñåýïíôáé ôá äéáêïóìçôéêÜ óôïé÷åßá óôçí üøç
êáé ïé áñ÷éôåêôïíéêÝò ðñïåîï÷Ýò.

ã) Áðáãïñåýïíôáé ïé íåùôåñéêÝò ðñïóåããßóåéò êáôÜ ôç
äéáìüñöùóç ôùí üøåùí.

ä) Ïé ôïé÷ïðïéßåò êáôáóêåõÜæïíôáé åßôå áðü åìöáíÞ ëé-
èïäïìÞ, áðü áñãïýò Þ çìéëáîåõôïýò ëßèïõò áñìïëïãç-
ìÝíç Þ ìç, áðü ôïðéêÞ Þ Üëëç ðÝôñá ðïõ ÷ñçóéìïðïéåßôáé
ðáñáäïóéáêÜ óôïí ïéêéóìü, åßôå áðü ïðôïðëéíèïäïìÞ
õðï÷ñåùôéêÜ åðé÷ñéóìÝíç. Äåí åðéôñÝðåôáé ç áðïðåñÜ-
ôùóç ôïõ ïñüöïõ ðñéí ôçí êáôáóêåõÞ ôïõëÜ÷éóôïí ôçò
ðåñéìåôñéêÞò ôïé÷ïðïéßáò ôïõ éóïãåßïõ.

å) Äåí åðéôñÝðåôáé ïðïéïõäÞðïôå åßäïõò åðÝíäõóç
óôçí åðéöÜíåéá ôùí üøåùí, êáèþò êáé ôï áñôéöéóéÝë, ôï
ñåëéÝö, ôï «ðåôá÷ôü» ê.ë.ð.

óô) Ãéá ôï ÷ñùìáôéóìü ôïõ êôéñßïõ ÷ñçóéìïðïéåßôáé ôï
ëåõêü, ïé áðï÷ñþóåéò ôçò þ÷ñáò Þ ôï ãêñé. 

3. á) Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ìåìïíùìÝíùí áíïé-
êôþí åîùóôþí óôá êôßóìáôá ôùí ïéêéóìþí ËáãêÜäá êáé
ÐÝæé, êáèþò êáé óôçí áñáéïäïìçìÝíç ðåñéöÝñåéá ôïõ ïé-
êéóìïý ÁêáìÜôñá.

â) ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ìåìïíùìÝíïõ áíïéêôïý
åîþóôç óå ðñüâïëï óôïí üñïöï ôïõ êôéñßïõ, óôï êåíôñé-
êü ôìÞìá ôïõ ïéêéóìïý ÁêáìÜôñá. Ï åîþóôçò äåí åðéôñÝ-
ðåôáé íá Ý÷åé ðëÜôïò ìåãáëýôåñï áðü 1.20 ì., ôï äå óõíï-
ëéêü ìÞêïò ôïõ äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôï 1/3 ôïõ óõíï-
ëéêïý ìÞêïõò ôçò üøçò, óôçí ïðïßá äéáìïñöþíåôáé êáé óå
êÜèå ðåñßðôùóç íá ìçí åßíáé ìåãáëýôåñï áðü 2.50 ì. 

ã) Ï åîþóôçò óå ðñüâïëï (ìðáëêüíé) Ý÷åé ïñèïãùíéêÞ
êÜôïøç, ôïðïèåôåßôáé óôï êåíôñéêü ôìÞìá ôçò üøçò ôïõ
êôéñßïõ êáé äåí åðéôñÝðåôáé ç óôÝãáóÞ ôïõ. ÊáôáóêåõÜæå-
ôáé ìå îýëéíï äÜðåäï Þ ðëÜêá ìðåôüí ðÜ÷ïõò Ýùò 0.12ì,
êáé ðåñéâÜëëåôáé ìå îýëéíá Þ óéäåñÝíéá êéãêëéäþìáôá
áíôßóôïé÷á.

ä) Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ çìéõðáßèñéùí ÷þñùí. 
4. á) Ôá åîùôåñéêÜ áíïßãìáôá åðéâÜëëåôáé íá áêïëïõ-

èïýí ôá ðñüôõðá ôùí êôéóìÜôùí ôùí ïéêéóìþí ùò ðñïò ôç
èÝóç ôïõò óôçí üøç êáé ùò ðñïò ôéò áíáëïãßåò êáé ôéò äéá-
óôÜóåéò ôïõò. Ç åðéöÜíåéá ôùí áíïéãìÜôùí äåí åðéôñÝðå-
ôáé íá õðåñâáßíåé ôï 20% ôçò åðéöáíåßáò ôçò üøçò, óôçí
ïðïßá áíïßãïíôáé.

â) Ôï ìÝãéóôï ðëÜôïò ôùí áíïéãìÜôùí (ðáñÜèõñá) ïñß-
æåôáé óå 0,90ì. ìå áíáëïãßåò ðëÜôïõò / ýøïò: 1/2 ãéá ôá
ðáñÜèõñá êáé 1/2,5 ãéá ôéò èýñåò. Ôá áíïßãìáôá ôïðïèå-
ôïýíôáé óå êáôáêüñõöïõò Üîïíåò óõììåôñßáò. Áðü ôïí
êáíüíá ôçò óõììåôñßáò ìðïñåß íá åîáéñåßôáé ç åßóïäïò
ôïõ êôéñßïõ, ç ïðïßá ìðïñåß íá Ý÷åé áíáëïãßåò ðëÜôïõò /
ýøïò : 1/2,5 êáé äéáóôÜóåéò Ýùò 1,00×2,60ì., ôçñïýìåíçò
ðÜíôá ôçò ðéï ðÜíù áíáëïãßáò.

ã) Ç áðüóôáóç ôùí áíïéãìÜôùí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôéñßïõ
åßíáé êáô' åëÜ÷éóôï 0,80ì. êáé ç ìåôáîý ôïõò áðüóôáóç 0.60ì.

ä) Ôá áíïßãìáôá ôùí üøåùí åßíáé ëéôÜ, ÷ùñßò ðåñéìåôñé-
êÜ ðëáßóéá, êáôÜ ôá ôïðéêÜ ðñüôõðá. Åßíáé äõíáôüí íá äéá-
ìïñöùèïýí ïñéæüíôéá Þ ôïîùôÜ ëáîåõôÜ õðÝñèõñá. 

5. á) Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá ìå ôæá-
ìéëßêéá ðïõ Ý÷ïõí ïñéæüíôéá êáé êáôáêüñõöá êáßôéá êáé
åîùôåñéêÜ ðáôæïýñéá, áíÜëïãçò ìïñöÞò ìå ôïõò åðéêñá-
ôÝóôåñïõò ôýðïõò ôïõ ïéêéóìïý (êáñöùôÜ Þ ôáìðëáäù-
ôÜ), áðïêëåéïìÝíùí ôùí ãåñìáíéêþí, ôùí óõñïìÝíùí êáé
ôùí ñïëþí. 

â) Óå êôßñéá ìå åìöáíÞ ëéèïäïìÞ ôá êïõöþìáôá äéáôç-
ñïýí ôï öõóéêü ÷ñþìá ôïõ îýëïõ. ¼ôáí ïé ôïé÷ïðïéßåò åðé-
÷ñßïíôáé, ôá êïõöþìáôá ìðïñïýí åßôå íá äéáôçñÞóïõí ôï
÷ñþìá ôïõ îýëïõ, åßôå íá ÷ñùìáôéóèïýí ìå ðñÜóéíï
óêïýñï, êõðáñßóóé, ãêñé, êáöÝ, ìðëå, ãáëÜæéï, áíÜëïãá
ìå ôçí ÷ñùìáôéêÞ ïñãÜíùóç ôçò üøçò. 

ã) Óå ðåñßðôùóç åîùôåñéêÞò ôïé÷ïðïéßáò áðü ëéèïäïìÞ,
ôá êïõöþìáôá ôïðïèåôïýíôáé óôçí åóùôåñéêÞ ðáñåéÜ
ôïõ ôïß÷ïõ.

Ôá ìåôáëëéêÜ óôçñßãìáôá êáé åîáñôÞìáôá (ìåíôåóÝäåò
ê.ë.ð.) åßíáé áðëïý ó÷åäßïõ, ÷ùñßò äéáêïóìÞóåéò, óýìöù-
íá ìå ôá ôïðéêÜ ðñüôõðá.

6. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ áíïéêôïý åîùôåñéêïý êëé-
ìáêïóôáóßïõ óôçí ðëÜãéá óôåíÞ üøç ôùí äéùñüöùí êôé-
ñßùí, áðü ôç óôÜèìç ôïõ åäÜöïõò ìÝ÷ñé ôï ýøïò ôïõ äá-
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ðÝäïõ ôïõ ïñüöïõ. Ôï êëéìáêïóôÜóéï ãßíåôáé óõìðáãÝò,
ôïðïèåôåßôáé ðáñÜëëçëá êáé óå åðáöÞ ìå ôçí üøç, óôçí
ïðïßá áíïßãåôáé êáé áíáðôýóóåôáé óå ìÞêïò üóï ôï ìÞêïò
ôçò üøçò áõôÞò. Óå ðåñßðôùóç êáôáóêåõÞò óôçèáßïõ, áõ-
ôü ãßíåôáé óõìðáãÝò ìå ðÜ÷ïò ôïõëÜ÷éóôïí 30 åê.

7. á) Ïé ðåñéöñÜîåéò ôùí ïéêïðÝäùí êáôáóêåõÜæïíôáé
áðü áñãïëéèïäïìÞ åìöáíÞ ìå ýøïò Ýùò 1,00ì. Áðáãï-
ñåýåôáé ç äçìéïõñãßá ôüîùí Þ äéáêïóìçôéêþí âüëôùí óôï
óþìá ôïõ êôéñßïõ êáé óôéò ðåñéöñÜîåéò ôùí ïéêïðÝäùí. 

â) Äåí åðéôñÝðåôáé ç áëëïßùóç Þ êáôåäÜöéóç ôùí õöé-
óôÜìåíùí ðåñéöñÜîåùí, åíþ åðéôñÝðåôáé ç áíáêáôá-
óêåõÞ ôïõò, üôáí åßíáé åðéêßíäõíåò.

ã) Ïé áõëüðïñôåò êáé ïé èýñåò ôùí óôåãáóìÝíùí ÷þñùí
óôÜèìåõóçò êáôáóêåõÜæïíôáé îýëéíåò áðëÞò ìïñöÞò,
êáñöùôÝò êáé áêïëïõèïýí ôç ÷ñùìáôéêÞ ïñãÜíùóç ôùí
êïõöùìÜôùí ôïõ êôéñßïõ.

8. Ïé êáðíïäü÷ïé (ýøïõò Ýùò 1,00 ì.) êáôáóêåõÜæïíôáé
áðü ëéèïäïìÞ ðáñüìïéá ìå ôçí ôïé÷ïðïéßá, ìå âÜóç ôá áñ-
÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý. Áðáãïñåýåôáé ç ìå-
ôáëëéêÞ Þ ç íÝïõ ôýðïõ êáôáóêåõÞ.

9. Ïé çëéáêïß óõëëÝêôåò (íÝïé Þ õöéóôÜìåíïé) ôïðïèå-
ôïýíôáé õðï÷ñåùôéêÜ óå óçìåßï ôïõ ïéêïðÝäïõ ìç ïñáôü
áðü ôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý.

10. Ôõ÷üí êëéìáôéóôéêÜ ìç÷áíÞìáôá ôïðïèåôïýíôáé óå
èÝóç ìç ïñáôÞ áðü ôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïé-
êéóìïý êáé ü÷é óôçí êýñéá üøç ôïõ êôéñßïõ.

11. Ïé õäñïññïÝò, óå ðåñßðôùóç êôéóìÜôùí ìå ìåóï-
ôïé÷ßåò, Ý÷ïõí ìïñöÞ êáé èÝóç åíôáãìÝíç óôçí áñ÷éôå-
êôïíéêÞ óýíèåóç, þóôå íá ìçí äéáôáñÜóóïõí ôçí ïñãÜ-
íùóç ôçò üøçò ôïõ êôéñßïõ. Ôïðïèåôïýíôáé óå åðáöÞ ìå
ôçí åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá ìå ïñéæüíôéá êáé êáôáêüñõöç
äéáäñïìÞ, êÜôù áðü ôç óôÝãç êáé óôá óçìåßá ôçò ìåóï-
ôïé÷ßáò.

12. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéóìÜôùí óå õðïóôõ-
ëþìáôá (PILOTIS), êáèþò êáé ç êáôáóêåõÞ ëõüìåíùí Þ
ðñïêáôáóêåõáóìÝíùí êôéñßùí.

13. á) Äåí åðéôñÝðåôáé ç ôïðïèÝôçóç óêéáäßùí Þ ðñï-
óôåãáóìÜôùí óôïí üñïöï ôùí êôéñßùí.

â) Óôï éóüãåéï ìüíïí ôìÞìá ôùí üøåùí, üôáí õðÜñ÷åé
áíÜãêç çëéïðñïóôáóßáò, äéáìïñöþíïíôáé ëßèéíïé ðåóóïß
Þ îýëéíïé ïñèïóôÜôåò ìå îýëéíá äïêÜñéá êáé öõóéêü ðñÜ-
óéíï (êëçìáôáñéÝò, äÝíäñá), óýìöùíá ìå ôá õðÜñ÷ïíôá
ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá. ÐåñéïñéóìÝíùí äéáóôÜóåùí åëá-
öñÜ ðåôÜóìáôá áðü ëåõêü êáñáâüðáíï, ìðïñïýí íá ôï-
ðïèåôçèïýí ìüíï óôéò åéóüäïõò ôùí êáôáóôçìÜôùí. 

14. á) Ïé åðéãñáöÝò, üðïõ áðáéôïýíôáé, åíóùìáôþíï-
íôáé óôç ìïñöïëïãßá ôùí üøåùí. Åßíáé ìéêñþí äéáóôÜóå-
ùí, ü÷é ìåãáëýôåñïõ ðëÜôïõò áðü ôá áíïßãìáôá óôá
ïðïßá áíôéóôïé÷ïýí, êáé åöÜðôïíôáé óôï åðßðåäï ôçò
üøçò. 

â) Ïé äéáöçìßóåéò ôïðïèåôïýíôáé ìüíï óå åéäéêÝò èÝóåéò
óôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôùí ïéêéóìþí êáé ìåôÜ áðü
Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ
ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. 

ã) Ïé åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá åßíáé óôçí ÅëëçíéêÞ. Óå ðåñß-
ðôùóç ðáñÜèåóçò îåíüãëùóóùí óôïé÷åßùí áõôÜ, äåí
õðåñâáßíïõí ôï Þìéóõ ôùí Åëëçíéêþí óå ìÝãåèïò. 

Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç äéáöçìßóåùí óôá ìÝôùðá
ôùí äñüìùí Þ óôá óêéÜäéá. 

15. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ðéóßíáò óå ïéêüðåäá
åíôüò ôùí ïñßùí ôùí ïéêéóìþí. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ
ôïõò ìüíï óå ôïõñéóôéêÜ óõãêñïôÞìáôá êáé ìåôÜ áðü âå-
âáßùóç ôïõ ÄÞìïõ üôé ìðïñåß íá áíôéìåôùðéóèåß ç ðëÞ-

ñùóç êáé ëåéôïõñãßá ôïõò áðü ôá áðïèÝìáôá íåñïý ôïõ
íçóéïý. Ç åóùôåñéêÞ åðÝíäõóç ôùí êáôáóêåõþí åßíáé
÷ñþìáôïò ëåõêïý Þ óå Üëëç ãÞéíç áðü÷ñùóç. 

16. Ïé ìåôñçôÝò çëåêôñéêïý ñåýìáôïò åíóùìáôþíïíôáé
óå åóï÷Ýò ôùí ôïß÷ùí óôéò üøåéò ôùí êôéñßùí êáé êáëý-
ðôïíôáé ìå îýëéíï êïýöùìá.

17. Ôá äßêôõá êïéíÞò ùöåëåßáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ) ðñÝðåé íá ôï-
ðïèåôïýíôáé õðüãåéá óå åéäéêïýò áãùãïýò. Óå ðåñßðôùóç
ëéèüóôñùôïõ áõôü åðáíáôïðïèåôåßôáé, ìå åõèýíç ôùí ïñ-
ãáíéóìþí ðïõ åêðïíïýí ôï Ýñãï, óôçí áñ÷éêÞ ôïõ èÝóç.

18. Ãéá ôçí åãêáôÜóôáóç êåñáéþí ôçëåüñáóçò éó÷ýåé ç
ðáñÜãñáöïò 11 ôïõ Üñèñïõ 3 ôïõ Ð.Ä. 19.10/13.11.1978.

¢ñèñï 6

1. Äåí åðéôñÝðåôáé ç áíôéêáôÜóôáóç êáé åðéóêåõÞ ôùí
õðáñ÷üíôùí ëéèüóôñùôùí êáé ðëáêüóôñùôùí äñüìùí,
ðåæïäñïìßùí êáé ðëáôùìÜôùí, ìå ïðïéïäÞðïôå Üëëï õëé-
êü, åêôüò áðü áõôü ðïõ ðáñáäïóéáêÜ ÷ñçóéìïðïéåßôáé
óôïõò ïéêéóìïýò. Ôá ëéèüóôñùôá åðéâÜëëåôáé íá áíáêá-
ôáóêåõáóôïýí, üðïõ Ý÷ïõí åðéêáëõöèåß, öèáñåß, Þ êáôá-
óôñáöåß, ìå öõóéêÝò ðÝôñåò.

2. Äßäåôáé éäéáßôåñç óçìáóßá óôçí áíÜäåéîç ôùí áíïé-
êôþí ÷þñùí ôùí ïéêéóìþí - ðëáôåßåò, ðåñßâïëïé åêêëç-
óéþí, êñÞíåò, êáöåíåßá - êáé áðáéôåßôáé åéäéêÞ ìåëÝôç ãéá
ôçí áíÜðëáóç êáé äéáôÞñçóç ôùí ÷þñùí áõôþí.

Ôõ÷üí íÝåò åðåìâÜóåéò ðñÝðåé íá ãßíïíôáé ìå ôñüðï êáé
õëéêÜ ðïõ íá áêïëïõèïýí ôçí ôïðéêÞ êáôáóêåõáóôéêÞ ðá-
ñÜäïóç. 

3. Óôïí ïéêéóìü ÐÝæé, åðéâÜëëåôáé ç äéáôÞñçóç ôçò ðåñé-
ìåôñéêÞò ëßèéíçò ðåñéôïß÷éóçò ðïõ ðñïóôáôåýåé ôéò êáë-
ëéÝñãåéåò áðü ôá êïðÜäéá ôùí áéãïðñïâÜôùí, êáèþò êáé
ç äéáôÞñçóç ôçò ìïñöÞò êáé ôùí èÝóåùí ôùí åéóüäùí
óôïí ïéêéóìü.

¢ñèñï 7

1. Ãéá ôçí åõñýôåñç ðñïóôáóßá êáé áíÜäåéîç ôùí ðáñá-
äïóéáêþí ïéêéóìþí ËáãêÜäá, ÐÝæé êáé ÁêáìÜôñá êáèïñß-
æåôáé âÜóç ôïõ Üñèñïõ 4 ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985 (Á 210),
üðùò éó÷ýåé ìåôÜ ôçí áíôéêáôÜóôáóÞ ôïõ ìå ôï Üñèñï 3
ôïõ Í. 2831/2000 (Á 140) êáé ôçí åñìçíåßá ôïõ ìå ôï Üñ-
èñï 34 (ðáñ. 5 åä. á) ôïõ Í. 2971/2001 (Á 285) æþíç ðñï-
óôáóßáò óôçí åêôüò ôùí ïñßùí ôïõò ðåñéï÷Þ êáé óå áêôßíá
ðåíôáêïóßùí (500) ìÝôñùí ãýñù áðü áõôÜ. Óôç æþíç áõ-
ôÞ ôá êôßñéá ïéêïäïìïýíôáé ùò ðñïò ôá ìïñöïëïãéêÜ óôïé-
÷åßá, óýìöùíá ìå ôá éó÷ýïíôá ãéá ôïõò ðáñáðÜíù ðáñá-
äïóéáêïýò ïéêéóìïýò. Ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåß-
ïõ Áéãáßïõ äéáôõðþíïõí óýìöùíç ãíþìç ãéá ôç
÷ïñÞãçóç êÜèå Üäåéáò ïéêïäïìÞò óôéò æþíåò áõôÝò êáé
åëÝã÷ïõí óå üëåò ôéò öÜóåéò åêôÝëåóçò ôùí ïéêïäïìéêþí
åñãáóéþí (áíÝãåñóç, åðéóêåõÞ, ðñïóèÞêç, êáôåäÜöéóç
êëð) ôçí ôÞñçóç ôùí üñùí ôçò åêäïèåßóçò ïéêïäïìéêÞò
áäåßáò. 

2. ÅéäéêÜ ãéá ôá ãÞðåäá ðïõ âñßóêïíôáé óå æþíç 1000 ì.
(äçëáäÞ æþíç ðåñéëáìâÜíïõóá 500 ì. åðéðëÝïí åêåßíçò
ðïõ êáèïñßæåôáé ìå ôçí ðáñ. 1 ôïõ ðáñüíôïò Üñèñïõ) åðé-
ôñÝðåôáé ç áíÝãåñóç ìüíï éóïãåßùí êôéóìÜôùí. Äåí åðé-
ôñÝðåôáé ç êáôåäÜöéóç, ç êÜèå åßäïõò êáôáóôñïöÞ Þ áë-
ëïßùóç ôùí ðáñáäïóéáêþí êôéóìÜôùí ðïõ áðáíôþíôáé
õðü ôçí ìïñöÞ óõãêñïôçìÜôùí åîåéäéêåõìÝíçò áãñïôé-
êÞò ÷ñÞóçò Þ ìåìïíùìÝíá üðùò ̈ ãåñïíôïêáìÜñåò¨, ̈ ÷ù-
óôïêÝëéá¨ áíåìüìõëïé, íåñüìõëïé, áëþíéá, âñýóåò ê.ëð.
ÅðéôñÝðåôáé ç åðéóêåõÞ, áðïêáôÜóôáóç Þ áíáóôÞëùóÞ
ôïõò, áêüìç êáé êáôÜ ðáñÝêêëéóç áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ
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ðáñüíôïò, ìåôÜ ôç óýìöùíç ãíþìç ôùí áñìüäéùí ïñãÜ-
íùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ áðáé-
ôåßôáé öùôïãñáöéêÞ áðïôýðùóç êáé ó÷åäéáóôéêÞ áðåéêü-
íéóç ôùí êôéóìÜôùí óôçí Üäåéá ôçò ïéêïäïìÞò ðïõ áðï-
äåéêíýåé ôçí áêñéâÞ áñ÷éêÞ ìïñöÞ ôïõò. Åöüóïí ç
êÜëõøç ôùí áíáóôçëùìÝíùí ðáñáäïóéáêþí áãñïôéêþí
êôéóìÜôùí äåí õðåñâáßíåé óõíïëéêÜ ôá 50.00ô.ì., áõôÜ
äåí ðñïóìåôñþíôáé óôçí óõíïëéêÞ åðéôñåðüìåíç äüìçóç
ôïõ ïéêïðÝäïõ.

¢ñèñï 8

1. á) Ãéá ôçí åðéóêåõÞ êáé áðïêáôÜóôáóç êôéñßùí áíôé-
ðñïóùðåõôéêþí ôçò ðáñáäïóéáêÞò áñ÷éôåêôïíéêÞò, ÷ï-
ñçãåßôáé Üäåéá ïéêïäïìÞò, êáôüðéí åãêñßóåùò ôùí áñìü-
äéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, áêüìç êáé êáôÜ
ðáñÝêêëéóç áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò. Óôçí ðåñß-
ðôùóç áõôÞ ç ýðáñîç êáé ç èÝóç ôçò ðáëáéÜò ïéêïäïìÞò
åíôüò ôïõ ïéêïðÝäïõ áðïäåéêíýåôáé ìå öùôïãñáößåò èå-
ùñçìÝíåò áðü ôïí ÄÞìï Þ ôçí Êïéíüôçôá.

Óôçí ðåñßðôùóç óôçí ïðïßá êáôáóêåõÜæåôáé êáé íÝï êôß-
óìá óôï ãÞðåäï ôüôå åðéâÜëëåôáé õðï÷ñåùôéêÜ áðüóôá-
óç Ä áðü ôï áíáóôçëùìÝíï ðáñáäïóéáêü êôßóìá. Óå ðå-
ñßðôùóç ðïõ äåí åßíáé äõíáôÞ ç äüìçóç ôïõ íÝïõ êôßóìá-
ôïò, ìðïñïýí íá ìåéùèïýí ïé ðëáúíÝò áðïóôÜóåéò áðü ôá
üñéá ôïõ ãçðÝäïõ ìÝ÷ñé 5.00 ì. 

â) ÐñïêåéìÝíïõ ðåñß êôéóìÜôùí åñåéðùìÝíùí Þ êáôåäá-
öéóôÝùí ùò åôïéìüññïðùí Þ åðéêßíäõíùí, ðïõ åßíáé áíôé-
ðñïóùðåõôéêÜ ôçò ðáñáäïóéáêÞò áñ÷éôåêôïíéêÞò, åðé-
ôñÝðåôáé ç áíáóôÞëùóÞ ôïõò, áêüìç êáé êáôÜ ðáñÝêêëéóç
áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò, êáôüðéí ôåêìçñéùìÝíçò
Ýñåõíáò êáé ìåëÝôçò, áðü ôçí ïðïßá ðñïêýðôåé ç áêñéâÞò
áñ÷éêÞ ìïñöÞ ôïõ êôßóìáôïò êáé êáôüðéí åãêñßóåùò ôùí
áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

2. á) Óå ðåñßðôùóç êáôåäÜöéóçò ðáëáéÜò ïéêïäïìÞò êáé
áíÝãåñóçò íÝáò óôç èÝóç ôçò, ç ïãêïðëáóôéêÞ äéáìüñ-
öùóç ôçò íÝáò ïéêïäïìÞò ãßíåôáé óýìöùíá ìå ôç äéá-
ìüñöùóç, ôçí êëéìÜêùóç êáé ôç ìïñöÞ ôçò ðáëáéÜò.

â) Ç Ýãêñéóç ôçò êáôåäÜöéóçò ãßíåôáé áðü ôá áñìüäéá
üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ êáé ìüíïí ìåôÜ áðü
Ýãêñéóç êáé èåþñçóç ôùí ó÷åäßùí ôçò õðü áíÝãåñóç íÝ-
áò ïéêïäïìÞò.

ã) Ç ýðáñîç êáé ç áêñéâÞò èÝóç ôçò ðáëáéÜò ïéêïäïìÞò
åíôüò ôïõ ïéêïðÝäïõ, êáèþò êáé ç ó÷Ýóç ôçò ìå ôéò üìï-
ñåò éäéïêôçóßåò, áðïäåéêíýåôáé ìå öùôïãñáößåò èåùñç-
ìÝíåò áðü ôïí ÄÞìï Þ ôçí Êïéíüôçôá. 

ä) Ç ýðáñîç êáé ç áêñéâÞò èÝóç óôïé÷åßùí ôùí üøåùí
ðïõ êáèáéñïýíôáé êáé áðïêáèßóôáíôáé óå õðÜñ÷ïõóá ïé-
êïäïìÞ, áðïäåéêíýåôáé ìå öùôïãñáößåò èåùñçìÝíåò
áðü ôïí ÄÞìï Þ ôçí Êïéíüôçôá.

3. á) Ãéá ïðïéáäÞðïôå ïéêïäïìéêÞ åñãáóßá áðáéôåßôáé
Ýêäïóç ïéêïäïìéêÞò áäåßáò ðïõ ÷ïñçãåßôáé ìåôÜ ôçí
Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ,
êáôÜ ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.

â) ̧ ãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ áðáéôåßôáé êáé óôçí ðåñßðôùóç åðéóêåõþí ãéá ôéò
ïðïßåò óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 22 ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985,
üðùò éó÷ýåé, äåí áðáéôåßôáé ïéêïäïìéêÞ Üäåéá.

¢ñèñï 9

1. Ç ôåëéêÞ èåþñçóç ôçò Üäåéáò ïéêïäïìÞò ãéá ôç óýíäå-
óç ôïõ êôéñßïõ ìå ôá äßêôõá ýäñåõóçò, áðï÷Ýôåõóçò êáé
çëåêôñéêïý ñåýìáôïò ðáñÝ÷åôáé ìüíï ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç
ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, óýìöù-

íá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò êáé ôïí Ïñãáíéóìü ôïõ
Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Ç Ýãêñéóç áõôÞ ðáñÝ÷åôáé, áöïý õðï-
âëçèïýí öùôïãñáößåò üëùí ôùí üøåùí ôïõ êôéñßïõ, ðïõ
ðéóôïðïéïýí ôçí åöáñìïãÞ ôçò åãêåêñéìÝíçò ìåëÝôçò.

2. ¸ãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé
áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò áðáéôåßôáé êáé óôçí ðåñßðôù-
óç åðéóêåõþí ãéá ôéò ïðïßåò óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 22
ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985, üðùò éó÷ýåé, äåí áðáéôåßôáé ïé-
êïäïìéêÞ Üäåéá.

¢ñèñï 10

1. Ïé äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò äåí åöáñìü-
æïíôáé óå ðåñéï÷Ýò ðïõ äéÝðïíôáé áðü åéäéêü íïìéêü êáèå-
óôþò, üðùò äÜóç, äáóéêÝò åêôÜóåéò, áñ÷áéïëïãéêïß ÷þ-
ñïé.

2. Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ Üñèñïõ 41 ôïõ Í.
1337/1983 äåí åðéôñÝðåôáé õðÝñâáóç ôïõ ìåãßóôïõ
ýøïõò êáé áñéèìïý ïñüöùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôï ðá-
ñüí ãéá ôïí ïéêéóìü.

¢ñèñï 11

1. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò,
óýìöùíá ìå ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 26 ôïõ Í. 2831/2000,
ïéêïäïìéêÝò Üäåéåò ðïõ áöïñïýí áéôÞóåéò ðïõ Ý÷ïõí êá-
ôáôåèåß ìÝ÷ñé ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò óôçí áñ-
ìüäéá ÐïëåïäïìéêÞ õðçñåóßá ãéá ôçí Ýêäïóç Üäåéáò ïé-
êïäïìÞò ìå üëá ôá óôïé÷åßá êáé äéêáéïëïãçôéêÜ ðïõ áðáé-
ôïýíôáé áðü ôéò ïéêåßåò äéáôÜîåéò.

2. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò Üäåé-
åò ðïõ áöïñïýí åéäéêÜ êôßñéá, åöüóïí ïé ó÷åôéêÝò ìåëÝôåò
Ý÷ïõí åãêñéèåß áðü ôïí áñìüäéï öïñÝá åíôüò ôåëåõôáßáò,
ðñï ôçò åíÜñîåùò éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò, ôñéåôßáò. Ïé
ðñïúó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò åöáñìüæïíôáé ìüíïí åÜí ç ïéêï-
äïìéêÞ Üäåéá åêäïèåß Þ áíáèåùñçèåß óå äéÜóôçìá ôï ðï-
ëý åíüò Ýôïõò áðü ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò. 

3. ÊáôÜ ôá ëïéðÜ éó÷ýïõí ïé äéáôÜîåéò ðïõ êáèïñßæïíôáé
óôï áðü 19.10.1978 Ð.Ä. 

Ôï ðáñüí éó÷ýåé áðü ôç äçìïóßåõóÞ ôïõ óôçí Åöçìåñß-
äá ôçò ÊõâåñíÞóåùò. 

Óôïí Õðïõñãü Áéãáßïõ áíáèÝôïõìå ôç äçìïóßåõóç êáé
åêôÝëåóç ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.
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Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

ÊÙÍÓÔÁÍÔÉÍÏÓ ÓÔÅÖÁÍÏÐÏÕËÏÓ
Ï ÕÐÏÕÑÃÏÓ ÁÉÃÁÉÏÕ

ÍÉÊÏÓ ÓÇÖÏÕÍÁÊÇÓ

Ö

(3)
×áñáêôçñéóìüò ôïõ ïéêéóìïý Áõëþíá ôçò êïéíüôçôáò

Ïëýìðïõ ÊáñðÜèïõ ùò ðáñáäïóéáêïý, êáèïñéóìüò
åéäéêþí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò óôïõò ïéêé-
óìïýò Ìåóï÷þñé, Ëåõêüò, Öïéíßêé ôïõ ÄÞìïõ ÊáñðÜ-
èïõ êáé Ôñßóôïìï, Áõëþíá ôçò êïéíüôçôáò Ïëýìðïõ
ôçò íÞóïõ ÊáñðÜèïõ ôïõ Íïìïý ÄùäåêáíÞóïõ êáé êá-
èïñéóìüò æùíþí ðñïóôáóßáò ôùí ïéêéóìþí áõôþí.

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò: 
á) Ôïõ Üñèñïõ 4 ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/ 1985 «Ãåíéêüò Ïé-
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êïäïìéêüò Êáíïíéóìüò êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜ-
îåéò» (ÖÅÊ 210 Á´), üðùò ôï Üñèñï áõôü áíôéêáôáóôÜèçêå
ìå ôï Üñèñï 3 ôïõ Í. 2831/ 2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéá-
ôÜîåùí ôïõ Í. 1577/1985 ¨Ãåíéêüò Ïéêïäïìéêüò Êáíïíé-
óìüò¨ êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 140 Á´) êáé
åñìçíåýèçêå ìå ôï Üñèñï 34 ðáñ. 5 åä. á ôïõ Í. 2971/2001
«Áéãéáëüò, ðáñáëßá êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 285 Á´).

â) Ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í. 2508/1997 «Âéþóéìç ïé-
êéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üë-
ëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 124/Á´).

ã) Ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 «ÊõâÝñíçóç êáé
ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï íüìï áõôü ìå
ôï Üñèñï 27 ôïõ Í. 2081/1992 (ÖÅÊ 154/Á´/10.9.1992),
üðùò áíôéêáôáóôÜèçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ
Í. 2469/1997 (ÖÅÊ 38/Á´/14.3.1997). 

ä) Ôï áðü 19.10.1978 ÐÄ (ÖÅÊ 594 Ä/13.11.1978) «Ðåñß
÷áñáêôçñéóìïý ùò ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí ôéíþí ôïõ
ÊñÜôïõò êáé êáèïñéóìïý ôùí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äï-
ìÞóåùò ôùí ïéêïðÝäùí áõôþí".

2. Ôçí Ýêèåóç ôïõ ÔìÞìáôïò Áñ÷éôåêôüíùí Ìç÷áíéêþí
ôïõ Ðáíåðéóôçìßïõ Ðáôñþí ãéá ôá íçóéÜ Áìïñãüò, ÊÜñ-
ðáèïò, ÔÞëïò, Êáóôåëüñéæï, Óýìç, ÁíÜöç, ç ïðïßá óõ-
íôÜ÷èçêå óôï ðëáßóéï åñåõíçôéêïý ðñïãñÜììáôïò ôïõ
Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. 

3. Ôï ÄÐE/2215/18.2.2003 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò
Äéåýèõíóçò ÐåñéâÜëëïíôïò, ÔìÞìá Ðáñáäïóéáêþí Ïéêé-
óìþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Äçìïôéêü Óõìâïý-
ëéï ôïõ ÄÞìïõ ÊáñðÜèïõ êáé ôï Êïéíïôéêü Óõìâïýëéï ôçò
Êïéíüôçôáò Ïëýìðïõ.

4. Ôï ãåãïíüò üôé ðáñÞëèå Üðñáêôç ç äßìçíç ðñïèåóìßá
ãíùìïäüôçóçò áðü ôï Äçìïôéêü Óõìâïýëéï ôïõ ÄÞìïõ
ÊáñðÜèïõ êáé ôïõ Êïéíïôéêïý Óõìâïõëßïõ Ïëýìðïõ.

5. Ôï ÄÐÅ/ 4676/ 14.4.2003 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò
Ä/íóçò ÐåñéâÜëëïíôïò, ÔìÞìá Ðáñáäïóéáêþí Ïéêéóìþí
ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Óõìâïýëéï ×ùñïôáîßáò,
Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò (Ó×ÏÐ) ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ. 

6. Ôï 2/6.5.2003 Ðñáêôéêü ôïõ Óõìâïõëßïõ ×ùñïôáîßáò
Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

7. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç.

8. Ôçí 345/3003 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõëßïõ ôçò Åðé-
êñáôåßáò, ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáßïõ, áðï-
öáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

×áñáêôçñßæåôáé ðáñáäïóéáêüò ï ïéêéóìüò Áõëþíá ôçò
Êïéíüôçôáò Ïëýìðïõ ôçò íÞóïõ ÊáñðÜèïõ, ï ïðïßïò áðï-
ôåëåß ïìïéïãåíÝò áõèåíôéêü óýíïëï ìå åíéáßï áñ÷éôåêôïíé-
êü ÷áñáêôÞñá, ýöïò êáé ðïéüôçôá êôéóìÜôùí, åîáéñåôéêü
äåßãìá ôïðéêÞò ëáúêÞò áñ÷éôåêôïíéêÞò áðüëõôá åíôáãìÝ-
íï óôï öõóéêü ôïðßï, Ý÷åé äå äéáôçñÞóåé áíáëëïßùôá ôá
ëåéôïõñãéêÜ óôïé÷åßá ïñãÜíùóçò ôïõ ïéêéóôéêïý óõíüëïõ
(êáëëéåñãÞóéìåò åðéöÜíåéåò, õðáßèñéåò äéáìïñöþóåéò,
áíáâáèìïß, óôÜâëïé, ïäéêïß Üîïíåò, ìïíïðÜôéá), êáèþò
åðßóçò êáé ôá áñ÷éôåêôïíéêÜ, êáôáóêåõáóôéêÜ êáé ìïñöï-
ëïãéêÜ óôïé÷åßá ôùí êôéóìÜôùí ðïõ ôïí óõãêñïôïýí.

¢ñèñï 2

Êáèïñßæïíôáé åéäéêïß üñïé êáé ðåñéïñéóìïß äüìçóçò
óôïí ïéêéóìü Áõëþíá ôçò Êïéíüôçôáò Ïëýìðïõ ùò áêï-
ëïýèùò:

1. Ç ìÝãéóôç åðéôñåðüìåíç åðéöÜíåéá êôßóìáôïò êáèï-
ñßæåôáé óå 40 ô.ì. Åöüóïí ïé ïéêïäïìÝò êáôáóêåõáóôïýí
ìå öÝñïõóá ëéèïäïìÞ, åðé÷ñéóìÝíç Þ åìöáíÞ, ðÜ÷ïõò
ôïõëÜ÷éóôïí 0,40 ì. ç êáôáëáìâáíüìåíç «öÝñïõóá» åðé-
öÜíåéá äåí ðñïóìåôñÜôáé óôç óõíïëéêÞ åðéôñåðüìåíç äü-
ìçóç ôïõ ïéêïðÝäïõ. 

2. Ôá êôßóìáôá èá åßíáé éóüãåéá, ÷ùñßò õðåñýøùóç, êáé
èá Ý÷ïõí ëéôÞ ãåùìåôñéêÞ ìïñöÞ êáé ïñèïãùíéêÞ êÜôïøç
ìå ìÝãéóôï ìÞêïò üøçò 8,00ì., êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ áñ-
÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá. Åöüóïí äéêáéïëïãåßôáé áðü ôç ìïñ-
öïëïãßá ôïõ ïéêïðÝäïõ ôï êôßñéï ðñÝðåé íá ôïðïèåôåßôáé
ðáñÜëëçëá ìå ôéò õøïìåôñéêÝò êáìðýëåò êáé ìå áíáëïãßá
êÜôïøçò 1:1,6.

3. Ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ôåëéêü ýøïò ôùí êôéóìÜôùí
ïñßæåôáé óôá 3,50ì., áðü ôç óôÜèìç ôïõ öõóéêïý åäÜ-
öïõò, óõìðåñéëáìâáíüìåíçò êáé ôçò áðüëçîçò ôïõ äþ-
ìáôïò.

4. Ç êÜëõøç ôùí êôéóìÜôùí èá ãßíåôáé õðï÷ñåùôéêÜ ìå
ïñéæüíôéï äþìá, ôï ïðïßï èá óôçñßæåôáé óôçí ðåñéìåôñéêÞ
ôïé÷ïðïéßá, ÷ùñßò ðñïåîï÷Ýò (ìáñêßæåò, ðñïâüëïõò). 

5. Óôéò üøåéò ôïõ êôéñßïõ êáé óôï ýøïò ôïõ äþìáôïò åðé-
ôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ãåßóïõ äéáóôÜóåùí 0,10 × 0,10ì. Ç
êáôáóêåõÞ ôïõ èá ãßíåôáé åßôå áðü ó÷éóôüðëáêåò óöçíù-
ìÝíåò óôçí åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá, åßôå áðü êïíßáìá ìå
áðëÞ íåïêëáóéêÞ äéáìüñöùóç, êáôÜ ôá õöéóôÜìåíá áñ÷é-
ôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý.

6. Ç åðéöÜíåéá áíïéãìÜôùí äåí èá îåðåñíÜ óå ðïóïóôü
ôï 10% ôçò üøçò óôçí ïðïßá áíáëïãïýí, êáé ôá áíïßãìá-
ôá èá Ý÷ïõí áíáëïãßåò: 1:2 ïé èýñåò êáé 1:1-1,5 ôá ðáñÜ-
èõñá êáé ìÝãéóôï ðëÜôïò 0,90ì. Óôçí êýñéá üøç ôï ðïóï-
óôü ôçò åðéöÜíåéáò ôùí áíïéãìÜôùí ìðïñåß íá öôÜíåé ôï
30%.

7. Ôá êïõöþìáôá ôùí áíïéãìÜôùí èá åßíáé îýëéíá êáñ-
öùôÜ Þ ôáìðëáäùôÜ áíïéãüìåíá êáé èá ÷ñùìáôßæïíôáé óå
ôüíïõò ôïõ êáöÝ êáé ôçò þ÷ñáò êáé áíïéêôïýò ôüíïõò ôïõ
ìðëÝ ôïõ ãêñé êáé ôïõ ðñÜóéíïõ.

8. Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç êïõöùìÜôùí óéäåñÝ-
íéùí Þ áëïõìéíßïõ.

9. Áðáãïñåýåôáé êÜèå åêóêáöÞ Þ åðé÷ùìÜôùóç óôï ãÞ-
ðåäï, åêôüò áðü ôéò áðïëýôùò áíáãêáßåò ãéá ôçí ôïðïèÝ-
ôçóç ôçò ïéêïäïìÞò.

10. Ïé üøåéò ôùí êôéóìÜôùí åðé÷ñßïíôáé ìå êïéíü åðß÷ñé-
óìá óå üëï ôï ýøïò êáé ÷ñùìáôßæïíôáé, óýìöùíá ìå ôá
ðáñáäïóéáêÜ ÷ñþìáôá (ëåõêü, þ÷ñá Þ áíïé÷ôü ãêñé).
Áðáãïñåýåôáé êÜèå åßäïõò åðÝíäõóç ôùí üøåùí ìå Üëëï
õëéêü.

11. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ çìéõðáéèñßùí ÷þñùí.
12. Ïé ðåñéöñÜîåéò ôùí ïéêïðÝäùí èá êáôáóêåõÜæïíôáé

åßôå áðü ëéèïäïìÞ áñìïëïãçìÝíç Þ åðé÷ñéóìÝíç, åßôå áðü
Üëëï õëéêü óïâáôéóìÝíï, óå ýøïò Ýùò Ýíá (1.00) ìÝôñï
êáé ðÜ÷ïò ìåãáëýôåñï ôùí 40 åê. ÕðåñÜíù áõôïý äåí åðé-
ôñÝðåôáé ç ôïðïèÝôçóç Üëëïõ îýëéíïõ Þ ìåôáëëéêïý êé-
ãêëéäþìáôïò.

13. Ïé áõëüðïñôåò êáôáóêåõÜæïíôáé îýëéíåò êáôÜ ôá
ðáñáäïóéáêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ôçò ðåñéï÷Þò, ìç
åðéôñåðïìÝíïõ êÜèå Üëëïõ õëéêïý, êáé âÜöïíôáé óå ÷ñù-
ìáôéóìïýò áíÜëïãïõò ìå áõôïýò ôùí êïõöùìÜôùí.

14. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ôüîùí, áøßäùí, äéáêï-
óìçôéêþí âüëôùí, áñ÷éôåêôïíéêþí ðñïåîï÷þí, êïã÷þí Þ
Üëëùí ìïñöïëïãéêþí óôïé÷åßùí, ôá ïðïßá äåí óõíáíôþ-
íôáé óôá ðáñáäïóéáêÜ êôßóìáôá ôïõ ïéêéóìïý, óôï óþìá
Þ óôçí ðåñßöñáîç ôùí êôéñßùí.

9668 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ)



15. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóôñïöÞ ðåñßöñáîçò õöéóôÜ-
ìåíïõ êôéñßïõ êáé ôùí åãêáôáóôÜóåþí ôçò áõëÞò ôïõ,
üðùò ï öïýñíïò êáé ôï áëþíé. ÅðéâÜëëåôáé ç äéáôÞñçóç
êáé åðéóêåõÞ ôùí óõìðëçñùìáôéêþí óôïé÷åßùí ôùí êôé-
ñßùí ôïõ ïéêéóìïý. 

16. Ãéá èÝìáôá ðïõ äåí ñõèìßæïíôáé ìå ôïí ðáñüí Ý÷ïõí
åöáñìïãÞ ïé äéáôÜîåéò ôïõ áðü 19.10.1978 Ð.Ä/ôïò (ÖÅÊ
594 Ä´/13.11.1978). 

¢ñèñï 3

1. Ôñïðïðïéïýíôáé êáé óõìðëçñþíïíôáé ïé åéäéêïß üñïé
êáé ðåñéïñéóìïß äüìçóçò åíôüò ôùí ÷áñáêôçñéóìÝíùí
ðáñáäïóéáêþí ïéêéóìþí Ìåóï÷þñé, Ëåõêüò, Öïéíßêé êáé
Ôñßóôïìï ôçò íÞóïõ ÊáñðÜèïõ ôïõ Íïìïý ÄùäåêáíÞ-
óïõ, óýìöùíá ìå ôá ïñéæüìåíá óôéò áêüëïõèåò äéáôÜîåéò.

2. Óôïõò ðáñáðÜíù ïéêéóìïýò éó÷ýïõí óõìðëçñùìáôé-
êÜ ïé áñôéüôçôåò êáé ïé üñïé äüìçóçò ôïõ áðü 19.10.1978
Ð. Ä/ôïò, åöüóïí äåí Ýñ÷ïíôáé óå áíôßèåóç ìå ôéò äéáôÜ-
îåéò ôïõ ðáñüíôïò. 

¢ñèñï 4

1. Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï èá ãßíåôáé
óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 1 ðáñ. 8 êáé 9 ôïõ
Ð.Ä/ôïò345/Ä/1989. Åéäéêüôåñá, ðñÝðåé: 

á) Íá äéáôçñåßôáé ç óõíÝ÷åéá ôçò ïéêïäïìéêÞò ãñáììÞò
åßôå ìå ôçí ôïðïèÝôçóç ôïõ êôéñßïõ, åßôå ìå ôçí êáôáóêåõÞ
ðåñßöñáîçò ðÜíù óå áõôÞ.

â) Íá ðñïóôáôåýïíôáé âáóéêÜ óçìåßá èÝáò ôùí êïéíü-
÷ñçóôùí ÷þñùí (äñüìùí, ðëáôåéþí).

ã) Íá ðñïóôáôåýåôáé êáôÜ ôï äõíáôüí ç èÝá ôùí üìï-
ñùí ïéêïðÝäùí êáé éäéáßôåñá ôùí üðéóèåí åõñéóêïìÝíùí.

ä) Íá ìç ðáñåìðïäßæåôáé ï öõóéêüò öùôéóìüò-áåñé-
óìüò ôùí ÷þñùí õöéóôáìÝíùí êôéñßùí óôá üìïñá ïéêüðå-
äá, áðü ôçí áíÝãåñóç ôçò íÝáò ïéêïäïìÞò Þ ðñïóèÞêçò.

ÐñïêåéìÝíïõ ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ íá åãêñßíïõí ôç èÝóç ôïõ êôéñßïõ óôï ïéêüðåäï,
ðñÝðåé íá õðïâÜëëåôáé ðëÞñçò öùôïãñáöéêÞ áðïôýðù-
óç ôïõ Üìåóïõ ðåñéâÜëëïíôïò ôïõ ïéêïðÝäïõ (üìïñá ïé-
êüðåäá, äñüìïé Þ êïéíü÷ñçóôïé ÷þñïé ðïõ âñßóêïíôáé óå
Üìåóç åðáöÞ ìå ôï ïéêüðåäï).

2. Ôá íÝá êôßñéá åðéâÜëëåôáé íá Ý÷ïõí ëéôÞ ãåùìåôñéêÞ
ìïñöÞ êáé êÜôïøç ïñèïãùíéêÞ Þ ó÷Þìáôïò «ÃÜìá» êáôÜ
ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá. Ç áñ÷éôåêôïíéêÞ óýíèåóç ðñÝ-
ðåé íá óõìâÜëëåé óôçí Ýíôáîç ôïõ êôéñßïõ êáôÜëëçëá óôï
ôïðßï êáé óôïí ïéêéóìü Ýôóé þóôå:

á) íá åíáñìïíßæåôáé óôç öõóéêÞ ìïñöïëïãßá ôïõ åäÜ-
öïõò,

â) íá äéáôçñåß êáé íá åíôÜóóåôáé áñìïíéêÜ óôá ÷áñá-
êôçñéóôéêÜ óôïé÷åßá ôïõ öõóéêïý (äÝíôñá, âñÜ÷éá ê.ë.ð.)
êáé áíèñùðïãåíïýò ðåñéâÜëëïíôïò,

ã) ç ïãêïðëáóôéêÞ äéáìüñöùóç ôïõ êôéñßïõ, ç äéÜôáîÞ
ôïõ ìÝóá óôï ãÞðåäï êáé ôá ìïñöïëïãéêÜ ôïõ ÷áñáêôçñé-
óôéêÜ ðñÝðåé íá ðñïóáñìüæïíôáé óôá ôïðéêÜ ðáñáäïóéá-
êÜ ðñüôõðá, ùò ðñïò ôç óýíèåóç, ôçí êëßìáêá êáé ôéò
áíáëïãßåò ôùí åðéìÝñïõò üãêùí.

3.(á) Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ïñßæåôáé óå äýï (2),
ìå ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò ôá 7,00ì. ãéá äéþñïöá êáé
ôá 4,00ì. ãéá ìïíþñïöá êôßñéá. 

(â) ÅéäéêÜ ãéá ôïí ïéêéóìü Ôñßóôïìï åðéâÜëëåôáé ç êáôá-
óêåõÞ ìüíïí éóïãåßùí êôéóìÜôùí ìåãßóôïõ ýøïõò 3,50ì.

4. Ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò êáèïñßæåôáé ùò åîÞò:
á) ôï ýøïò ôïõ êôéñßïõ Þ êôßóìáôïò ìåôñÜôáé óå êÜèå óç-

ìåßï ôïõ ðåñéãñÜììáôïò ôçò ïéêïäïìÞò êáé ìüíïí áðü ôçí

óôÜèìç ôïõ öõóéêïý åäÜöïõò. Óå ðåñßðôùóç ðïõ ç ãñáì-
ìÞ äüìçóçò óõìðßðôåé ìå ôï üñéï ôïõ äñüìïõ, ôï ýøïò
ôçò üøçò åðß ôïõ äñüìïõ áõôïý ìåôñÜôáé áðü ôç óôÜèìç
ôçò ïäïý

â) óå ðåñßðôùóç ðïõ ç êëßóç ôïõ åäÜöïõò ôïõ ãçðÝäïõ
åðéâÜëëåé ôçí êëéìáêùôÞ äéÜôáîç, ïé åðéìÝñïõò üãêïé ôï-
ðïèåôïýíôáé óå õðï÷þñçóç, ÷ùñßò õðÝñâáóç ôïõ åðé-
ôñåðïìÝíïõ ýøïõò

ã) óå ðåñßðôùóç õðï÷þñçóçò ôïõ êôéñßïõ áðü ôï ìÝôù-
ðï ôçò ïäïý ãéá ôç äçìéïõñãßá áõëÞò Þ âåñÜíôáò, ç ôõ÷üí
õðåñýøùóç ôïõ äáðÝäïõ äåí èá õðåñâáßíåé ôï 1.00ì.
áðü ôç óôÜèìç ôïõ äñüìïõ. Äåí åðéôñÝðåôáé ç äçìéïõñãßá
áíïéãìÜôùí óôçí åðéöÜíåéá ôçò õðåñýøùóçò. Óôéò õðå-
ñõøùìÝíåò âåñÜíôåò åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéóôïý
óõìðáãïýò óôçèáßïõ ýøïõò 0.80ì.

ä) ùò ìÝãéóôï ýøïò êôéñßïõ Þ êôßóìáôïò íïåßôáé ôï ýøïò
ôùí ôåëéêÜ äéáìïñöùìÝíùí üøåùí, óõìðåñéëáìâáíïìÝ-
íçò äçëáäÞ ôçò óôÜèìçò ôçò áðüëçîçò ôïõ äþìáôïò, êá-
èþò êáé ôçò õðåñýøùóçò, Ýùò 1.00ì., áðü ôï öõóéêü Ýäá-
öïò

å) õðåñÜíù ôïõ ìÝãéóôïõ ýøïõò ôçò ïéêïäïìÞò åðéôñÝ-
ðåôáé ìüíïí ç êáôáóêåõÞ êáðíïäü÷ïõ ìåãßóôïõ ýøïõò
1,00 ì. Ïé êáðíïäü÷ïé èá êáôáóêåõÜæïíôáé êôéóôÝò êáôÜ
ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá

óô) äåí åðéôñÝðïíôáé ðÜíù áðü ôï äþìá îýëéíåò Þ ìå-
ôáëëéêÝò ðÝñãêïëåò Þ ç êáôáóêåõÞ áðïëÞîåùò êëéìáêï-
óôáóßùí Þ âïçèçôéêþí êôéóìÜôùí ê.ë.ð.

æ) êáìßá üøç ôïõ êôéñßïõ äåí åðéôñÝðåôáé íá åìöáíßæåôáé
õøçëüôåñç, åßôå ëüãù ôõ÷üí Ýíôïíçò êëßóçò ôïõ öõóéêïý
åäÜöïõò, åßôå ëüãù õðïâÜèìéóÞò ôïõ

ç) áðáãïñåýåôáé êÜèå åêóêáöÞ Þ åðé÷ùìÜôùóç óôï ãÞ-
ðåäï åêôüò áðü ôéò áðïëýôùò áíáãêáßåò ãéá ôï ðåñß-
ãñáììá ôçò ïéêïäïìÞò

è) óå ðåñßðôùóç ðïõ ôï êôßñéï äéáôÜóóåôáé óå ó÷Þìá
«ÃÜìá», ç êÜèå ìéá áðü ôéò äýï ðôÝñõãåò äéáìïñöþíåôáé
ùò äéáêñéôüò üãêïò ìå äéáöïñåôéêü ýøïò. ×áìçëüôåñïò
èá åßíáé ï ìéêñüôåñïò óå äéáóôÜóåéò üãêïò.

5. á) Ï ìÝãéóôïò åðéôñåðüìåíïò åíéáßïò êôéñéáêüò üãêïò
äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé ôá 250ê.ì.ãéá ìïíþñïöá
êáé ôá 500 ê.ì. ãéá äéþñïöá êôßñéá.

ÅéäéêÜ ãéá ôïí ïéêéóìü Ôñßóôïìï, ï ìÝãéóôïò åíéáßïò
üãêïò ôïõ êôéñßïõ äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé ôá
200êì.

â) Óå êôßñéá ðïõ ëåéôïõñãéêÜ áíáðôýóóïíôáé óå üãêï ìå-
ãáëýôåñï ôïõ åðéôñåðïìÝíïõ, åðéâÜëëåôáé ç êëéìÜêùóç
ôùí üãêùí êáé ç äéÜôáîÞ ôïõò óå ó÷Þìá «ÃÜìá», óýìöù-
íá ìå ôá ðñüôõðá ôùí õðáñ÷üíôùí êôçñßùí. Ïé üãêïé ðïõ
äéáìïñöþíïíôáé ìðïñïýí íá ïëïêëçñþíïíôáé ìå ðåñß-
öñáîç êáé ôç äçìéïõñãßá áõëÞò, äçìéïõñãþíôáò Ýíá åíé-
áßï áñ÷éôåêôïíéêü óýíïëï ìå åíüôçôá êáé óõíï÷Þ, óýì-
öùíá ìå ôç óõãêñüôçóç êáé äïìÞ ôùí ðáñáäïóéáêþí êôé-
óìÜôùí ôïõ ïéêéóìïý. Óå ðåñßðôùóç ðëÞñïõò
äéá÷ùñéóìïý ôùí åðéìÝñïõò üãêùí, ç ìåôáîý ôïõò áðü-
óôáóç èá åßíáé ôïõëÜ÷éóôïí 2.50ì.

ã) Óå êôßñéá ðïëéôéóôéêþí äñáóôçñéïôÞôùí Þ êôßñéá êïé-
íÞò ùöåëåßáò äåí åðéâÜëëåôáé ç äéÜóðáóç ôùí üãêùí.

6. Ôï ìÝãéóôï óõíå÷Ýò åíéáßï ôìÞìá üøåùò êôéñßïõ äåí
åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé ôá 8.00 ì. ìÞêïõò. Ïé üøåéò ôùí
êôéñßùí äéáìïñöþíïíôáé óå åðéìÝñïõò ôìÞìáôá ðïõ ðëç-
óéÜæïõí ôïí êÜííáâï êáé ôéò äéáóôÜóåéò ôùí ðáñáäïóéá-
êþí ôïðéêþí áñ÷éôåêôïíéêþí ðñïôýðùí. Óå ðåñßðôùóç êá-
ôÜ ôçí ïðïßá, óôïí åõñýôåñï ÷þñï ôïõ êôéñßïõ åðéêñáôåß
ôï óõíå÷Ýò óýóôçìá äüìçóçò êáé ç ðñüóïøç ôïõ ïéêïðÝ-
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äïõ åßíáé ìåãáëýôåñïõ ìÞêïõò, åßíáé äõíáôüí íá äéáìïñ-
öùèåß ìåãáëýôåñï ìÞêïò üøåùò, êáôüðéí åãêñßóåùò ôùí
áñìïäßùí õðçñåóéþí.

7. á) Ïé üøåéò ôùí êôéñßùí åðé÷ñßïíôáé ìå êïéíü åðß÷ñé-
óìá óå üëï ôï ýøïò ôïõ êôéñßïõ êáé ÷ñùìáôßæïíôáé, óýì-
öùíá ìå ôá ðáñáäïóéáêÜ ôïðéêÜ ÷ñþìáôá (ëåõêü, þ÷ñá,
ãêñé). Áðáãïñåýåôáé êÜèå åßäïõò åðÝíäõóç ôùí üøåùí.

â) Ïé üøåéò ôïõ êôéñßïõ ìðïñïýí íá äéáìïñöþíïíôáé åß-
ôå ìå ãåßóï äéáóôÜóåùí 0,10 × 0,10ì., åßôå ìå ðñïåîÝ÷ïõ-
óá äéáêïóìçôéêÞ ôáéíßá (êïñäüíé) óå üëï ôï ìÞêïò ôùí
üøåùí êáé ðÜíù áðü ôá áíïßãìáôá ìå äéáóôÜóåéò
0,50×0,10ì., êáôÜ ôá åðéêñáôïýíôá ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ
ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý. Ç êáôáóêåõÞ ôùí ðáñáðÜíù ìðï-
ñåß íá ãßíåé áðü ó÷éóôüðëáêåò óöçíùìÝíåò óôçí åîùôåñé-
êÞ ôïé÷ïðïéßá Þ áðü ìðåôüí åðåîåñãáóìÝíï êôõðçôü,
þóôå íá äßíåé ôçí åíôýðùóç öõóéêÞò ðÝôñáò Þ ìå êïíßáìá
ìå áðëÞ íåïêëáóéêÞ ìïñöïëïãßá.

8. Ãéá ôçí êÜëõøç ôùí êôéñßùí åðéâÜëëåôáé ç êáôáóêåõÞ
åðßðåäïõ äþìáôïò ìå ðåñéìåôñéêü ÷áìçëü óôçèáßï, ôï
ïðïßï ìðïñåß íá ðñïåîÝ÷åé Ýùò 0,20 ì. áðü ôç óôÜèìç ôïõ
äþìáôïò, óõíõðïëïãéæïìÝíçò óôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï
ýøïò ôïõ êôéñßïõ. Ôï óôçèáßï èá Ý÷åé ðëÜôïò 0,40 ì., êáé
åßôå èá äéáìïñöþíåôáé ìå êëßóç, åßôå èá ãßíåôáé åðßðåäï
ìå ãåßóï áðü ðëÜêåò, ðïõ èá åîÝ÷ïõí Ýùò 0.05ì. 

9. á) Ôá áíïßãìáôá áêïëïõèïýí ôá ðáñáäïóéáêÜ ôïðéêÜ
ðñüôõðá ùò ðñïò ôç èÝóç êáé ùò ðñïò ôéò äéáóôÜóåéò êáé
ôéò áíáëïãßåò ôïõò. ÄéáôÜóóïíôáé êáé äéáìïñöþíïíôáé åß-
ôå óõììåôñéêÜ (óõíÞèùò ùò ðñïò ôçí åßóïäï) åßôå óå
áðëÞ ãñáììéêÞ äéÜôáîç. ¸÷ïõí áíáëïãßåò ðëÜôïõò /
ýøïò 1/1-1,5 ãéá ôá ðáñÜèõñá êáé 1/2-2,5 ãéá ôéò ìïíü-
öõëëåò èýñåò êáé 1/1,5 ãéá ôéò äßöõëëåò. Ôï ìÝãéóôï åðé-
ôñåðüìåíï ðëÜôïò èõñþí åßíáé 1,10ì. ÐåñéìåôñéêÜ ôùí
áíïéãìÜôùí ôùí üøåùí (èýñåò, ðáñÜèõñá) åßíáé äõíáôüí
íá êáôáóêåõáóèïýí äéáêïóìçôéêÜ êïñíéæþìáôá áðü óï-
âÜ ðëÜôïõò 0.12 - 0.15ì. êáé ðÜ÷ïõò Ýùò 0,03ì. 

â) Ôá áíïßãìáôá äåí èá õðåñâáßíïõí ôï 10% ôçò åðéöÜ-
íåéáò ôçò üøçò ìå åîáßñåóç ôçí êýñéá üøç üðïõ ìðïñåß íá
öèÜíïõí ôï 30%. 

Ôá ðëÞñç ôìÞìáôá ìåôáîý ôùí áíïéãìÜôùí äåí åðéôñÝ-
ðåôáé íá Ý÷ïõí ðëÜôïò ìéêñüôåñï ôùí 0.80ì êáé ç áðü-
óôáóÞ ôïõò áðü ôéò áêìÝò êôéñßïõ äåí åðéôñÝðåôáé íá åßíáé
ìéêñüôåñç áðü 1.00ì.

ã) Äåí åðéôñÝðïíôáé ôá áíáêïõöéóôéêÜ ôüîá óôá õðÝñ-
èõñá ôùí áíïéãìÜôùí. ÅðéâÜëëåôáé üìùò ç äéáôÞñçóç êáé
ðñïóôáóßá üóùí õðÜñ÷ïõí óå ðáëáéÜ êôßóìáôá ôïõ ïéêé-
óìïý.

ä) ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ öåããéôþí ïñèïãùíéêþí ðÜ-
íù áðü ôá áíïßãìáôá ìéêñüôåñïõ ðëÜôïõò áðü ôï õðïêåß-
ìåíï Üíïéãìá óýìöùíá ìå ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá ôùí
êôéñßùí ôïõ ïéêéóìïý, ìüíï óôçí êýñéá üøç ôùí êôéñßùí. Óå
áõôÞ ôçí ðåñßðôùóç, ç åðéöÜíåéá ôùí áíïéãìÜôùí ìðïñåß
íá öôÜíåé ôï 40%.

10. á) Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá êáñ-
öùôÜ, ôáìðëáäùôÜ Þ ðåñóéäùôÜ, áíïéãüìåíá (ü÷é óõñü-
ìåíá) óõììåôñéêÜ êáé ôá õáëïóôÜóéá íá õðïäéáéñïýíôáé
ìå ïñéæüíôéá êáúôéá.

â) Ôï óýíïëï ôùí êïõöùìÜôùí ôïõ êôéñßïõ åðéâÜëëåôáé
íá Ý÷ïõí åíéáßï ÷ñùìáôéóìü, êáé íá åßíáé ìïíü÷ñùìá, óå
ôüíïõò ôïõ êáöÝ, ôçò þ÷ñáò êáèþò êáé óå áíïéêôïýò ôü-
íïõò ôïõ ìðëå, ôïõ ãêñé êáé ôïõ ðñÜóéíïõ åëáéï÷ñþìá-
ôïò, ü÷é âåñíßêé óôï öõóéêü ÷ñþìá ôïõ îýëïõ. ÅðéâÜëëå-
ôáé íá âÜöïíôáé óôï ßäéï ÷ñþìá êáé ôá ìåôáëëéêÜ óôïé÷åßá
ôùí êïõöùìÜôùí (ìåíôåóÝäåò êëð).

ã) Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç êïõöùìÜôùí óéäåñÝ-
íéùí Þ áëïõìéíßïõ.

11. á) Ïé åîþóôåò êáôáóêåõÜæïíôáé ðïëý ðåñéïñéóìÝíá
êáé ìüíïí åöüóïí óõíáíôþíôáé óõíÞèùò êáé ü÷é êáô' åîáß-
ñåóç óôïí ïéêéóìü.

Åßíáé îýëéíïé Þ ìåôáëëéêïß Þ áðü ìðåôüí (ìå ðëÜêá ðÜ-
÷ïõò Ýùò 0,12ì.), äéáôÜóóïíôáé ìüíï óôéò èÝóåéò ôùí áíôß-
óôïé÷ùí áíïéãìÜôùí ôïõ êôéñßïõ êáé äåí åðéôñÝðåôáé ç
óôÝãáóç ôïõò.

â) Ôï ìÞêïò ôùí åîùóôþí äåí åðéôñÝðåôáé íá åßíáé ìå-
ãáëýôåñï ôïõ ½ ôïõ óõíïëéêïý ìÞêïõò ôçò üøçò, êáé óå
êáìßá ðåñßðôùóç ìåãáëýôåñï ôïõ 1,50 ìÝôñïõ, åíþ ôï ìÝ-
ãéóôï ðëÜôïò ôïõò ïñßæåôáé óå 1,00 ì. 

ã) Óôéò ðëÜãéåò êáé ïðßóèéåò üøåéò ïé åîþóôåò èá áðÝ-
÷ïõí áðü ôá áðÝíáíôé üñéá ôïõ ïéêïðÝäïõ ôïõëÜ÷éóôïí
äýï (2,00) ì.

ä) Ôá óôçèáßá ôùí åîùóôþí êáôáóêåõÜæïíôáé áðü îýëé-
íá Þ óéäåñÝíéá êÜãêåëá áðëÞò ìïñöÞò, óýìöùíá ìå ôá
åðéêñáôïýíôá óôïí ïéêéóìü áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá. Óôï
êÜôù ìÝñïò ôùí åîùóôþí êáôáóêåõÜæïíôáé õðïóôçñßã-
ìáôá (öïõñïýóéá) îýëéíá Þ ìåôáëëéêÜ Þ áðü ìðåôüí óå
ðáñáäïóéáêÞ ìïñöÞ. ÊáíÝíá ôìÞìá ôùí üøåùí êáé ôùí
åîùóôþí äåí èá Ý÷åé ùò ôåëéêÞ åðéöÜíåéá åìöáíÝò óêõ-
ñüäåìá, áëëÜ ïé üøåéò èá åßíáé åðé÷ñéóìÝíåò ìå êïéíü
áóâåóôïêïíßáìá.

12. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ õðïãåßïõ óôéò íÝï-
áíåãåéñüìåíåò ïéêïäïìÝò ìå ÷ñÞóç êáôïéêßáò. ÅðéôñÝðå-
ôáé ç êáôáóêåõÞ ìüíïí õðüãåéáò äåîáìåíÞò íåñïý. Ãéá ôá
îåíïäï÷åßá êáé ôá ëïéðÜ åéäéêÜ êôßñéá ç êáôáóêåõÞ õðï-
ãåßïõ äåí ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôá åëÜ÷éóôá üñéá ðñïäéá-
ãñáöþí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò åí ëüãù ÷ñÞóåéò. Óôçí
ðåñßðôùóç áõôÞ, ç óôÜèìç ôçò ïñïöÞò ôïõ õðïãåßïõ äåí
ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôá 0.60ì. áðü ôï öõóéêü Ýäáöïò.

13. á) Ïé ðåñéöñÜîåéò ôùí ïéêïðÝäùí èá êáôáóêåõÜæï-
íôáé åßôå ìå åìöáíÞ ëéèïäïìÞ, åßôå áðü Üëëï õëéêü óïâá-
ôéóìÝíï, ìå ýøïò Ýùò Ýíá (1.00) ìÝôñï. ÕðåñÜíù áõôïý
äåí åðéôñÝðåôáé ç ôïðïèÝôçóç îýëéíïõ Þ ìåôáëëéêïý êé-
ãêëéäþìáôïò.

â) Ïé áõëüðïñôåò êáôáóêåõÜæïíôáé îýëéíåò Þ óéäåñÝ-
íéåò êáôÜ ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá ôçò ðåñéï÷Þò, ìç åðé-
ôñåðïìÝíïõ êÜèå Üëëïõ õëéêïý, êáé âÜöïíôáé óôïõò ÷ñù-
ìáôéóìïýò ôùí êïõöùìÜôùí.

14. Ïé õäñïññïÝò äåí èá åßíáé åìöáíåßò óôéò üøåéò ,
åêôüò êáé áí ãßíåôáé åëåýèåñç áðïññïÞ ôùí õäÜôùí, ïðü-
ôå äéáìïñöþíåôáé áíÜëïãï êáíÜëé áðïññïÞò óôéò üøåéò
áðü óïâÜ, óýìöùíá ìå ôá õðÜñ÷ïíôá ðñüôõðá.

15. á) ÅðéôñÝðåôáé íá êáôáóêåõáóèïýí ïñéæüíôéåò îýëé-
íåò ðÝñãêïëåò ìüíïí óôçí óôÜèìç ôçò éóüãåéáò áõëÞò. 

â) ÐñïóôåãÜóìáôá-óôÝãáóôñá åðéôñÝðïíôáé áðü îýëé-
íï óêåëåôü ïñèïãùíéêÞò äéáôïìÞò, ïñéæüíôéá Þ ìå ìéêñÞ
êëßóç Ýùò 3% êáé óå áðüóôáóç 0.50 ì áðü ôéò êáôáêüñõ-
öåò áêìÝò ôùí êôéñßùí. Ç êáëõðôüìåíç åðéöÜíåéá èá åßíáé
áðïêëåéóôéêÜ êáôáóêåõáóìÝíç áðü öõóéêü õëéêü, êáëÜ-
ìéá Þ ýöáóìá ëåõêïý ÷ñþìáôïò. Ôá ïñéæüíôéá óôïé÷åßá
ôïõ óêåëåôïý íá ìçí ðñïåîÝ÷ïõí ôùí êáèÝôùí óôïé÷åßùí.
Ï ÷ñùìáôéóìüò ôïõ îýëéíïõ óêåëåôïý ôùí óôåãÜóôñùí
èá åßíáé ëåõêüò Þ áõôüò ôùí êïõöùìÜôùí. Ôï ìÝãéóôï
ýøïò ôùí óôåãÜóôñùí äåí ðñÝðåé íá õðåñâáßíåé ôá 2.50ì. 

ã) Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ êáìðýëùí ðñïóôåãá-
óìÜôùí, ç ÷ñÞóç ðëáóôéêþí, áëïõìéíßùí, åôåñíßôç êáé
áìéáíôïôóéìÝíôïõ (åëåíßô), êáèþò êáé ç ôïðïèÝôçóç êÜ-
èåôùí ðñïò ôï Ýäáöïò ðåôáóìÜôùí.
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16. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ôüîùí, áøßäùí, äéáêï-
óìçôéêþí âüëôùí, áñ÷éôåêôïíéêþí ðñïåîï÷þí, êïã÷þí Þ
Üëëùí ìïñöïëïãéêþí óôïé÷åßùí, ôá ïðïßá äåí óõíáíôþ-
íôáé óôá ðáñáäïóéáêÜ êôßóìáôá ôïõ ïéêéóìïý, óôï óþìá
Þ óôçí ðåñßöñáîç ôùí êôéñßùí. Ôõ÷üí õðÜñ÷ïõóåò áíÜ-
ëïãåò êáôáóêåõÝò äéáôçñïýíôáé êáé åðéóêåõÜæïíôáé âÜ-
óåé ó÷åäßùí áðïôýðùóçò.

17. Ôá êëéìáôéóôéêÜ, ïé çëéáêïß èåñìïóßöùíåò, ïé êåñáß-
åò ôçëåïñÜóåùí êáé ïé õäáôïäåîáìåíÝò ôïðïèåôïýíôáé
óôïí áêÜëõðôï ÷þñï ôïõ ïéêïðÝäïõ óå èÝóåéò ìç ïñáôÝò
áðü ôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò. Áðáãïñåýåôáé ç ôïðï-
èÝôçóç êëéìáôéóôéêþí åðß ôùí üøåùí ôùí êôéñßùí. 

18. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéñßùí åðß õðïóôçëù-
ìÜôùí (PILOTIS).

19. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ ðéóßíáò óå ïéêüðåäá
åíôüò ôùí ïñßùí ôùí ïéêéóìþí. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ
ðéóßíáò ìüíï óå ôïõñéóôéêÜ óõãêñïôÞìáôá êáé ìåôÜ áðü
âåâáßùóç ôïõ ÄÞìïõ üôé ìðïñåß íá áíôéìåôùðéóèåß ç ðëÞ-
ñùóç êáé ëåéôïõñãßá ôïõò áðü ôá áðïèÝìáôá íåñïý ôïõ
íçóéïý.

20. Ïé ìåôñçôÝò çëåêôñéêïý ñåýìáôïò êáé êÜèå Üëëï
óôïé÷åßï ðáñï÷Þò äåí ðñÝðåé íá ðñïåîÝ÷ïõí ôùí üøåùí,
áëëÜ íá ôïðïèåôïýíôáé óå åóï÷Þ óôï óþìá Þ óôçí ðåñß-
öñáîç ôïõ êôéñßïõ. 

¢ñèñï 5

1. á) Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç öùôåéíþí åðéãñáöþí
Þ öùôåéíþí ðéíáêßäùí. ÅðéôñÝðåôáé ìüíïí, ìåôÜ áðü
Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí õðçñåóéþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáß-
ïõ, ç áíÜñôçóç êïéíþí åðéãñáöþí (ü÷é öùôåéíþí) åðß ôùí
ðñïóüøåùí ôùí êôéóìÜôùí. Ïé åðéãñáöÝò áõôÝò ôïðïèå-
ôïýíôáé áðïêëåéóôéêÜ ðáñÜëëçëá ðñïò ôéò üøåéò ôùí êôé-
ñßùí, ðÜíù áðü ðüñôåò Þ ðáñÜèõñá êáé äåí îåðåñíïýí ôï
ðëÜôïò ôïõ áíïßãìáôïò, óôï ïðïßï áíôéóôïé÷ïýí. Åßíáé ìé-
êñþí äéáóôÜóåùí (1,00 × 0,50) åíéáßáò áéóèçôéêÞò êáé êá-
ôáóêåõÞò êáé åíóùìáôþíïíôáé óôçí ëïãéêÞ, ôçí ïñãÜíù-
óç êáé ôï åðßðåäï ôùí üøåùí. Ïé äéáöçìßóåéò èá ôïðïèå-
ôïýíôáé ìüíïí óå åéäéêÝò èÝóåéò óôïõò êïéíü÷ñçóôïõò
÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý. Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç åðé-
ãñáöþí óå ðñáíÞ, áíáëçììáôéêïýò ôïß÷ïõò Þ ðåñéöñÜ-
îåéò.

â) Ïé åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá åßíáé ãñáììÝíåò óôçí Åëëç-
íéêÞ ãëþóóá. ÅðéôñÝðåôáé ç áíáãñáöÞ êáé îåíüãëùóóùí
óôïé÷åßùí, ìüíï ìåôÜ ôá åëëçíéêÜ óôïé÷åßá êáé ãéá ôç ìå-
ôÜöñáóÞ ôïõò êáé õðü ôïí üñï üôé ôï ìÝãåèïò ôùí îåíü-
ãëùóóùí óôïé÷åßùí èá åßíáé ôï Þìéóõ ôùí åëëçíéêþí.

¢ñèñï 6

ÅéäéêÜ ãéá ôïí ïéêéóìü Ôñßóôïìï:
1. Äåí åðéôñÝðåôáé êáìßá áëëïßùóç ôïõ èáëÜóóéïõ ìå-

ôþðïõ óå üëï ôï ìÞêïò áíÜðôõîçò ôïõ ïéêéóìïý. 
2. Óôï ðáñáðÜíù ìÝôùðï åðéâÜëëåôáé íá ðáñáìåßíåé

áíáëëïßùôç ç áêôÞ êáé ôá õðÜñ÷ïíôá êôßóìáôá íá äéáôç-
ñïýí ôçí áðåõèåßáò ðñüóâáóç ðñïò ôç èÜëáóóá. Óõãêå-
êñéìÝíá, äåí åðéôñÝðåôáé ç åðé÷ùìÜôùóç Þ ï åêâñá÷éóìüò
ôçò áêôÞò ãéá ôçí äéáìüñöùóç ïäþí, êïéíü÷ñçóôùí ÷þ-
ñùí Þ ëéìåíéêþí Ýñãùí, êáèþò êáé ãéá ÷ñÞóç Þ åðÝêôáóç
ôùí êáôïéêéþí.

3. Áðáãïñåýåôáé ç êáôåäÜöéóç ïðïéïõäÞðïôå õöéóôÜ-
ìåíïõ êôéñßïõ ôïõ ïéêéóìïý. ÅðéâÜëëåôáé ç åðéóêåõÞ üëùí
ôùí õöéóôáìÝíùí êôéñßùí, ìåôÜ áðü ðëÞñç ìåëÝôç ôåêìç-
ñßùóçò (áðïôýðùóç, ðáëáéÝò öùôïãñáößåò êëð).

¢ñèñï 7

Ïé Ïñãáíéóìïß ÊïéíÞò Ùöåëåßáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ ê.ë.ð) õðï-
÷ñåïýíôáé íá åðéìåëïýíôáé, ìå äéêÝò ôïõò äáðÜíåò, ôç
äéáôÞñçóç ôçò áñ÷éôåêôïíéêÞò ìïñöÞò ôïõ óõíüëïõ, êá-
ôÜ ôçí åðÝêôáóç, áíáìüñöùóç êáé âåëôßùóç ôùí åãêáôá-
óôÜóåùí ôïõò åíôüò ôùí ïñßùí ôùí ùò Üíù ðáñáäïóéá-
êþí ïéêéóìþí. Åðßóçò, õðï÷ñåïýíôáé íá áíáëáìâÜíïõí
ôçí áðïêáôÜóôáóç ôçò áñ÷éêÞò ìïñöÞò ôùí ïäþí êáé êïé-
íü÷ñçóôùí ÷þñùí, óôïõò ïðïßïõò åðåíÝâçóáí ãéá ôçí
åãêáôÜóôáóç äéêôýùí ôïõò.

¢ñèñï 8

1. á) Ãéá ôçí åðéóêåõÞ êáé áðïêáôÜóôáóç êôéñßùí áíôé-
ðñïóùðåõôéêþí ôçò ôïðéêÞò ðáñáäïóéáêÞò áñ÷éôåêôïíé-
êÞò, ÷ïñçãåßôáé Üäåéá ïéêïäïìÞò, êáôüðéí åãêñßóåùò ôùí
áñìüäéùí Õðçñåóéþí, Ýóôù êáé áí ïé áéôïýìåíåò åñãáóßåò
áíôßêåéíôáé óôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò ÄéáôÜãìáôïò.
Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ, ç èÝóç ôçò õðÜñ÷ïõóáò ïéêïäï-
ìÞò åíôüò ôïõ ïéêïðÝäïõ èá áðïäåéêíýåôáé ìå öùôïãñá-
ößåò èåùñçìÝíåò áðü ôïí ÄÞìï Þ ôçí Êïéíüôçôá.

Óôçí ðåñßðôùóç óôçí ïðïßá êáôáóêåõÜæåôáé êáé íÝï êôß-
óìá óôï ãÞðåäï ôüôå åðéâÜëëåôáé õðï÷ñåùôéêÜ áðüóôá-
óç Ä áðü ôï áíáóôçëùìÝíï ðáñáäïóéáêü êôßóìá. Óå ðå-
ñßðôùóç ðïõ äåí åßíáé äõíáôÞ ç äüìçóç ôïõ íÝïõ êôßóìá-
ôïò, ìðïñïýí íá ìåéùèïýí ïé ðëáúíÝò áðïóôÜóåéò áðü ôá
üñéá ôïõ ãçðÝäïõ ìÝ÷ñé 5.00ì. 

â) ÐñïêåéìÝíïõ ðåñß êôéóìÜôùí åñåéðùìÝíùí Þ êáôåäá-
öéóôÝùí ùò åôïéìüññïðùí Þ åðéêßíäõíùí, ðïõ åßíáé áíôé-
ðñïóùðåõôéêÜ ôçò ôïðéêÞò ðáñáäïóéáêÞò áñ÷éôåêôïíé-
êÞò, åðéôñÝðåôáé ç áíáóôÞëùóÞ ôïõò, Ýóôù êáé åÜí ïé åñ-
ãáóßåò ðïõ åßíáé áðáñáßôçôåò áíôßêåéíôáé óôéò äéáôÜîåéò
ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò, êáôüðéí üìùò ôåêìçñéùìÝ-
íçò Ýñåõíáò êáé ìåëÝôçò, áðü ôçí ïðïßá èá ðñïêýðôåé ç
áêñéâÞò áñ÷éêÞ ìïñöÞ ôïõ êôßóìáôïò êáé êáôüðéí åãêñß-
óåùò ôùí áñìïäßùí Õðçñåóéþí.

2. á) Óå ðåñßðôùóç êáôåäÜöéóçò ðáëáéÜò ïéêïäïìÞò êáé
áíÝãåñóçò íÝáò óôç èÝóç ôçò, ç ïãêïðëáóôéêÞ äéáìüñ-
öùóç ôçò íÝáò ïéêïäïìÞò èá ãßíåôáé óýìöùíá ìå ôç äéá-
ìüñöùóç, ôçí êëéìÜêùóç êáé ôç ìïñöÞ ôçò ðáëáéÜò.

â) Ç Ýãêñéóç ôçò êáôåäÜöéóçò èá ãßíåôáé áðü ôéò áñìü-
äéåò êáôÜ ôéò êåßìåíåò äéáôÜîåéò õðçñåóßåò êáé ìüíïí ìå-
ôÜ áðü Ýãêñéóç êáé èåþñçóç ôùí ó÷åäßùí ôçò õðü áíÝ-
ãåñóç íÝáò ïéêïäïìÞò.

ã) Ç ýðáñîç êáé ç áêñéâÞò èÝóç ôçò ðáëáéÜò ïéêïäïìÞò
åíôüò ôïõ ïéêïðÝäïõ, êáèþò êáé ç ó÷Ýóç ôçò ìå ôéò üìï-
ñåò éäéïêôçóßåò, èá áðïäåéêíýåôáé ìå öùôïãñáößåò èåù-
ñçìÝíåò áðü ôïí ÄÞìï Þ ôçí Êïéíüôçôá. 

ä) Ç ýðáñîç êáé ç áêñéâÞò èÝóç óôïé÷åßùí ôùí üøåùí
ðïõ êáèáéñïýíôáé êáé áðïêáèßóôáíôáé óå õðÜñ÷ïõóá ïé-
êïäïìÞ, áðïäåéêíýåôáé ìå öùôïãñáößåò èåùñçìÝíåò
áðü ôïí ÄÞìï Þ ôçí Êïéíüôçôá.

3. Ãéá ôç óýíäåóç ôçò ïéêïäïìÞò ìå ôï äßêôõï çëåêôñé-
êïý ñåýìáôïò, ðÝñáí ôçò áõôïøßáò áðáéôåßôáé ç õðïâïëÞ
èåùñçìÝíùí öùôïãñáöéþí ôïõ êôéñßïõ, üðùò Ý÷åé ôåëéêÜ
äïìçèåß. ×ïñçãåßôáé Ýãêñéóç ãéá ôç óýíäåóç, åöüóïí ôï
êôßñéï áíôáðïêñßíåôáé óôçí åêäïèåßóá ïéêïäïìéêÞ Üäåéá. 

4. á) ÊÜèå åñãáóßá ðïõ áöïñÜ ôç äéáìüñöùóç, ôñïðï-
ðïßçóç áíÜðëáóç êïéíü÷ñçóôùí ÷þñùí (ïäþí, ðëáôåéþí,
êñçðéäùìÜôùí ê.ô.ë) åêôåëåßôáé ìå ôñüðï ðñïóáñìïóìÝ-
íï óôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõðá êáé ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí
áñìïäßùí, êáôÜ ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò, õðçñåóéþí. 
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â) Ãéá ïðïéáäÞðïôå ïéêïäïìéêÞ åñãáóßá áðáéôåßôáé Ýê-
äïóç ïéêïäïìéêÞò áäåßáò ðïõ ÷ïñçãåßôáé ìåôÜ ôçí Ýãêñé-
óç ôùí áñìïäßùí, êáôÜ ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò, õðçñå-
óéþí.

ã) ¸ãêñéóç ôùí áñìïäßùí õðçñåóéþí áðáéôåßôáé êáé
óôçí ðåñßðôùóç åðéóêåõþí, ãéá ôéò ïðïßåò, óýìöùíá ìå
ôï Üñèñï 22 (ðáñ. 1) ôïõ Í. 1577/1985 «Ãåíéêüò Ïéêïäï-
ìéêüò Êáíïíéóìüò êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò»
«ÃÏÊ» (Á´ 210), üðùò éó÷ýåé, äåí áðáéôåßôáé ïéêïäïìéêÞ
Üäåéá.

ä) Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ Üñèñïõ 41 ôïõ Í.
1337/1983 (Á´ 33) äåí åðéôñÝðåôáé õðÝñâáóç ôïõ ìåãß-
óôïõ ýøïõò êáé ôïõ áñéèìïý ïñüöùí ðïõ êáèïñßæïíôáé
áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò.

5. Óôïõò ïéêéóìïýò Áõëþíá êáé Ôñßóôïìï ÊáñðÜèïõ äåí
åöáñìüæïíôáé ïé äéáôÜîåéò ðåñß ÷þñùí óôÜèìåõóçò.

6. Ïé éóôïñéêïß áíåìüìõëïé ðïõ âñßóêïíôáé åíôüò ôùí
õðü ìåëÝôç ïéêéóìþí åðéâÜëëåôáé íá óôåñåùèïýí êáé íá
áðïêáôáóôáèïýí åãêáßñùò ìå åõèýíç ôïõ ÄÞìïõ Þ ôçò
Êïéíüôçôáò. 

¢ñèñï 9

1. ÊáôÜ ôá ëïéðÜ éó÷ýïõí ïé äéáôÜîåéò ðïõ êáèïñßæïíôáé
óôï áðü 19.10.1978 Ð.Ä. «ðåñß ÷áñáêôçñéóìïý ùò ðáñá-
äïóéáêþí ïéêéóìþí ôéíþí ôïõ êñÜôïõò êáé êáèïñéóìïý
ôùí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò ôùí ïéêïðÝäùí áõ-
ôþí» (ÖÅÊ 594/Ä'/13.11.1978). ¼ðïõ óôéò äéáôÜîåéò ôïõ
ðáñüíôïò ãßíåôáé ðáñáðïìðÞ óôï áðü 19.10.1978 Ð.Ä.,
áíôß ôçò ÅÐÁÅ íïïýíôáé ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñ-
ãåßïõ Áéãáßïõ.

2. ÏéêïäïìéêÝò Üäåéåò êáé áíáèåùñÞóåéò áäåéþí ðïõ
Ý÷ïõí åêäïèåß óýìöùíá ìå ôï Ýùò ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ
ðáñüíôïò íïìéêü êáèåóôþò åîáêïëïõèïýí íá éó÷ýïõí êáé
åêôåëïýíôáé óýìöùíá ìå ôï êáèåóôþò áõôü. 

3. Åêäßäïíôáé ìå âÜóç ôï ðñïãåíÝóôåñï êáèåóôþò,
óýìöùíá ìå ôç äéÜôáîç ôïõ Üñèñïõ 26 ôïõ Í. 2831/2000

(ÖÅÊ 140 Á´), ïéêïäïìéêÝò Üäåéåò ðïõ áöïñïýí áéôÞóåéò
ðïõ Ý÷ïõí êáôáôåèåß ìÝ÷ñé ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðáñü-
íôïò óôçí áñìüäéá ÐïëåïäïìéêÞ õðçñåóßá ãéá ôçí Ýêäï-
óç Üäåéáò ïéêïäïìÞò ìå üëá ôá óôïé÷åßá êáé äéêáéïëïãçôé-
êÜ ðïõ áðáéôïýíôáé áðü ôéò ïéêåßåò äéáôÜîåéò. 

4. Ìå ôï ðñïãåíÝóôåñï íïìéêü êáèåóôþò åêäßäïíôáé êáé
ïé Üäåéåò ðïõ áöïñïýí ìåëÝôåò åéäéêþí êôéñßùí ïé ïðïßåò
Ý÷ïõí åãêñéèåß áñìïäßùò êáé äéáôçñïýíôáé óå éó÷ý, åöü-
óïí Ý÷åé êáôáôåèåß åíôüò åíüò Ýôïõò áðü ôçí Ýíáñîç
éó÷ýïò ôïõ ðáñüíôïò ðëÞñçò öÜêåëïò óôçí áñìüäéá ðï-
ëåïäïìéêÞ õðçñåóßá.

¢ñèñï 10

1. Êáèïñßæåôáé æþíç ðñïóôáóßáò ðåñéìåôñéêÜ êáé óå
áðüóôáóç 1000ì. áðü ôá üñéá ôùí ðáñáäïóéáêþí ïéêé-
óìþí Ìåóï÷þñé, Ëåõêüò, Öïéíßêé, Ôñßóôïìï êáé Áõëþíá
ôçò íÞóïõ ÊáñðÜèïõ. Óôç æþíç áõôÞ ôá êôßñéá ïéêïäï-
ìïýíôáé ùò ðñïò ôá ìïñöïëïãéêÜ óôïé÷åßá, óýìöùíá ìå
ôá éó÷ýïíôá ãéá ôïõò ðáñáðÜíù ðáñáäïóéáêïýò ïéêé-
óìïýò. Ïé áñìüäéåò õðçñåóßåò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ
äéáôõðþíïõí óýìöùíç ãíþìç ãéá ôç ÷ïñÞãçóç êÜèå
Üäåéáò ïéêïäïìÞò óôéò æþíåò áõôÝò êáé åëÝã÷ïõí óå üëåò
ôéò öÜóåéò åêôÝëåóçò ôùí ïéêïäïìéêþí åñãáóéþí (áíÝ-
ãåñóç, åðéóêåõÞ, ðñïóèÞêç, êáôåäÜöéóç êëð) ôçí ôÞñç-
óç ôùí üñùí ôçò åêäïèåßóçò ïéêïäïìéêÞò áäåßáò.

¢ñèñï 11

Ç éó÷ýò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò áñ÷ßæåé áðü ôç äç-
ìïóßåõóÞ ôïõ óôçí Åöçìåñßäá ôçò ÊõâåñíÞóåùò.

Óôïí Õðïõñãü Áéãáßïõ áíáèÝôïõìå ôç äçìïóßåõóç êáé
åêôÝëåóç ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.
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Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

ÊÙÍÓÔÁÍÔÉÍÏÓ ÓÔÅÖÁÍÏÐÏÕËÏÓ
Ï ÕÐÏÕÑÃÏÓ ÁÉÃÁÉÏÕ

ÍÉÊÏÓ ÓÇÖÏÕÍÁÊÇÓ

9672 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ)



ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ) 9673



9674 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ)

ÅÈÍÉÊÏ ÔÕÐÏÃÑÁÖÅÉÏ
ÅÖÇÌÅÑÉÄÁ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ

ÔÉÌÇ ÐÙËÇÓÇÓ ÖÕËËÙÍ ÅÖÇÌÅÑÉÄÏÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ
Óå Ýíôõðç ìïñöÞ:
� Ãéá ôá ÖÅÊ áðü 1 ìÝ÷ñé 40 óåëßäåò 1  euro.
� Ãéá ôá ÖÅÊ áðü 40 óåëßäåò êáé ðÜíù ç ôéìÞ ðñïóáõîÜíåôáé êáôÜ 0,05 euro ãéá êÜèå åðéðëÝïí óåëßäá.

Óå ìïñöÞ CD:

Ôåý÷ïò Ðåñßïäïò ÅURO Ôåý÷ïò Ðåñßïäïò ÅURO

Á.Å. & Å.Ð.Å. Ìçíéáßï 60 Áíáðôõîéáêþí ÐñÜîåùí 
Á´ êáé Â´ 3ìçíéáßï 75 êáé ÓõìâÜóåùí (Ô.Á.Ð.Ó.) ÅôÞóéï 75
Á´, Â´ êáé Ä´ 3ìçíéáßï 90 Íïìéêþí Ðñïóþðùí 
A~ ÅôÞóéï 180 Äçìïóßïõ Äéêáßïõ (Í.Ð.Ä.Ä.) ÅôÞóéï 75
B~ ÅôÞóéï 210 Äåëôßï ÅìðïñéêÞò êáé
Ã ÅôÞóéï 60 Béïìç÷áíéêÞò Éäéïêôçóßáò (Ä.Å.Â.É.) ÅôÞóéï 75
Ä´ ÅôÞóéï 150 ÁíùôÜôïõ Åéäéêïý Äéêáóôçñßïõ ÅôÞóéï 75
ÐáñÜñôçìá ÅôÞóéï 75 Äéáêçñýîåùí Äçìïóßùí ÓõìâÜóåùí ÅôÞóéï 75

Ç ôéìÞ ðþëçóçò ôïõ Ôåý÷ïõò Á.Å. & Å.Ð.Å. óå ìïñöÞ CD - rom ãéá äçìïóéåýìáôá ìåôÜ ôï 1994 êáèïñßæåôáé óå 30 euro áíÜ ôåìÜ÷éï,
ýóôåñá áðü ó÷åôéêÞ ðáñáããåëßá.
Ç ôéìÞ äéÜèåóçò öùôïáíôéãñÜöùí ÖÅÊ 0,15 euro áíÜ óåëßäá

ÊÁÐÏÄÉÓÔÑÉÏÕ 34 * ÁÈÇÍÁ 104 32 * TELEX 223211 YPET GR * FAX 210 52 21 004
ÇËÅÊÔÑÏÍÉÊÇ ÄÉÅÕÈÕÍÓÇ: http: www.et.gr  �  e-mail: webmaster @ et.gr

* Ïé óõíäñïìÝò ôïõ åóùôåñéêïý ðñïðëçñþíïíôáé óôéò ÄÏÕ ðïõ äßíïõí áðïäåéêôéêü åßóðñáîçò (äéðëüôõðï) ôï ïðïßï ìå ôç öñïíôßäá ôïõ
åíäéáöåñïìÝíïõ ðñÝðåé íá óôÝëíåôáé óôçí Õðçñåóßá ôïõ Åèíéêïý Ôõðïãñáöåßïõ.

* Ç ðëçñùìÞ ôïõ õðÝñ ÔÁÐÅÔ ðïóïóôïý ðïõ áíôéóôïé÷åß óå óõíäñïìÝò, åéóðñÜôôåôáé êáé áðü ôéò ÄÏÕ.
* Ïé óõíäñïìçôÝò ôïõ åîùôåñéêïý Ý÷ïõí ôç äõíáôüôçôá ëÞøçò ôùí äçìïóéåõìÜôùí ìÝóù internet, ìå ôçí êáôáâïëÞ ôùí áíôßóôïé÷ùí

ðïóþí óõíäñïìÞò êáé ÔÁÐÅÔ.
* Ïé Íïìáñ÷éáêÝò ÁõôïäéïéêÞóåéò, ïé ÄÞìïé, ïé Êïéíüôçôåò ùò êáé ïé åðé÷åéñÞóåéò áõôþí ðëçñþíïõí ôï ìéóü ÷ñçìáôéêü ðïóü ôçò

óõíäñïìÞò êáé ïëüêëçñï ôï ðïóü õðÝñ ôïõ ÔÁÐÅÔ.
* Ç óõíäñïìÞ éó÷ýåé ãéá Ýíá ÷ñüíï, ðïõ áñ÷ßæåé ôçí 1ç Éáíïõáñßïõ êáé ëÞãåé ôçí 31ç Äåêåìâñßïõ ôïõ ßäéïõ ÷ñüíïõ. 

Äåí åããñÜöïíôáé óõíäñïìçôÝò ãéá ìéêñüôåñï ÷ñïíéêü äéÜóôçìá.
* Ç åããñáöÞ Þ áíáíÝùóç ôçò óõíäñïìÞò ðñáãìáôïðïéåßôáé ôï áñãüôåñï ìÝ÷ñé ôçí 31çí Äåêåìâñßïõ êÜèå Ýôïõò.
* Áíôßãñáöá äéðëïôýðùí, ôá÷õäñïìéêÝò åðéôáãÝò êáé ÷ñçìáôéêÜ ãñáììÜôéá äåí ãßíïíôáé äåêôÜ.

Ïé õðçñåóßåò åîõðçñÝôçóçò ôùí ðïëéôþí ëåéôïõñãïýí êáèçìåñéíÜ áðü 08.00~ Ýùò 13.00~

ÁÐÏ ÔÏ ÅÈÍÉÊÏ ÔÕÐÏÃÑÁÖÅÉÏ

ÅÔÇÓÉÅÓ ÓÕÍÄÑÏÌÅÓ Ö.Å.Ê.
Óå Ýíôõðç ìïñöÞ Áðü ôï Internet

Ôåý÷ïò Ê.Á.Å. Ðñïûðïëïãéóìïý Ê.Á.Å. ÔÁÐÅÔ Ê.Á.Å. Ðñïûðïëïãéóìïý Ê.Á.Å. ÔÁÐÅÔ 
2531 3512 2531 3512
euro euro euro euro

Á~ (Íüìïé, Ð.Ä., ÓõìâÜóåéò êôë.) 205 10,25 176 8,80
Â~ (ÕðïõñãéêÝò áðïöÜóåéò êôë.) 293 14,65 205 10,25
Ã~ (Äéïñéóìïß, áðïëýóåéò êôë. Äçì. ÕðáëëÞëùí) 59 2,95 ÄÙÑÅÁÍ - -
Ä~ (Áðáëëïôñéþóåéò, ðïëåïäïìßá êôë.) 293 14,65 147 7,35
Áíáðôõîéáêþí ÐñÜîåùí êáé ÓõìâÜóåùí (Ô.Á.Ð.Ó.) 147 7,35 88 4,40
Í.Ð.Ä.Ä. (Äéïñéóìïß êôë. ðñïóùðéêïý Í.Ð.Ä.Ä.) 59 2,95 ÄÙÑÅÁÍ - -
ÐáñÜñôçìá (Ðñïêçñýîåéò èÝóåùí ÄÅÐ êôë.) 30 1,50 ÄÙÑÅÁÍ - -
Äåëôßï ÅìðïñéêÞò êáé Âéïì/êÞò Éäéïêôçóßáò (Ä.Å.Â.É.) 59 2,95 30 1,50
ÁíùôÜôïõ Åéäéêïý Äéêáóôçñßïõ (Á.Å.Ä.) ÄÙÑÅÁÍ - ÄÙÑÅÁÍ - -
Ðñïêçñýîåùí Á.Ó.Å.Ð. ÄÙÑÅÁÍ - ÄÙÑÅÁÍ - -
Áíùíýìùí Åôáéñåéþí & Å.Ð.Å. 2.054 102,70 587 29,35
Äéáêçñýîåùí Äçìïóßùí ÓõìâÜóåùí (Ä.Ä.Ó.) 205 10,25 88 4,40
A´, Â´ êáé Ä´ 352 17,60
Ôï êüóôïò ãéá ôçí åôÞóéá óõíäñïìÞ óå çëåêôñïíéêÞ ìïñöÞ ãéá ôá ðñïçãïýìåíá Ýôç ðñïóáõîÜíåôáé ðÝñáí ôïõ ðïóïý ôçò åôÞóéáò 
óõíäñïìÞò ôïõ Ýôïõò 2003 êáôÜ 6 euro áíÜ Ýôïò ðáëáéüôçôáò êáé êáôÜ ôåý÷ïò

ÈÅÓÓÁËÏÍÉÊÇ - Âáó. ¼ëãáò 227 (2310) 423 956
ÐÅÉÑÁÉÁÓ - Åõñéðßäïõ 63 (210) 413 5228
ÐÁÔÑÁ - Êïñßíèïõ 327 (2610) 638 109

(2610) 638 110
ÉÙÁÍÍÉÍÁ - ÄéïéêçôÞñéï (26510)  87215
ÊÏÌÏÔÇÍÇ - Äçìïêñáôßáò 1 (25310) 22 858

ËÁÑÉÓÁ - ÄéïéêçôÞñéï (2410) 597449
ÊÅÑÊÕÑÁ - ÓáìáñÜ 13 (26610) 89 157

(26610) 89 105
ÇÑÁÊËÅÉÏ - Ðë. Åëåõèåñßáò 1 (2810) 396 409
ËÅÓÂÏÓ - Aã. ÅéñÞíçò 10 (22510) 37 181

(22510) 37 187 

Ðëçñïöïñßåò Á.Å. - Å.Ð.Å. êáé ëïéðþí Ö.Å.Ê.:  210 527 9000-4
Öùôïáíôßãñáöá ðáëáéþí ÖÅÊ - ÂÉÂËÉÏÈÇÊÇ - ÌÁÑÍÇ 8 - Ôçë. (210)8220885 - 8222924

ÄùñåÜí äéÜèåóç ôåý÷ïõò Ðñïêçñýîåùí ÁÓÅÐ áðïêëåéóôéêÜ áðü ÌÜñíç 8

ÐÅÑÉÖÅÑÅÉÁÊÁ ÃÑÁÖÅÉÁ ÐÙËÇÓÇÓ Ö.Å.Ê.


