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ÁÐÏÖÁÓÅÉÓ
Áñéè. 6196 (1)

¸ãêñéóç ðoëåoäoìéêÞò ìåëÝôçò ôçò Ýêôáóçò ôïõ Ðáñáèå-
ñéóôéêïý Ïéêïäïìéêïý Óõíåôáéñéóìïý «Ï ÔÅÊÔÙÍ» Óõí.
Ð.Å. óôç èÝóç «¢ãéïò ÓôÝöáíïò Ëéìéþíá» ôoõ ÄÞìoõ
Ìáëåóßíáò (ôÝùò êïéíüôçôá Ìáëåóßíáò) Í. Öèéþôéäáò.

Ç ÕÖÕÐÏÕÑÃÏÓ
ÐÅÑÉÂÁËËÏÍÔÏÓ, ×ÙÑÏÔÁÎÉÁÓ ÊÁÉ ÄÇÌÏÓÉÙÍ ÅÑÃÙÍ

'Å÷ovôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò ôùv Üñèñùv 44, 124, 141, 142, 143 (ðáñ.

2), 154, 243, 248, 249, 250 êáé 255 ôoõ áðü 14.7.1999
ð.ä/ôoò «Êþäéêáò ÂáóéêÞò ÐïëåïäïìéêÞò Íïìïèåóßáò»
(Ä~ 580), üðùò ôá Üñèñá 243, 248, 249, 250 êáé 255 ôñï-
ðïðïéÞèçêáí ìå ôá Üñèñá 4, 5, 6, 7 êáé 13 áíôßóôïé÷á ôïõ
Í. 2831/2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí ôïõ Í.
1577/1985 «Ãåíéêüò Ïéêïäïìéêüò Êáíïíéóìüò» êáé Üëëåò
ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (Á~ 140).

2. Ôéò äéáôÜîåéò ôoõ Üñèñoõ 29 Á ôoõ Í. 1558/1985 «Êõ-
âåñíçóç êáé ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» (Á~ 137), ðïõ ðñïóôÝèç-
êå ìå ôï Üñèñï 27 ôïõ Í. 2081/1992 (Á~ 154) êáé ôñïðïðïéÞ-
èçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ Í. 2469/1997 (Á~ 38).

3. Ôéò äéáôÜîåéò ôçò ðáñ. 18 ôoõ Üñèñoõ 24 ôïõ Í.
2508/1997 «Âéþóéìç ïéêéóôéêÞ áíÜðôõîç ôùí ðüëåùí êáé
ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (Á~ 124).

4. Ôéò äéáôÜîåéò ôùí ðáñ. 15 êáé 25 ðåñ. â ôïõ Üñèñïõ 13
ôïõ Í. 3212/2003 «¢äåéá äüìçóçò, ðïëåïäïìéêÝò êáé Üë-

ëåò äéáôÜîåéò èåìÜôùí áñìïäéüôçôáò ôïõ Õðïõñãåßïõ Ðå-
ñéâÜëëïíôïò ×ùñïôáîßáò êáé Äçìïóßùí ̧ ñãùí» (Á~ 308).

5. Ôçv 53586/6312/14.7.1988 áðüöáóç ôoõ Áíáðëçñù-
ôÞ Õðoõñãoý ÐåñéâÜëëovôoò, ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv
'Åñãùv «¸ãêñéóç ðñïäéáãñáöþí ðïëåïäüìçóçò åêôÜóå-
ùí ðïõ áíÞêïõí óå ïéêïäïìéêïýò óõíåôáéñéóìïýò êáé
ïéêïäïìéêïýò ïñãáíéóìïýò» (Â~ 534).

6. Ôçv 26641/4168/12.11.2001 áðüöáóç ôçò Õöõðoõñ-
ãoý ÐåñéâÜëëovôoò ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv ¸ñãùv
«¸ãêñéóç ãåíéêþí êáôåõèýíóåùí åéäéêÜ ñõèìéæüìåíçò
ðïëåïäïìéêÞò äñáóôçñéüôçôáò (ÐÅÑÐÏ) éäéïêôçôþí ãçò
óôçí åêôüò ó÷åäßïõ ðüëåùò êáé åêôüò ïéêéóìþí ðñï ôïõ Ý-
ôïõò 1923 êáèþò êáé ïéêéóìþí ìÝ÷ñé 2.000 êáôïßêïõò óôï
Íïìü Öèéþôéäáò» (Ä~ 1044).

7. Ôçí Õ6/31.10.2001 áðüöáóç ôoõ Ðñùèõðoõñãoý êáé
ôçò Õðoõñãoý ÐåñéâÜëëovôoò ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv
¸ñãùv «ÁvÜèåóç áñìoäéoôÞôùv Õðoõñãoý ÐåñéâÜë-
ëovôoò ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv ¸ñãùv óôoõò
Õöõðoõñãoýò ÐåñéâÜëëovôoò ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv
¸ñãùv» (B~ 1484).

8. Ôï 3521/7577/22.7.1996 Ýããñáöï ôçò Äéåýèõíóçò
×ùñoôáîßáò ôoõ Õðoõñãåßoõ ÐåñéâÜëëovôoò, ×ùñoôá-
îßáò êáé Äçìoóßùv ̧ ñãùv.

9. Ôçí 2394/2003 óõìâïëáéïãñáöéêÞ ðñÜîç åíþðéïí
ôçò óõìâïëáéïãñÜöïõ Ì. Åì. ÐáíáêÜêç ðáñá÷þñçóçò
êáé ìåôáâßâáóçò óôï äÞìï ôùí êïéíï÷ñÞóôùí - êïéíùöå-
ëþí êáé åéäéêþí ÷ñÞóåùí.

10. Ôéò 75/1999, 110/1999 êáé 19/2003 ãíùìïäïôÞóåéò
ôïõ äçìïôéêïý óõìâïõëßïõ Ìáëåóßíáò.

11. Ôçí 5/ðñáêô.7/1999 ãvùìoäüôçóç ôoõ Óõìâoõëßoõ
×ùñoôáîßáò, Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëovôoò Íïìáñ÷éáêÞò
Áõôïäéïßêçóçò Öèéþôéäáò.

12. Ôéò 113/2000 êáé 357/2002 ãíùìïäïôÞóåéò ôoõ Êå-
íôñéêoý Óõìâoõëßoõ ×ùñoôáîßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜë-
ëovôoò.

13. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò êáíïíéóôéêÝò äéáôÜîåéò áõôÞò
ôçò áðüöáóçò äåí ðñïêáëåßôáé äáðÜíç óå âÜñïò ôïõ
êñáôéêïý ðñïûðïëïãéóìïý êáé ôïõ ðñïûðïëïãéóìïý ôïõ
ïéêåßïõ Ï.Ô.Á., áðïöáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

Åãêñßvåôáé ôo ðoëåoäoìéêü ó÷Ýäéo ôçò Ýêôáóçò ôïõ ðá-
ñáèåñéóôéêïý Ïéêïäïìéêïý Óõíåôáéñéóìïý «Ï ÔÅÊÔÙÍ»
Óõí. Ð.Å., óôç èÝóç «Áãéïò ÓôÝöáíïò Ëéìéþíá» ôoõ äÞìoõ
Ìáëåóßíáò (Í. Öèéþôéäáò), ìå ôïí êáèïñéóìü ïéêïäïìçóß-
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ìùí ÷þñùí, ïäþí, ðåæïäñüìùí, êoévo÷ñÞóôùí ÷þñùí,
÷þñùí óôÜèìåõóçò áõôoêévÞôùv (P), ðáéäéêÞò ÷áñÜò,
ðñáóßíïõ, ÷þñïõ áèëçôéêþí åãêáôáóôÜóåùí, ðáéäüôï-
ðïõ, õðáßèñéùí ðïëéôéóôéêþí åêäçëþóåùí, áíáøõ÷Þò - ðï-
ëéôéóôéêþí êáé âéïëïãéêïý êáèáñéóìïý, üðùò ïé ñõèìßóåéò
áõôÝò öáßíïíôáé óôá äýï (2) ó÷åôéêÜ ðñùôüôõðá äéáãñÜì-
ìáôá óå êëßìáêá 1:500 ðïõ èåùñÞèçêáí áðü ôïí Ðñïú-
óôÜìåíï ôçò Äéåýèõíóçò Ôïðïãñáöéêþí Åöáñìïãþí ìå
ôçí 6196/2004 ðñÜîç ôïõ êáé ðïõ áíôßôõðÜ ôïõò óå öùôï-
óìßêñõíóç äçìïóéåýïíôáé ìå ôçv ðáñoýóá áðüöáóç.

¢ñèñï 2

Åãêñßvåôáé, üðùò äéáôõðþvåôáé óôá åðüìåvá Üñèñá, o
ðoëåoäoìéêüò êávovéóìüò ôçò ðáñáðÜíù ðåñéo÷Þò, ôçò
ïðïßáò ôo ðoëåoäoìéêü ó÷Ýäéo åãêñßvåôáé ìå ôï Üñèñï 1
ôçò ðáñoýóáò.

¢ñèñï 3

1. Óôïí ïéêïäïìÞóéìï ÷þñï ðïõ ÷áñáêôçñßæåôáé óôï
ó÷åôéêü äéÜãñáììá ôïõ Üñèñïõ 1 ìå ôï óôïé÷åßï Ê åðéôñÝ-
ðåôáé ç ÷ñÞóç ãåíéêÞò êáôïéêßáò, üðùò ðñïóäéïñßæåôáé
áðü ôï Üñèñï 3 ôïõ áðü 23.2.1987 Ð.Ä/ôïò (Ä~ 166) êáé
åéäéêüôåñá:

- åìðïñéêÜ êáôáóôÞìáôá êáèçìåñéíþí áíáãêþí
- áíáøõêôÞñéá
- åóôéáôüñéá
- ãñáöåßá - äéïßêçóç 
2. Óôïõò ëïéðïýò ïéêïäïìÞóéìïõò ÷þñïõò åðéôñÝðåôáé

ç ÷ñÞóç ìüíï êáôïéêßáò.

¢ñèñï 4

Óôo ðñüóùðo ôùv oéêoðÝäùv, oéêoäoìçìÝvùv Þ ìç ðïõ
âñßóêïíôáé óôçí ðåñéï÷Þ ôçò ïðïßáò åãêñßíåôáé ôï ó÷Ýäéï
ìå ôï Üñèñï 1 ôçò ðáñoýóáò, åðéâÜëëåôáé ðñïêÞðéï ðëÜ-
ôïõò ôñéþí (3) êáé ôåóóÜñùí (4) ìÝôñùí, üðùò öáßíåôáé
óôá äéáãñÜììáôá ôïõ Üñèñïõ 1.

¢ñèñï 5

Ôá åëÜ÷éóôá üñéá åìâáäoý êáé ðñoóþðoõ êáèþò êáé oé
ëoéðoß üñoé êáé ðåñéoñéóìoß äüìçóçò ôùv ïéêïäïìÞóéìùí
÷þñùí, oñßæovôáé ùò åîÞò: 

Á. Ãéá ôïõò ïéêïäïìÞóéìïõò ÷þñïõò ìå ÷ñÞóç êáôïé-
êßáò:

1. - ÅëÜ÷éóôo ðñüóùðo: åßêïóé (20,00) ìÝôñá.
- ÅëÜ÷éóôo åìâáäüv: ðåíôáêüóéá (500,00) ô. ìÝôñá.
2. ÌÝãéóôo ðoóoóôü êÜëõøçò: ôñéÜvôá ôoéò åêáôü (30%)

ôçò åðéöávåßáò ôoõò.
3. ÓõíôåëåóôÞò äüìçóçò: ôñßá äÝêáôá (0,3) ìå ìÝãéóôï

åìâáäüí äïìçìÝíçò åðéöÜíåéáò áíÜ ìåñßäá åêáôüí åßêï-
óé (120) ô.ì.

4. ÌÝãéóôï åðéôñåðüìåvo ýøoò ôùv áíåãåñèçóïìÝíùí
êôéñßùv: åðôÜ êáé ìéóü (7,50) ìÝôñá.

5. ÐÜíù áðü ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåvo ýøoò ôùv áíå-
ãåñèçóïìÝíùí êôéñßùv åðéâÜëëåôáé ç êáôáóêåõÞ óôÝãçò
ìå ìÝãéóôï ýøoò Ýíá êáé ìéóü (1,50) ìÝôñá, ìÝãéóôç êëßóç
30% êáé óå ðïóïóôü 60% ôïõëÜ÷éóôïí ôïõ ðåñéãñÜì-
ìáôïò ôïõ êôéñßïõ.

6. ÅðéâÜëëåôáé ç åîáóöÜëéóç ÷þñùí óôÜèìåõóçò
áõôoêévÞôùv ìÝóá óå êÜèå ïéêüðåäï (äýï ÷þñïé óôÜè-
ìåõóçò áíÜ 100 ô.ì. êáôoéêßáò).

Â. Ãéá ôïí ïéêïäïìÞóéìï ÷þñï ìå óôïé÷åßï Ê:
1. Ç áñôéüôçôá êáèïñßæåôáé áðü ôï åìâáäüí ôïõ ÷þñïõ,

üðùò öáßíåôáé óôï ó÷åôéêü äéÜãñáììá ôïõ Üñèñïõ 1.

2. ÌÝãéóôo ðoóoóôü êÜëõøçò: åîÞvôá ôoéò åêáôü (60%)
ôçò åðéöávåßáò ôoõ.

3. ÓõíôåëåóôÞò äüìçóçò: Ýîé äÝêáôá (0,6).
4. ÌÝãéóôï åðéôñåðüìåvo ýøoò ôùv áíåãåñèçóïìÝíùí

êôéñßùv: åðôÜ êáé ìéóü (7,50) ìÝôñá.
5. ÐÜíù áðü ôï ìÝãéóôï åðéôñåðüìåvo ýøoò ôùv áíå-

ãåñèçóïìÝíùí êôéñßùv åðéâÜëëåôáé ç êáôáóêåõÞ óôÝãçò
ìå ìÝãéóôï ýøoò Ýíá êáé ìéóü (1,50) ìÝôñá, ìÝãéóôç êëßóç
30% êáé óå ðïóïóôü 60% ôïõëÜ÷éóôïí ôïõ ðåñéãñÜììá-
ôïò ôïõ êôéñßïõ.

6. ÅðéôñÝðïíôáé åðéãñáöÝò ðïõ äçëþíïõí ôç ÷ñÞóç ôïõ
êôéñßïõ êáé ãñÜöïíôáé ìå åëëçíéêÜ óôïé÷åßá. Ç èÝóç ôïõò
ðñÝðåé íá ðñïâëÝðåôáé ïðùóäÞðïôå áðü ôçí áñ÷éôåêôï-
íéêÞ ìåëÝôç, üðùò áõôÞ Ý÷åé åãêñéèåß ìå ôçí Ýêäïóç ôçò ïé-
êïäïìéêÞò Üäåéáò.

Ã. ÅðéðëÝïí ôùí áíùôÝñù åðéâÜëëïíôáé ïé ðáñáêÜôù
ìïñöïëïãéêïß ðåñéïñéóìïß:

1. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéñßùí óå õðïóôõëþìá-
ôá (Pilotis).

2. ÅðéâÜëëåôáé ç åðéêÜëõøç ôçò óôÝãçò ìå êåñáìßäéá óå
ãáéþäç ÷ñþìáôá.

3. ÌÝãéóôç åðéôñåðüìåíç ðñïåîï÷Þ ôçò óôÝãçò áðü ôï
ðåñßãñáììá ôïõ êôéñßïõ 0,40 ì.

4. Ôá êïõöþìáôá êáôáóêåõÜæïíôáé áðü îýëï, óßäåñï Þ
áíïäéùìÝíï áëïõìßíéï ÷ùñßò åìöáíåßò ïäçãïýò óå ðåñß-
ðôùóç ðïõ åßíáé óõñüìåíá.

5. Ôï óõìðáãÝò ôùí ðåñéãñáììÜôùí ôùí ïéêïðÝäùí åß-
íáé óïâáôéóìÝíï ÷ñþìáôïò ëåõêïý Þ óå ãÞéíåò áðï÷ñþ-
óåéò Þ áðü åìöáíÞ ëéèïäïìÞ ìå ýøïò ìéêñüôåñï Þ ßóï ôïõ
åíüò ìÝôñïõ êáé õðåñÜíù áõôïý åðéôñÝðåôáé êéãêëßäùìá
áðëÞò ìïñöÞò ìéêñüôåñï Þ ßóï ôïõ åíüò ìÝôñïõ.

6. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ ðåñéìåôñéêþí åîùóôþí
óå äýï óõíå÷üìåíåò üøåéò ôïõ êôéñßïõ êáé êáè' üëï ôï ìÞ-
êïò áõôÞò.

7. Ïé åîùôåñéêïß ôïß÷ïé ôùí êôéñßùí åßíáé óïâáôéóìÝíïé
÷ñþìáôïò ëåõêïý Þ ãÞéíùí áðï÷ñþóåùí.

8. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ áðïëÞîåùí êëéìáêïóôá-
óßùí óôï äþìá ôïõ êôéñßïõ. Ôï óôçèáßï ôïõ äþìáôïò åßíáé
õðï÷ñåùôéêÜ êôéóôü óõìðáãÝò.

9. Ïé äïñõöïñéêÝò êåñáßåò êáèþò êáé ïé çëéáêïß óõëëÝ-
êôåò èåñìïóéöþíùí åíôÜóóïíôáé ìÝóá óôïí üãêï ôçò
óôÝãçò.

10. Áðáãïñåýåôáé ç áíÜñôçóç ðéíáêßäùí äéáöçìßóåùí
ïðïéùíäÞðïôå äéáóôÜóåùí óå äçìüóéá êáé éäéùôéêÜ êôßñéá
Þ ãÞðåäá óôçí ðåñéï÷Þ.

11. ÌåôÜ ôçí Ýãêñéóç ôçò ðïëåïäïìéêÞò ìåëÝôçò êáé
ðñéí ôçí õëïðïßçóç ôïõ ñõìïôïìéêïý ó÷åäßïõ åðß ôïõ å-
äÜöïõò ðñÝðåé íá åãêñéèåß ðëÞñçò ÌåëÝôç Ðåñâáëëïíôé-
êþí Åðéðôþóåùí óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.

12. ´Ïëá ôá äßêôõá ôùí ïñãáíéóìþí êïéíÞò ùöÝëåéáò
ðñÝðåé íá åßíáé õðüãåéá.

13. Õðï÷ñåùôéêÞ öýôåõóç ôùí áêáëýðôùí ÷þñùí ôùí é-
äéùôéêþí ïéêïðÝäùí êáé êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí.

¢ñèñï 6

Ç éó÷ýò ôçò ðáñoýóáò áðüöáóçò áñ÷ßæåé áðü ôç
äçìoóßåõóÞ ôçò óôçv Åöçìåñßäá ôçò ÊõâåñvÞóåùò.

Ç áðüöáóç áõôÞ íá äçìïóéåõèåß óôçí Åöçìåñßäá ôçò
ÊõâåñíÞóåùò.

ÁèÞíá, 5 Öåâñïõáñßïõ 2004

Ç ÕÖÕÐÏÕÑÃÏÓ

ÑÏÄÏÕËÁ ÆÇÓÇ

1696 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ)













1702 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ)

ÁÐÏ ÔÏ ÅÈÍÉÊÏ ÔÕÐÏÃÑÁÖÅÉÏ


