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ÁÐÏÖÁÓÅÉÓ
Áñéè. 9204
'Åãêñéóç ðoëåoäoìéêÞò ìåëÝôçò ôçò Ýêôáóçò ôoõ Ðáñá-

èåñéóôéêoý Ïéêoäoìéêoý Óõvåôáéñéóìoý ÕðáëëÞëùv
Åëëçvéêþv Äéõëéóôçñßùv Áóðñoðýñãoõ «Å.Ë.Ä.Á.
Óõv.Ð.Å.» óôç èÝóç Âéóôñßôóá äÞìoõ Ióôéáßáò (Í.
Åõâoßáò) êáé åðéêýñùóç ôïõ êáèïñéóìïý ïñéïãñáì-
ìþí ñåìÜôùí».

Ç ÕÖÕÐÏÕÑÃÏÓ
ÐÅÑÉÂÁËËÏÍÔÏÓ, ×ÙÑÏÔÁÎÉÁÓ ÊÁÉ

ÄÇÌÏÓÉÙÍ ÅÑÃÙÍ

Å÷ovôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò ôùí Üñèñùí 44, 124, 141, 142, 143 (ðáñ.

2), 154, 188, 243, 248, 249, 250 êáé 255 ôïõ áðü 14.7.99
Ð.Ä/ôïò «Êþäéêáò ÂáóéêÞò ÐïëåïäïìéêÞò Íïìïèåóßáò»
(Ä´ 580), üðùò ôá Üñèñá 243, 248, 249, 250 êáé 255 ôñï-
ðïðïéÞèçêáí ìå ôá Üñèñá 4, 5, 6, 7 êáé 13 áíôßóôïé÷á ôïõ
Í. 2831/2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéáôÜîåùí ôïõ Í. 1577/
1985 «Ãåíéêüò Ïéêïäïìéêüò Êáíïíéóìüò êáé Üëëåò ðïëåï-
äïìéêÝò äéáôÜîåéò» (Á´ 140) êáé üðùò ôï Üñèñï 188 áíôé-
êáôáóôÜèçêå ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 5 ôïõ Í. 3010/
2002 «Åíáñìüíéóç ôïõ Í. 1650/1986 ìå ôéò ïäçãßåò 97/11
Å.Å êáé 96/61 Å.Å., äéáäéêáóßá ïñéïèÝôçóçò êáé ñõèìßóåéò
èåìÜôùí ãéá ôá õäáôïñÝìáôá êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (Á´ 91).

2. Ôéò äéáôÜîåéò ôçò ðáñ. 18 ôïõ Üñèñïõ 24 ôïõ Í.
2508/1997 «Âéþóéìç ïéêéóôéêÞ áíÜðôõîç ôùí ðüëåùí êáé
ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (Á´ 124).

3. Ôéò äéáôÜîåéò ôoõ Üñèñoõ 29Á ôoõ Í. 1558/1985 «Êõ-
âÝñvçóç êáé ÊõâåñvçôéêÜ ¼ñãává» (Á´ 137), üðùò áõôü
ðñoóôÝèçêå ìå ôo Üñèño 27 ôoõ Í. 2081/1992 (Á´ 154) êáé
ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôçv ðáñ.2á ôoõ Üñèñoõ 1 ôoõ Í.
2469/1997 (Á´ 38).

4. Ôéò äéáôÜîåéò ôçò ðáñ. 25â ôïõ Üñèñïõ 13 ôïõ Í.
3212/31.12.2003 «Üäåéá äüìçóçò, ðïëåïäïìéêÝò êáé Üë-
ëåò äéáôÜîåéò èåìÜôùí áñìïäéüôçôáò Õðïõñãåßïõ Ðåñé-
âÜëëïíôïò, ×ùñïôáîßáò êáé Äçìïóßùí ̧ ñãùí». 

5. Ôçv 53586/6312/14.7.1988 áðüöáóç ôoõ Áváðëçñù-
ôÞ Õðoõñãoý ÐåñéâÜëëovôoò, ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv
¸ñãùv «¸ãêñéóç ðñoäéáãñáöþv ðoëåoäüìçóçò åêôÜóå-
ùv ðoõ ávÞêoõv óå oéêoäoìéêoýò óõvåôáéñéóìoýò êáé
oéêoäoìéêoýò oñãávéóìoýò» (Â´ 534).

6. Ôçí Õ6/31.10.2001 áðüöáóç ôïõ Ðñùèõðïõñãïý êáé
ôçò Õðïõñãïý ÐåñéâÜëëovôoò, ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv

¸ñãùv «ÁíÜèåóç áñìïäéïôÞôùí Õðïõñãïý ÐåñéâÜë-
ëovôoò, ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv 'Åñãùv óôïõò Õöõ-
ðïõñãïýò ÐåñéâÜëëovôoò, ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv
¸ñãùv» (Â´ 1484/31.10.2001)

7. Ôçv 21487/720/12.2.1990 áðüöáóç ôoõ Õðoõñãoý
ÐåñéâÜëëovôoò ×ùñoôáîßáò êáé Äçìoóßùv 'Åñãùv
«×ùñoèÝôçóç êáé oéêéóôéêÞ êáôáëëçëüôçôá ôùv åêôÜóåùv
ôùv Ðáñáèåñéóôéêþv Ïéêoäoìéêþv Óõvåôáéñéóìþv»:

á) Ðñoóùðéêoý I.Ê.Á.(ÐÐÏÓÐIÊÁ) Óõv.Ð.Å. êáé
â) Ðñoóùðéêoý Åëëçvéêþv Äéûëéóôçñßùv Áóðñoðýñãoõ

(ÅËÄÁ) Óõv.Ð.Å. óôç èÝóç Âéóôñßôóá ôoõ äÞìoõ Ióôéáßáò Í.
Åýâoéáò, üðùò ôñoðoðoéÞèçêå ìå ôçv 283/15/1288/3.1.92
üìïéá áðüöáóç ôoõ Õðoõñãoý ÐåñéâÜëëovôoò, ×ùñoôá-
îßáò êáé Äçìoóßùv ̧ ñãùv.

8. Ôo 5881/10124/6.10.1992 Ýããñáöo ôçò Ä/vóçò
×ùñoôáîßáò ôoõ Õðoõñãåßoõ ÐåñéâÜëëovôoò,×ùñoôá-
îßáò êáé Äçìoóßùv ̧ ñãùv.

9. Ôçv 9404/1996, óõìâoëáéoãñáöéêÞ ðñÜîç åvþðéov
ôïõ ÓõìâoëáéoãñÜöoõ Áèçíþí ×ñÞóôïõ Óôåßñïõ ðáñá-
÷þñçóçò êáé ìåôáâßâáóçò óôo äÞìo ôçò oéêoäoìÞóéìçò
Ýêôáóçò êáé ôùv êoévo÷ñÞóôùv-êoévùöåëþv êáé åéäéêþv
÷ñÞóåùv ÷þñùv.

10. Ôçí 26643/4170/12.11.2001 áðüöáóç ôçò Õöõ-
ðïõñãïý ÐåñéâÜëëïíôïò ×ùñïôáîßáò êáé Äçìïóßùí ´Åñ-
ãùí «´Åãêñéóç êáôåõèýíóåùí åéäéêÜ ñõèìéæüìåíçò ðïëå-
ïäïìéêÞò äñáóôçñéüôçôáò (ÐÅÑÐÏ) éäéïêôçôþí ãçò óôçí
åêôüò ó÷åäßïõ ðüëåùò êáé åêôüò ïéêéóìþí ðñï ôïõ Ýôïõò
1923 êáèþò êáé ïéêéóìþí ìÝ÷ñé 2000 êáôïßêïõò óôï íïìü
Åýâïéáò» (Ä´ 1026) üðùò ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôçí
49310/8.12.2003 Áðüöáóç ôçò Õöõðïõñãïý ÐåñéâÜëëï-
íôïò ×ùñïôáîßáò êáé Äçìïóßùí ̧ ñãùí (ÖÅÊ1370 Ä).

11. Ôéò 186/1995, 148/1996, 32/2002 êáé 137/2002
ãvùìoäïôÞóåéò ôoõ äçìoôéêoý óõìâoõëßoõ Ióôéáßáò.

12. Ôçv 6/ðñ.35/21.10.1996 ãvùìoäüôçóç ôoõ Óõìâoõ-
ëßoõ ×ùñoôáîßáò Ïéêéóìoý êáé ÐåñéâÜëëovôoò voìáñ÷ßáò
Åõâoßáò.

13. Ôçv 8/1997, 171/2002 êáé 23/2004 ãvùìoäïôÞóåéò
ôoõ Êåvôñéêoý Óõìâoõëßoõ ×ùñoôáîßáò Ïéêéóìoý êáé Ðå-
ñéâÜëëovôoò.

14. Ôo ãåãovüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôçò áðüöáóçò áõ-
ôÞò äåv ðñoêáëåßôáé äáðÜvç óå âÜñoò ôoõ êñáôéêoý
ðñoûðoëoãéóìoý êáé ôoõ oéêåßoõ Ï.Ô.Á., áðïöáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

Åðéêõñþíåôáé ï êáèïñéóìüò ôùí oñéoãñáììþí ôùv ñå-

3155



ìÜôùv, ðoõ âñßóêovôáé óôç èÝóç «Âéóôñßôóá» ôoõ äÞìoõ
Ióôéáßáò (Í. Åõâoßáò) êáé åìðßðôoõv óôçv Ýêôáóç ôoõ ðá-
ñáèåñéóôéêoý oéêïäïìéêïý óõvåôáéñéóìoý Å.Ë.Ä.Á., üðùò
åãêñßèçêáv áðü ôç Ä/vóç Ôå÷véêþv Õðçñåóéþv Íoìáñ÷éá-
êÞò Áõôoäéoßêçóçò Åýâoéáò êáé öáßvovôáé ìå ìðëÝ ãñáì-
ìÞ óôï ó÷åôéêü ðñùôüôõðï äéÜãñáììá óå êëßìáêá 1:1000
ðoõ èåùñÞèçêå áðü ôov ÐñoúóôÜìåvo ôçò Ä/vóçò
Ôoðoãñáöéêþv Åöáñìoãþv ìå ôçv 9204 /2004 ðñÜîç ôoõ
êáé ðoõ ávôßôõðü ôoõ óå öùôoóìßêñõvóç äçìoóéåýåôáé ìå
ôçí ðáñïýóá áðüöáóç.

¢ñèño 2
Åãêñßvåôáé ôo ðoëåoäoìéêü ó÷Ýäéo ôçò Ýêôáóçò ôoõ ðá-

ñáèåñéóôéêoý oéêoäoìéêoý óõvåôáéñéóìoý ÕðáëëÞëùv Åë-
ëçvéêþv Äéûëéóôçñßùv Áóðñoðýñãoõ (Å.Ë.Ä.Á.) Óõv.Ð.Å.
ðoõ âñßóêåôáé óôç èÝóç «Âéóôñßôóá» ôoõ äÞìoõ Ióôéáßáò (Í.
Åýâoéáò),ìå ôov êáèoñéóìü oéêoäoìçóßìùv ÷þñùv,oäþv
ðåæoäñüìùv, áèëçôéêþv ÷þñùv,÷þñùv ðáéäéêÞò ÷áñÜò,
ðñáóßvoõ, êáôáóôçìÜôùv, óôÜèìåõóçò áõôoêévÞôùv,
÷þñoõ âéoëoãéêoý êáèáñéóìoý, ðoëéôéóôéêoý êÝvôñoõ, ðëá-
ôåßáò, åêêëçóßáò, üðùò oé ñõèìßóåéò öáßvovôáé óôá ôÝóóåñá
(4) ó÷åôéêÜ ÷ñùìáôéóìÝvá ðñùôüôõðá äéáãñÜììáôá óå êëß-
ìáêá 1:1000,ðoõ èåùñÞèçêáv áðü ôov ÐñoúóôÜìåvo ôçò Äé-
åýèõvóçò Ôoðoãñáöéêþv Åöáñìoãþv ìå ôçv 9204 /2004
ðñÜîç ôoõ êáé ðoõ ávôßôõðÜ ôoõò óå öùôoóìßêñõvóç
äçìoóéåýovôáé ìå ôçí ðáñïýóá áðüöáóç.

¢ñèñï 3

Åãêñßvåôáé,üðùò äéáôõðþvåôáé óôá åðüìåvá Üñèñá,o
ðoëåoäoìéêüò êávovéóìüò ôçò ðáñáðÜvù ðåñéo÷Þò,ôçò
oðoßáò ôo ðoëåoäoìéêü ó÷Ýäéo åãêñßvåôáé ìå ôo Üñèño 2
ôçò ðáñïýóáò.

¢ñèñï 4
1. Óôoõò oéêoäoìÞóéìoõò ÷þñoõò ðoõ ÷áñáêôçñßæovôáé

óôá äéáãñÜììáôá ôoõ Üñèñoõ 2 ìå ôçv Ýväåéîç «Ï.Ô.Ê. ðá-
ñá÷ùñåßôáé óôov Ï.Ô.Á.» åðéôñÝðåôáé ç ÷ñÞóç êoévùöå-
ëþv ëåéôoõñãéþv.

2. Óôoõò ëoéðoýò oéêoäoìÞóéìoõò ÷þñoõò åðéôñÝðåôáé
ç ÷ñÞóç ìüvo êáôoéêßáò. 

¢ñèñï 5

Óôo ðñüóùðo ôùv oéêoðÝäùv oéêoäoìçìÝvùv Þ ìç,ðoõ
âñßóêovôáé óôçv ðåñéo÷Þ ôçò oðoßáò åãêñßvåôáé ôo
ðoëåoäoìéêü ó÷Ýäéo, åðéâÜëëåôáé ðñoêÞðéo ðëÜôoõò ôåó-
óÜñùv (4) ìÝôñùv, üðùò öáßvåôáé óôá äéáãñÜììáôá ôoõ
Üñèñoõ 2.

¢ñèñï 6
Ôá åëÜ÷éóôá üñéá åìâáäoý êáé ðñoóþðoõ êáèþò êáé oé

ëoéðoß üñoé êáé ðåñéoñéóìoß äüìçóçò ôùv oéêoðÝäùv
oñßæovôáé ùò åîÞò:

Á. Ãéá ôoõò oéêoäoìÞóéìoõò ÷þñoõò ìå ÷ñÞóç êáôoéêßáò:
1. ÅëÜ÷éóôo ðñüóùðo: ÄÝêá ôñßá (13,00) ì.
ÅëÜ÷éóôo åìâáäüv: ôåôñáêüóéá ðåvÞvôá (450,00) ô.ì.
2. ÌÝãéóôo ðoóoóôü êÜëõøçò ôùv oéêoðÝäùv:
ôñéÜvôá ôoéò åêáôü (30%) ôçò åðéöávåßáò ôoõò.
3. ÓõvôåëåóôÞò äüìçóçò: ôñßá äÝêáôá (0,3) ìå ìÝãéóôo

åìâáäüv äoìçìÝvçò åðéöÜvåéáò ávÜ ìåñßäá åêáôüv åßêoóé
(120,00) ô.ì.

4. ÌÝãéóôoò áñéèìüò oñüöùv ôùv ávåãåñèçóoìÝvùv
êôéñßùv äýo (2,00),ìå ìÝãéóôo ýøoò áõôþv åðôÜìéóç
(7,50) ìÝôñá.

5. Áðáãoñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéñßùv óå õðoóôçëþìá-
ôá (PILOTIS).

6. ÅðéâÜëëåôáé ç åðéêÜëõøç ôùv êôéñßùv ìå êåñáìoóêå-
ðÞ óôÝãç ìå ìÝãéóôç åðéôñåðüìåvç êëßóç 30% êáé ìÝãéóôo
ýøoò Ývá êáé ìéóü (1,50) ìÝôño åêôüò ôùv ðåñéðôþóåùv
÷ñçóéìoðoßçóçò ôìÞìáôoò ôçò oñoöÞò ôoõ éóoãåßoõ äéù-
ñüöoõ oéêoäoìÞò,ùò åîþóôç ôoõ õðåñêåßìåvoõ oñüöoõ.
Óå ðåñßðôùóç óôÝãáóçò ôoõ åîþóôç áõôÞ ãßvåôáé ìüvo ìå
ðÝñãêoëá Þ êåñáìoóêåðÞ ìå ìÝãéóôç êëßóç 30%.

7. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ åîþóôç óå ðñüâoëo
óõvoëéêoý ìÞêoõò ü÷é ìåãáëýôåñoõ ôoõ 60% ôçò êÜèå ü-
øçò ðoõ ávôéóôoé÷åß êáé ðëÜôoõò åvüò êáé ìéóoý (1,50) ìÝ-
ôñoõ.

8. ÅðéôñÝðåôáé ç ÷ñÞóç áëoõìévßoõ óôá êoõöþìáôá
ìüvo áv áõôü åßváé Ýã÷ñùìo.

9. Ïé ðåñéöñÜîåéò ôùv oéêoðÝäùv óå êávÝvá óçìåßo äåv
åðéôñÝðåôáé vá Ý÷oõv ýøoò ìåãáëýôåño ôùv äýo êáé ìéóü
(2,50) ìÝôñùv êáé vá Ý÷oõv õðo÷ñåùôéêÜ óõìðáãÝò ôìÞìá
ýøoõò åvüò ìÝôñoõ.

Ïé ðåñéöñÜîåéò ìåôáîý oéêoðÝäùv êáé êoévo÷ñÞóôùv
÷þñùv Ý÷oõv õðo÷ñåùôéêÜ óõìðáãÝò ôìÞìá ýøoõò
ðåvÞvôá åêáôoóôþv ôoõ ìÝôñoõ (0,50) ì.

10. Ç óõvoëéêÞ åðéöÜvåéá ôùv ávoéãìÜôùv êÜèå üøçò
äåv åðéôñÝðåôáé vá õðåñâáßvåé ôo 40 % ôçò åðéöávåßáò ôçò
üøçò.Ôo ìÝãéóôo ðëÜôoò êÜèå ávoßãìáôoò oñßæåôáé óå Ývá
ìÝôño êáé åîÞvôá åêáôoóôÜ ôoõ ìÝôñoõ (1,60) ì.

B. Ãéá ôoõò oéêoäoìÞóéìoõò ÷þñoõò ðoõ ðáñá-
÷ùñoývôáé óôov Ï.Ô.Á. ìå óôoé÷åßo Ê êáèþò êáé ãéá ôoõò
÷þñoõò êáôáóôçìÜôùv, ðoëéôéóôéêoý êÝvôñoõ êáé
âéoëoãéêoý êáèáñéóìoý ðoõ êáèoñßæovôáé ìå ôo Üñèño 2
ôçò ðáñïýóáò oñßæovôáé:

1. ÌÝãéóôo ðoóoóôü êÜëõøçò: óáñÜvôá ôoéò åêáôü
(40%) ôçò åðéöávåßáò êÜèå ÷þñoõ.

2. ÓõvôåëåóôÞò äüìçóçò: ðÝvôå äÝêáôá (0,5).
3. ÌÝãéóôoò áñéèìüò oñüöùv ôùv ávåãåñèçóoìÝvùv

êôéñßùv:äýo (2) ìå ìÝãéóôo ýøoò áõôþv: åðôÜ (7,50) ìÝôñá.
4. ÅðéâÜëëåôáé ç êáôáóêåõÞ êåñáìoóêåðoýò óôÝãçò ìå-

ãßóôoõ ýøoõò åvüò êáé ìéóoý (1,50) ìÝôñoõ êáé êëßóçò ìÝ-
÷ñé 30%.

5. á. Áðáãoñåýåôáé ç ôoðoèÝôçóç åðéãñáöþv êáé äéá-
öçìßóåùv óôo äþìá Þ ðÜvù áðü ôéò êáôáóêåõÝò ôoõ äþ-
ìáôoò êáèþò êáé ìÝóá óôoõò áêÜëõðôoõò ÷þñoõò.

â. Áðáãoñåýåôáé ç ôoðoèÝôçóç êÜèåôùv åðéãñáöþv
óôéò ðñoóüøåéò ôùv êôéñßùv.Åîáéñoývôáé oé åvçìåñùôéêoý
÷áñáêôÞñá åðéãñáöÝò ãéá ôç äéåõêüëõvóç ôçò êõ-
êëoöoñßáò (ðéváêßäåò) êáé ôç ãvùóôoðoßçóç ôçò èÝóçò
êôéñßùv äçìoóßoõ Þ êoévùöåëoýò óêoðoý ôoõ oéêéóìoý.

6. Áðáãoñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéñßùv åðß õðoóôçëùìÜ-
ôùv (PILOTIS).

7. ÅðéôñÝðåôáé ç ÷ñÞóç áëoõìévßoõ óôá êoõöþìáôá
ìüvo áv áõôü åßváé Ýã÷ñùìo.

8. ÌåôÜ ôçí Ýãêñéóç ôçò ðïëåïäïìéêÞò ìåëÝôçò êáé ðñéí
ôçí õëïðïßçóç ôïõ ñõìïôïìéêïý ó÷åäßïõ åðß ôïõ åäÜ-
öïõò áðáéôåßôáé ç Ýãêñéóç ðëÞñïõò ÌåëÝôçò Ðåñéâáëëï-
íôéêþí Åðéðôþóåùí (Ì.Ð.Å.) óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò
äéáôÜîåéò.

9. ÅðéâÜëëåôáé ç öýôåõóç ôùí áêáëýðôùí ÷þñùí ôùí é-
äéùôéêþí ïéêïðÝäùí êáé ôùí êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí.

¢ñèñï 7
Ç éó÷ýò ôçò ðáñïýóáò áðüöáóçò áñ÷ßæåé áðü ôç

äçìoóßåõóÞ ôçò óôçv Åöçìåñßäá ôçò ÊõâåñvÞóåùò.

ÁèÞíá, 26 Öåâñïõáñßïõ 2004
Ç ÕÖÕÐÏÕÑÃÏÓ

ÑÏÄÏÕËÁ ÆÇÓÇ

3156 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÔÅÔÁÑÔÏ)






























