
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/15240/839 

  Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων και 
περιορισμών δόμησης και χρήσης σε διατηρητέο 
κτίριο επί της οδού 28ης Οκτωβρίου 4 (πρώην 
Καρόλου), στο Ο.Τ. 577 του εγκεκριμένου ρυμο-
τομικού σχεδίου του Δήμου Πατρέων (Ν. Αχαΐας).

  Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του εδ. α της παρ. 3 και του εδ. γ της 

παρ. 3 του άρθρου 6 του ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομι-
κός Κανονισμός» (Α’ 79), όπως το εδ. α της παρ. 3 τροπο-
ποιήθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 48 του ν. 4178/2013 
«Αντιμετώπιση της Αυθαίρετης Δόμησης - Περιβαλλοντι-
κό Ισοζύγιο και άλλες διατάξεις» (Α’ 174).

2. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα νομοθεσίας 
για την κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (άρθρο 
πρώτο του π.δ. 63/2005, Α’ 98).

3. Το αριθμ. 8/2018/20-06-2018 απόσπασμα πρακτικού 
του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής (Σ.Α.) της Περιφερειακής 
Ενότητας Αχαΐας της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελο-
ποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου.

4. Την από 18-07-2018 αιτιολογική έκθεση της Διεύ-
θυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών και 
Αδειοδοτήσεων - Τμήμα Διατηρητέων Κτηρίων του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και το αριθμ. 
ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/40799/2972/18-07-2018 έγγραφο της 
ίδιας υπηρεσίας.

5. Την από 20-07-2018 (αριθμ. ΥΠΕΝ 47899/3381/
23-07-2018) σύμφωνη γνώμη των Θηρεσία Μεσσάρη και 
Άννας Χαλκιαδάκη, νόμιμων εκπροσώπων της φερόμε-
νης ιδιοκτήτριας εταιρείας «ΚΑΡΟΛΟΥ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε.».

6. Την από 20-07-2018 (αριθμ. ΥΠΕΝ 47902/23-07-2018) 
σύμφωνη γνώμη του Δημητρίου Ανδριόπουλου, νόμιμου 
εκπροσώπου της μισθώτριας εταιρείας «DPN A.E.».

7. Το αριθμ. 60934/Α 4094/13-09-2018 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικού Έργου - Η/Μ του Δήμου 
Πατρέων, για την τήρηση της διαδικασίας του εδ. α της 
παρ. 3 του άρθρου 6 του ν. 4067/2012 (Α΄79).

8. Την αριθμ. 194/συν. 16η/26-07-2018 γνωμοδότηση 
του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

9. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτής 
της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 

κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του 

οικείου Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε:

Α. Στο ακίνητο που βρίσκεται επί της οδού 28ης 

Οκτωβρίου 4 (πρώην Καρόλου), στο Ο.Τ. 577 του εγκε-

κριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Πατρέων (Ν. 

Αχαΐας), εντός του οποίου βρίσκεται κτίριο το οποίο έχει 

χαρακτηρισθεί διατηρητέο ως προς το κέλυφος με την 

27883/12-06-2017 απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος 

και Ενέργειας (ΑΑΠ 145), φερόμενο ως ιδιοκτησία της 

εταιρείας με την επωνυμία «ΚΑΡΟΛΟΥ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε.», 

επιτρέπονται τα εξής:

1.α. Η αποκατάσταση των αρχιτεκτονικών και μορ-

φολογικών στοιχείων της πρόσοψης του διατηρητέου 

κτιρίου, η καθαίρεση των προσκτισμάτων και λοιπών 

στοιχείων και η ενίσχυση του κελύφους στο εσωτερικό 

του. Το συνολικό ύψος του διατηρητέου κτιρίου δεν με-

ταβάλλεται, ήτοι 15,48μ.

β. Η αναδιάταξη του εσωτερικού του κτιρίου με νέο 

φέροντα οργανισμό από μεταλλικά στοιχεία.

γ. Η αντικατάσταση στεγών με νέες τετράριχτες στέγες 

και αντικατάσταση τμήματος μεσαίας στέγης από βατό 

δώμα για τοποθέτηση ηλεκτρομηχανολογικών (Η/Μ) 

εγκαταστάσεων, απόληξης ανελκυστήρων και κεντρικού 

κλιμακοστασίου χωρίς διαφοροποίηση του ανώτατου 

ύψους κορφιά.

δ. Η νέα εσωτερική διαρρύθμιση του κτιρίου.

ε. Η κατασκευή μεταλλικού προστεγάσματος σύμφωνα 

με την παρ. 1 του άρθρου 16 του ν. 4067/2012.

στ. Η διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου του κτι-

ρίου με φύτευση και κατασκευή στοιχείων όπως φρε-

άτια, σκύρα, σωλήνες, μικρό βάθρο έδρασης επί της 

οδού 28ης Οκτωβρίου, για την ασφαλή απομάκρυνση 

των ομβρίων.

Οι ανωτέρω όροι τίθενται με γνώμονα την προστασία 

και ανάδειξη του διατηρητέου ως προς το κέλυφος του 

κτιρίου.

2. Επιτρέπεται η χρήση του κτιρίου ως τουριστικό κα-

τάλυμα: «Ξενοδοχείο Επιπλωμένων Διαμερισμάτων 3 

Αστέρων».

Β. Όλες οι παραπάνω εργασίες αποκατάστασης του 

κελύφους του αρχικού κτιρίου, οι καθαιρέσεις των προ-

σκτισμάτων και λοιπών στοιχείων που αλλοιώνουν την 

αρχική του μορφή, η αναδιάταξη του εσωτερικού του 

με νέο φέροντα οργανισμό από μεταλλικά στοιχεία, 
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η αποκατάσταση στεγών, η κατασκευή μεταλλικού 

προστεγάσματος, η αναδιαρρύθμιση των χώρων, οι 

διαμορφώσεις του ακάλυπτου χώρου του οικοπέδου, 

πραγματοποιούνται σύμφωνα με την αρχιτεκτονική 

μελέτη, όπως φαίνονται στα δώδεκα (12) σχετικά πρω-

τότυπα διαγράμματα [διάγραμμα δόμησης σε κλίμακα 

1:100, έξι (6) κατόψεις, δύο (2) τομές και τρεις (3) όψεις 

σε κλίμακα 1:50] που θεωρήθηκαν από τον Προϊστά-

μενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών και 

αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύονται 

με την παρούσα.

Γ. Η ορθή εφαρμογή των ρυθμίσεων που προβλέπο-

νται από την παρούσα πραγματοποιούνται κατά τις ισχύ-

ουσες διατάξεις.

Δ. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν οι διατά-

ξεις της 27883/12-06-2017 απόφασης Υπουργού Περι-

βάλλοντος και Ενέργειας (ΑΑΠ 145).

E. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δη-

μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 

Κυβερνήσεως.

  Αθήνα, 19 Φεβρουαρίου 2019

Ο Υπουργός

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΣΤΑΘΑΚΗΣ  
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