
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. 3155/214087 

   Έγκριση του Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Ορ-
γάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) Δημοτι-
κής Ενότητας Λιχάδας του Δήμου Ιστιαίας - Αιδη-
ψού Περιφερειακής Ενότητας Ευβοίας. 

 Ο ΣΥΝΤΟΝΙΣΤΗΣ ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ 
ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ-ΣΤΕΡΕΑΣ ΕΛΛΑΔΑΣ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τον ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α’ ) «Νέα Αρχιτεκτονική 

της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - 
Πρόγραμμα Καλλικράτης» και ειδικότερα το άρθρο 280 ΙΙ 
παρ.8 όπως αντικαταστάθηκε με την παρ. 16 του άρθρου 
18 του ν. 4071/2012.

2. Το π.δ. 138/2010 (ΦΕΚ 231/Α΄) «Οργανισμός της Απο-
κεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας - Στερεάς Ελλάδας».

3. Τις διατάξεις του ν. 2503/1997 «Διοίκηση, Στελέχωση 
Περιφέρειας, θέματα ΟΤΑ κ.λπ. (ΦΕΚ 107Α΄).

4. Τις διατάξεις του ν. 1337/1983 «Επέκταση των πο-
λεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές 
ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α΄), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει 
και ιδίως τις διατάξεις των άρθρων 3, 4, 5 αυτού.

5. Τις διατάξεις του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική 
Ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας κ.λπ.» 
(ΦΕΚ 124/Α΄).

6. Τις διατάξεις του ν. 2742/1999 «Χωροταξικός σχε-
διασμός και αειφόρος ανάπτυξη και άλλες διατάξεις», 
(ΦΕΚ 207/Α΄).

7. Τις διατάξεις του ν. 4164/2013 «Συμπλήρωση των 
διατάξεων περί Εθνικού Κτηματολογίου και άλλες ρυθ-
μίσεις», (ΦΕΚ 156/Α΄).

8. Την 6876/4871/12-6-2008 απόφαση, «Έγκριση του 
Γενικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφό-
ρου Ανάπτυξης» (ΦΕΚ 128/Α΄).

9. Την 26298/1-7-2003 απόφαση του Υπουργού ΠΕ-
ΧΩΔΕ «"Εγκριση Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Στε-
ρεάς Ελλάδος» (ΦΕΚ 1469/Β΄).

10. Την 49828/2008 απόφαση «Έγκριση ειδικού πλαι-
σίου χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυ-
ξης για τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας και της στρα-
τηγικής μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» 
(ΦΕΚ 2464/Β΄).

11. Την 11508/2009 απόφαση «Έγκριση ειδικού πλαι-

σίου χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυξης 

για τη βιομηχανία και της στρατηγικής μελέτης περιβαλ-

λοντικών επιπτώσεων αυτού» (ΦΕΚ 151/ΑΑΠ).

12. Την 31722/2011 απόφαση «Έγκριση Ειδικού Πλαι-

σίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

για τις Υδατοκαλλιέργειες και της στρατηγικής μελέτης 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» (ΦΕK" 2505/Β΄).

 13. Την 391/2013 (ΦΕΚ 1004/Β΄/24-4-2013) απόφαση 

Εθνικής Επιτροπής Υδάτων «Έγκριση των Σχεδίων Δια-

χείρισης των Λεκανών Απορροής Ποταμών του Υδατικού 

Διαμερίσματος Ανατολικής Στερεάς Ελλάδας».

14. Τον ν.1650/1986 (ΦΕΚ160/Α΄) "Για την προστα-

σία του περιβάλλοντος" όπως τροποποιήθηκε με τον 

ν. 3010/2002 (ΦΕΚ91/Α΄) και τον ν. 4042/2012 (ΦΕΚ 24/Α΄) 

«Ποινική προστασία του περιβάλλοντος -Εναρμόνιση με 

την Οδηγία 2008/99/ΕΚ - Πλαίσιο παραγωγής και διαχεί-

ρισης αποβλήτων -Εναρμόνιση με την Οδηγία 2008/98/

ΕΚ - Ρύθμιση θεμάτων Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέρ-

γειας και Κλιματικής Αλλαγής».

15. Την 9572/1845/00 απόφαση του Υπουργού ΠΕ-

ΧΩΔΕ περί καθορισμού «Τεχνικών Προδιαγραφών και 

Αμοιβών Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ» (ΦΕΚ 209/Δ΄).

16. Την 37691/12-9-2007 απόφαση Υφυπ. ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. 

«Έγκριση Προδιαγραφών για την εκπόνηση μελετών 

γεωλογικής καταλληλότητας στα πλαίσια των μελετών 

ΓΠΣ-ΣΧΟΟΑΠ» (ΦΕΚ 1902/Β΄).

17. Το με αριθμ. 19818/05-06-08 έγγραφο της Δ/νσης 

Ο.Κ.Κ. του ΥΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., με θέμα «Σχετικά με τη διαδικα-

σία σύνταξης των Μελετών Γεωλογικής Καταλληλότητας 

που εκπονούνται στα πλαίσια των ΓΠΣ - ΣΧΟΟΑΠ».

18. Την ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017/2006 κοινή 

υπουργική απόφαση «Εκτίμηση των περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων, σε 

συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2001/42/ΕΚ 

του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 

27ης Ιουνίου 2001» (ΦΕΚ 1225/Β΄), όπως ισχύει.

19. Την αριθμ. οικ.131334/15-11-2010 εγκύκλιο της Ει-

δικής Υπηρεσίας Περιβάλλοντος του Υπουργείου ΠΕ.Κ.Α, 

«Διευκρινίσεις επί ερωτημάτων σχετικών με τη διαδι-

κασία Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίμησης (Σ.Π.Ε.) 

κατά την εκπόνηση των Μελετών Γενικών Πολεοδομικών 

Σχεδίων Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πό-

λης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.).
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20. Τις διατάξεις του ν. 4014/2011 «Περιβαλλοντική 

αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων ρύθμιση αυ-

θαιρέτων σε συνάρτηση με δημιουργία περιβαλλοντικού 

ισοζυγίου και άλλες διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργείου 

Περιβάλλοντος (ΦΕΚ 209/Α΄)/ όπως ισχύει.

21. Τις διατάξεις του ν. 3325/2005 «Ίδρυση και λει-

τουργία βιομηχανικών-βιοτεχνικών εγκαταστάσεων στο 

πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης και άλλες διατάξεις» 

(ΦΕΚ 68/Α΄).

22. Τις διατάξεις του ν. 4389/2016 (ΦΕΚ 94/Α΄) «Επεί-

γουσες διατάξεις για την εφαρμογή της συμφωνίας δη-

μοσιονομικών στόχων και διαρθρωτικών μεταρρυθμί-

σεων και άλλες διατάξεις» και ειδικότερα το άρθρο 238.

23. Την οικ. 3137/191/Φ15/4-4-2012 κοινή υπουργική 

απόφαση «Αντιστοίχηση των κατηγοριών των βιομη-

χανικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων και των δρα-

στηριοτήτων παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας με τους 

βαθμούς όχλησης που αναφέρονται στα πολεοδομικά 

διατάγματα (ΦΕΚ 1048/Β΄).

24. Τις διατάξεις της 1958/13-01-2012 υπουργικής 

απόφασης (ΦΕΚ 21/Β΄) «Κατάταξη δημόσιων και ιδιωτι-

κών έργων και δραστηριοτήτων σε κατηγορίες σύμφω-

να με το άρθρο 1 παρ.4 του ν. 4014/2011 (ΦΕΚ 209/Α΄), 

όπως ισχύει.

25. Τις διατάξεις της Η.Π.15393/2332/02 κοινής υπουρ-

γικής απόφασης (ΦΕΚ 1022/Β΄), ως ισχύει.

26. Τις διατάξεις του ν. 2545/1997 «Βιομηχανικές και επι-

χειρηματικές περιοχές και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 254/Α΄).

27. Την 10788/5-3-2004 υπουργική απόφαση ΠΕΧΩΔΕ 

«Έγκριση πολεοδομικών οταθεροτύπων (standards) και 

ανώτατα όρια πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την 

εκπόνηση των ΓΠΣ, των ΣΧΟΟΑΠ και των πολεοδομικών 

μελετών». (ΦΕΚ 285/Δ΄).

28. Τον Εθνικό Κατάλογο των Τόπων Κοινοτικής Ση-

μασίας του Ευρωπαϊκού Οικολογικού Δικτύου Natura 

2000 (επίσημη Εφημερίδα των Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων, 

τεύχος με αριθμό L259 vol.49 21.09.06), όπως ισχύει.

29. Τις διατάξεις του ν. 3028/2002 «Προστασία των αρ-

χαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρονομιάς» 

(ΦΕΚ 153/Α΄).

30. Τις διατάξεις του π.δ. της 19-10/13-11-1978 «Περί 

χαρακτηρισμού ως Παραδοσιακών Οικισμών τινών του 

Κράτους και καθορισμού των όρων και περιορισμών 

δομήσεως των οικοπέδων αυτών» (ΦΕΚ 594/Δ΄), όπως 

τροποποιήθηκε και ισχύει.

31. Τις διατάξεις του π.δ. 24-5-1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄) «Τρο-

ποποίηση των όρων και περιορισμών δόμησης των γη-

πέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών σχεδίων 

των πόλεων και εκτός των ορίων των νομίμως υφιστά-

μενων προ του έτους 1923 οικισμών», όπως τροποποι-

ήθηκε και ισχύει.

32. Τις διατάξεις του π.δ. 24/03-05-1985 (ΦΕΚ 181/Δ΄) 

«Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 

2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός 

όρων και περιορισμών δόμησής τους», όπως τροπο-

ποιήθηκε και ισχύει.
33. Τις διατάξεις του π.δ. της 23-2-1987 (ΦΕΚ 166/Δ΄) 

«Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης».

34. Τις διατάξεις του ν. 3937/2011 «Διατήρηση της 
Βιοποικιλότητας και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 60/Α΄) και 
ειδικά το άρθρο 34.

35. Τον Κανονισμό Μεταλλευτικών και Λατομικών Εργα-
σιών [υπουργική απόφαση Δ7/Α/οικ. 12050/2223/2011 
(ΦΕΚ 1227/Β΄)].

36. Τις διατάξεις του ν. 4030/2011 «Νέος τρόπος έκδο-
σης αδειών δόμησης, ελέγχου κατασκευών και λοιπές 
διατάξεις» (ΦΕΚ 249/Α΄), όπως ισχύει.

37. Τις διατάξεις του ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός 
Κανονισμός» (ΦΕΚ 79/Α΄), όπως έχει τροποποιηθεί και 
ισχύει σήμερα.

38. Το με αριθμ. 48859/13-11-2008 έγγραφο του 
Υπουργείου ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., Δ/νση Πολ/κού Σχεδιασμού, με 
θέμα «Οδηγίες για την παρακολούθηση/ έγκριση μελε-
τών ΓΠΣ και ΣΧΟΟΑΠ του ν. 2508/1997».

39. Τις διατάξεις του ν. 3316/2005 «Ανάθεση και εκτέ-
λεση δημοσίων συμβάσεων εκπόνησης μελετών και 
παροχής συναφών υπηρεσιών και άλλες διατάξεις» 
(ΦΕΚ 42/Α΄).

40. Τον ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α΄) «Χωροταξική και 
Πολεοδομική μεταρρύθμιση - Βιώσιμη Ανάπτυξη», όπως 
ισχύει.

41. Το π.δ. 138/2010 (ΦΕΚ 231/Α΄/27-12-2010) «Ορ-
γανισμός της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας - 
Στερεάς Ελλάδας».

42. Το άρθρο 238 του ν. 4389/2016 (ΦΕΚ 94/Α΄).
43. Την 6576/16-09-2010 απόφαση της Περιφέρειας 

Στερεάς Ελλάδας περί έγκρισης ένταξης της Πράξης 
«Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πό-
λης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) Κοινότητας Λιχάδας Νομού Ευβοίας» 
στο Επιχειρησιακό Πρόγραμμα ΠΕΠ Στερεάς Ελλά-
δας 2007-2013 με επιλέξιμο ποσό χρηματοδότησης 
151.602,05 €.

44. Το από 25/04/2012 Ιδιωτικό Συμφωνητικό (Σύμ-
βαση) για την εκπόνηση της μελέτης, μεταξύ της Περι-
φέρειας Στ. Ελλάδας και των συμπραττόντων γραφεί-
ων μελετών: «ΚΟΛΙΟΠΟΥΛΟΣ ΚΩΝ/ΝΟΣ-ΓΙΑΝΝΕΤΑΚΗ 
ΓΕΩΡΓΙΑ-ΚΑΠΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ-ΜΗΤΣΙΑΡΑΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ-
ΒΟΓΙΑΡΙΔΗΣ ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ-ΣΤΑΟΟΠΟΥΛΟΣ ΠΑΝΤΕΛΗΣ».

45. Την 1771/30-04-2012 απόφαση Περιφέρειας Στε-
ρεάς Ελλάδας για ορισμό επιβλέποντος Μηχανικού της 
μελέτης.

46. Την 4177/176791/20-09-2012 απόφαση της Δ/νσης 
Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού Στερεάς Ελλά-
δας Α.Δ.Θ.Στ.Ε. περί «κίνησης της διαδικασίας σύνταξης 
μελέτης «Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης 
Ανοικτής Πόλης- (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) Κοινότητας Λιχάδας 
Ν. Ευβοίας» (ΦΕΚ 310/ΑΑΠ) του Δήμου Ιστιαίας - Αιδη-
ψού Περιφερειακής Ενότητας Ευβοίας».

47. Το αριθμ. 104551/4649/30-09-2013 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Τεχνικών Έργων της Περιφέρειας Στερεάς 
Ελλάδας με το οποίο θεωρήθηκε η Μελέτη Γεωλογικής 
Καταλληλότητας - Α' στάδιο.

48. Το αριθμ. 1889/23-05-2013 έγγραφο της Διευθύ-
νουσας Υπηρεσίας, με το οποίο στάλθηκε η Α' φάση της 
μελέτης.

49. Την 32/2014 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου 
Ιστιαίας - Αιδηψού με την οποία γνωμοδοτεί για το Α' 
Στάδιο της μελέτης.
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50. Την 327/28-01-2014 απόφαση του Διεύθυνσης Πε-
ριβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού της Περιφέρειας 
Στερεάς Ελλάδας με την οποία εγκρίθηκε το Α' Στάδιο 
της μελέτης.

51. Το αριθμ. 480/07-02-2014 έγγραφο της Διευθύ-
νουσας Υπηρεσίας, με το οποίο δόθηκε εντολή έναρξης 
εκπόνησης του Β1 Σταδίου.

52. Το αριθμ. 3727/06-10-2014 έγγραφο της Διευθύ-
νουσας Υπηρεσίας με το οποίο στάλθηκε τεύχος μελέτης 
Β1 Σταδίου σε συναρμόδιες υπηρεσίες για γνωμοδότηση 
και απόψεις.

53. Το αριθμ. 4228/04-11-2014 έγγραφο της Διεύ-
θυνσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού Στε-
ρεάς Ελλάδας της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας, με το 
οποίο απέστειλε τεύχος ΣΜΠΕ για το Σχέδιο Χωρικής και 
Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) 
Κοινότητας Λιχάδας του Δήμου Ιστιαίας - Αιδηψού Πε-
ριφερειακής Ενότητας Ευβοίας.

54. Την αριθμ. 5072/229225/18-11-2014 γνωμοδότηση 
επί του Β1 σταδίου του Σχεδίου του θέματος.

55. Την αριθμ. 7239/202929/15-10-2014 γνωμοδότηση 
της Διεύθυνσης Υδάτων Στ. Ελλάδας/Αποκ. Διοίκησης 
Θεσσαλίας - Στ. Ελλάδας.

56. Την αριθμ. 3253/24-10-2014 γνωμοδότηση της ΙΑ' 
ΕΠΚΑ.

57. Την αριθμ. 112979/1308/11-11-2014 γνωμοδότηση 
της Δ/νσης Βιομηχανίας, Ενέργειας και Φυσικών Πόρων/ 
ΠΣΕ.

58. Την αριθμ. Φ119/2848/21-10-2014 γνωμοδότηση 
της Κτηματικής Υπηρεσίας Ν. Εύβοιας.

59. Την αριθμ. 291491/32723/289/12-11-2014 γνωμο-
δότηση της Υπηρεσίας Νεωτέρων Μνημείων.

60. Την αριθμ. 8220/302/14/2-12-2014 γνωμοδότη-
ση της Δ/νσης Λιμενικών και Κτιριακών υποδομών του 
Υπουργείου Ναυτιλίας και Αιγαίου.

61. Την αριθμ. 113105/5017/8-12-2014 γνωμοδότηση 
της Δ/νσης Τεχνικών Έργων Π.Ε. Εύβοιας.

62. Την αριθμ. 324056/185645/733/12-12-2014 γνω-
μοδότηση της Εφορείας Παλαιοανθρωπολογίας -Σπη-
λαιολογίας.

63. Το αριθμ. 211/24-12-2014 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Χωροταξικού Σχεδιασμού του ΥΠΕΚΑ.

64. Την αριθμ. 256739/152420/5994/12-1-2015 γνω-
μοδότηση της Εφορείας Εναλίων Αρχαιοτήτων.

65. Το αριθμ. 1403/29-04-2015 έγγραφο της Διεύ-
θυνσης Περιβαλλοντικού και Χωρικού Σχεδιασμού της 
Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας με το οποίο εγκρίθηκε 
η Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας - Β1 στάδιο του 
Σχεδίου του θέματος.

66. Το αριθμ. 1982/80699/13-05-2015 έγγραφο, με το 
οποίο θεωρήθηκε η Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας - 
Β1 στάδιο του Σχεδίου του θέματος.

67. Το αριθμ. 573/24-03-2015 έγγραφο της Διεύθυν-
σης Περιβαλλοντικού και Χωρικού Σχεδιασμού της Πε-
ριφέρειας Στερεάς Ελλάδας με το οποίο εγκρίθηκε το Β1 
στάδιο του Σχεδίου του θέματος.

68. Το αριθμ. 838/24-03-2015 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Περιβαλλοντικού και Χωρικού Σχεδιασμού της Περιφέ-
ρειας Στερεάς Ελλάδας με το οποίο δόθηκε η εντολή 
εκπόνησης του Β2 σταδίου του Σχεδίου του θέματος.

69. Την 325/2015 απόφαση του Δημοτικού Συμβου-
λίου Ιστιαίας - Αιδηψού με την οποία γνωμοδοτεί για το 
Β2' Στάδιο της μελέτης.

70. Το αριθμ. 1671/25-5-2015 έγγραφο της Δ/νσης Πε-
ριβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού Στερεάς Ελλάδας 
της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας με το οποίο υπέβαλε 
τη ΣΜΠΕ και το Β2 στάδιο του Σχεδίου του θέματος.

71. Το αριθμ. 3934/27-11-2015 έγγραφο της Δ/νσης 
Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού Στερεάς Ελ-
λάδας της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας με το οποίο 
υπέβαλε επιπλέον τεύχη της ΣΜΠΕ του Σχεδίου του 
θέματος.

72. Το αριθμ. 4794/221234/08-12-2015 έγγραφο, με το 
οποίο διαβιβάστηκε η Σ.Μ.Π.Ε. του Σχεδίου του θέματος 
στο Περιφερειακό Συμβούλιο Στερεάς Ελλάδας και αρ-
μόδιες υπηρεσίες, για τη διαδικασία της διαβούλευσης 
με τις δημόσιες αρχές και με το ενδιαφερόμενο κοινό.

73. Το αριθμ. οικ. 15002/16-11-2016 έγγραφο της 
Δ/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών Περιβάλλοντος και Πολε-
οδομίας του Δήμου Ιστιαίας-Αιδηψού με το οποίο δια-
βιβάσθηκαν οι εφημερίδες «ΕΛΕΥΘΕΡΟΣ ΤΥΠΟΣ» ΚΑΙ 
«ΕΥΒΟΙΚΟΣ ΤΥΠΟΣ», στις οποίες δημοσιοποιήθηκε η 
Σ.Μ.Π.Ε.

74. Την οικ. 3385/140526/12-08-2016 απόφαση με την 
οποία εγκρίθηκε η Σ.Μ.Π.Ε. του Σχεδίου του θέματος.

75. Το γεγονός ότι η δημοσιοποίηση της παραπάνω 
απόφασης έγκρισης της ΣΜΠΕ του Σχεδίου του θέματος, 
έγινε στις εφημερίδες «ΕΛΕΥΘΕΡΟΣ ΤΥΠΟΣ» ΚΑΙ «ΕΥΒΟΙ-
ΚΟΣ ΤΥΠΟΣ».

76. Το αριθμ. ΥΠΠΟΑ/ΓΑΑΠΚ/ΕΠΣ/ΤΑΠΙΠ/229459/14 
8616/2536/1203/28-6-2017 έγγραφο της Εφορείας Πα-
λαιοανθρωπολογίας - Σπηλαιολογίας.

77. Το άρθρο 2 του ν. 3852/2010 σύμφωνα με το οποίο 
η πρώην Κοινότητα Λιχάδας αποτελεί πλέον την Δημοτι-
κή Ενότητας Λιχάδας του Δήμου Ισταίας -Αιδηψού που 
συστήθηκε με το άρθρο 1 του νόμου αυτού.

78. Το αριθμ. 12/19-12-2016 (θέμα 12ο) πρακτικό του 
Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσε-
ων (ΣΥΠΟΘΑ) ΠΕ Ευβοίας.

79. Το άρθρο 28 του ν. 4325/2015 (47/Α') «Εκδημοκρα-
τισμός της Διοίκησης-Καταπολέμηση Γραφειοκρατίας 
και Ηλεκτρονική Διακυβέρνηση. Αποκατάσταση αδικιών 
και άλλες διατάξεις».

80. Την 13917/15-5-2017 (ΦΕΚ 250/Υ.Ο.Δ.Δ.) απόφα-
ση Υπουργού Εσωτερικών περί διορισμού Συντονιστή 
της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας - Στερεάς 
Ελλάδας.

81. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτής 
της απόφασης, δεν προκαλείται δαπάνη εις βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού ή του προϋπολογισμού του 
οικείου ΟΤΑ.

ΚΑΙ ΕΠΕΙΔΗ
Η αρμοδιότητα έγκρισης Σχεδίου Χωρικής και Οικι-

στικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) της 
Δημοτικής Ενότητας Λιχάδας του Δήμου Ιστιαίας - Αιδη-
ψού Περιφερειακής Ενότητας Ευβοίας, ανήκει στο Γενι-
κό Γραμματέα και νυν Συντονιστή της Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Θεσσαλίας-Στερεάς Ελλάδος, σύμφωνα με το 
άρθρο 5 του ν. 2508/1997 σε συνδυασμό με το άρθρο 
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280 παρ.ΙΙ (8) του ν. 3852/2010 (87/Α΄/2010), μετά από 
γνώμη του ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α., αποφασίζουμε:

Εγκρίνουμε σύμφωνα με το άρθρο 5 του ν. 2508/1997 

το Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 

Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) Δημοτικής Ενότητας Λιχάδας του 

Δήμου Ιστιαίας - Αιδηψού Περιφερειακής Ενότητας 

Ευβοίας, που περιλαμβάνει το σύνολο της έκτασης της 

Δ.Ε. Λιχάδας και αποτυπώνεται στους χάρτες Π.1: ΔΟΜΙ-

ΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ (κλίμακας 1:50.000), 

Π.2: ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ (κλί-

μακας 1:25.000), Π.3.1.1.1, Π.3.1.1.2, Π.3.1.1.3, Π.3.1.1.4 

και Π.3.1.1.5: ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ-ΖΩΝΕΣ ΚΙΝΗ-

ΤΡΩΝ-ΜΗΧΑΝΙΣΜΩΝ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΩΝ-ΓΕΝΙΚΕΣ ΑΣΤΙΚΕΣ 

ΥΠΟΔΟΜΕΣ ΟΙΚΙΣΜΟΥ ΛΙΧΑΔΑΣ, ΑΓΙΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΥ, ΚΑ-

ΒΟΥ, ΚΟΚΚΙΝΙΑ ΚΑΙ ΓΛΥΦΑΣ ή ΑΣΚΑΛΩΣΙΑΣ αντίστοιχα 

(κλίμακας 1:5.000) που συνοδεύουν την παρούσα από-

φαση, καθώς και το περιεχόμενο των επόμενων κεφα-

λαίων.

Π.1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ 

Π.1.1. ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΤΗΣ ΤΕΛΙΚΗΣ ΠΡΟΤΑΣΗΣ

Η τελική πρόταση της μελέτης διαμορφώνεται λαμ-

βάνοντας υπόψη:

1. Το ισχύον νομοθετικό πλαίσιο, όπως αυτό ορίζε-

ται κυρίως από τους ν. 2508/1997 - «Βιώσιμη Οικιστική 

Ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών» και ν. 2742/1999 - 

«Χωροταξικός Σχεδιασμός και Αειφόρος Ανάπτυξη», την 

9572/1845/00 απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ - «Τεχνικές 

Προδιαγραφές μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και αμοιβές εκπό-

νησης» και την 10788/04 απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ 

«Έγκριση πολεοδομικών οταθεροτύπων και ανώτατα 

όρια πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση 

ΓΠΣ / ΣΧΟΟΑΠ και Π Μ».

2. Το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και 

Αειφόρου Ανάπτυξης (γνωστό ως Εθνικό Χωροταξικό 

Σχέδιο) (ΦΕΚ-128/Α΄/03-07-2008).

3. Το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αει-

φόρου Ανάπτυξης για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας 

(ΦΕΚ-151/13-04-2009).

4. Το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και 

Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιομηχανία και της Στρα-

τηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων Αυτού 

(ΦΕΚ-151/ΑΑΠ/4-11-2011).

5. Το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αει-

φόρου Ανάπτυξης για τις υδατοκαλλιέργειες (ΕΠΧΣΑΑΥ) 

και της στρατηγικής μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώ-

σεων αυτού (ΦΕΚ-2505/Β΄/4-11-2011).

6. Το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδια-

σμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Στ. Ελλάδας 

(ΦΕΚ 1469/Β΄/9-10-2003).

7. Το μοντέλο οικιστικής οργάνωσης της "ανοικτής 

πόλης" και την εφαρμογή του στην περιοχή μελέτης.

8. Τις αναπτυξιακές δυνατότητες της περιοχής, όπως 

αυτές παρουσιάστηκαν στο Α Στάδιο της μελέτης.

9. Την αξιολόγηση των αναπτυξιακών, περιβαλλοντι-

κών και οικιστικών δεδομένων του Α' Σταδίου σε συν-

δυασμό με τις κατευθύνσεις και τους περιορισμούς του 

θεσμικού πλαισίου του υπερκείμενου σχεδιασμού και 

του Προγραμματικού Πλαισίου ΕΣΠΑ.

10. Τις στρατηγικές επιλογές του Δήμου όπως αυτές 
διατυπώνονται στο Επιχειρησιακό Πρόγραμμά του.

11. Τις απόψεις των τοπικών φορέων, που διατυπώθη-

καν στις παρουσιάσεις του Α' Σταδίου της μελέτης στο 

Δήμο και σε Φορείς.

12. Την απόφαση του Δημοτικού συμβουλίου (Από-

φαση ΔΣ 32/2014 και Απόφαση 3/2014 της Επιτροπής 

Ποιότητας Ζωής).

13. Τις κατευθύνσεις της ΔΙ.ΠΕ.ΧΩ.Σ. της Περιφέρειας 

(έγγραφο με αρ. πρωτ. 480/7-2-2014).

14. Τις απόψεις που εκφράσθηκαν από τους εκπροσώ-

πους της Δημοτικής Ενότητας τόσο κατά το Α' όσο και το 

Β1' Στάδιο σχετικά με τα προβλήματα, τις αδυναμίες και 

τα προγραμματιζόμενα έργα τοπικής σημασίας.

Π.1.1.1 Βασικές Αρχές Σχεδιασμού

Οι αρχές σχεδιασμού της χωρικής οργάνωσης διαμορ-

φώθηκαν και εξειδικεύθηκαν με βάση τα συμπεράσματα 

της αξιολόγησης και είναι οι εξής:

- Αρχές της αειφορίας και της βιωσιμότητας μέσα από 

τον ολοκληρωμένο σχεδιασμό.

- Ανάδειξη των συγκριτικών πλεονεκτημάτων των 

οικισμών και των επιμέρους χωρικών ενοτήτων της 

Δ. Ενότητας.

- Εναρμόνιση με τον υπερκείμενο σχεδιασμό.

- Σύμπλευση με τον σχεδιασμό ίδιου επιπέδου με τις 

όμορες Δ. Ενότητες (συμπληρωματικότητα, κοινή στρα-

τηγική, ενιαία λογική, αποφυγή των συγκρούσεων στα 

όρια των σχεδίων και των ζωνών).

- Αξιοποίηση του νέου προσανατολισμού του ΕΣΠΑ 

2014-2020 που ενθαρρύνει τις ολοκληρωμένες χωρικές 

παρεμβάσεις στις αστικές και αγροτικές περιοχές

Π.1.1.2. Στόχοι

- Δημιουργία ενός ολοκληρωμένου σχεδίου χωρικής 

οργάνωσης που να εξασφαλίζει εσωτερική συνοχή αλλά 

και να αναπτύσσει λειτουργικές συμπληρωματικές σχέ-

σεις με τις γειτονικές Δ.Ε. και συνδέσεις με τα κύρια κέ-

ντρα της Περιφέρειας και της χώρας.

- Προστασία των αγροτικών και δασικών περιοχών και 

του υδρογραφικού δικτύου.

- Προστασία του τοπίου του παράκτιου χώρου και των 

μνημείων της φύσης.

- Οργάνωση των χρήσεων γης με βάση τις καταλληλό-

τητες και τις αναπτυξιακές δυνατότητες κάθε περιοχής.

- Άμβλυνση των πιέσεων που ασκούνται στο περιβάλ-

λον από τις ανθρωπογενείς δραστηριότητες.

- Ανάσχεση του φαινομένου της άναρχης οικιστικής 

ανάπτυξης και ανάπτυξης λοιπών δραστηριοτήτων στον 

εξωαστικό χώρο.

- Προστασία και ανάδειξη των φυσικών και πολιτι-

στικών πόρων με ένταση σε δίκτυα οικοτουριοτικών 

διαδρομών.

- Κάλυψη αναγκών σε γη για οικιστική ανάπτυξη και 

παραγωγικές δραστηριότητες.

- Ενδυνάμωση των συγκριτικών πλεονεκτημάτων και 

των ρόλων των οικισμών.

- Ιεράρχηση του δικτύου μεταφορών και βελτίωση των 

συνδέσεων διατηρώντας το ισοζύγιο μεταξύ προστασίας 

του περιβάλλοντος και ανάπτυξης.
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- Δημιουργία προϋποθέσεων και υποδομών για ενερ-
γοποίηση του τοπικού πληθυσμού στην κατεύθυνση της 
επιχειρηματικότητας στον τομέα των ήπιων μορφών 
τουρισμού.

- Στόχευση σε έργα ολοκληρωμένων χωρικών παρεμ-
βάσεων στις αστικές και αγροτικές περιοχές, ώστε να 
είναι δυνατή η αξιοποίηση πόρων της 5πς Προγραμμα-
τικής περιόδου.

Π.1.1.3. ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ - ΜΟΝΙΜΟΣ ΠΛΗ-
ΘΥΣΜΟΣ

Π.1.1.3.1 Μόνιμος πληθυσμός
Ο μόνιμος πληθυσμός της περιοχής της Δ.Ε Λιχάδας 

απαρτίζεται από τα εξής υποσύνολα:
1. Καταγόμενοι απ' αυτήν και κατοικούντες μόνιμα 

σ' αυτή.
2. Εργαζόμενοι σ' αυτήν και καταγόμενοι από αλλού.
3. Καταγόμενοι από άλλες περιοχές της χώρας ή του 

εξωτερικού που κατοικούν στην περιοχή χωρίς να εργά-
ζονται σ' αυτήν (δεύτερη κατοικία).

Σύμφωνα με τα στοιχεία της απογραφής του 2011 η 
Δ.Ε. Λιχάδας έχει μόνιμο πληθυσμό 1.122 κατ., παρα-
τηρείται δηλαδή, σε σχέση με το 2001, μια αύξηση στο 
μόνιμο πληθυσμό της τάξεως του 5,15%.

Η κατανομή του πληθυσμού παρουσιάζει την μεγαλύ-
τερη συγκέντρωση στο δίπολο των οικισμών Λιχάδας 
- Αγίου Γεωργίου ενώ παρουσιάζει έντονη εποχικότητα 
η οποία συνδέεται με τη τουριστική και παραθεριστική 
δραστηριότητα, κυρίως προς τις ακτές, αλλά και στη 
εποχιακή κατοίκηση των καταγόμενων από την περιο-
χή. Λόγω του φαινόμενου αυτού στην περίοδο αιχμής 
κατοικούνται σχεδόν όλες οι λειτουργικές κατοικίες.

Τα παραπάνω στοιχεία παρουσιάζονται στο παράρτη-
μα, στον Πίνακα Π.1.1: Μόνιμος πληθυσμός 2001-2011 
Δ.Ε. Λιχάδας.

Η πρόβλεψη των δημογραφικών μεγεθών είναι απα-
ραίτητη για το σχεδιασμό, σημειώνεται όμως ότι είναι 
ενδεικτική, καθόσον εμπεριέχει εκτιμήσεις που θα πρέπει 
να επιβεβαιωθούν.

Η εκτίμηση του πληθυσμού για το έτος στόχο της με-
λέτης (2029) υπολογίσθηκε σε επίπεδο οικισμού λαμ-
βάνοντας υπόψη:

- Στοιχεία των τελευταίων τριών απογραφών της 
ΕΛ.ΣΤΑΤ

- Τις τάσεις εξέλιξης οικοδομικής δραστηριότητας της 
περιοχής

- Τις ειδικές συνθήκες της οικονομικής συγκυρίας των 
τελευταίων ετών

- Την αναπτυξιακή προοπτική του προκριθέντος ρόλου 
κάθε οικισμού.

Έτσι, το προγραμματικό μέγεθος για τον μόνιμο πλη-
θυσμό (πληθυσμός χειμώνα) για το έτος στόχο 2029 
εκτιμάται περίπου σε 1.435 άτομα, ένας πληθυσμός που 
συνεχίζει τις αυξητικές τάσεις και ενισχύεται κατά 300 
κατοίκους περίπου στο τέλος τις 15ετίας.

Π.1.1.3.2 Εποχικός και παραθεριστικός πληθυσμός
Η εποχικότητα της κατοίκησης αφορά στις εξής κα-

τηγορίες:
- Κυρίαρχη μορφή εποχικότητας παραμένει αυτή των 

διακοπών του καλοκαιριού, συνδυασμένη και με τον 
τουρισμό.

- Στο πλαίσιο της εποχικότητας του καλοκαιριού, 

ιδιαίτερη μνεία πρέπει να γίνει στην παραμονή τύπου 

«παραθερισμού» οικογενειών κυρίως από τα αστικά κέ-

ντρα της Στερεάς Ελλάδας είτε την Αθήνα ή εξωτερικό. 

Ο παραθερισμός για τις οικογένειες των συνταξιούχων 

με καταγωγή από την περιοχή, συνήθως φτάνει τους δυο 

μήνες (Ιούλιο-Αύγουστο), ενώ οι οικογένειες χωρίς κατα-

γωγή από τον τόπο, παραμένουν συνήθως για λιγότερο 

από ένα μήνα.

- Η εποχικότητα του Σαββατοκύριακου (ημερήσιες 

επισκέψεις κυρίως, από την Στερεά Ελλάδα ή από τις 

όμορες περιοχές της βόρειας Εύβοιας), περιορίζεται στην 

καλοκαιρινή περίοδο.

- Πολύ σημαντικό φαινόμενο αποτελεί και η εποχική 

μετακίνηση προς την περιοχή για αγροτικές εργασίες ή 

την αλιεία.

- Άξια λόγου είναι και η εποχικότητα μόνιμων - σχεδόν - 

κατοίκων, μακράς διάρκειας που διαβιώνουν μεταξύ δύο 

τόπων κατοικίας: μια σε αστικό κέντρο και μια στην πε-

ριοχή. Το φαινόμενο είναι περιορισμένο και αφορά κατά 

βάση άτομα με καταγωγή από την περιοχή, σε ηλικία 

συνταξιοδότησης.

Για την προβολή του εποχικού πληθυσμού χρησιμο-

ποιήθηκαν τα διαθέσιμα δεδομένα από την ΕΛ.ΣΤΑΤ για 

τον αριθμό των δευτερευουσών και εξοχικών κατοικιών 

το 1991 και το 2001, για την εξέλιξη της οικοδομικής 

δραστηριότητας από το 2002 - 2011 καθώς και για τις 

ξενοδοχειακές κλίνες το 2011. Με βάση τα παραπάνω, 

τις προβολές των διαθέσιμων στοιχειών στη 15ετία σύμ-

φωνα με τις τάσεις και τις συμβατικές παραδοχές πληρό-

τητας (90%) τόσο για τις παραθεριστικές κατοικίες όσο 

και για τα τουριστικά καταλύματα, εκτιμήθηκε ο εποχικός 

πληθυσμός αιχμής για το έτος στόχο σε 3.346 άτομα.

Συνεπώς, ο πληθυσμός αιχμής που είναι το σύνολο 

του μόνιμου και εποχικού πληθυσμού εκτιμάται σε 4.780 

άτομα.

Στο παράρτημα, στον Πίνακα Π.1.2.: Προγραμματικά 

μεγέθη σε επίπεδο οικισμών, παρουσιάζονται αναλυτικά 

τα προγραμματικά μεγέθη σε επίπεδο οικισμών.

Π.1.2. ΠΡΟΤΥΠΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ. 

ΣΧΕΣΕΙΣ ΜΕ ΕΥΡΥΤΕΡΟΥΣ ΑΞΟΝΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

Π.1.2.1 Το τοπικό χωρικό πρότυπο της Δ.Ε.

Στον Χάρτη Π.1 του Δομικού Σχεδίου (κλ. 1:50.000) 

παρουσιάζονται στο χώρο τα κύρια στοιχεία προτάσεων 

των μέτρων και έργων που αποτυπώνουν τις στρατηγικές 

επιλογές για την τοπική ανάπτυξη.

Το αναζητούμενο χωρικό πρότυπο, που αποτελεί και 

βάση σύνταξης του ΣΧΟΟΑΠ, κατευθύνεται γενικά από 

δύο βασικούς στόχους που περιορίζουν και το σύνολο 

των επιλογών: τη βιώσιμη ανάπτυξη και την αειφορική 

διαχείριση του χώρου.

Βιώσιμη Ανάπτυξη

Στην συγκεκριμένη θεώρηση οι επιλογές για τον προσ-

διορισμό του χωρικού προτύπου, προσανατολίζονται 

στην αναζήτηση κατ' αρχήν της οικονομικής βιωσιμότη-

τας, ζήτημα αλληλένδετο με τους διαθέσιμους πόρους 

της περιοχής αλλά και με τις στρατηγικές κατευθύνσεις 

του Δήμου Ιστιαίας - Αιδηψού.
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Το πρότυπο θα πρέπει να πληροί ορισμένες προϋπο-

θέσεις ως προς την οικονομική βιωσιμότητα, με μακρο-

πρόθεσμη προοπτική. Αυτή είναι και η προϋπόθεση για 

μια σταθερή και ομαλή πληθυσμιακή δυναμική. Την ανά-

πτυξη αυτή δεν μπορούν να εγγυηθούν επενδύσεις που 

υπόσχονται ταχύτατες εξελίξεις, και που συχνά αφορούν 

δραστηριότητες που γρήγορα παύουν να έχουν μόνιμες 

επιρροές στην αναπτυξιακή διαδικασία. Χαρακτηριστικό 

παράδειγμα είναι τα αποτελέσματα της αξιοποίησης της 

ιδιοκτησίας, ιδιαίτερα σε κλίμα διαρκώς αυξανόμενων 

τιμών που έχει παρατηρηθεί κυρίως στις παραλιακές 

περιοχές τις προηγούμενες δεκαετίες.

Προϋπόθεση οικονομικής βιωσιμότητας για τις περι-

οχές όπου μετασχηματίζεται το παραδοσιακό αγροτικό 

πρότυπο - είναι η υιοθέτηση ενός προτύπου στο οποίο 

δεν θα επικρατεί σε συντριπτικό βαθμό ο τριτογενής 

τομέας με αιχμή τον τουρισμό, αλλά θα εξασφαλίζεται 

μια ισορροπημένη ανάπτυξη των τριών τομέων της οικο-

νομίας και απασχόλησης. Στην περίπτωση της περιοχής 

μελέτης η σταθερή συμπληρωματική απασχόληση του 

πληθυσμού με τον πρωτογενή τομέα (ελαιοκομία - δα-

σοπονία -κτηνοτροφία), αποτελεί θετικό χαρακτηριστικό 

που πρέπει να διατηρηθεί και να ενισχυθεί με προστασία 

των πόρων. Η δραστηριότητα στον πρωτογενή τομέα 

είναι απολύτως απαραίτητη τόσο για την βιωσιμότητα 

με όρους ισορροπίας και ασφάλειας απέναντι στους μελ-

λοντικούς κινδύνους, όσο και για την αντιμετώπιση της 

εποχικότητας που ενέχει η απασχόληση με τουριστικές 

δραστηριότητες. Το πρότυπο της πολυαπασχόλησης 

βασισμένο σε νέες μορφές σύγχρονης οικονομίας και 

επιχειρηματικότητας, στα πρότυπα των οικογενειακών 

επιχειρήσεων και την πρωτοβάθμια οργάνωση τους για 

την προώθηση των προϊόντων και υπηρεσιών αποτελεί 

την πιο ενδεδειγμένη για την περιοχή ένταξη στην πα-

ραγωγική διαδικασία.

Αειφόρος Ανάπτυξη

Η αειφορική διαχείριση του χώρου συνδέεται και με 

το εύρος και τον τρόπο διαχείρισης των πόρων. Όσον 

αφορά στις παράκτιες περιοχές, το κύριο πρόβλημα 

ανάλωσης πόρων σχετίζεται με την άναρχη αστικοποί-

ηση του εξωαστικού χώρου. Οι πόροι που αφορούν τη 

γενική αυτή δραστηριότητα, αφορούν στη γεωργική γη, 

στα υπόγεια ύδατα - υδάτινο δυναμικό, στην ποιότητα 

παράκτιου οικοσυστήματος, στο τοπίο και τους χώρους 

πολιτιστικού ενδιαφέροντος. Η αξιολόγηση των πόρων 

καθορίζει και την φέρουσα ικανότητα της περιοχής.

Με βάση τους δύο αυτούς παράγοντες αξιολογείται ο 

χώρος της περιοχής μελέτης και οργανώνεται ώστε να 

απορροφηθούν οι οικιστικές πιέσεις χωρίς να υποβαθμί-

ζεται το φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον της περιοχής.

Προστατευτέα αντικείμενα φυσικού και πολιτιστικού 

περιβάλλοντος

Η περιοχή μελέτης δεν περιλαμβάνει εκτάσεις προ-

στατευόμενων περιοχών του ν. 3937/2011 για την «Προ-

στασία της βιοποικιλότητας». Παρόλα αυτά το υψηλής 

αξίας φυσικό περιβάλλον, το τοπίο των ακτών και οι ση-

μαντικής αξίας αρχαιολογικοί χώροι θέτουν ζητήματα 

προληπτικών μέτρων προστασίας. 

Αρχαιολογικοί χώροι 

Οι τρεις κηρυγμένοι αρχαιολογικοί χώροι που έχουν 

οριοθετηθεί αλλά ελάχιστα ερευνηθεί αποτελούν ευ-

ρύτερες ζώνες στις οποίες η αρχαιολογική υπηρεσία 

ασκεί εποπτεία στις εκσκαφές και μερικώς στους όρους 

δόμησης χωρίς να έχουν οριοθετηθεί ζώνες Α' απόλυτης 

προστασίας:

- Αρχαιολογικός χώρος στη θέση «Καστρί» Λιχάδος 

(ΦΕΚ 235/Β΄/9-4-1996).

- Αρχαιολογικός χώρος στο ακρωτήριο «Κήναιον και 

στα Λιχαδονήσια» (ΦΕΚ 553/Δ΄/27-5-1996).

Ένα δεύτερο σύνολο που αφορά σε βυζαντινά και με-

ταβυζαντινά μνημεία που δεν έχουν κηρυχθεί αποτελούν 

οι εξής χώροι:

- Κατάλοιπα ενετικού πύργου 5-6 μ. στη θέση «Παλαι-

οχώρι».

- Κατάλοιπα του εγκαταλελειμμένου οικισμού Παλαι-

οχωρίου στο βουνό Αρνοφωλιά.

- Μεταβυζαντινός ναός του Προφήτη Ηλία στην κορυ-

φή του όρους Λίχας.

- Μονή Αγίου Γεωργίου στην πλαγιά «Ταλαντοβούνι» 

κοντά στη Λιχάδα.

- Ναΐσκος Αγίου Γεωργίου, σε απόσταση 50μ. από την 

παραλία.

- Μονόχωρος βυζαντινός ναός του Αγίου Βλάση (12ο αι.) 

ανατολικά της Βασιλίνας.

- Ναός Αγίου Κωνσταντίνου και Ελένης στο ακρωτήριο 

Κήναιον.

Λοιπά Προστατευτέα αντικείμενα

- Οι ηφαιστιογενείς νησίδες Στρογγυλή, Μονολιά και 

Λιχάδες Ευβοίας που αποτελούν Τοπία Ιδιαίτερου Φυ-

σικού Κάλλους.

- Δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις.

- Παραρεμάτια οικοσυστήματα.

- Τα απότομα δασωμένο πρανή της βόρειας ακτής.

- Αξιόλογο παραλιακό μέτωπο (αμμώδεις εκτάσεις, 

ακρωτήρια κ.λπ.).

- Η Ζώνη του Φάρου της Βασιλίνας

Τουριστική Ανάπτυξη - Παραθεριστική κατοικία

Ως προς τις προοπτικές τουριστικής ανάπτυξης η πε-

ριοχή οργανώνεται σε τρεις ενότητες:

- Περιοχές των νότιων ακτών με ήπιο ανάγλυφο. Στην 

περιοχή αυτή λόγω της καταλληλότητας του ανάγλυφου 

και της εκτεταμένης παραλίας που ήδη καταγράφεται 

παραθεριστική και τουριστική δραστηριότητα στα όρια 

της αντοχής της περιοχής, κρίνεται σκόπιμος ο έλεγχος 

της δόμησης με περιορισμούς στις χρήσεις και τους 

όρους δόμησης και παράλληλα χωροθέτηση οικιστικών 

περιοχών, ώστε να απορροφηθεί η ζήτηση, να επιτευχθεί 

η ανάσχεση της γραμμικής εξάπλωσης κατά μήκος της 

ακτής και να εξασφαλισθεί η δυνατότητα ένταξης των 

οικιστικών περιοχών στα δίκτυα υποδομής της Δ.Ε.

- Περιοχή των δυτικών ακτών με ήπιο ανάγλυφο. 

Αποτελεί περιοχή γεωργικής γης στην οποία σημαντι-

κό μέρος καταλαμβάνουν οι κηρυγμένοι αρχαιολογικοί 

χώροι. Λόγω της καταλληλότητας της ακτής δέχεται 

πιέσεις τουριστικής ανάπτυξης με υποδομές χαμηλής 

κατηγορίας. Η επιβολή περιορισμών στις προστατευό-
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μενες περιοχές (αρχαιολογικούς χώρους, γεωργική γη 

κ.λπ.) με ταυτόχρονη οριοθέτηση θυλάκων ανάπτυξης 

των δραστηριοτήτων Τουρισμού - Αναψυχής, στοχεύουν 

στην ανάσχεση της διάχυσης της δόμησης.

- Υψομετρική ζώνη άνω των 100μ. Η περιοχή αυτή 

καταλαμβάνει το μεγαλύτερο τμήμα της Δ. Ενότητας. 

Εντός των ορίων της αναπτύσσεται ο οικισμός της Λιχά-

δας και ο εγκαταλειμμένος οικισμός Παλαιοχωρίου, ενώ 

το υπόλοιπο τμήμα χαρακτηρίζεται από αμιγές φυσικό 

περιβάλλον δασών και βοσκοτόπων με πλειάδα θέσε-

ων εξαιρετικής περίοπτης θέας. Η περιοχή αποδίδεται 

σχεδόν στο σύνολο της στις αγροτουριοτικές δραστη-

ριότητες, με ενίσχυση των σχετικών υποδομών, ενώ 

παράλληλα οριοθετούνται δύο περιορισμένης έκτασης 

ζώνες για ανάπτυξη δραστηριοτήτων ήπιου τουρισμού 

και παραθερισμού.

Είναι προφανές ότι οι διαφορετικές μορφές τουρισμού 

στην περιοχή μπορούν - και οφείλουν να λειτουργήσουν 

συνδυαστικά, γεγονός που θα συντελέσει στη διαμόρ-

φωση μιας νέας ταυτότητας για την περιοχή.

Οι Ρόλοι των οικισμών

Το οικιστικό δίκτυο διαμορφώνεται με κεντρικό πόλο 

το δίπολο των οικισμών Λιχάδας - Αγίου Γεωργίου οι 

οποίοι θα συνεχίζουν να λειτουργούν ως ζεύγος «ιστο-

ρίας και ανάπτυξης». Δημιουργούνται νέες οικιστικές 

περιοχές Β'κατοικίας στην παραλιακή ζώνη με σκοπό 

την απορρόφηση της ζήτησης και την άμβλυνση της 

διάχυσης της δόμησης στον υπό μερική προστασία εξω-

αστικό χώρο, οι οποίες θα είναι άμεσα εξαρτημένες από 

τον βασικό οικιστικό πόλο Λιχάδας - Αγίου Γεωργίου.

Μεταφορική υποδομή - οδικό δίκτυο και λιμενικές 

υποδομές

Κύριος οδικός άξονα σύνδεσης της περιοχής με την 

λοιπή περιοχή της Βόρειας Εύβοιας θα παραμείνει η 

Επαρχιακή οδός με αρ. 29, η οποία χρήζει σημαντικών 

έργων αναβάθμισης για την ασφάλεια της κυκλοφορίας.

Προτείνεται η οργάνωση ενός νέου δευτερεύοντος 

οδικού δακτυλίου σε απόσταση από την θάλασσα που θα 

διατρέχει τις οικιστικές περιοχές ώστε να απελευθερωθεί 

το παραλιακό μέτωπο από την διαμπερή κυκλοφορία 

και την στάθμευση. Έτσι, θα είναι δυνατή η απόδοση 

του παραλιακού μετώπου σε ήπια τουριστική διαδρομή 

κυκλοφορίας οχημάτων (ίσως και μονής κατεύθυνσης), 

αλλά και η αποφυγή τεχνικών έργων βελτίωσης του, που 

θα αλλοίωναν το ευαίσθητο παραλιακό τοπίο.

Το δίκτυο οικοτουριοτικών διαδρομών περιλαμβάνει 

το σύνολο των υφιστάμενων και προγραμματιζόμενων 

διαδρομών ποικίλης βατότητας (μονοπάτια, ήπιες δι-

αδρομές κυκλοφορίας οχημάτων κ.λπ.), ενώ το κύριο 

δίκτυο αφορά σε δακτύλιο που συνδέει την Λιχάδα με 

τον εγκαταλειμμένο οικισμό του Παλαιοχωρίου επί υφι-

στάμενης παραδοσιακής χάραξης.

Λιμενικές υποδομές.

Το Λιμάνι του Αγίου Γεωργίου αποτελεί πολύ σημαντι-

κή αναπτυξιακή υποδομή για την Δ.Ε., η οποία θα πρέπει 

να αναβαθμισθεί με την οριοθέτηση Λιμενικής Ζώνης, 

ώστε πέραν του Καταφυγίου για αλιευτικά σκάφη, να 

μπορεί να φιλοξενεί και τουριστικά σκάφη (Μαρίνα).

Π.2. ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΟΤΑ 
Π.2.1 Συνοπτική περιγραφή του Σχεδίου
Λαμβάνοντας υπόψη την αναπτυξιακή και οικιστική 

κατάσταση στην Δ.Ε. Λιχάδας και τις υπάρχουσες προο-
πτικές για την περιοχή, διαμορφώνεται το προτεινόμενο 
ΣΧΟΟΑΠ. Προτείνεται μία χωρική οργάνωση, η οποία 
διακρίνεται στις παρακάτω ομάδες προτάσεων - ρυθ-
μίσεων:

1. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) σύμφωνα με τα 
άρθρα 4 και 5 του ν. 2508/1997. Οι προτεινόμενες ΠΕΠ 
διακρίνονται σε:

• Περιοχές απόλυτης προστασίας ΠΕΠ (ΑΠ), όπου γενι-
κά δεν επιτρέπεται η ανέγερση μόνιμων κατασκευών και

• Λοιπές περιοχές προστασίας, στις οποίες οι περιο-
ρισμοί εξειδικεύονται ανάλογα με το προστατευόμενο 
αντικείμενο.

2. Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) 
στις εκτός σχεδίου πόλης, εκτός οριοθετημένων οικι-
σμών και των προτεινόμενων επεκτάσεων τους. Στις 
ΠΕΠΔ τίθενται περιορισμοί ως προς τις χρήσεις ή το 
μέγεθος της εκάστοτε δομήσιμης επιφάνειας σε σχέση 
με τα προβλεπόμενα από το ισχύον καθεστώς της εκτός 
σχεδίου δόμησης. Για κάθε περιοχή προτείνεται η δυνα-
τότητα συνύπαρξης συμβατών χρήσεων προσανατολι-
σμένων στα εκάστοτε αναπτυξιακά χαρακτηριστικά της, 
σε μεγέθη που να μην επέρχεται απαξίωση του χώρου.

3. Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΠΔ) στο 
βορειοανατολικό όριο της Δ.Ε. όπου εντός της θαλάσ-
σιας ζώνης έχει χωροθετηθεί Περιοχή Οργανωμένης 
Ανάπτυξης Υδατοκαλλιεργειών προβλέπεται έκταση σε 
παραθαλάσσια θέση για ανάπτυξη χερσαίων εγκαταστά-
σεων Υδατοκαλλιεργειών.

4. Περιοχές Ειδικών Χρήσεων (ΠΕΧ). Πρόκειται για 
εκτάσεις τεχνικών και κοινωφελών υποδομών στις 
οποίες είτε είναι ήδη εγκατεστημένες Ειδικές χρήσεις, 
είτε βρίσκονται σε στάδιο αδειοδότησης με βάση τις 
εκάστοτε ανά χρήση ισχύουσες διατάξεις περί ίδρυσης 
και λειτουργίας τους, ή προβλέπονται από την μελέτη 
ως συμπληρωματικές υποδομές σε χώρους δημόσιου ή 
δημοτικού ιδιοκτησιακού καθεστώτος. Οι κατηγορίες Ει-
δικών Χρήσεων αφορούν τις εξής Κοινωνικές υποδομές:

• Μαρίνα - Αλιευτικό καταφύγιο
• Νεκροταφεία
• Ελικοδρόμιο
Στις περιοχές αυτές απαγορεύεται κάθε άλλη χρήση, 

εκτός από αυτή για την οποία εγκρίνονται, σύμφωνα με 
τις κείμενες διατάξεις.

5. Προτάσεις για τα βασικά δίκτυα υποδομής. Μετά την 
αξιολόγηση της κατάστασης και της επάρκειας των βασι-
κών δικτύων υποδομής του Δήμου, γίνονται προτάσεις 
για βελτιώσεις και κάποιες προτάσεις για τη χωροθέτηση 
νέων υποδομών.

6. Πολεοδομική οργάνωση και ρύθμιση των Οικιστι-
κών υποδοχέων. Προτείνονται δράσεις πολεοδομικής 
οργάνωσης των οικισμών, οριοθέτηση των υφιστάμενων 
οικισμών που δεν έχουν οριοθετηθεί και προσδιορίζο-
νται νέοι οικιστικοί υποδοχείς (επεκτάσεις), λαμβάνοντας 
υπ' όψιν τις τάσεις και το επιθυμητό πρότυπο ανάπτυ-
ξης, τα προγραμματικά μεγέθη για το χρονικό ορίζοντα 
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σχεδιασμού και τέλος τις δεσμεύσεις που επιβάλλουν τα 
φυσικά χαρακτηριστικά του εδάφους και οι υφιστάμενες 
ή προτεινόμενες χρήσεις του περιαστικού χώρου.

7. Κατευθύνσεις και προγραμματικά μεγέθη Κοινωνι-

κού Εξοπλισμού του Δήμου. Μετά την αξιολόγηση της 

κατάστασης και της επάρκειας των κοινωνικών υποδο-

μών του Δήμου και λαμβάνοντας υπόψη τα Σταθερότυπα 

Κοινωνικής και Τεχνικής υποδομής του ΥΠΕΚΑ (10788 

ΦΕΚ 285/5.3.2004), προτείνονται τελικά νέες απαραίτη-

τες κοινωνικές υποδομές σε κατάλληλες θέσεις (σχολεία, 

αθλητικές και πολιτιστικές εγκαταστάσεις κ.α.).

Π.2.2. ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΕΞΩΑΣΤΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ 

ΚΑΙ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΕΠΙΜΕΡΟΥΣ ΖΩΝΕΣ

Περιγράφονται αναλυτικά οι προτεινόμενες περιοχές 

ρυθμίσεων του ΣΧΟΟΑΠ στον εξωαστικό χώρο, δηλαδή 

στο χώρο εκτός των ορίων των οικισμών και των προβλε-

πόμενων επεκτάσεων καθώς και των οικιστικών περιο-

χών που προβλέπεται να πολεοδομηθούν. Διακρίνονται 

οι εξής βασικές κατηγορίες ρυθμίσεων:

• Οικιστικές Περιοχές Α' ή Β' κατοικίας (ΠΟ)

• Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)

• Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης 

(ΠΕΠΔ)

• Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΠΔ)

• Περιοχές Ειδικών Χρήσεων (ΠΕΧ)

Π.2.2.1. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)

Προτείνεται ο καθορισμός Περιοχών Ειδικής Προστα-

σίας (ΠΕΠ) σύμφωνα με τα άρθρα 4 και 5 του ν. 2508/1997. 

Οι προτεινόμενες ΠΕΠ διακρίνονται σε:

• Περιοχές απόλυτης προστασίας ΠΕΠ (ΑΠ), όπου γενι-

κά δεν επιτρέπεται η ανέγερση μόνιμων κατασκευών και

• Λοιπές περιοχές προστασίας, στις οποίες οι περιο-

ρισμοί εξειδικεύονται ανάλογα με το προστατευόμενο 

αντικείμενο.

Οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας είναι:

• ΠΕΠ 1 (ΑΠ) - Αναδασωτέες εκτάσεις με απαγόρευση 

δόμησης

• ΠΕΠ 2 - Ημιορεινές και «αναδασωτέες εκτάσεις με 

εξαιρέσεις»

• ΠΕΠ 3 (ΑΠ) - Ζώνες προστασίας ρεμάτων - Παρόχθιων 

οικοσυστημάτων

• ΠΕΠ 4 (ΑΠ) - Περιοχές προστασίας τοπίου

• ΠΕΠ 5 (ΑΠ) - Ζώνη προστασίας ακτογραμμής

• ΠΕΠ 6 (ΑΠ) - Ζώνες προστασίας οδικού δικτύου

• ΠΕΠ 7 (ΑΠ) - Ζώνη γραμμής μεταφοράς ρεύματος 

υψηλής τάσης

• ΠΕΠ 8 - Αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία

• ΠΕΠ 9 - Περιοχή Προστασίας Λιχαδονήσων

• ΠΕΠ 10 - Ζώνη ασφάλειας περιοχής Φάρων

Π.2.2.1.1. ΠΕΠ 1 (ΑΠ) - Αναδασωτέες Εκτάσεις με απα-

γόρευση δόμησης

Πρόκειται για τις εκτάσεις οι οποίες έχουν χαρακτη-

ρισθεί ή θα χαρακτηρισθούν στο μέλλον με αποφάσεις 

των αρμόδιων δασικών υπηρεσιών ως αναδασωτέες με 

σκοπό τη διατήρηση ή την αποκατάσταση με τεχνική 

και φυσική αναγέννηση του δασικού χαρακτήρα αυ-

τών και τον αποκλεισμό διάθεσής τους για άλλη χρήση. 

Διέπονται από το καθεστώς της δασικής νομοθεσίας για 

τις αναδασώσεις. Απαγορεύεται η πολεοδόμηση και η 

δόμηση, εκτός μη μόνιμων κατασκευών από φυσικά 

υλικά και μόνο για σκοπούς διαχείρισης και προστασί-

ας του φυσικού περιβάλλοντος, μετά από έγκριση της 

Διεύθυνσης Δασών. Προτείνεται η απαγόρευση κάθε 

δραστηριότητας που θα αλλοιώσει το δασικό χαρακτήρα 

των περιοχών.

Σε περίπτωση μελλοντικού αποχαρακτηρισμού ανα-

δασωτέας έκτασης ισχύουν ως προς τις χρήσεις και τους 

όρους δόμησης τα οριζόμενα στην περιοχή «ΠΕΠ» 2 για 

τις δασικές εκτάσεις.

Π.2.2.1.2 ΠΕΠ 2 - Ημιορεινές και «αναδασωτέες εκτά-

σεις με εξαιρέσεις»

Στην κατηγορία αυτή περιλαμβάνονται οι ημιορει-

νές εκτάσεις που έχουν περιγραφεί ως δάση από τον 

Ο.Π.Ε.Κ.Ε.Π.Ε. (Οργανισμός Πληρωμών και Ελέγχου Κοι-

νοτικών Ενισχύσεων Προσανατολισμού και Εγγυήσεων) 

και έχουν προκύψει από ερμηνεία αεροφωτογραφιών, 

καθώς και οι αναδασωτέες εκτάσεις «με εξαιρέσεις» 

όπως προκύπτουν από τις αντίστοιχες αποφάσεις κήρυ-

ξης ως αναδασώσεων. Εντός των περιοχών εντάσσονται 

και οι νησίδες άλλων χρήσεων, περιοχές με ανάλογη γε-

ωμορφολογία ή χαρακτήρα. Η ένταξη ιδιοκτησιών στην 

περιοχή με τον κωδικό ΠΕΠ 2, σε καμία περίπτωση δεν 

συνιστά θεσμοθέτηση των εκτάσεων ως δασικών, κα-

θώς ο χαρακτηρισμός τους αποτελεί αρμοδιότητα του 

αρμόδιου δασαρχείου σύμφωνα με τη διαδικασία του 

άρθρου 14 του ν. 998/1979, όπως ισχύει. Δεδομένου ότι 

στις εν λόγω περιοχές με κωδικό ΠΕΠ 2, παρά το γεγονός 

ότι αποτελούν χωρικές ενότητες με ιδιαίτερα χαρακτη-

ριστικά, περιλαμβάνονται τόσο δασικές εκτάσεις που 

εμπίπτουν σε ίδιο νομικό καθεστώς (δασική νομοθεσία), 

όσο και απλά αγροτεμάχια μη δασικού χαρακτήρα, οι 

επιτρεπόμενες χρήσεις γης διαχωρίζονται ανάλογα με 

την περίπτωση ως εξής:

Α. Δάση - δασικές εκτάσεις: (μετά από έγκριση της 

Δασικής Αρχής)

1. Χρήσεις και εγκαταστάσεις σύμφωνα με τη δασική 

νομοθεσία (ν. 998/1979 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει).

2. Χώροι διημέρευσης υπαίθριας και δασικής αναψυ-

χής (ΦΕΚ 170 Β'/1995).

3. Κτηνοτροφικές δραστηριότητες με βάση την ικα-

νότητα της περιοχής και τα διαχειριστικά σχέδια, σύμ-

φωνα με την ισχύουσα νομοθεσία περί κτηνοτροφικών 

εγκαταστάσεων.

Β. Μη δασικά αγροτεμάχια:

Η γεωμορφολογία των περιοχών είναι ημιορεινή και 

εκτός των δασικών εκτάσεων περιλαμβάνει βοσκότο-

πους και μεμονωμένες καλλιέργειες. Προτείνεται η γεωρ-

γία και η κτηνοτροφία με παραδοσιακές μεθόδους και 

σταδιακή στροφή προς βιολογικά πρότυπα. Η ανάπτυξη 

μπορεί συμπληρωματικά να υποστηρίζεται από ήπιες 

μορφές τουριστικών δραστηριοτήτων. Στην κατεύθυν-

ση αυτή επιδιώκεται εντός της περιοχής, η οργάνωση 

δικτύου πολιτιστικών ή φυσιολατρικών μονοπατιών - 

διαδρομών, που να συνδέουν την περιοχή με τις οικι-

στικές περιοχές. Επιπλέον όσων αναφέρονται στην πε-

ρίπτωση Α επιτρέπονται:
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1. Γεωργοκτηνοτροφικά, Γεωργοπτηνοτροφικά Κτίρια, 

Χερσαίες Εγκαταστάσεις Υδατοκαλλιεργειών, Γεωργικές 

Αποθήκες και Δεξαμενές (άρθρο 2 του π.δ. 24-5/31-5-1985, 

ΦΕΚ 270 Δ'). Δεν επιτρέπονται στέγαστρα σφαγής ζώων.

2. Αντλητικές Εγκαταστάσεις, Υδατοδεξαμενές, Φρέα-

τα, Μικρές Αποθήκες για τη φύλαξη εργαλείων (άρθρο 3 

του π.δ. 24-5/31-5-1985, ΦΕΚ 270 Δ').

3. Βιομηχανικές/Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις και Επαγ-

γελματικά Εργαστήρια χαμηλής όχλησης, συναφή με τη 

δασική παραγωγή, την κτηνοτροφία, τη μελισσοκομία 

και την παραγωγή τοπικών προϊόντων και Αποθήκες 

των περιπτώσεων (α) και (γ) της παρ. 4 του αρθρ. 17 του 

ν. 3982/2011.

4. Γραφεία - Καταστήματα (άρθρο 5 του π.δ. 24-5/

31-5-1985, ΦΕΚ 270 Δ').

5. Αγροτουριστικά καταλύματα επιπλωμένων διαμε-

ρισμάτων μέχρι 20 κλίνες και αυτοεξυπηρετούμενα κα-

ταλύματα του ν. 4179/2013 (ΦΕΚ 17 5/Α΄/08.08.2013) τα 

οποία οικοδομούνται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου 

δόμησης για την κατοικία.

6. Οργανωμένες κατασκηνώσεις με ή χωρίς οικίσκους.

7. Αθλητικές Εγκαταστάσεις αποκλειστικά και μόνο 

ήσσονος σημασίας όπως ορίζονται στο άρθρο 9 του 

π.δ. 06- 10-1978 ΦΕΚ 538 Δ'/1978.

8. Κατοικία.

9. Ιεροί Ναοί όπως ορίζονται στο άρθρο 12 του π.δ. 

06-10-1978 ΦΕΚ 538 Δ'/1978.

10. Κτίρια Κοινής Ωφέλειας όπως ορίζονται στο άρθρο 

20 του ν. 4269/2014 εξαιρουμένων των χρήσεων της 

παραγράφου 6, με την επιφύλαξη της παραγράφου 12 

του παρόντος κεφαλαίου.

11. Πρατήρια βενζίνης, Συνεργεία και Πλυντήρια αυτο-

κινήτων και μοτοποδηλάτων (β.δ. 465/9-7-1970, ΦΕΚ 150 

Α' όπως τροποποιήθηκε με το π.δ. 118/16-6-2006, ΦΕΚ 

119 Α'), μόνο κατά μήκος του βασικού οδικού δικτύου.

12. Εγκαταστάσεις αστικών υποδομών κοινής ωφέ-

λειας όπως ορίζονται στις παρ. 1, 2, 3, 6,7, 9, 10, 12 του 

άρθρου 24 του ν. 4269/2014.

Ο συνδυασμός ή η γειτνίαση των μη κύριων τουριστι-

κών εγκαταστάσεων με κτηνοτροφικές μονάδες είναι 

συμβατή εφ' όσον η κλίμακα τους είναι μικρή και δεν 

ξεπερνά τα μεγέθη οικογενειακού τύπου παραγωγής. 

Για τις οργανωμένες κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις θα 

πρέπει να τηρούνται τα νόμιμα όρια αποστάσεων που 

ορίζονται ανά κατηγορία κτηνοτροφικής εγκατάστασης 

από τις τουριστικές εγκαταστάσεις σύμφωνα με το άρ-

θρο 20 του ν. 4056/2012 (ΦΕΚ-52/Α΄/12-3-2012).

Όροι δόμησης - Αρτιότητα

Στις δασικές περιοχές Α όπως ορίζεται από τη δασική 

νομοθεσία.

Στις μη δασικές εκτάσεις ορίζεται ως όριο αρτιότητας 

τα 4 στρέμματα χωρίς παρεκκλίσεις. Κατά τα λοιπά ακο-

λουθούνται οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης και 

η προαναφερθείσα νομοθεσία, όπως ισχύει.

Στην Ζώνη πλάτους 500μ. από την γραμμή Αιγιαλού ή 

την ακτογραμμή όπου δεν έχει οριοθετηθεί ο Αιγιαλός 

απαγορεύονται οι κτηνοτροφικές, γεωργοκτηνοτροφι-

κές και γεωργοπτηνοτροφικές εγκαταστάσεις.

Π.2.2.1.3 ΠΕΠ 3 (ΑΠ) - Ζώνες προστασίας ρεμάτων - 

Παρόχθιων οικοσυστημάτων (Οικολογικοί διάδρομοι)

Οι ζώνες αυτές αφορούν τόσο στην προστασία της 

υδραυλικής κοίτης των ρεμάτων, όσο και της παρόχθιας 

βλάστησης που συνιστά το ευρύτερο οικοσύστημα 

τους. Αποτελούν οικολογικούς διαδρόμους που το πλά-

τος τους είτε αφορά ρέματα περιοδικής είτε συνεχούς 

υδροφορίας, ορίζεται σε 50μ. εκατέρωθεν της βαθιάς 

γραμμής, με την προϋπόθεση της υποχρεωτικής τήρη-

σης ζώνης προστασίας ελάχιστου πλάτους 20μ. εκατέ-

ρωθεν της όχθης και 10μ. από την οριστική οριοθέτηση. 

Το πλάτος των 50μετρων ζωνών μπορεί να μειωθεί μόνο 

μετά από εκπόνηση και έγκριση μελετών σύμφωνα με 

την κείμενη νομοθεσία (ν. 4258/2014). Για προσθήκες 

σε υφιστάμενες κατασκευές που εμπίπτουν εντός της 

10μετρης ζώνης από τη γραμμή οριοθέτησης του ρέμα-

τος απαιτείται επιπλέον μελέτη διευθέτησης ρεμάτων. 

Εντός των ΠΕΠ 3 (ΑΠ):

• Απαγορεύονται οι μόνιμες κατασκευές. Επιτρέπεται η 

τοποθέτηση μη μόνιμων κατασκευών, από φυσικά υλικά, 

για χρήση αναψυχής και για σκοπούς διαχείρισης φυσι-

κού περιβάλλοντος, ύστερα από σχετική έγκριση του 

Δήμου, του Δασαρχείου και του Συμβουλίου Αρχιτεκτονι-

κής, με μέγιστη επιφάνεια ανά κατασκευή 25 τ.μ. Επίσης, 

απαγορεύονται οι περιφράξεις και οι διαμορφώσεις, εάν 

και όπου εμποδίζουν τη ροή του νερού.

• Επιτρέπεται η διαμόρφωση μονοπατιών - πεζοπορι-

κών διαδρομών.

• Επιτρέπεται η άσκηση γεωργίας.

• Επιβάλλεται η προστασία της παρόχθιας φυσικής 

βλάστησης.

• Απαγορεύεται η βόσκηση.

• Απαγορεύεται η αμμοληψία και η απόθεση αδρανών 

υλικών (μπάζωμα).

Τα δάση καθώς και οι δασικές εκτάσεις που περι-

λαμβάνονται στις ζώνες εμπίπτουν στις διατάξεις του 

ν. 998/1979. Τυχόν έργα υποδομής (δρόμοι, γέφυρες) 

πρέπει να λαμβάνουν υπόψη τη μέγιστη παροχή πλημ-

μύρας 50ετίας. Για τα τμήματα των παραπάνω ρεμάτων 

που βρίσκονται εντός των ορίων των οικισμών απαιτείται 

η άμεση οριοθέτησή τους.

Π.2.2.1.4 ΠΕΠ 4 - Περιοχές αποκατάστασης τοπίου

Πρόκειται για αξιόλογες περιοχές χλωρίδας, πανίδας, 

γεωλογικών σχηματισμών και τοπίου στο θαλάσσιο μέ-

τωπο. Οι περιοχές είναι σχετικά μικρής έκτασης, έχουν 

πληγεί από τις πρόσφατες πυρκαγιές του 2009 και εμπί-

πτουν εντός της κήρυξης αναδάσωσης (ΦΕΚ 226Δ΄/2010) 

Στις περιοχές αυτές απαγορεύονται:

• Η αλλοίωση του φυσικού περιβάλλοντος (αμμοληψία, 

μπάζωμα, κοπή δένδρων κ.λπ.).

• Η ρύπανση των ακτών καθώς και των ρεμάτων που 

τυχόν εκβάλλουν σε αυτές.

Χρήσεις γης

Α. Δάση - δασικές εκτάσεις: (μετά από έγκριση της 

Δασικής Αρχής)

• Χρήσεις και εγκαταστάσεις σύμφωνα με τη δασική 

νομοθεσία (ν. 998/1979 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει) 

χωρίς κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις.
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• Χώροι διημέρευσης και υπαίθριας και δασικής ανα-
ψυχής (ΦΕΚ 170 Β'/1995).

Β. Μη δασικά αγροτεμάχια:
Επιπλέον όσων αναφέρονται στην περίπτωση Α, 

επιτρέπονται σε απόσταση πέραν των 100μ. από την 
οριογραμμή αιγιαλού ή την ακτογραμμή, όπου δεν έχει 
καθορισθεί οριογραμμή Αιγιαλού:

• Κατοικία μονώροφη, ύψους 4,5 Μ, μέγιστης έκτασης 
100 Μ2.

• Εγκαταστάσεις υποδομών ύδρευσης, αποχέτευσης 
του Δήμου έως 50 τμ.

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24-5-1985 (ΦΕΚ-270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.10.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 χωρίς τις 
προβλεπόμενες παρεκκλίσεις.

Όροι δόμησης - Αρτιότητα
Στις δασικές περιοχές Α όπως ορίζεται από τη δασική 

νομοθεσία.
Στις μη δασικές εκτάσεις ορίζεται ως όριο αρτιότητας 

τα 4 στρέμματα χωρίς παρεκκλίσεις. Κατά τα λοιπά ακο-
λουθούνται οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης και 
η προαναφερθείσα νομοθεσία, όπως ισχύει.

Π.2.2.1.5 Περιοχή ΠΕΠ 5 (ΑΠ) - Ζώνη προστασίας ακτο-
γραμμής

Η ζώνη ΠΕΠ 5 (ΑΠ) περιλαμβάνει το τμήμα της παρά-
κτιας ζώνης εκτός των ορίων των οικισμών, πλάτους 50μ. 
από τη γραμμή αιγιαλού, όπου έχει ήδη καθορισθεί, ή 
όπου θα καθορισθεί μελλοντικά με στόχο την προστασία 
και την ανάδειξή της. Εντός της ζώνης αυτής καθορίζο-
νται οι εξής περιορισμοί και μέτρα προστασίας:

• Απαγορεύονται οι μόνιμες κατασκευές κάθε είδους 
και χρήσης.

• Επιτρέπεται μόνο η τοποθέτηση μη μόνιμων κατα-
σκευών, για την εξυπηρέτηση των λουομένων, ύστερα 
από σχετική έγκριση του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

• Με την επιφύλαξη των έργων που προβλέπονται στην 
παρ. 1 του άρθρου 14 του ν. 2971/2001, επιτρέπονται 
μόνο ήπιες και χαμηλής έντασης χρήσεις, οι οποίες δε 
θίγουν το φυσικό ανάγλυφο και δεν προκαλούν οικολο-
γική επιβάρυνση.

• Απαγορεύεται η διάνοιξη νέου δημόσιου δρόμου 
κυκλοφορίας οχημάτων παράλληλου προς την ακτο-
γραμμή σε απόσταση μικρότερη των 100μ. από τον αι-
γιαλό, με εξαίρεση την περίπτωση δημιουργίας σχεδίου 
πόλεως, όπου η ως άνω απόσταση μπορεί να μειωθεί 
μέχρι τα 50 μέτρα. Στα υφιστάμενα δίκτυα επιτρέπεται 
η βελτίωση των χαράξεων τοπικά και η κατασκευή τε-
χνικών έργων, ώστε να εξασφαλίζεται η ασφάλεια της 
κυκλοφορίας καθ' όλη τη διάρκεια του έτους.

• Απαγορεύεται η αμμοληψία και η απόθεση αδρανών 
υλικών (μπάζωμα).

• Η τοποθέτηση του κινητού εξοπλισμού της παραλί-
ας (ομπρέλες, καρέκλες, κλπ.) μέσα στη ζώνη αυτή θα 
πρέπει να καθοριστεί βάσει μελέτης που θα εκπονηθεί 
από το Δήμο, με τον περιορισμό να παραμένει ελεύθερη 
εξοπλισμού:

(α) ζώνη ελάχιστου πλάτους 3μ. εκατέρωθεν των ορίων 
των παραλιακών ιδιοκτησιών 

(β) ζώνη πλάτους 10μ. από τη θάλασσα, όταν αυτή 
βρίσκεται σε κατάσταση ηρεμίας.

Επειδή σε μεγάλο τμήμα της ακτογραμμής της περιο-
χής δεν έχει καθορισθεί η γραμμή Αιγιαλού και Παραλί-
ας η περιοχή ΠΕΠ 5 δεν απεικονίζεται στους χάρτες της 
μελέτης. Για τις περιπτώσεις μη οριοθέτησης Αιγιαλού 
η απόσταση λοιπών χρήσεων πέραν των ως άνω επι-
τρεπόμενων καθορίζεται σε 100μ. από την ακτογραμμή.

Π.2.2.1.6 Περιοχή ΠΕΠ 6 (ΑΠ) - Ζώνες προστασίας οδι-
κού δικτύου

Σύμφωνα με το π.δ. 209/15-7-1998 (ΦΕΚ 169 Α') περί 
«λήψης μέτρων για την ασφάλεια της υπεραστικής συ-
γκοινωνίας» καθορίζονται οι αποστάσεις ασφαλείας της 
δόμησης από τα όρια ή τον άξονα του διαβαθμισμένου 
οδικού δικτύου της χώρας.

Στην περίπτωση της Δ.Ε. Λιχάδας η μόνη διαβαθμισμέ-
νη, σε εθνικό επίπεδο οδός, είναι η πρωτεύουσα επαρ-
χιακή οδός με αριθμό 29 «Αιδηψός - Γιάλτρα - Λιχάδα» 
η οποία διέρχεται και από τον οικισμό Αγίου Γεωργίου. 
Ως πρωτεύον Δημοτικό - Κοινοτικό δίκτυο δρόμων με 
βάση την απόφαση Νομάρχη με αριθμ. 6381/11-7-2006 
(ΦΕΚ 689Δ΄/16-8-2006), έχουν χαρακτηρισθεί οι οδοί 
Άγιος Γεώργιος - Κάβος, Λιχάδα - Κάβος, Λιχάδα - Βασι-
λίνα, Βασιλίνα - Κάβος.

Με βάση την πρόταση της μελέτης για δημιουργία 
δευτερεύοντος δακτυλίου σε νέα χάραξη, το οποίο στο 
μεγαλύτερο τμήμα του ακολουθεί υφιστάμενες χαρά-
ξεις αγροτικών οδών κατ' αναλογία των διατάξεων του 
π.δ. 209/1998, προτείνεται η θέσπιση ζώνης προστασίας 
πλάτους 20μ. εκατέρωθεν του άξονα. Η δέσμευση αυτή 
θα αίρεται μετά την έγκριση των μελετών οδοποιίας 
των νέων χαράξεων. Επίσης, λόγω του τουριστικού χα-
ρακτήρα της περιοχής και της ανάγκης έργων αναβάθ-
μισης του δευτερεύοντος οδικού δικτύου (όπως αυτό 
ιεραρχήθηκε) προτείνεται η θέσπιση ζώνης προστασίας 
20μ. εκατέρωθεν του άξονα των δημοτικών οδών (από-
φαση Νομάρχη με αριθμ. 6381/11-7-2006 - ΦΕΚ 689Δ΄/
16-8-2006) και η απαγόρευση τοποθέτησης περιφρά-
ξεων σε απόσταση μικρότερη των 6μ από τα όριά τους, 
χωρίς επιπτώσεις στο ιδιοκτησιακό καθεστώς των πα-
ρόδιων ιδιοκτησιών. Η απαγόρευση θα αίρεται μετά την 
έγκριση ρυμοτομικών σχεδίων.

Για το τριτεύον οδικό δίκτυο (ήπια διαδρομή και αγρο-
τικό τοπικό δίκτυο) και για τα τμήματά του εκτός ορίων 
οικισμών, προτείνεται η θέσπιση υποχρέωσης τοποθέ-
τησης της περίφραξης 3μ. από το όριο της οδού, χωρίς 
επιπτώσεις στο ιδιοκτησιακό καθεστώς των παρόδιων 
ιδιοκτησιών. Η απαγόρευση θα αίρεται μετά την έγκριση 
ρυμοτομικών σχεδίων.

Όσα θέματα δεν ρυθμίζονται με τους ως άνω περιορι-
σμούς, ισχύουν οι ειδικότερες διατάξεις του π.δ. 209/1998.

Π.2.2.1.7 Περιοχή ΠΕΠ 7 (ΑΠ) - Ζώνη γραμμής μεταφο-
ράς ρεύματος υψηλής τάσης

Η γραμμή μεταφοράς (ΓΜ) ρεύματος υψηλής τάσης της 
Δ.Ε.Η. διασχίζει το βόρειο τμήμα της Δ.Ε. Προτείνεται η 
απαγόρευση της δόμησης σε απόσταση 50μ. εκατέρωθεν 
της γραμμής μεταφοράς ηλεκτρικής ενέργειας 150 KV. 
Επίσης, απαγορεύεται η χρήση εκρηκτικών σε απόσταση 
μικρότερη των 150μ. από τον άξονα των ΓΜ και η εκτέλε-
ση οποιασδήποτε μεταλλευτικής ή λατομικής εργασίας 
σε απόσταση μικρότερη των 70 μέτρων από το κέντρο 
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βάσεως των πύργων των ΓΜ. Η απαγόρευση της ζώνης 
των 50μ. παύει να ισχύει σε περίπτωση απενεργοποίησης 
της γραμμής και θα ισχύει σε οποιαδήποτε ενδεχόμενη 
νέα θέση της.

Π.2.2.1.8 - Περιοχές ΠΕΠ 8 - Αρχαιολογικοί χώροι και 
μνημεία

Στις ΠΕΠ 8 (ΑΠ) περιλαμβάνονται εντοπισμένες, σχετι-
κά ευρύτερες, εκτάσεις που έχουν κατ' αρχήν κηρυχθεί 
από τους αρμόδιους φορείς του ΥΠΠΟ με συγκεκριμένη 
γεωγραφική αναφορά και όπου μετά από αρχαιολογι-
κή έρευνα, θα κινηθεί η διαδικασία του ν. 3028/2002 
(ΦΕΚ 153/Α΄) για κήρυξη αρχαιολογικού χώρου με Ζώνη 
Α και Ζώνη Β. Στις περιοχές των ΠΕΠ 8 δεν περιλαμβά-
νεται ο αρχαιολογικός χώρος των Λιχαδονήσων, για τον 
οποίο προβλέπονται ειδικές ρυθμίσεις (ΠΕΠ 9 - Περιοχή 
Προστασίας Λιχαδονήσων).

Οι περιοχές ΠΕΠ 8, βρίσκονται κατ' αρχήν υπό την 
εποπτεία των αρμόδιων αρχαιολογικών υπηρεσιών οι 
οποίες ασκούν αποσπασματικό έλεγχο στις εκσκαφές και 
εν μέρει στους όρους δόμησης ανά ιδιοκτησία. Έως ότου 
καθορισθούν ζώνες προστασίας Α' και Β' καθορίζονται 
περιορισμοί στη δόμηση που παραπέμπουν σε κάποιο 
βαθμό προστασίας με αναφορά τις «Ζώνες Β». Επίσης, 
εντός της περιοχής υφίστανται μη κηρυγμένα βυζαντινά 
και μεταβυζαντινά μνημεία. Σύμφωνα δε, με τις διατάξεις 
του ν. 3028/2002 (ΦΕΚ 153 Α'/28-6-2002) για την προ-
στασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής 
κληρονομιάς, χωρίς να απαιτείται έκδοση διοικητικής 
πράξης προστατεύονται όλα τα μνημεία καθώς και ο 
περιβάλλον χώρος αυτών. Στα αρχαία μνημεία συμπε-
ριλαμβάνονται σπήλαια και παλαιοντολογικά κατάλοιπα 
για τα οποία υπάρχουν ενδείξεις ότι συνδέονται με την 
ανθρώπινη ύπαρξη. Για οποιαδήποτε επέμβαση επί και 
πέριξ μνημείων και χώρων απαιτείται άδεια των αρμο-
δίων αρχαιολογικών υπηρεσιών. Προτείνεται η άμεση 
κήρυξη και οριοθέτηση των μη κηρυγμένων μνημείων 
και ο καθορισμός ζωνών προστασίας Α και Β για τις κη-
ρυγμένες περιοχές, για τη συντήρηση και την ανάδειξή 
τους.

Για τους κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους ισχύ-
ουν τα άρθρα 13, 14, 61, 62 και 66 του Αρχαιολογικού 
Νόμου (ν. 3028/2002, ΦΕΚ 153/Α΄/28-06-2002, «Για την 
Προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτι-
στικής Κληρονομιάς»). Επιπροσθέτως, για όλες τις ερ-
γασίες εκεί (μικρές ή μεγάλες, μετά ή άνευ εκσκαφών - 
ακόμη και για τις εργασίες για τις οποίες δεν απαιτείται 
άδεια δομήσεως, πως είναι οι εργασίες μικρής κλίμακας 
ή εκείνες που γίνονται μετά 48ωρη έγγραφη ειδοποί-
ηση της ΥΔΟΜ) προαπαιτείται αρχαιολογική έγκριση 
(βλ. Νέον Οικοδομικό Κανονισμό [ν. 4067/2012], καθώς 
και τεύχος Τεχνικών Οδηγιών Εφαρμογής του Νέου Οι-
κοδομικού Κανονισμού, που εγκρίθηκε με την 63234/
1-12-2012 απόφαση Αν. Υπουργού ΠΕΚΑ/ΑΔΑ: Β4ΜΕ0-
Θ25). Έτσι, οποιαδήποτε πολεοδομική παράβαση (π.χ. 
κατασκευή πέργκολας χωρίς άδεια) μέσα σε κηρυγμένο 
αρχαιολογικό χώρο αποτελεί και παράβαση του αρχαι-
ολογικού νόμου και διώκεται ως τέτοια υποχρεωτικώς.

Η εφορεία Αρχαιοτήτων Ευβοίας ελέγχει, ωστόσο, αρ-
χαιολογικώς το σύνολο της Π.Ε. Ευβοίας, παρακολου-

θώντας τις εκσκαφές για την οικοδόμηση ή τα δημόσια 
έργα, προκειμένου να εντοπιστούν τυχόν άγνωστα μέχρι 
σήμερα αρχαιολογικά λείψανα. Επομένως, ενδέχεται να 
αποκαλυφθούν μελλοντικά και άλλες, μη ορατές σήμερα 
αρχαιότητες, εντός των ορίων της Δ.Ε. Λιχάδας (οι οποίες 
προστατεύονται αυτοδίκαια από τον Αρχαιολογικό Νόμο 
[ν. 3028/2002]) και η αρμόδια Αρχαιολογική υπηρεσία 
να προβεί τότε στη διαδικασία προσωρινής οριοθέτη-
σης και κήρυξης αρχαιολογικών χώρων, σύμφωνα με 
το άρθρο 12 του ν. 3028/2002. Στο πλαίσιο αυτό, για 
οποιαδήποτε εργασία εκσκαφής στη Δ.Ε. Λιχάδας απαι-
τείται προηγούμενη έγκριση της Εφορεία Αρχαιοτήτων 
Ευβοίας.

Χρήσεις γης
Εντός των οριοθετημένων αρχαιολογικών περιοχών 

επιτρέπονται μετά από έλεγχο των γηπέδων και τη σύμ-
φωνη γνώμη της αρμόδια αρχαιολογικής υπηρεσία μόνο 
οι εξής χρήσεις και δραστηριότητες:

• Δραστηριότητες του πρωτογενούς τομέα
• Αντλητικές εγκαταστάσεις
• Αγροτικές αποθήκες (μέγιστη δόμηση 50 τμ και ύψος 

4,5 μ.)
• Κατοικία (μονώροφη με μέγιστη δόμηση 100 τμ και 

ανώτατο ύψος 4,5 μ.)
• Τουριστικά καταλύματα που συνδέονται υποχρεω-

τικά με τη δημιουργία και προβολή εγκαταστάσεων και 
δράσεων οικολογικού και πολιτιστικού χαρακτήρα με 
ενσωμάτωση καινοτόμων τεχνολογιών (Μικτός Σ. Δό-
μησης = 0,01).

Αρτιότητα - όροι δόμησης
Προτείνεται για τις ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις αρτιό-

τητα 15,0 στρ. και για την κατοικία αρτιότητα 4,0 στρ. 
χωρίς τις προβλεπόμενες παρεκκλίσεις. Για τους λοιπούς 
όρους και περιορισμούς δόμησης εφαρμόζονται οι δια-
τάξεις του και το π.δ. 6.10.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. 
24-5-1985 (ΦΕΚ-270/Δ΄/1985) όπως ισχύουν σήμερα.

Στην περιοχή δεν υπάρχουν κτίρια χαρακτηρισμένα 
ως νεότερα μνημεία από το Υ.ΠΑΙ.Θ.Π.Α. Πρέπει όμως να 
γίνει ιδιαίτερη μνεία στα λίθινα παραδοσιακά κτίσματα 
που βρίσκονται κατά μήκος του θαλάσσιου δίαυλου στη 
Μεγάλη Στρογγυλή. Είναι τυπικά δείγματα παραδοσια-
κών κατοικιών και μιας εκκλησίας σε κακή ή μέτρια κατά-
σταση διατήρησης. Δεν εμφανίζουν ιδιαίτερα αξιόλογα 
αρχιτεκτονικά χαρακτηριστικά, είναι απλές λίθινες κερα-
μοσκεπείς κατασκευές, αλλά η ένταξη τους στο τοπίο, η 
κλίμακά τους και η ομοιογένεια του συνόλου επιβάλλει 
την προστασία και ανάδειξή τους.

Επιπλέον, από την εγκεκριμένη μελέτη γεωλογικής κα-
ταλληλότητας προτείνεται ως περιοχή γεωπεριβαλλο-
ντικού ενδιαφέροντος το Σπήλαιο της περιοχής του Αγ. 
Σωτήρα. Το μικρό αυτό σπηλαίο εντοπίζεται στη δυτική 
περιοχή της Δ.Ε. που δομείται από ασβεστόλιθους και 
βρίσκεται στη περιοχή που είναι χαρακτηρισμένη και 
ως αρχαιολογικός χώρος.

Στην θέση του Σπηλαίου Αγίου Σωτήρα δημιουργείται 
Ζώνη προστασίας κυμαινόμενου πλάτους, όπου απαγο-
ρεύεται κάθε δόμηση και οποιαδήποτε αλλοίωση του 
εδάφους και του φυσικού περιβάλλοντος. Το πλάτος της 
Ζώνης προστασίας θα καθορισθεί από ειδική γεωλογική 
και περιβαλλοντική μελέτη.
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Π.2.2.1.9 ΠΕΠ 9 - Περιοχή Προστασίας Λιχαδονήσων
Το σύμπλεγμα των επτά Λιχαδονήσων συνιστά κηρυγ-

μένο αρχαιολογικό χώρο σύμφωνα με την υπουργική 
απόφαση ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ43/5563/282/3-1-1996 ΦΕΚ 
553/Δ΄/27-5-1996, λόγω των αρχαιοτήτων που ανευ-
ρίσκονται σε ξηρά και σε θάλασσα, ο οποίος αποτελεί 
περιοχή συναρμοδιότητας της Εφορείας Αρχαιοτήτων 
Ευβοίας και της Εφορείας Εναλίων Αρχαιοτήτων. Εντός 
του χώρου εντοπίστηκαν: Ερείπια τειχών χριστιανικής 
εκκλησίας και θεμέλια σπιτιών ανευρίσκονται στη Μο-
νολιά, στο βυθό της θάλασσας.

• Ερειπωμένος ναός του Αγίου Γρηγορίου στη βορειο-
ανατολική ακτή της μεγάλης Στρογγυλής.

Σώζεται η κόγχη του Ιερού και ο οχυρωματικός περί-
βολος. Κοντά βρίσκεται το ναΰδριο του Αγίου Νικολάου, 
καθώς και κατάλοιπα κτιρίων που χρονολογούνται στον 
6ο και στον 7ο αι. μ.Χ.

Επί πλέον το σύμπλεγμα έχει χαρακτηρισθεί ως Τοπίο 
Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλους (ΤΙΦΚ) με τον κωδικό AT 
2011050, ενώ σύμφωνα με την εγκεκριμένη Γεωλογική 
μελέτη, που εκπονήθηκε στα πλαίσια του ΣΧΟΟΑΠ, οι νή-
σοι παρουσιάζουν ιδιαίτερο ενδιαφέρον λόγω των γεω-
λογικών σχηματισμών των σκουρόχρωμων έως μαύρων 
βασαλτών και βασαλτικών ανδεσιτών που κυριαρχούν 
σε όλες τις νησίδες και ιδιαίτερα στην παράκτια ζώνη.

Λόγω του ιδιαίτερου πολιτιστικού και περιβαλλοντικού 
ενδιαφέροντος προτείνεται ένταξη του συμπλέγματος 
σε καθεστώς προστασίας και ειδικότερα: Απόλυτη προ-
στασία στις βραχονησίδες πλην Μονολιάς.

Στην νησίδα Μονολιά προτείνεται:
• Απόλυτη προστασία των παράκτιων βασαλτικών γεω-

λογικών σχηματισμών (Το πλάτος της Ζώνης προστασίας 
θα καθορισθεί από ειδική γεωλογική και περιβαλλοντική 
μελέτη)

• όριο αρτιότητας και κατάτμησης ορίζεται 50,0 στρ.
• επιτρεπόμενες χρήσεις
- μονώροφη κατοικία 100 τμ. και ανώτατου ύψους 4,5 μ. 
- αναψυκτήριο 50 τμ. και ανώτατου ύψους 4,5 μ.
• Κήρυξη ως διατηρητέου του οικιστικού πυρήνα στη 

νότια πλευρά της νήσου.
Όλες οι κατασκευές και έργα θα πραγματοποιούνται με 

τη σύμφωνη γνώμη και εποπτεία της αρμόδιας Εφορείας 
Αρχαιοτήτων.

Π.2.2.1.10 ΠΕΠ 10 - Ζώνη ασφαλείας περιοχής Φάρων
Με βάση τις ισχύουσες διατάξεις περί Φάρων του 

ν. 1629/1951 (ΦΕΚ 9Α΄/1951) όπως τροποποιήθηκε και 
ισχύει, καθορίζεται ζώνη προστασίας 200μ. πέριξ του 
Φάρου της Βασιλίνας. Εντός της ζώνης αυτής επιτρέ-
πονται μόνο οι δραστηριότητες και εγκαταστάσεις που 
προβλέπονται από την οικεία νομοθεσία.

Π.2.2.2 Περιοχές Έλεγχου και Περιορισμού της Δόμη-
σης (ΠΕΠΔ)

Σύμφωνα με τον ν. 2508/1997 «περί βιώσιμης ανάπτυ-
ξης» αλλά και των κατευθύνσεων του ν. 4269 «Χωροταξι-
κή και πολεοδομική μεταρρύθμιση - Βιώσιμη ανάπτυξη» 
και τις ισχύουσες προδιαγραφές, προτείνεται ο καθο-
ρισμός Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης 
(ΠΕΠΔ) στις εκτός σχεδίου πόλης, εκτός οριοθετημένων 
οικισμών και των προτεινόμενων επεκτάσεων τους. Στις 

ΠΕΠΔ τίθενται περιορισμοί ως προς τις χρήσεις ή το μέ-
γεθος της εκάστοτε δομήσιμης επιφάνειας σε σχέση με 
τα προβλεπόμενα από το ισχύον καθεστώς της εκτός 
σχεδίου δόμησης. Για κάθε περιοχή προτείνεται η δυνα-
τότητα συνύπαρξης συμβατών χρήσεων προσανατολι-
σμένων στα εκάστοτε αναπτυξιακά χαρακτηριστικά της, 
σε μεγέθη που να μην επέρχεται απαξίωση του χώρου.

Οι περιοχές διακρίνονται σε:
• ΠΕΠΔ 1 - Περιοχές γεωργικής γης
• ΠΕΠΔ 2 - Περιοχές τουριστικής ανάπτυξης και ανα-

ψυχής
• ΠΕΠΔ 3 - Περιοχή Αναζήτησης ΠΠΑΙΠ (Περιοχή Περι-

βαλλοντικής Αναβάθμισης και Ιδιωτικής Πολεοδόμησης)
Π.2.2.2.1 Περιοχές ΠΕΠΔ 1: Περιοχές γεωργικής γης
Πρόκειται για τις περιοχές γεωργικών γαιών που εκτεί-

νονται στο νοτιοδυτικό τμήμα της Δ.Ε. και αφορούν κυ-
ρίως σε ελαιώνες. Εντός της ΠΕΠΔ 1 επιτρέπονται:

1. Γεωργικές Αποθήκες και Δεξαμενές (άρθρο 2 του 
π.δ. 24-5/31-5-1985, ΦΕΚ 270 Δ'). Δεν επιτρέπονται στέ-
γαστρα σφαγής ζώων.

2. Αντλητικές Εγκαταστάσεις, Υδατοδεξαμενές, Φρέα-
τα, Μικρές Αποθήκες για τη φύλαξη εργαλείων (άρθρο 3 
του π.δ. 24-5/31-5-1985, ΦΕΚ 270 Δ').

3. Βιομηχανικές/ Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις και Επαγ-
γελματικά Εργαστήρια συναφή με την παραγωγή του 
πρωτογενούς τομέα της περιοχής χαμηλής όχλησης και 
Αποθήκες των περιπτώσεων (α) και (γ) της παρ. 4 του 
αρθρ. 17 του ν. 3982/2011.

4. Κατοικία.
5. Αγροτουριστικά καταλύματα επιπλωμένων διαμε-

ρισμάτων μέχρι 20 κλίνες και αυτοεξυπηρετούμενα κα-
ταλύματα του ν. 4179/2013 (ΦΕΚ 17 5/Α΄/08.08.2013) τα 
οποία οικοδομούνται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου 
δόμησης περί κατοικίας.

6. Οργανωμένες κατασκηνώσεις με ή χωρίς οικίσκους.
7. Ιεροί Ναοί όπως ορίζονται στο άρθρο 12 του π.δ. 

06-10-1978 ΦΕΚ 538 Δ'/1978.
8. Κτίρια Κοινής Ωφέλειας όπως ορίζονται στο άρθρο 20 

του ν. 4269/2014 εξαιρουμένων των χρήσεων της πα-
ραγράφου 6, με την επιφύλαξη της παραγράφου 10 του 
παρόντος κεφαλαίου.

9. Πρατήρια βενζίνης, Συνεργεία και Πλυντήρια αυτοκι-
νήτων και μοτοποδηλάτων (β.δ. 465/9-7-1970, ΦΕΚ 150 Α' 
όπως τροποποιήθηκε με το π.δ. 118/16-6-2006, ΦΕΚ 119 Α'), 
μόνο κατά μήκος του βασικού οδικού δικτύου.

10. Εγκαταστάσεις αστικών υποδομών κοινής ωφέ-
λειας όπως ορίζονται στις παρ. 1, 2, 3, 6,7, 9, 10, 12 του 
άρθρου 24 του ν. 4269/2014.

Αρτιότητα - Όροι δόμησης
Αρτιότητα 4,0 στρ. χωρίς τις προβλεπόμενες παρεκκλί-

σεις. Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του και το π.δ. 6.10.1978 ΦΕΚ 
538/Δ΄/1978 και π.δ. 24-5-1985 (ΦΕΚ-270/Δ΄/1985), όπως 
ισχύουν σήμερα.

Π.2.2.2.2. Περιοχές ΠΕΠΔ 2: Περιοχές τουριστικής ανά-
πτυξης και αναψυχής

Πρόκειται για τέσσερις μικρής σχετικά έκτασης πε-
ριοχές: α) πεδινή έκταση με ελαιώνες που παρουσιάζει 
τάσεις τουριστικής ανάπτυξης στο δυτικό τμήμα της 
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Δ. Ενότητας, έκτασης 368 στρ., β) η περιοχή της Βασιλί-
νας εκτός της περιοχής προστασίας του Φάρου, έκτασης 
210 στρ., γ) η περιοχή στην θέση του παλαιού οικισμού 
του Παλαιοχωρίου έκτασης 106 στρ., και δ) η περιοχή 
στο Γρεγολίμανο, έκτασης 195 στρ., όπως φαίνονται στο 
χάρτη Π2.

Με τον καθορισμό κατάλληλων χρήσεων και την απα-
γόρευση άλλων, επιδιώκεται η ποιοτική αναβάθμιση των 
υπηρεσιών του τουριστικού τομέα. Τυχόν χαρακτηρισμοί 
δασικών εκτάσεων που θα προκύψουν κατά την κατάρ-
τιση των δασικών χαρτών κατισχύουν.

Επιτρεπόμενες χρήσεις
1. Γεωργικά Κτίρια, Γεωργικές Αποθήκες και Δεξαμενές 

έως 50 τμ. και κατά τα λοιπά σύμφωνα με το άρθρο 2 
π.δ. 06.10/17.10.1978 ΦΕΚ 538 Δ', όπως τροποποιήθηκε 
με το άρθρο 2 του π.δ. 24.05/31.05.1985 ΦΕΚ 270 Δ'). 
Εξαιρούνται τα Θερμοκήπια.

2.  Γραφεία - Καταστήματα (άρθρο 7 π.δ. 6-10/17-10-1978, 
ΦΕΚ 538 Δ', όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 5 του π.δ. 
24-5/31-5-1985, ΦΕΚ 270 Δ΄).

3. Τουριστικές Εγκαταστάσεις μέχρι 200 κλίνες, σύμ-
φωνα με τις προδιαγραφές του EOT και το παράρτη-
μα Α του π.δ. 43/4-3-2002, όπως ισχύει (άρθρο 8 π.δ. 
06.10/17.10.1978 ΦΕΚ 538 Δ', όπως τροποποιήθηκε με 
το άρθρο 8 του π.δ. 20.01/28.01.1988 ΦΕΚ 61 Δ').

4. Αθλητικές Εγκαταστάσεις αποκλειστικά και μόνο ήσσο-
νος σημασίας (άρθρο 9 π.δ. 6-10/17-10-1978, ΦΕΚ 538 Δ΄).

5. Κατοικία.
6. Ιεροί Ναοί (άρθρο 12 π.δ. 6-10/17-10-1978, ΦΕΚ 538 Α').
7. Κτίρια Κοινής Ωφέλειας όπως ορίζονται στο άρθρο 

20 του ν. 4269/2014 εξαιρουμένων των χρήσεων της 
παραγράφου 6, με την επιφύλαξη της παραγράφου 8 
του παρόντος κεφαλαίου.

8. Εγκαταστάσεις αστικών υποδομών κοινής ωφέλειας 
όπως ορίζονται στις παρ. 6, 7, 9, 10, και 12 του άρθρου 24 
του ν. 4269/2014.

Αρτιότητα και όροι δόμησης
Το όριο αρτιότητας για τα τουριστικά καταλύματα ορί-

ζεται σε 8 στρ. και για τις λοιπές χρήσεις σε 4 στρέμματα 
χωρίς παρεκκλίσεις. Κατά τα λοιπά ακολουθούνται οι 
διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης και η προαναφερ-
θείσα νομοθεσία, όπως ισχύει.

Σε κάθε περίπτωση κατά την αξιολόγηση των επεν-
δυτικών σχεδίων πρέπει να δίδεται η δέουσα βαρύτητα 
στην οικολογική συνιστώσα.

Π.2.2.2.3 Περιοχές ΠΕΠΔ 3: Περιοχή κατάλληλη για την 
εφαρμογή του μηχανισμού των ΠΠΑΙΠ (Περιοχή Περι-
βαλλοντικής Αναβάθμισης και Ιδιωτικής Πολεοδόμησης)

Με την 26643/4170/2001 (ΦΕΚ 1026/Δ΄/2001) υπουρ-
γική απόφαση ΠΕΧΩΔΕ όπως αυτή τροποποιήθηκε με 
την 49310 (ΦΕΚ 1370/Δ΄/2003) υπουργική απόφαση θε-
σμοθετήθηκαν «Γενικές κατευθύνσεις ειδικά ρυθμιζόμε-
νης πολεοδομικής δραστηριότητας (ΠΕΡΠΟ) ιδιοκτη-
τών γης στην εκτός σχεδίου και εκτός οικισμών περιοχή 
Ν. Εύβοιας». Με βάση την ως άνω υπουργική απόφαση 
δεν καθορίσθηκε καμιά περιοχή ΠΕΡΠΟ εντός των ορίων 
της Δ.Ε. Λιχάδας.

Με βάση το χωρικό πρότυπο που επιλέχθηκε για την 
περιοχή μελέτης όπως αυτό αξιολογήθηκε, προκρίνε-

ται ως θέση κατάλληλη για αναζήτηση έκτασης ΠΕΡΠΟ, 
η περιοχή δυτικά του οικισμού της Λιχάδας συνολικής 
έκτασης 650 στρ. περίπου. Αποτελεί περιοχή, σε απόστα-
ση 500 έως 1500 μ. από την θάλασσα με ήπιο ανάγλυφο 
νότιο (>10%) και νοτιοδυτικό προσανατολισμό με θέα 
στον Ευβοϊκό κόλπο. Η φυτοκάλυψη αφορά κυρίως ελαι-
ώνες ενώ εντός του σώματος της περιοχής υπάρχουν και 
νησίδες δασικής κάλυψης. Εντός της περιοχής αυτής κα-
θορίζεται ανώτατο όριο περιοχής προς πολεοδόμηση Β' 
κατοικίας 100 στρ., με ανώτατο Συντελεστή Δόμησης 0,2. 
Επιτρεπόμενες χρήσεις γης μετά την πολεοδόμηση είναι 
η χρήση κατοικίας του άρθρου 15, του ν. 4269/2014, και 
επιπλέον αναψυκτηρίων και καταστημάτων καθημερι-
νού λιανικού εμπορίου έως 50 τμ., εκτός και αν άλλως 
προβλεφθεί από τις υπουργικές αποφάσεις που θα εκδο-
θούν για την εξειδίκευση των χρήσεων του άρθρου 15.

Επιτρεπόμενες χρήσεις
Στην περιοχή που χαρακτηρίζεται ως «κατάλληλη για 

την εφαρμογή του μηχανισμού των ΠΠΑΙΠ» και έως την 
πολεοδόμησή της θα ισχύουν οι όροι και λοιποί περιο-
ρισμοί δόμησης της Περιοχής ΠΕΠΔ 2.

Όροι δόμησης - Αρτιότητα
Ορίζεται όριο αρτιότητας στα 4 στρέμματα χωρίς πα-

ρεκκλίσεις. Κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι διατάξεις 
του π.δ. 6.10.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. 24-5-1985 
(ΦΕΚ 270/Δ΄/1985) όπως ισχύουν.

Π.2.2.3 Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων 
(ΠΠΔ)

Π.2.2.3.1. ΠΠΔ 1 - Περιοχή Χερσαίων Εγκαταστάσεων 
Υδατοκαλλιεργειών

Στο βορειοανατολικό όριο της Δ.Ε. όπου εντός της θα-
λάσσιας ζώνης έχει χωροθετηθεί Περιοχή Οργανωμένης 
Ανάπτυξης Υδατοκαλλιεργειών προβλέπεται έκταση σε 
παραθαλάσσια θέση για ανάπτυξη χερσαίων εγκαταστά-
σεων Υδατοκαλλιεργειών.

Το εμβαδόν της έκτασης είναι 58,6 στρ.
Εντός της περιοχής επιτρέπονται Αποθήκες - Ψυγεία 

και εγκαταστάσεις μεταποίησης σχετικών με τις ιχθυο-
καλλιέργειες, καθώς και όλες οι κατηγορίες συνοδών και 
υποστηρικτικών εγκαταστάσεων των μονάδων υδατο-
καλλιέργειας που λειτουργούν ή θα λειτουργήσουν στο 
μέλλον στον παράκτιο χώρο, όπως αυτές περιγράφο-
νται στο Ειδικό Πλαίσιο Χ.Σ.Α.Α. για τις Ιχθυοκαλλιέργειες 
(ΦΕΚ 2505/ Β'/2011), άρθρο 4, παράγραφος 2α 1 και άρ-
θρο 6, παράγραφος Γ2.

Αρτιότητα - όροι δόμησης
Αρτιότητα 4 στρ. χωρίς παρεκκλίσεις. Κατά τα λοιπά 

ισχύουν οι όροι δόμησης που προβλέπονται για την 
εκτός σχεδίου δόμηση βιομηχανικών και βιοτεχνικών 
εγκαταστάσεων και αποθηκών.

Η χρήση της κατοικίας επιτρέπεται μόνο ως παράρτη-
μα των παραγωγικών εγκαταστάσεων.

Π.2.2.4. Περιοχές Ειδικών Χρήσεων (ΠΕΧ)
Πρόκειται για τις παρακάτω κατηγορίες περιοχών:
ΠΕΧ 1: Μαρίνα - Αλιευτικό καταφύγιο
Αφορά στην έκταση της Ζώνης Λιμένα όπως αυτή κα-

θορίζεται σύμφωνα με το άρθρο 18 του ν. 2971/2001.
Αιγιαλός, παραλία και άλλες διατάξεις (ΦΕΚ-285/Α΄/

19-12-2001), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα.
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ΠΕΧ 2: Υπάρχοντα Νεκροταφεία οικισμών

Εντός των ορίων της Δημοτικής Ενότητας Λιχάδας 

λειτουργούν δύο κοιμητήρια στους οικισμούς Λιχάδας 

και Αγίου Γεωργίου. Οι δύο χώροι βρίσκονται εντός των 

ορίων των οικισμών και κρίνονται ακατάλληλοι για την 

χρήση αυτή δεδομένου ότι δεν πληρούν τις προϋπο-

θέσεις της απόστασης 250μ. από οικιστική περιοχή. 

Για τη διατήρηση των θέσεων θα πρέπει να συνταχθεί 

μελέτη για την έγκριση μείωσης της προβλεπόμενης 

απόστασης σύμφωνα με την κοινή υπουργική απόφαση 

26882/5769/98 (ΦΕΚ 838Β΄/1998) «Καθορισμός δικαιο-

λογητικών και διαδικασίας για τη μείωση των αποστά-

σεων των ιδρυόμενων ή επεκτεινομένων κοιμητηρίων». 

Σε περίπτωση παύσης της λειτουργίας και μετεγκατά-

στασής τους σε άλλη θέση, ο χώρος που καταλαμβάνουν 

σήμερα δεν μπορεί να παραλάβει άλλη χρήση, πλην του 

«Μνημειακού Πρασίνου».

ΠΕΧ 3: Ελικοδρόμιο

Το ελικοδρόμιο που θεωρείται απαραίτητο για την εξυ-

πηρέτηση εκτάκτων αναγκών λόγω της απομόνωσης της 

περιοχής και των προβληματικών λοιπών μεταφορικών 

υποδομών, χωροθετείται στη θέση της αποκατεστημέ-

νης παλιάς χωματερής της Δημοτικής Ενότητας.

Στις περιοχές αυτές απαγορεύεται κάθε άλλη χρήση, 

εκτός από αυτή για την οποία εγκρίνονται. Η έγκριση της 

χωροθέτησης των χρήσεων θα ακολουθήσει τις προβλε-

πόμενες ανά χρήση διαδικασίες αδειοδότησης.

Π.2.3. ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΣΕ ΒΑΣΙΚΑ ΔΙΚΤΥΑ ΥΠΟΔΟΜΗΣ ΤΗΣ 

ΠΕΡΙΟΧΗΣ

Π.2.3.1 Μεταφορική υποδομή - οδικό δίκτυο και λιμε-

νικές υποδομές

Κύριος οδικός άξονα σύνδεσης της περιοχής με την 

λοιπή περιοχή της Βόρειας Εύβοιας θα παραμείνει η 

Επαρχιακή οδός με αρ. 29, η οποία χρήζει σημαντικών 

έργων αναβάθμισης για την ασφάλεια της κυκλοφορίας.

Προτείνεται η οργάνωση ενός νέου δευτερεύοντος 

οδικού δακτυλίου σε απόσταση από τη θάλασσα που 

θα διατρέχει τις οικιστικές περιοχές ώστε να απελευθε-

ρωθεί το παραλιακό μέτωπο από τη διαμπερή κυκλοφο-

ρία και τη στάθμευση. Έτσι θα είναι δυνατή η απόδοση 

του παραλιακού μετώπου σε ήπια τουριστική διαδρομή 

κυκλοφορίας οχημάτων (ίσως και μονής κατεύθυνσης) 

αλλά και η αποφυγή τεχνικών έργων βελτίωσής του, που 

θα αλλοίωναν το ευαίσθητο παραλιακό τοπίο. Το δίκτυο 

οικοτουριστικών διαδρομών περιλαμβάνει το σύνολο 

των υφιστάμενων και προγραμματιζόμενων διαδρομών 

ποικίλης βατότητας (μονοπάτια, ήπιες διαδρομές κυκλο-

φορίας οχημάτων κλπ), ενώ το κύριο δίκτυο αφορά σε 

δακτύλιο που συνδέει τη Λιχάδα με τον εγκαταλειμμένο 

οικισμό του Παλαιοχωρίου επί υφιστάμενης παραδοσια-

κής χάραξης.

Λιμενικές υποδομές

Το Λιμάνι του Αγίου Γεωργίου αποτελεί πολύ σημαντι-

κή αναπτυξιακή υποδομή για την Δ.Ε., η οποία θα πρέπει 

να αναβαθμισθεί με την οριοθέτηση Λιμενικής Ζώνης, 

ώστε πέραν του Καταφυγίου για αλιευτικά σκάφη, να 

μπορεί να φιλοξενεί και τουριστικά σκάφη (Μαρίνα).

Π.3. ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΡΥΘΜΙΣΗ 

ΤΩΝ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟΔΟΧΕΩΝ

Π.3.1. Πολεοδομική οργάνωση των οικιστικών περιο-

χών της Δ.Ε. Λιχάδας

Το οικιστικό δίκτυο αποτελείται από το δίπολο των 

οικισμών Λιχάδας και Αγίου Γεωργίου, που αλληλοσυ-

μπληρώνονται ως προς το σύνολο των προσφερόμενων 

εξυπηρετήσεων και αστικών υποδομών, ενώ δορυφο-

ρικά ως προς αυτό το δίπολο λειτουργούν οι άτυποι ή 

αναγνωρισμένοι συνοικισμοί που αναπτύσσονται στην 

παραλιακή ζώνη της Δημοτικής Ενότητας (Κάβος, Βασι-

λίνα, Κοκκινιάς) με χαρακτηριστικά εποχικής κατοίκησης 

και μικρές τάσεις μόνιμης εγκατάστασης. Ο κορμός του 

οικιστικού δικτύου της περιοχής είναι κατά βάση δύο 

οικισμοί Α' Κατοικίας (Λιχάδα, Αγ. Γεώργιος) που χωρο-

θετούνται στο δυτικό τμήμα της Δ.Ε. και κεντροβαρικά 

ως προς το συνολικό οικιστικό δίκτυο. Το λοιπό «πραγ-

ματικό» οικιστικό δίκτυο περιλαμβάνει παραλιακούς 

οικισμούς νεότερης αποίκισης και αφορά σε τρεις οικι-

στικές συγκεντρώσεις παραθεριστικής κατοικίας (Κάβος, 

Βασιλίνα, Κοκκινιάς) που αναπτύχθηκαν από την 10ετία 

του 1980 και μετά. Οι λοιποί δύο απογραφόμενοι από 

ΕΛ.ΣΤΑΤ. οικισμοί (Λιχανοδονήσια, Γρεγολίμανο) δεν 

είναι εν λειτουργία οικισμοί και ειδικότερα: Τα Λιχαδο-

νήσια αφορούν σε εγκαταλειμμένη (από την 10ετία του 

1960) μικρή οικιστική συγκέντρωση που βρίσκεται στη 

νησίδα Μονολιά. Στη θέση Γρεγολίμανο βρίσκεται η με-

γάλη τουριστική μονάδα Club Med. Το δίπολο Λιχάδας - 

Αγ. Γεωργίου συνιστά το διοικητικό και οικονομικό κέ-

ντρο της Δ.Ε., ωστόσο διαχρονικά έχουν αναπτυχθεί 

πάνω σε δυο διαφορετικά πλαίσια. Η μεν Λιχάδα ανα-

πτύχθηκε ως παραδοσιακός ημιορεινός οικισμός της 

ηπειρωτικής Ελλάδας με βάση τη γεωργοκτηνοτροφική 

δραστηριότητα ενώ σήμερα εκδηλώνεται στον οικισμό, 

έντονη τάση εγκατάστασης Β' Κατοικίας από άτομα μη 

καταγόμενα από την περιοχή (κυρίως ξένοι). Ο Άγιος 

Γεώργιος αναπτύχθηκε ως ένας σύγχρονος παραλιακός 

οικισμός, στηριζόμενος στην αλιεία (ψαροχώρι) και στη 

γεωργία με έμφαση, την τελευταία εικοσαετία, στον του-

ρισμό και την αναψυχή. Οι οικισμοί του Κάβου και της 

Βασιλίνας αναπτύχθηκαν στην ίδια βάση της τουριστι-

κής διάστασης ως παραθεριστικοί οικισμοί με κατεξοχήν 

εποχικό πληθυσμό.

Πέραν των οικισμών, όπως έχει ήδη αναφερθεί κατα-

γράφεται έντονη τάση διάσπαρτης εκτός σχεδίου δό-

μησης κατά μήκος του νότιου και δυτικού παραλιακού 

μετώπου, με τερματικές θέσεις αναφοράς το Club Med 

και την περιοχή Βασιλίνας, δηλ. μέχρι του επιτρεπόμε-

νου, από άποψης τοπογραφικού ανάγλυφου, ορίου.

Ως προς το υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο των οικισμών 

(πίνακας Π.2 στο παράρτημα), καταγράφονται τρεις οριο-

θετημένοι οικισμοί με το π.δ. 24-4-1985. Στο πλαίσιο των 

σχετικών αποφάσεων θεσπίστηκαν και ειδικοί όροι δό-

μησης, σύμφωνα το δελτίο αρχιτεκτονικής αναγνώρισης 

των οικισμών, στα πλαίσια του προγράμματος Ανοικτών 

Πόλεων της 10ετίας 1980. Ωστόσο εκτός του οικισμού 

της Λιχάδας που διατηρεί σε σημαντικό βαθμό στοιχεία 

παραδοσιακής ταυτότητας, τόσο ως πολεοδομικός ιστός 
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όσο και ως δομημένο κέλυφος, οι υπόλοιποι οριοθετη-

μένοι οικισμοί, έχουν δομηθεί ωσάν να μην είχαν προ-

βλεφθεί οι ως άνω ειδικοί όροι δόμησης.
Ως προς την οικιστική ανάπτυξη γενικά, οι κατευθύν-

σεις για την ανάπτυξη ή επέκταση οικιστικών χρήσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των τεχνικών υποδομών/ παρα-
γωγικών εγκαταστάσεων είναι:

• η ελαχιστοποίηση της επέκτασής της στις κρίσιμες 
ζώνες (παράκτιες, ζώνες προστασίας φυσικών περιοχών, 
γεωργική γη/ δασική γη ως ανωτέρω).

• η προτεραιότητα στην «ανακύκλωση» των εγκαταλε-
λειμμένων ή μη ενεργοποιημένων «οικιστικών θεσμοθε-
τημένων χρήσεων ή εγκαταστάσεων» πριν τη μετατροπή 
όλων των άλλων χρήσεων γης προς οικιστική.

• η σχεδιασμένη συμπαγής επέκταση των οικισμών και 
η εξασφάλιση ικανοποιητικών πυκνοτήτων κατοίκησης 
εντός των εγκεκριμένων πολεοδομικών σχεδίων πριν 
την επέκταση για κατοικία.

• η προώθηση της συμπαγούς οικιστικής ανάπτυξης 
με κέντρα τους υπάρχοντες πυρήνες.

• η προώθηση της χωροθέτησης των παραγωγικών 
χρήσεων σε οργανωμένους υποδοχείς σε συνάρτηση 
με τα αστικά οικιστικά κέντρα για αποφυγή των μετακι-
νήσεων με την προϋπόθεση της τήρησης περιβαλλοντι-
κών όρων και της χωροθέτησής τους εκτός ευαίσθητων 
περιοχών.

• η μεμονωμένη χωροθέτηση παραγωγικών εγκατα-
στάσεων πρέπει να συνδυάζεται με την αγροτική παρα-
γωγή ή τους ειδικούς πόρους και να ελέγχεται βάσει των 
εκάστοτε ισχυουσών γενικών διατάξεων.

Π.3.1.2 Προτάσεις για πολεοδομική οργάνωση
Στη Δ.Ε. Λιχάδας με βάση τις απογραφές πληθυσμού 

2001 και 2011, εντάσσονται οι κατοικούμενοι οικισμοί 
της Λιχάδας, του Αγίου Γεωργίου, του Κάβου, της Βασι-
λίνας και του Κοκκινιά. Οι τρεις πρώτοι οικισμοί διαθέ-
τουν θεσμοθετημένο όριο σύμφωνα με το π.δ. 24.4.1985 
(ΦΕΚ181Δ΄) για οικισμούς κάτω των 2000 κατοίκων και 
δομούνται ως εντός σχεδίου οικισμού περιοχές ενώ οι 
υπόλοιποι δομούνται σύμφωνα με το θεσμικό πλαίσιο 
που διέπει την εκτός σχεδίου δόμηση.

Π.3.1.2.1 Πολεοδομική Οργάνωση του οικισμού Λι-
χάδας

Με βάση την υφιστάμενη κατάσταση, και τις προβλέ-
ψεις της μελέτης του ΣΧΟΟΑΠ για τον ρόλο του οικισμού 
στο οικιστικό πλέγμα της ευρύτερης περιοχής, οι βασικοί 
στόχοι για τον οικισμό της Λιχάδας είναι:

• Η συνολικότερη ενίσχυση του δίπολου Λιχάδας - Αγί-
ου Γεωργίου ως οικιστικού τουριστικού υπερτοπικού 
πόλου.

• Η εξασφάλιση του ελάχιστου απαιτούμενου κοινωνι-
κού εξοπλισμού που απαιτείται για τον οικισμό.

• Η ορθολογική διαχείριση της κυκλοφορίας (οδικό 
δίκτυο, χώροι στάθμευσης, πεζόδρομοι, ποδηλατοδρό-
μοι κ.λπ.).

• Η διατήρηση του χαρακτήρα του ημιορεινού οικι-
σμού και η ανάδειξη του παλαιότερου πυρήνα του.

• Η αναβάθμιση του αστικού περιβάλλοντος (διαμόρ-
φωση των κοινόχρηστων ή αδιαμόρφωτων κενών του 
αστικού ιστού).

Για την υλοποίηση των παραπάνω στόχων προτείνο-
νται:

1. Η πολεοδομική οργάνωση του οικισμού στο σύνολό 
του ως μίας πολεοδομικής ενότητας Α' κατοικίας συνο-
λικής έκτασης 470 στρ. περίπου και για προγραμματικό 
πληθυσμιακό μέγεθος μόνιμου και εποχικού πληθυσμού 
τάξης μεγέθους 539 κατοίκων.

2. Καθορίζεται ένας τομέας μέσου συντελεστή δόμη-
σης, που είναι ο εξής:

Τομέας Α' (έκταση 470 στρ) ο οποίος περιλαμβάνει 
τον ήδη οριοθετημένο με απόφαση Νομάρχη οικισμό. 
Ο Μέσος Συντελεστής Δόμησης προτείνεται ίσος με 
0,5, όπως ισχύει με το από 4-11-2011 π.δ. (ΦΕΚ 289/
ΑΑΠ/2011) για μέσο μέγεθος οικοπέδων ίσο με τη θεσμο-
θετημένη αρτιότητα 500 τ.μ. Οι χρήσεις γης προτείνεται 
να καθορισθούν με βάση τις διατάξεις του άρθρου 30 
(Οικισμοί (ΟΙ)), του ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α΄/28-06-2014) 
(Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση - Βιώσιμη 
ανάπτυξη).

3. Προτείνεται ο εξοπλισμός του οικισμού με τις 
απαραίτητες κοινωνικές υποδομές (Πίνακας Π.3.1 στο 
παράρτημα). Ειδικότερα προτείνεται η διατήρηση της 
υφιστάμενης κοινωνικής υποδομής στα ίδια γήπεδα.

4. Επίσης προτείνεται:
• Δημιουργία χώρων στάθμευσης για την εξυπηρέτηση 

των κατοίκων και επισκεπτών. Οι θέσεις επιλέχθηκαν 
πλησίον του κοινωνικού κέντρου όπου κατά κοινή ομο-
λογία συγκεντρώνεται μεγάλος αριθμός άναρχα σταθ-
μευμένων αυτοκινήτων.

• Χώρος αθλητικής δραστηριότητας και συγκεκριμένα 
γήπεδο ποδοσφαίρου (mini football) στο δυτικό άκρο 
του οικισμού σε σημείο όπου υπάρχει η καλύτερη δυ-
νατή πρόσβαση από την πρωτεύουσα ή δευτερεύουσα 
συλλέκτηρια.

• Χώρος πολιτιστικών δραστηριοτήτων που θα καλύπτει 
τις δράσεις των πολιτιστικών συλλόγων και μη της Δ.Ε.

• Ιεράρχηση του εσωτερικού οδικού δικτύου με βάση 
τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά και βελτίωση των τελευ-
ταίων με σκοπό τον προσανατολισμό και τη διευκόλυνση 
της κυκλοφορίας αυτοκινήτων στο δίκτυο που έχει δια-
μορφωθεί και εξασφαλίζει ικανοποιητική πρόσβαση στις 
ιδιοκτησίες και τους χώρους κοινωνικής υποδομής αλλά 
και την ελάχιστη δυνατή όχληση στον οικισμό.

• Οργάνωση δικτύου μικτών πεζοδρόμων, που να συν-
δέεται άμεσα με τους προτεινόμενους χώρους στάθμευ-
σης και πρασίνου.

• Ποδηλατοδρόμος με αφετηρία το διαμορφωμένο 
προαύλιο χώρο του Αγίου Αθανασίου στο βορειοανα-
τολικό άκρο του οικισμού με προορισμό το δυτικό πα-
ραλιακό μέτωπο της Δ.Ε.

• Καθορισμός ζώνης σημειακών αναπλάσεων κοινο-
χρήστων χώρων και εφαρμογής πιλοτικού προγράμμα-
τος αναπλάσεων όψεων κτιρίων κατά τα παραδοσιακά 
πρότυπα. Η εξειδίκευση θα γίνει από την πολεοδομική 
μελέτη.

• Διαμόρφωση του αγροτοδασικού οδικού δικτύου 
σε ήπιες διαδρομές αναψυχής, προσβάσιμες με αυτοκί-
νητο, που ξεκινούν από το βορειοανατολικό άκρο του 
οικισμού και οδηγούν στον εγκαταλελειμμένο οικισμό 
Παλαιοχωρίου.
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• Η ποιοτική παρέμβαση, εξυγίανση και αναβάθμιση 

του ρέματος που αποκόπτει διαμπερώς τον οικισμό με 

σκοπό την αποφυγή φυσικών καταστροφών από θεο-

μηνίες.

• Η εκπόνηση ειδικής περιβαλλοντικής και γεωλο-

γικής μελέτης σύμφωνα με την Υπ. Απ. 26882/5769/

ΦΕΚ 838Δ΄/23-10-1998, ώστε να καθοριστούν οι όροι 

για τη διατήρηση της χρήσης του κοιμητηρίου στην πα-

ρούσα θέση, ή η μεταφορά του σε άλλη πιο κατάλληλη 

δεδομένου ότι η υφιστάμενη απόσταση αυτή είναι μι-

κρότερη από την οριζόμενη σύμφωνα με την ισχύουσα 

νομοθεσία απόσταση των 250μ.

5. Όσον αφορά στην τεχνική υποδομή, προτείνονται:

• Παρεμβάσεις για τη βελτίωση του τοπικού οδικού 

δικτύου, χωρίς ανατροπές ωστόσο στη διαμορφωμένη 

πραγματικότητα του πολεοδομικού ιστού.

• Η αποχέτευση εξυπηρετείται κύρια από απορροφη-

τικούς βόθρους και απαιτείται μελέτη και κατασκευή 

δικτύου αποχέτευσης όπως και χωροθέτηση-κατασκευή 

μονάδας βιολογικού καθαρισμού (τύπου μίνι ΒΙΟΚΑ).

Ο υπολογισμός της χωρητικότητας ανά τομέα δόμη-

σης πραγματοποιείται με βάση τον πίνακα Π.3.2 -Χωρητι-

κότητα οικισμού Λιχάδας, στο παράρτημα. Τα δεδομένα 

του παρακάτω πίνακα είναι σύμφωνα με τα σταθερότυ-

πα όπως αυτά ορίζονται από την υπουργική απόφαση 

10788/ΦΕΚ 285/5-3-2004 και ειδικότερα:

κ= επιφάνεια κατοικίας ανά άτομο =60 τμ.

σ= με τον προτεινόμενο Μέσο Συντελεστή Δόμησης.

υ = Επιφάνεια κοινωφελών ανά κάτοικο = 12 τμ/κά-

τοικο.

λ= συντελεστής κορεσμού 0,40

Π.3.1.2.2 Πολεοδομική Οργάνωση του οικισμού Αγίου 

Γεωργίου

Με βάση τη υφιστάμενη κατάσταση, και τις προβλέ-

ψεις της μελέτης του ΣΧΟΟΑΠ για τον ρόλο του οικισμού 

στο οικιστικό πλέγμα της ευρύτερης περιοχής, οι βασικοί 

στόχοι για τον οικισμό του Αγίου Γεωργίου είναι:

• Η συνολικότερη ενίσχυση του δίπολου Αγίου Γεωρ-

γίου - Λιχάδας ως οικιστικού τουριστικού υπερτοπικού 

πόλου.

• Η εξασφάλιση έκτασης για οικιστική ανάπτυξη του 

Αγίου Γεωργίου με συνθήκες σύγχρονης άνετης διαβίω-

σης στα πλαίσια του προηγούμενου στόχου.

• Η εξασφάλιση του ελάχιστου απαιτούμενου κοινωνι-

κού εξοπλισμού που απαιτείται για τον οικισμό.

• Η ορθολογική διαχείριση της κυκλοφορίας (οδικό 

δίκτυο, χώροι στάθμευσης, πεζόδρομοι, ποδηλατοδρό-

μοι κ.λπ.).

• Η αναβάθμιση του αστικού περιβάλλοντος (διαμόρ-

φωση των κοινόχρηστων ή αδιαμόρφωτων κενών του 

αστικού ιστού).

Για την υλοποίηση των παραπάνω στόχων προτείνο-

νται:

1. Η πολεοδομική οργάνωση του οικισμού στο σύνο-

λο του (μαζί με την επέκταση) ως μίας πολεοδομικής 

ενότητας συνολικής έκτασης 1034 στρ. περίπου και 

για προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος μόνιμου και 

εποχικού πληθυσμού τάξης μεγέθους 3892 κατοίκων. 

Η εκπόνηση πολεοδομικής μελέτης θα εξασφαλίσει τους 

προβλεπόμενους από την παρούσα μελέτη κοινόχρη-

στους χώρους, που αποτελούν τις ελάχιστες απαιτήσεις 

για την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού. Το οριο-

θετημένο τμήμα του οικισμού προτείνεται να πολεοδο-

μηθεί ως οικισμός Α' κατοικίας και η περιοχή επέκτασης 

αντίστοιχα ως Β' κατοικίας.
2. Οικιστική επέκταση Β' κατοικίας, δυτικά και βορειο-

δυτικά του οικισμού σε έκταση 264 στρ. περίπου, ώστε 
να εξασφαλισθεί πολεοδομημένη έκταση για οικιστική 
ανάπτυξη με σύγχρονες προδιαγραφές και τις ανάλο-
γες κοινωνικές υποδομές. Η επιλογή της συγκεκριμένης 
θέσης γίνεται με βασικό κριτήριο τη θέση της διαμορ-
φωμένης εκτός σχεδίου οικιστικής συγκέντρωσης, την 
καταλληλότητα από πλευράς φυσικού ανάγλυφου και 
τη μη ένταξη δασικών τμημάτων.

3. Καθορίζονται δύο τομείς Μέσων Συντελεστών Δό-
μησης:

Τομέας Α' (έκταση 770 στρ) ο οποίος περιλαμβάνει 
τον ήδη οριοθετημένο με απόφαση Νομάρχη οικισμό. 
Ο Μέσος Συντελεστής Δόμησης προτείνεται ίσος με 0,65. 
Οι χρήσεις γης προτείνεται να καθοριστούν με βάση τις 
διατάξεις του άρθρου 30 (Οικισμοί (ΟΙ)), του ν. 4269 
(ΦΕΚ 142/Α΄/28-06-2014), Χωροταξική και πολεοδομική 
μεταρρύθμιση - Βιώσιμη ανάπτυξη). Η πυκνότητα (βάσει 
χωρητικότητας ανά τομέα ΜΣΔ) είναι 123κατ/Ηa.

Τομέας Β' (έκταση 264 στρ.) που περιλαμβάνει την 
προτεινόμενη περιοχή επέκτασης. Ο Μέσος Συντελε-
στής Δόμησης προτείνεται ίσος με 0,4 ενώ οι χρήσεις 
γης προτείνεται να καθοριστούν με βάση τις διατάξεις 
του άρθρου 19 Τουρισμός - αναψυχή -παραθεριστική 
κατοικία (ΤΑ) του ν. 4269 (ΦΕΚ 142/Α΄/28-06-2014), Χω-
ροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση - Βιώσιμη ανά-
πτυξη. Η πυκνότητα (βάσει χωρητικότητας ανά τομέα 
ΜΣΔ) είναι 84 κατ/Ha.

4. Προτείνεται ο εξοπλισμός του οικισμού με τις απα-
ραίτητες κοινωνικές υποδομές (Πίνακας Π.3.3 στο πα-
ράρτημα).

5. Ειδικότερα προτείνεται:
• Η διατήρηση της υφιστάμενης κοινωνικής υποδομής 

στα ίδια γήπεδα και η χωροθέτηση παιδικού σταθμού σε 
αδόμητη έκταση εντός ορίου οικισμού και βορειοανατο-
λικά του υφιστάμενου κοινωνικού κέντρου με σκοπό την 
τόνωση του κοινωνικού κέντρου του οικισμού.

• Η δημιουργία πυρήνων κοινωνικού εξοπλισμού και 
πρασίνου που θα φιλοξενήσουν κοινόχρηστους χώρους, 
θέσεις στάθμευσης και αθλητικές εγκαταστάσεις.

• Η δημιουργία πυρήνων πολιτισμού που θα φιλοξενή-
σουν αντίστοιχα πολιτιστικές εγκαταστάσεις αντίστοιχα.

• Να διατηρηθεί το εκτός ορίου οικισμού γήπεδο ποδο-
σφαίρου ενώ παράλληλα προτείνονται γήπεδα μπάσκετ 
και ποδοσφαίρου (mini football) σε περιοχή του βορει-
οδυτικού άκρου του οικισμού εντός του ορίου αλλά και 
στην περιοχή επέκτασης του οικισμού.

• Η χωροθέτηση αίθουσας πολλαπλών χρήσεων αλλά 
και υπαίθριας εγκατάστασης πολιτιστικού χαρακτήρα 
τύπου θερινού θεάτρου που θα έχουν τη δυνατότητα 
να φιλοξενήσουν ποικίλες πολιτιστικές εκδηλώσεις της 
Τοπικής Κοινότητας.
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• Ιεράρχηση του εσωτερικού οδικού δικτύου με βάση 

τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά και βελτίωση των τελευ-

ταίων με σκοπό τον προσανατολισμό και η διευκόλυνση 

της κυκλοφορίας αυτοκινήτων στο δίκτυο που έχει δια-

μορφωθεί και εξασφαλίζει ικανοποιητική πρόσβαση στις 

ιδιοκτησίες και τους χώρους κοινωνικής υποδομής αλλά 

και την ελάχιστη δυνατή όχληση στον οικισμό. Προτεί-

νεται επίσης ο επαρχιακός οδικός άξονας (Επαρχ. Οδός  

Αιδηψού - Λιχάδας) που διέρχεται εντός του οικισμού 

να έχει τη λειτουργία της πρωτεύουσας συλλεκτήριας 

εντός της Δημοτικής Ενότητας.

• Ο παραλιακός οδικός άξονας να υποβαθμιστεί σε 

ήπια διαδρομή αναψυχής, προσβάσιμη με το αυτοκί-

νητο.

• Προτείνεται οδικός άξονας, στο δυτικό άκρο του 

ορίου του οικισμού, ο οποίος θα αναλάβει τον κυκλο-

φοριακό φόρτο της περιοχής και θα συνδέει κυκλοφο-

ριακά τη νέα προτεινόμενη οικιστική περιοχή Γλύφας - 

Ασκαλωσιάς.

• Οργάνωση δικτύου μικτών πεζοδρόμων, που να συν-

δέεται άμεσα με τους χώρους στάθμευσης.

• Ποδηλατοδρόμος παράλληλος με τον Επαρχιακό 

οδικό άξονα με αφετηρία το υφιστάμενο κοινωνικό κέ-

ντρο του οικισμού (περιοχή λιμανιού) με προορισμό τον 

οικισμό των Λουτρών Γιάλτρων της Δημοτικής Ενότητας 

Αιδηψού.

• Διαμόρφωση ήπιας διαδρομής αναψυχής, προσβάσι-

μης με το αυτοκίνητο, με αφετηρία την εκβολή του ανα-

τολικού ρέματος εντός του ορίου οικισμού με διεύθυνση 

παράλληλη του ρέματος ως το όριο του οικισμού και στη 

συνέχεια ακολουθώντας τον υφιστάμενο αγροτοδασικό 

δρόμο με προορισμό τον εγκαταλελειμμένο οικισμό του 

Παλαιοχωρίου.

• Η ποιοτική παρέμβαση, εξυγίανση και αναβάθμιση 

των ρεμάτων που αποκόπτουν διαμπερώς τον οικισμό 

με σκοπό την αποφυγή φυσικών καταστροφών από θε-

ομηνίες.

• Η εκπόνηση ειδικής περιβαλλοντικής και γεωλο-

γικής μελέτης σύμφωνα με την Υπ. Απ. 26882/5769/

ΦΕΚ 838Δ΄/23-10-1998, ώστε να καθοριστούν οι όροι 

για τη διατήρηση της χρήσης του κοιμητηρίου στην πα-

ρούσα θέση, ή η μεταφορά του σε άλλη πιο κατάλληλη 

δεδομένου ότι η υφιστάμενη απόσταση αυτή είναι μι-

κρότερη από την οριζόμενη σύμφωνα με την ισχύουσα 

νομοθεσία απόσταση των 250μ.

6. Όσον αφορά στην τεχνική υποδομή, προτείνονται:

• Ως προς τη λιμενική εγκατάσταση προτείνεται η δη-

μιουργία λιμενικής ζώνης ώστε η δημιουργία λιμενικής 

ζώνης ώστε πέραν του Καταφυγίου για αλιευτικά σκάφη, 

να μπορεί να φιλοξενεί και τουριστικά σκάφη (Μαρίνα).

• Ως προς το οδικό δίκτυο προτείνεται η βελτίωση των 

γεωμετρικών χαρακτηριστικών του εσωτερικού οδικού 

δικτύου που προτείνεται να λειτουργεί ως μικτοί πεζό-

δρομοι. Επίσης, με την προτεινόμενη πολεοδόμηση του 

οικισμού θα εξασφαλιστεί τοπικό οδικό δίκτυο απαλ-

λάσσοντας τον οικισμό από τους στενούς αδιέξοδους 

δρομίσκους που έχουν αποκλειστικό ρόλο πρόσβασης 

στις ιδιοκτησίες.

• Η αποχέτευση εξυπηρετείται κύρια από στεγανούς, 
απορροφητικούς βόθρους και απαιτείται μελέτη και 
κατασκευή δικτύου αποχέτευσης όπως και χωροθέτη-
ση-κατασκευή μονάδας βιολογικού καθαρισμού (τύπου 
μίνι ΒΙΟΚΑ).

Ο υπολογισμός της χωρητικότητας ανά τομέα δόμη-
σης πραγματοποιείται με βάση τον πίνακα Π.3.4 -Χω-
ρητικότητα οικισμού Αγίου Γεωργίου, στο παράρτημα. 
Τα δεδομένα του παρακάτω πίνακα είναι σύμφωνα με τα 
σταθερότυπα όπως αυτά ορίζονται από την υπουργική 
απόφαση 10788/ΦΕΚ 285/5-3-2004 και ειδικότερα:

κ= επιφάνεια κατοικίας ανά άτομο=45 τμ.
σ= με τον προτεινόμενο Μέσο Συντελεστή Δόμησης.
υ = Επιφάνεια κοινωφελών ανά κάτοικο =12 τμ/κάτοι-

κο για τον οριοθετημένο οικισμό και 7 τμ/κάτοικο για την 
περιοχή επέκτασης.

λ= συντελεστής κορεσμού 0,4.
Π.3.1.2.3 Πολεοδομική Οργάνωση του οικισμού Κάβου
Με βάση την υφιστάμενη κατάσταση, και τις προβλέ-

ψεις της μελέτης για τον ρόλο του οικισμού στο οικιστικό 
πλέγμα της ευρύτερης περιοχής, οι βασικοί στόχοι για 
τον οικισμό του Κάβου είναι:

• Η εξασφάλιση του ελάχιστου απαιτούμενου κοινωνι-
κού εξοπλισμού που απαιτείται για τον οικισμό.

• Η ορθολογική διαχείριση της κυκλοφορίας (οδικό 
δίκτυο, χώροι στάθμευσης, πεζόδρομοι, ποδηλατοδρό-
μοι κ.λπ.).

• Η αναβάθμιση του αστικού περιβάλλοντος (διαμόρ-
φωση των κοινόχρηστων ή αδιαμόρφωτων κενών του 
αστικού ιστού).

Για την υλοποίηση των παραπάνω στόχων προτείνο-
νται:

1. Η πολεοδομική οργάνωση των δύο οριοθετημένων 
τμημάτων του οικισμού στο σύνολό τους ως μία πολεο-
δομική ενότητα β' κατοικίας συνολικής έκτασης 172 στρ. 
περίπου και για προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος 
μόνιμου και εποχικού πληθυσμού τάξης μεγέθους 221 
κατοίκων. Η εκπόνηση πολεοδομικής μελέτης θα εξα-
σφαλίσει οδικό δίκτυο και τους προβλεπόμενους κοι-
νόχρηστους χώρους, που αποτελούν τις ελάχιστες απαι-
τήσεις για την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού.

2. Καθορίζεται ένας τομέας Μέσου Συντελεστή Δόμη-
σης, που είναι ο εξής:

Τομέας Α' (έκταση 172 στρ) που περιλαμβάνει τα δυο 
οριοθετημένα τμήματα του οικισμού. Ο Μέσος Συντε-
λεστής Δόμησης προτείνεται ίσος με 0,4 ενώ οι χρήσεις 
γης προτείνεται να καθοριστούν με βάση τις διατάξεις 
του άρθρου 19 Τουρισμός - αναψυχή -παραθεριστική 
κατοικία (ΤΑ) του ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α΄/28-06-2014), 
Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση - Βιώσιμη 
ανάπτυξη.

3. Προτείνεται ο εξοπλισμός του οικισμού με τις απα-
ραίτητες κοινωνικές υποδομές (Πίνακας Π.3.5 στο πα-
ράρτημα).

4. Επίσης προτείνεται:
• Η δημιουργία πυρήνων κοινωνικού εξοπλισμού και 

πρασίνου που θα φιλοξενήσουν κοινόχρηστους χώρους, 
θέσεις στάθμευσης, αθλητικές εγκαταστάσεις και χώ-
ρους πολιτιστικής δραστηριότητας. Συγκεκριμένα προ-
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τείνεται γήπεδο ποδοσφαίρου (mini football) και γήπεδο 
μπάσκετ στο βόρειο οριοθετημένο τμήμα του οικισμού 
σε σημείο όπου υπάρχει η καλύτερη δυνατή πρόσβαση 
από την πρωτεύουσα συλλεκτήρια. Επίσης, προτείνονται 
χώροι στάθμευσης για την εξυπηρέτηση των κατοίκων 
και επισκεπτών. Οι θέσεις που επιλέχτηκαν αφορούν και 
στα δύο τμήματα του οικισμού ώστε να καλύψουν τη 
μαζική προσέλευση του εποχικού πληθυσμού στο συ-
γκεκριμένο παραλιακό μέτωπο.

• Το τμήμα του οδικού άξονα που ξεκινά από τη Λιχά-
δα (χαρακτηρισμένος ως κοινοτικός) και καταλήγει στο 
βόρειο άκρο του βόρειου οριοθετημένου τμήματος του 
οικισμού να λειτουργεί ως δευτερεύουσα συλλεκτήρια 
οδός με χαρακτηριστικά τοπικής κυκλοφορίας στα διοι-
κητικά όρια της Δ.Ε. Λιχάδας ενώ ο παραλιακός οδικός 
άξονας προτείνεται να υποβαθμιστεί σε ήπια διαδρομή 
αναψυχής, προσβάσιμη με το αυτοκίνητο.

• Προτείνεται οδικός άξονας εσωτερικά από τον παρα-
λιακό οδικό άξονα ο οποίος θα αναλάβει τον κυκλοφο-
ριακό φόρτο της περιοχής.

• Ποδηλατοδρόμοι με αφετηρία τον κηρυγμένο αρ-
χαιολογικό χώρο, διεύθυνση παράλληλη του παραλια-
κού οδικού άξονα και προορισμό το φάρο του οικισμού 
Βασιλίνας.

• Η αντίστοιχη Εφορεία να υποδείξει τις συγκεκριμένες 
θέσεις των ευρημάτων στον κηρυγμένο αρχαιολογικό 
χώρο που αφορά στο τμήμα που επικαλύπτεται με την 
οριοθετημένη έκταση του οικισμού, οι οποίες μπορούν 
να ενταχθούν σε ευρύτερες πολεοδομικές ζώνες ανά-
δειξης και προστασίας των συγκεκριμένων μνημείων.

5. Όσον αφορά στην τεχνική υποδομή, προτείνονται:
• Ως προς το οδικό δίκτυο προτείνεται η βελτίωση των 

γεωμετρικών χαρακτηριστικών του εσωτερικού οδικού 
δικτύου που προτείνεται να λειτουργεί ως μικτοί πεζό-
δρομοι. Επίσης, με την προτεινόμενη πολεοδόμηση του 
οικισμού θα εξασφαλιστεί τοπικό οδικό δίκτυο απαλ-
λάσσοντας τον οικισμό από τους στενούς αδιέξοδους 
δρομίσκους που έχουν αποκλειστικό ρόλο πρόσβασης 
στις ιδιοκτησίες.

• Η αποχέτευση εξυπηρετείται κύρια από στεγανούς, 
απορροφητικούς βόθρους και απαιτείται μελέτη και 
κατασκευή δικτύου αποχέτευσης όπως και χωροθέτη-
ση-κατασκευή μονάδας βιολογικού καθαρισμού (τύπου 
μίνι ΒΙΟΚΑ).

Ο υπολογισμός της χωρητικότητας πραγματοποιείται 
με βάση τον πίνακα Π.3.6- Χωρητικότητα οικισμού Κά-
βου, στο παράρτημα. Τα δεδομένα του παρακάτω πίνακα 
είναι σύμφωνα με τα σταθερότυπα όπως αυτά ορίζονται 
από την υπουργική απόφαση 10788/ΦΕΚ 285/5-3-2004 
και ειδικότερα:

κ= επιφάνεια κατοικίας ανά άτομο = 45 τμ.
σ= με τον προτεινόμενο Μέσο Συντελεστή Δόμησης.
υ = Επιφάνεια κοινωφελών ανά κάτοικο = 12 τμ/κά-

τοικο.
λ= συντελεστής κορεσμού 0,40.
Π.3.1.2.4 Πολεοδομική Οργάνωση μη θεσμοθετημένης 

Οικιστικής Περιοχής Κοκκινιά
1. Προτείνεται η δημιουργία οργανωμένης οικιστικής 

ζώνης Β' κατοικίας μέσω πολεοδόμησης, έκτασης 232 
στρ. περίπου.

2. Προτείνεται Συντελεστής Δόμησης ίσος με 0,2 και 

η χρήση γης προτείνεται να καθοριστεί με βάση τις 

διατάξεις του άρθρου 19 Τουρισμός - αναψυχή - παρα-

θεριστική κατοικία (ΤΑ) του ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α΄/

28-06-2014), Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση - 

Βιώσιμη ανάπτυξη.

3. Προτείνεται ο εξοπλισμός του οικισμού με τις απα-

ραίτητες κοινωνικές υποδομές.

4. Επίσης προτείνεται:

• Η δημιουργία πυρήνα κοινωνικού εξοπλισμού και 

πρασίνου που θα φιλοξενήσει κοινόχρηστους χώρους, 

θέση στάθμευσης και αθλητικές εγκαταστάσεις (γήπεδο 

ποδοσφαίρου (mini football) και γήπεδο μπάσκετ).

• Ποδηλατοδρόμος που φτάνει στην οικιστική συγκέ-

ντρωση από τον οικισμό Άγιο Γεώργιο και συνεχίζει πα-

ράλληλα του Επαρχιακού οδικού άξονα με κατεύθυνση 

τα Λουτρά Γιάλτρων της Δημοτικής Ενότητας Αιδηψού.

Ο υπολογισμός της χωρητικότητας πραγματοποιείται 

με βάση τον πίνακα Π.3.7- Χωρητικότητα οικισμού Κοκκι-

νιά, στο παράρτημα. Τα δεδομένα του παρακάτω πίνακα 

είναι σύμφωνα με τα σταθερότυπα όπως αυτά ορίζονται 

από την υπουργική απόφαση 10788/ΦΕΚ 285/5-3-2004 

και ειδικότερα:

κ= επιφάνεια κατοικίας ανά άτομο = 45 τμ.

σ= με τον προτεινόμενο Μέσο Συντελεστή Δόμησης.

υ = Επιφάνεια κοινωφελών ανά κάτοικο = 10 τμ/

κάτοικο.

λ= συντελεστής κορεσμού 0,40.

Π.3.1.2.5 Πολεοδομική Οργάνωση μη θεσμοθετημέ-

νης και άτυπης Οικιστικής Συγκέντρωσης στην περιοχή 

"Γλύφας ή Ασκαλωσιάς"

1. Προτείνεται η δημιουργία οργανωμένης οικιστικής 

ζώνης Β' κατοικίας μέσω πολεοδόμησης συνολικής έκτα-

σης 261 στρ. περίπου.

2. Προτείνεται Συντελεστής Δόμησης ίσος με 0,2 και 

η χρήση γης προτείνεται να καθοριστεί με βάση τις 

διατάξεις του άρθρου 19 Τουρισμός - αναψυχή - παρα-

θεριστική κατοικία (ΤΑ) του ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α΄/

28-06-2014), Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση - 

Βιώσιμη ανάπτυξη.

3. Προτείνεται ο εξοπλισμός του οικισμού με τις απα-

ραίτητες κοινωνικές υποδομές.

4. Επίσης προτείνεται:

• Η δημιουργία πυρήνων κοινωνικού εξοπλισμού και 

πρασίνου που θα φιλοξενήσουν κοινόχρηστους χώρους, 

θέσεις στάθμευσης και αθλητικές εγκαταστάσεις (γήπε-

δο ποδοσφαίρου (mini football) και γήπεδο μπάσκετ).

• Η υποβάθμιση του παραλιακού οδικού άξονα σε ήπια 

διαδρομή αναψυχής, προσβάσιμη με το αυτοκίνητο.

• Προτείνεται οδικός άξονας εσωτερικά από τον παρα-

λιακό οδικό άξονα ο οποίος θα αναλάβει τον κυκλοφο-

ριακό φόρτο της περιοχής.

Ο υπολογισμός της χωρητικότητας πραγματοποιείται 

με βάση τον πίνακα Π.3.8- Χωρητικότητα οικισμού Γλύ-

φας - Ασκαλωσιάς, στο παράρτημα. Τα δεδομένα του πα-

ρακάτω πίνακα είναι σύμφωνα με τα σταθερότυπα όπως 

αυτά ορίζονται από την υπουργική απόφαση 10788/

ΦΕΚ 285/5-3-2004 και ειδικότερα:
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κ= επιφάνεια κατοικίας ανά άτομο = 45 τμ.
σ= με τον προτεινόμενο Μέσο Συντελεστή Δόμησης.
υ = Επιφάνεια κοινωφελών ανά κάτοικο = 10 τμ/

κάτοικο.
λ= συντελεστής κορεσμού 0,40.

Π.4. ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΕΝΕΡΓΟΠΟΙΗΣΗΣ ΤΟΥ Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.

1. Φορέας Εφαρμογής

Σύμφωνα με το άρθρο 6 «Όργανα εφαρμογής των 

γενικών πολεοδομικών σχεδίων και των σχεδίων χω-

ρικής και οικιστικής οργάνωσης ανοικτής πόλης» του 

ν. 2508/1997, παρέχεται η δυνατότητα σύστασης ΝΠΔΔ 

με σκοπό την παρακολούθηση της εφαρμογής των ΓΠΣ, 

των ΣΧΟΟΑΠ και των ΖΟΕ. Εναλλακτικά, παρέχεται η 

δυνατότητα σύστασης πενταμελούς επιτροπής πολεο-

δομικού σχεδιασμού. Ως μέλη της, τακτικά και αναπλη-

ρωματικά, ορίζονται μέλη του δημοτικού συμβουλίου, 

δημοτικοί και κοινοτικοί σύμβουλοι, υπάλληλοι του 

δημοσίου, των οργανισμών της πρωτοβάθμιας και δευ-

τεροβάθμιας τοπικής αυτοδιοίκησης, των νομικών προ-

σώπων του δημόσιου τομέα και των λοιπών δημόσιων 

επιχειρήσεων και ιδιώτες με ειδικές γνώσεις και πείρα 

σε θέματα συναφή προς τις αρμοδιότητες του νομικού 

προσώπου.

Οι ειδικότερες αρμοδιότητες των επιτροπών πολεο-

δομικού σχεδιασμού, ο τρόπος άσκησης αυτών, οι όροι, 

η διαδικασία διάθεσης προσωπικού για την εξυπηρέτη-

ση τους, οι αμοιβές των μελών των επιτροπών και κάθε 

ζήτημα σχετικό με τη λειτουργία τους καθορίζονται και 

ρυθμίζονται με προεδρικό διάταγμα, το οποίο όμως 

μέχρι σήμερα δεν έχει εκδοθεί καθιστώντας ανέφικτη 

την ενεργοποίηση του άρθρου 6 του ν. 2508/1997 με 

το οποίο είναι δυνατή η σύσταση φορέα με τη μορφή 

Ν.Π.Δ.Δ. για την παρακολούθηση της εφαρμογής των 

ΓΠΣ και ΣΧΟΟΑΠ.

Γι' αυτό το λόγο προτείνεται η ανάληψη της παρακο-

λούθησης της εφαρμογής του ΣΧΟΟΑΠ από τον αντί-

στοιχο Δήμο και η ενίσχυση του ώστε να ανταποκριθεί 

ουσιαστικά στο σύνολο των ευθυνών και των υποχρε-

ώσεων που απαιτεί το συγκεκριμένο αντικείμενο που 

είναι περίπλοκο και απαιτεί ειδικευμένες υπηρεσίες σε 

θέματα διαχείρισης των σχεδίων, επιτελικό έλεγχο και 

κανονιστικές ρυθμίσεις. Η υλοποίηση του πολεοδομικού 

σχεδιασμού και ιδίως των προτάσεων οργανωμένων πα-

ρεμβάσεων τύπου αναθεώρησης εγκεκριμένου σχεδίου, 

ανάπλασης ή αναμόρφωσης αλλά και η υλοποίηση των 

κοινόχρηστων χώρων που θα ακολουθήσουν τα ΣΧΟ-

ΟΑΠ απαιτούν τη διαχείριση των δράσεων από εξειδι-

κευμένο και καλά στελεχωμένο φορέα που θα μπορεί να 

λειτουργεί αποτελεσματικά. Παράλληλα η διαχείριση και 

ο συντονισμός της εφαρμογής των σχεδίων, απαιτούν 

από τους Δήμους σύγχρονο εξοπλισμό διαχείρισης χω-

ρικών και πολεοδομικών δεδομένων.

Για τις Ζώνες Ειδικής Προστασίας της Φύσης, είναι 

υποχρεωτική η σύσταση φορέα διαχείρισης με συμμε-

τοχή του Δήμου και της Περιφέρειας, τοπικών μη κυ-

βερνητικών οργανώσεων που σε συνεργασία μέσω προ-

γραμματικών συμβάσεων με το Υπουργείο Αγροτικής 

Ανάπτυξης και το ΥΠΕΝ, θα μπορούσε να συντηρήσει 

και να λειτουργήσει το χώρο ως «χώρο εναλλακτικού 

τουρισμού και αναψυχής». Τέλος, για τα υπερτοπικά έργα 

χρειάζεται η συντονισμένη λειτουργία του Δήμου με την 

Περιφερειακή Αυτοδιοίκηση για την αποτελεσματική 

προώθηση Έργων στο Περιφερειακό Πρόγραμμα, όπως 

και η συνεργασία με το ΥΠΟΜΕΔΙ, το ΥΠΕΚΑ, το Υπ. Με-

ταφορών, το ΥΠΑΝ, για την προώθηση έργων τόσο στο 

Περιφερειακό όσο και στο Εθνικό Επίπεδο.
2. Απαιτούμενες Μελέτες Έργα Παρεμβάσεις Αναπλά-

σεις
Οι απαιτούμενες μελέτες, έργα και παρεμβάσεις που 

αφορούν στην ενεργοποίηση του ΣΧΟΟΑΠ περιγράφο-
νται παρακάτω ως εξής:

Οι μελέτες αφορούν κυρίως στη Κτηματογράφηση και 
πολεοδόμηση:

Των οριοθετήσεων των οικισμών που δεν έχουν όριο.
Των περιοχών επέκτασης που προβλέπονται από το 

ΣΧΟΟΑΠ.
Στα πλαίσια της πολεοδόμησης τμημάτων ή και της 

ένταξής τους σε σχέδιο Πόλης του Δήμου, χρειάζεται 
να εκπονηθούν Μελέτες Γεωλογικής Καταλληλότητας 
σύμφωνα με τα αναφερόμενα στο ΦΕΚ 723Β΄/1998.

Απαιτούμενα Έργα:
- Ολοκλήρωση δικτύου αποχέτευσης και απορροής 

όμβριων.
- Ολοκλήρωση των έργων οδοποιίας και ύδρευσης.
- Κατασκευή των αναγκαίων Εκπαιδευτικών Μονάδων 

και πρόνοιας.
- Κατασκευή των αναγκαίων Αθλητικών Εγκαταστά-

σεων.
- Κατασκευή ελεύθερων χώρων πρασίνου.
Απαιτούμενες Μελέτες:
- Μελέτη για τα έργα υδροληψίας, αρδευτικών και 

υδρευτικών δικτύων, έργων ρύθμισης, αποθήκευσης 
και επεξεργασίας νερού, αντιπλημμυρικών και αποχε-
τευτικών έργων.

- Μελέτη για την κατασκευή εγκαταστάσεων επεξερ-
γασίας λυμάτων.

- Μελέτη αντιμετώπισης των φαινομένων υφαλμύ-
ρινσης των υπόγειων υδάτων που προκύπτουν από 
την υπεράντληση, καθώς και η υλοποίηση συλλογικών 
αρδευτικών έργων στην ευρύτερη γεωργική γη, ούτως 
ώστε να εξασφαλίζεται η ορθολογική χρήση του νερού 
και σταδιακά να καταστεί δυνατή η διακοπή της λειτουρ-
γίας των πολλών ιδιωτικών γεωτρήσεων που υπάρχουν.

- Μελέτη αναβάθμισης του Αλιευτικού Καταφυγίου του 
οικισμού Αγίου Γεωργίου σε Μαρίνα.

- Μελέτη κατασκευής ελικοδρομίου.
Ολοκλήρωση Μελετών και Έργων που έχουν προγραμ-

ματιστεί ή είναι ήδη σε εξέλιξη:
- Ολοκλήρωση μελέτης οδοποιίας για το σύνολο του 

Επαρχιακού δρόμου από Λ. Αιδηψού έως Λιχάδα.
- Κατασκευή του προγραμματιζόμενου «Αλιευτικού 

Καταφυγίου Αγ. Γεωργίου Λιχάδας- Ν. Α. Εύβοιας» προ-
ϋπολογισμού 2.000.000,00 ευρώ.

- Ολοκλήρωση του έργου με τίτλο «Βελτίωση οδού 
Αγ. Νικόλαος - Γιάλτρα - Αγ. Γεώργιος Λιχάδας (Τμήμα: 
Παράκαμψη Γιάλτρων)», συμβατικού ποσού με ΦΠΑ: 
6.568.018,72 ευρώ.
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Π.4.2.1 Πρόγραμμα ενεργοποίησης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. - 
Πολεοδομικός Σχεδιασμός

Παρουσιάζεται στον πίνακα Π.4 στο παράρτημα
Π.4.2.2 Πρόγραμμα ενεργοποίησης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. -

Συγκοινωνιακές Υποδομές
Σχετικά με τις συγκοινωνιακές υποδομές προτείνεται 

με προτεραιότητα (Α) η αναβάθμιση του επαρχιακού 
οδικού άξονα καθώς και του υπόλοιπου οδικού δικτύου 
που έχει προταθεί να λειτουργήσει με χαρακτηριστικά 
πρωτεύουσας συλλεκτήριας οδού.

Επίσης με προτεραιότητα (Α) προτείνεται η διάνοιξη 
οδικού δικτύου στο αδιάνοικτο τμήμα του οικισμού του 
Αγίου Γεωργίου, αντίστοιχα στην προτεινόμενη περιοχή 
επέκτασης καθώς και στο αδιάνοικτο τμήμα των οικι-
σμών της Λιχάδας και του Κάβου.

Η διάνοιξη οδικού δικτύου που αφορά στις νέες προς 
πολεοδόμηση οικιστικές περιοχές (Κοκκινιάς και Γλύφας - 
Ασκαλωσιάς) είναι (Β) Προτεραιότητας.

Για τα παραπάνω δυνητικός φορέας υλοποίησης είναι 
ο Δήμος.

Π.4.2.3 Πρόγραμμα ενεργοποίησης ΣΧΟΟΑΠ -Τεχνικές 
Υποδομές

Κρίνεται (Α) προτεραιότητας με δυνητικό φορέα υλο-
ποίησης το Δήμο:

- Ο εκσυγχρονισμός- ολοκλήρωση/ή και επέκταση του 
δικτύου ύδρευσης των οικισμών

- Η ολοκλήρωση των αποχετευτικών δικτύων των οι-
κισμών και σύνδεση τους με ΕΕΛ

- Η κατασκευή ταμιευτήρων άρδευσης
Π.4.3 ΕΜΠΛΕΚΟΜΕΝΟΙ ΦΟΡΕΙΣ - ΠΗΓΕΣ ΧΡΗΜΑΤΟ-

ΔΟΤΗΣΗΣ
Η υλοποίηση των δράσεων που απαιτούνται για την 

ενεργοποίηση της εφαρμογής του ΣΧΟΟΑΠ απαιτεί τη 
συνεργασία και εμπλοκή του δημόσιου και ιδιωτικού 
τομέα, καθώς και μικτών σχημάτων. Αντίστοιχα, η χρη-
ματοδότηση των έργων του προγράμματος εφαρμογής 
του ΣΧΟΟΑΠ, είναι δυνατόν να εξασφαλισθεί από εθνι-
κούς πόρους, πόρους και προγράμματα της Ευρωπαϊκής 
Ένωσης (ΠΕΠ, Τομεακά Προγράμματα, Κοινοτικές πρω-
τοβουλίες κ.τ.λ.), πόρους του ιδιωτικού τομέα ή ακόμη 
και δημοτικούς πόρους.

Π.5 ΓΕΝΙΚΕΣ ΚΑΙ ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ
1. Στις εκτός ορίων οικισμών εκτάσεις, επιπλέον των 

περιορισμών που τίθενται ανά περιοχή καθορίζονται 
και τα εξής:

- Επιτρέπεται κατά παρέκκλιση των διατάξεων του πα-
ρόντος, η συντήρηση, επισκευή ή ανακατασκευή όλων 
των κτισμάτων που υφίστανται νομίμως κατά τη δημο-
σίευση του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.

- Επιτρέπεται η επισκευή, συντήρηση και αποκατά-
σταση παλαιών κτισμάτων, ακόμη και ημι-ερειπωμένων 
κτισμάτων αντιπροσωπευτικών της παραδοσιακής αρχι-
τεκτονικής, έστω και αν οι απαιτούμενες να εκτελεστούν 
εργασίες αντίκεινται στις διατάξεις του παρόντος. Στην 
περίπτωση αυτή απαιτείται φωτογραφική απεικόνιση 
και σχεδιαστική αποτύπωση των κτισμάτων που θα πε-
ριλαμβάνονται στο φάκελο για την έκδοση οικοδομικής 
άδειας της οικοδομής που θα αποδεικνύουν την ακριβή 
αρχική μορφή τους. Η άδεια αυτή εκδίδεται μετά από 
σύμφωνη γνώμη του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής (Σ.Α.).

- Στα ρέματα μόνιμης ή περιοδικής ροής ορίζεται ελά-
χιστη απόσταση τοποθέτησης οικοδομών ως ισχύει από 
την κείμενη νομοθεσία.

2. Σε όλες τις ζώνες του ΣΧΟΟΑΠ εφαρμόζονται οι προ-
ϊσχύουσες διατάξεις, εάν πριν από τη δημοσίευση της 
παρούσας απόφασης: α) είχε εκδοθεί και είναι σε ισχύ 
άδεια δόμησης ή β) είχε υποβληθεί στην αρμόδια υπηρε-
σία δόμησης, αίτηση για την έκδοση ή την αναθεώρηση 
άδειας δόμησης με όλα τα στοιχεία και δικαιολογητικά, 
που απαιτούνται από τις οικείες διατάξεις ή γ) είχε χο-
ρηγηθεί από τον αρμόδιο φορέα και είναι σε ισχύ άδεια 
εγκατάστασης ή άδεια ίδρυσης ή παράταση ή τροποποί-
ηση αυτής για ειδικό κτίριο με ή χωρίς παρεκκλίσεις με 
βάση τις προϊσχύουσες διατάξεις ή δ) είχε χορηγηθεί από 
τον αρμόδιο φορέα και είναι σε ισχύ, άδεια λειτουργίας 
με ή χωρίς παρεκκλίσεις με βάση τις προϊσχύουσες δια-
τάξεις ή ε) είχε υποβληθεί στον αρμόδιο φορέα, αίτηση 
για την έκδοση άδειας εγκατάστασης ή άδειας ίδρυσης ή 
άδειας λειτουργίας για ειδικό κτίριο με ή χωρίς παρεκκλί-
σεις ή στ) είχε υποβληθεί στην αρμόδια υπηρεσία ή στο 
αρμόδιο όργανο (ΣΑ, ΚΕΣΑ, ΣΥΠΟΘΑ, Γενική Γραμματεία 
Πολιτισμού, EOT, Υπουργείο Βιομηχανίας, κλπ) αίτηση με 
πλήρη αρχιτεκτονική μελέτη η οποία προβλέπεται από 
σχετικές διατάξεις για τη χορήγηση οικοδομικής άδειας 
ή έγκρισης δόμησης ή ζ) είχε προκηρυχθεί δημόσιος 
αρχιτεκτονικός διαγωνισμός, σύμφωνα με τις εκάστοτε 
ισχύουσες διατάξεις ή η) είχε υποβληθεί στην αρμόδια 
υπηρεσία, αίτηση ενίσχυσης για την ίδρυση δραστηριό-
τητας από ευρωπαϊκό πρόγραμμα (αντίστοιχο μέτρο και 
άξονα), πριν την έκδοση ή τροποποίηση του ΣΧΟΟΑΠ και 
επακολούθησε η έγκριση της ή θ) είχε υποβληθεί Μελέτη 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων για την εγκατάσταση και 
λειτουργία δραστηριότητας. Οι υπηρεσίες δόμησης και 
οι αρμόδιοι για άδειες ίδρυσης, εγκατάστασης και λει-
τουργίας φορείς, χορηγούν τις αντίστοιχες άδειες, κατά 
παρέκκλιση των οριζομένων στις διατάξεις της παρού-
σας απόφασης.

3. Μέχρι την οριοθέτηση των μη οριοθετημένων οι-
κισμών και την πολεοδόμηση των ήδη οριοθετημένων 
οικισμών, ισχύουν οι υφιστάμενοι όροι δόμησης αυτών 
και ο Μ.Σ.Δ. του ΣΧΟΟΑΠ για κάθε οικισμό.

4. Σε όλες τις ζώνες του ΣΧΟΟΑΠ υφιστάμενες νόμιμα 
δραστηριότητες που η χρήση τους δεν είναι συμβατή με 
τις προβλεπόμενες από το ΣΧΟΟΑΠ χρήσεις παραμέ-
νουν, εκτός αν ορίζεται διαφορετικά στην παρούσα από-
φαση. Επιτρέπεται η ανανέωση της άδειας λειτουργίας 
τους, ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων, οι επισκευ-
ές και η επέκταση τους εντός των ορίων των γηπέδων 
τους, όπως αυτά υφίστανται την ημέρα δημοσίευσης της 
παρούσας απόφασης. Για τις δραστηριότητες μέσης και 
χαμηλής όχλησης τίθεται ως προϋπόθεση ότι το επίπεδο 
όχλησης δεν θα υπερβεί το επίπεδο μέσης όχλησης.

5. Σε όλες τις εκτός σχεδίου περιοχές, όπου επιτρέπεται 
η δόμηση, είναι δυνατή η χωροθέτηση εγκαταστάσεων 
βιολογικού καθαρισμού των οικισμών, αφαλάτωσης, 
ΣΜΑ, ΧΥΤΑ αδρανών, νεκροταφείων καθώς και κτιρίων 
κοινής ωφελείας σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 26 
του ν.1337/1983, όπως ισχύει, μετά από έγκριση της χω-
ροθέτησής τους σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις.
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6. Εξαιρούνται των ρυθμίσεων της παρούσας έργα 
εθνικής σημασίας, μετά από έγκριση του Υπουργικού 
Συμβουλίου, καθώς επίσης έργα και επεμβάσεις λόγω 
έκτακτης ανάγκης (σεισμών, κατολισθήσεων, πλημμύ-
ρων, θεομηνιών κ.λπ.).

7. Στις προτεινόμενες για πολεοδόμηση περιοχές εκτός 
ορίων οικισμών, μέχρι την έγκριση της πολεοδομικής 
μελέτης ισχύουν τα παρακάτω:

- Επιτρέπονται οι χρήσεις που ορίζονται ανά οικιστικό 
υποδοχέα.

- Ισχύει ο Μ.Σ.Δ. που ορίζει το ΣΧΟΟΑΠ.
- Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των 

γηπέδων ορίζεται σε 4 στρ.(ή 10 στρ. για περιοχές χωρίς 
παρεκκλίσεις), εκτός αν ειδικότερα ορίζεται στην παρού-
σα. Διατάξεις περί απαγόρευσης κατάτμησης γηπέδων ή 
που ορίζουν μεγαλύτερα όρια κατάτμησης κατισχύουν 
του οριζομένου ορίου.

- Κατά τα λοιπά, για τους όρους και περιορισμούς δό-
μησης εφαρμόζονται οι διατάξεις των από 6.10.1978 
(ΦΕΚ 538/Δ΄) και από 24.5.85 (ΦΕΚ 270/Δ΄) π.δ., όπως 
εκάστοτε ισχύουν.

8. Οι εγκαταστάσεις και τα δίκτυα διανομής ενέργειας, 
τηλεπικοινωνιών, ύδατος καθώς και οι εγκαταστάσεις και 
τα δίκτυα συλλογής, μεταφοράς, επεξεργασίας λυμάτων 
και στερεών αποβλήτων, μεταφορικές υποδομές, μετεω-
ρολογικοί σταθμοί, γεωδυναμικοί σταθμοί, εφόσον δεν 
απαγορεύονται από άλλες διατάξεις ή ειδικότερα από 
διατάξεις της παρούσας, δύνανται να χωροθετούνται σε 
όλες τις ζώνες, αφού τηρηθούν οι απαιτούμενες διαδι-
κασίες περιβαλλοντικής αδειοδότησης και εφόσον δεν 
δημιουργούν όχληση στο περιβάλλον.

9. Σε όλες τις περιοχές επιτρέπονται οι εγκαταστάσεις 
και τα δίκτυα μεταφοράς φυσικού αερίου, σύμφωνα με 
τις προϋποθέσεις και την διαδικασία του άρθρου 6 παρ.3 
του ν. 2052/1992, όπως ισχύει.

10. Περιοχές με ειδικές διατάξεις που αφορούν ίδιο 
νομικό καθεστώς (όπως διατάξεις που εξυπηρετούν την 
εθνική άμυνα, δασική νομοθεσία, αρχαιολογική νομοθε-
σία, διαχείριση περιοχών NATURA 2000, εκμετάλλευση 
μεταλλείων κ.λπ.) κατισχύουν των ρυθμίσεων της πα-
ρούσας. Οι χρήσεις και η δόμηση των περιοχών αυτών 
επιτρέπονται σύμφωνα με το ίδιο νομικό καθεστώς τους 
ή τις ειδικές για κάθε χώρο διατάξεις της νομοθεσίας, 
όπως εκάστοτε ισχύουν.

11. Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιο-
λογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τους, ιστορικών τόπων, περιοχών ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 
ορίων ρεμάτων και περιοχών προστασίας της φύσης, 
ρυθμίζεται από τις κείμενες διατάξεις όπως εκάστοτε 
ισχύουν, οι οποίες και κατισχύουν των διατάξεων της 
απόφασης αυτής.

12. Διατάξεις περί απαγόρευσης κατάτμησης γηπέδων 
ή που ορίζουν μεγαλύτερα όρια κατάτμησης κατισχύουν 
των οριζομένων με το ΣΧΟΟΑΠ.

13. Να καθορισθούν οι οριογραμμές σε όλα τα υδατο-
ρέματα που διασχίζουν οικισμούς.

14. Εγκαταστάσεις ανανεώσιμων πηγών ενέργειας σε 
όλη την έκταση του ΣΧΟΟΑΠ εγκαθίστανται σύμφωνα 

με το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αει-
φόρου Ανάπτυξης για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας 
και τις ισχύουσες διατάξεις.

15. Οι παρεκκλίσεις της εκτός σχεδίου δόμησης για 

ιδιοκτησίες με πρόσωπο σε εθνικούς, επαρχιακούς ή 

κύριους δημοτικούς δρόμους ισχύουν μόνο για τους 

δρόμους που έχουν χαρακτηριστεί ως τέτοιοι μέχρι την 

ημερομηνία δημοσίευσης της έγκρισης της παρούσας 

μελέτης ΣΧΟΑΟΠ σε ΦΕΚ. Για ιδιοκτησίες με πρόσωπο 

σε δρόμους που θα χαρακτηριστούν ως εθνικοί, επαρχι-

ακοί ή κύριοι δημοτικοί μεταγενέστερα της ημερομηνίας 

αυτής δεν ισχύουν οι παρεκκλίσεις της εκτός σχεδίου 

δόμησης.

16. Έργα ορεινής υδρονομίας για τον εμπλουτισμό 

του υπόγειου υδροφόρου ορίζονται ή για λόγους αντι-

πλημμυρικής προστασίας επιτρέπονται στο σύνολο της 

Δημοτικής Κοινότητας, κατά μήκος των χειμάρρων.

17. Η διαχείριση των απορριμμάτων θα πρέπει να γίνε-

ται σύμφωνα με τον εκάστοτε εγκεκριμένο Περιφερειακό 

Σχεδιασμό.

18. Σε ολόκληρη την έκταση της Δ.Ε. δεν επιτρέπεται

- Η ρίψη μπαζών, σκουπιδιών κ.λπ. σε ρέματα

- Η επιφανειακή εξόρυξη

- Η μετατροπή των ρεμάτων και μονοπατιών σε οδούς 

κυκλοφορίας τροχοφόρων

- Η αλλαγή του ανάγλυφου του εδάφους με εκχερσώ-

σεις, εκσκαφές, διανοίξεις δρόμων χωρίς νόμιμη αδει-

οδότηση.

19. Στο σύνολο της έκτασης της Δ.Ε. προστατεύεται 

το δίκτυο των μονοπατιών, τα οποία συνδέουν διάφο-

ρους οικισμούς και τοποθεσίες μεταξύ τους, για λόγους 

ανάπτυξης εναλλακτικού και πεζοπορικού τουρισμού. 

Επιβάλλεται η αποκατάσταση της συνέχειας του δικτύου, 

όπου αυτό έχει διακοπεί και η συντήρηση και αποκατά-

σταση των μονοπατιών.

20. Σε περίπτωση αλληλεπικάλυψης των περιοχών ΠΕΠ 

ισχύουν αθροιστικά οι διατάξεις και οι περιορισμοί της 

κάθε μίας και σε περίπτωση που ρυθμίζουν το ίδιο ζή-

τημα κατισχύουν οι αυστηρότερες.

21. Η πολεοδόμηση στις εκτός σχεδίου περιοχές του 

ΣΧΟΟΑΠ, υπόκεινται στις δεσμεύσεις χρήσεων γης μη-

χανισμών και μέγιστων συντελεστών δόμησης που ορίζει 

το ΣΧΟΟΑΠ. Οι υπόλοιποι όροι και περιορισμοί δόμησης 

ορίζονται από τις πολεοδομικές μελέτες και τη νομοθε-

σία περί εκτός σχεδίου δόμησης.

22. Τμήματα των περιοχών που θα εξαιρεθούν της 

οριοθέτησης ή/ και πολεοδόμησης, εντάσσονται στις 

όμορες περιοχές ΠΕΠ ή ΠΕΠΔ.

23. Σε γήπεδα που υφίστανται κατά τη δημοσίευση 

της παρούσας και εμπίπτουν σε περισσότερες της μία 

περιοχές με διαφορετικές χρήσεις, η αρτιότητα υπολο-

γίζεται στο σύνολο του γηπέδου με βάση τις προϊσχύ-

ουσες διατάξεις από τη δημοσίευση της παρούσας, το 

κτίριο τοποθετείται στο τμήμα του γηπέδου στο οποίο 

η χρήση είναι επιτρεπτή, ενώ ο συντελεστής δόμησης 

είναι ο ισχύων στην περιοχή όπου κατασκευάζεται το 

κτίριο, λαμβάνοντας υπόψη την αντίστοιχη επιφάνεια 

του γηπέδου.
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24. Δεν επιτρέπεται η εγκατάσταση λυομένων οικί-

σκων παρά μόνο προσωρινά για εργοτάξια ή για λόγους 

έκτακτης ανάγκης.

25. Η χωροθέτηση και οι λειτουργία ιχθυοκαλλιεργειών 

στα όρια του ΣΧΟΟΑΠ θα γίνεται σύμφωνα με τις διατά-

ξεις του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και 

Αειφόρου Ανάπτυξης για τις υδατοκαλλιέργειες όπως 

κάθε φορά ισχύουν.

26. Δεν επιτρέπεται η δόμηση, οι περιφράξεις και οι 

διαμορφώσεις εδάφους, που εμποδίζουν την ελεύθε-

ρη απορροή του νερού. Τα έργα υποδομής μελετώνται 

λαμβάνοντας υπόψη πλημμυρική παροχή τουλάχιστον 

50ετίας. Επιβάλλεται η προστασία των ρεμάτων, η προ-

στασία της φυσικής διαμόρφωσης τους, όπως και η 

παραδοσιακή διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου 

τους. Απαγορεύεται η οδική τους χρήση και η επιχωμά-

τωση ή και η σκυροδέτησή τους.

27. Για λατομικές και μεταλλευτικές δραστηριότητες 

σε όλη την έκταση της Δ.Κ. ισχύουν οι διατάξεις του με-

ταλλευτικού κώδικα που κατισχύουν των διατάξεων της 

παρούσας απόφασης.

28. Κατά την πολεοδόμηση των οριοθετημένων οικι-

σμών, των νέων οικισμών και των επεκτάσεων της Δ.Ε., 

επιτρέπεται η υπέρβαση του πολυγώνου της οριοθετη-

μένης έκτασης, προκειμένου να επιτευχθεί η προσαρ-

μογή του πολεοδομικού σχεδίου στο φυσικό ανάγλυφο 

του εδάφους.

29. Μέχρις ότου καθοριστούν τα ακριβή όρια για τις 

Π.Ε.Π. και Π.Ε.Π.Δ. με τοπογραφικές αποτυπώσεις, σύμ-

φωνα με τις ισχύουσες προδιαγραφές και διατάξεις (επει-

δή τα χαρτογραφικά δεδομένα, που αποτυπώθηκαν στο 

χάρτη Π.2, προέρχονται από ψηφιοποίηση ορίων που 

υποδείχθηκαν αρμοδίως σε κτηματικά σχέδια/σκαρι-

φήματα, ή και από φωτοερμηνεία, και ως εκ τούτου η 

ακρίβεια τους περιορίζεται στη γραφική ακρίβεια των 

σχεδίων και της τηλεπισκόπησης), για τις χρήσεις γης 

γηπέδων κειμένων στα όρια των περιοχών αυτών απο-

φαίνεται η εκάστοτε εκ του νόμου αρμόδια υπηρεσία με 

τεκμηριωμένη εισήγηση στη βάση του παρόντος.

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο-

σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή, με τους συνημμένους πίνακες του 

παραρτήματος και τους συνημμένους χάρτες, ήτοι: 

Π.1: ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ (κλίμακας 

1:50.000), Π.2: ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟ-

ΝΤΟΣ (κλίμακας 1:25.000), Π.3.1.1.1, Π.3.1.1.2, Π.3.1.1.3, 

Π.3.1.1.4 και Π.3.1.1.5: ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ-ΖΩ-

ΝΕΣ ΚΙΝΗΤΡΩΝ-ΜΗΧΑΝΙΣΜΩΝ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΩΝ-ΓΕΝΙ-

ΚΕΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ ΟΙΚΙΣΜΟΥ ΛΙΧΑΔΑΣ, ΑΓΙΟΥ 

ΓΕΩΡΓΙΟΥ, ΚΑΒΟΥ, ΚΟΚΚΙΝΙΑ ΚΑΙ ΓΛΥΦΑΣ ή ΑΣΚΑΛΩΣΙΑΣ 

αντίστοιχα (κλίμακας 1:5.000) να δημοσιευθούν στην 

Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

  Λαμία, 2 Δεκεμβρίου 2019

Ο Συντονιστής Αποκεντρωμένης Διοίκησης

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΝΤΙΤΟΡΑΣ   
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