
 ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ

   Έγκριση πολεοδομικής μελέτης της πολεοδομι-
κής ενότητας «Σεισμοπλήκτων» (Π.E. ΧΧΙΙ) της 
Δημοτικής Ενότητας Ιωαννιτών του Δήμου Ιω-
αννιτών (ν. Ιωαννίνων).

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

  Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 31 του 

ν. 3937/2011 «Διατήρηση της βιοποικιλότητας και άλ-
λες διατάξεις» (Α΄ 60), όπως αντικαταστάθηκε με την 
παρ. 15.β του άρθρου 22 του ν. 4258/2014 «Διαδικασία 
Οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέ-
ματα - ρυθμίσεις Πολεοδομικής νομοθεσίας και άλλες 
διατάξεις» (Α΄ 94) και ισχύει.

2. Τις διατάξεις των άρθρων 152 (παρ. 1, 2 και 6), 154, 
160 (παρ. 1 και 2) και 161 (παρ. 1) του Κώδικα Βασικής 
Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν.) που κυρώθηκε με 
το άρθρο μόνο του π.δ. της 14.7/27.7.1999 (Δ΄ 580).

3. Τις διατάξεις του άρθρου 6 του ν. 1337/1983 «Επέ-
κταση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη 
και σχετικές ρυθμίσεις» (Α΄ 33).

4. Τις διατάξεις του άρθρου 7 του ν. 2508/1997 «Βιώ-
σιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της 
χώρας και άλλες διατάξεις» (Α΄ 124).

5. Τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 31 του 
ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α΄ 79), 
όπως αντικαταστάθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 62 του 
ν. 4280/2014 «Περιβαλλοντική αναβάθμιση και ιδιωτική 
πολεοδόμηση - Βιώσιμη ανάπτυξη οικισμών Ρυθμίσεις δα-
σικής νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» (Α΄ 159) και ισχύει.

6. Τις διατάξεις του άρθρου 13 του ν. 4447/2016 «Χωρι-
κός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» 
(Α΄ 241), όπως ισχύουν.

7. Τις διατάξεις του άρθρου 17 του π.δ. 59/2018 «Κατη-
γορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» (Α΄ 114).

8. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα νομοθεσίας 
για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (άρθρο 
πρώτο του π.δ. 63/2005, Α΄ 98).

9. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΕΝ/ΥΠΡΓ/67414/8290 απόφαση του 
Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας, Δημήτριο Οικονόμου.» (Β΄ 3107).

10. Την υπ’ αριθμ. 27656/9.6.2017 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας «Προϋποθέ-

σεις και προδιαγραφές επανέγκρισης πολεοδομικών 
ρυθμίσεων που εγκρίθηκαν με διοικητικές πράξεις από 
αναρμόδια όργανα» (Β΄ 2106).

11. Την υπ’ αριθμ. 71877/3169/29.10.1986 απόφαση 
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσί-
ων Έργων «Έγκριση γενικού πολεοδομικού σχεδίου (ΓΠΣ) 
της πόλης των Ιωαννίνων και των κοινοτήτων Ανατολής, 
Κατσίκα, των οικισμών Βελισσαρίου, Πεντέλης, Τσιφλικό-
πουλου, κοινότητας Σταυρακίου και του οικισμού Εξοχής 
κοινότητας Περάματος» (Δ΄ 58/1987), όπως τροποποι-
ήθηκε με τις υπ’ αριθμ. 61599/3522/18.7.1988 (Δ΄ 658) 
και 55389/1902/10.1.1995 (Δ΄ 378) αποφάσεις και ισχύει.

12. Την υπ’ αριθμ. οικ.4092/13.9.2004 απόφαση του 
Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Ηπείρου «Καθορισμός 
ορίων πυκνοδομημένης περιοχής στην πολεοδομική 
ενότητα Σεισμοπλήκτων (Π.Ε.ΧΧΙΙ) Ιωαννίνων, Ν. Ιωαν-
νίνων» (Δ΄ 900).

13. Το υπ’ αριθμ. Δ3/Δ/6971/2412/30.3.2018 έγγραφο 
της Διεύθυνσης Αερολιμένων της Υπηρεσίας Πολιτικής 
Αεροπορίας.

14. Το υπ’ αριθμ. 98340/28.6.2018 της Διεύθυνσης Υδά-
των Ηπείρου της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου - 
Δυτικής Μακεδονίας.

15. Το υπ’ αριθμ. 93998/1992/30.7.2018 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού - 
Τμήμα Χωρικού Σχεδιασμού της Περιφέρειας Ηπείρου.

16. Τις υπ’ αριθμ. 337/2002, 291 και 323/2003, 127 
και 128 /2004, 31, 148, 209, 247, 313, 383 και 384/2005, 
485/2011, 232 και 336/2013 και 161/2018 γνωμοδοτή-
σεις του Δημοτικού Συμβουλίου Ιωαννιτών.

17. Τις υπ’ αριθμ. 12/2004, 13/2004 και 13/2005 γνω-
μοδοτήσεις του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και 
Περιβάλλοντος (Σ.Χ.Ο.Π.) Ηπείρου και τις υπ’ αριθμ. 22/
συν. 7η/2013 και 1/συν. 9η/3.8.2018 γνωμοδοτήσεις του 
Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητή-
σεων (ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.) Περιφερειακής Ενότητας Ιωαννίνων.

18. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις του 
παρόντος διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βά-
ρος του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολο-
γισμού του οικείου ΟΤΑ.

19. Την 185/2016 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
Επικρατείας, με πρόταση του Υπουργού και του Αναπλη-
ρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας και την 
27/2020 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επικρατείας, 
με πρόταση του Υφυπουργού Περιβάλλοντος και Ενέρ-
γειας, αποφασίζουμε:

ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α
ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ
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Άρθρο 1

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο της πολεοδομικής 
ενότητας «Σεισμοπλήκτων» (Π.Ε. ΧΧΙΙ) της Δημοτικής Ενότη-
τας Ιωαννιτών του Δήμου Ιωαννιτών (ν. Ιωαννίνων), τμήμα 
της οποίας έχει χαρακτηριστεί ως πυκνοδομημένο με την 
υπ’ αριθμ. οικ.4092/13.9.2004 απόφαση του Γενικού Γραμ-
ματέα Περιφέρειας Ηπείρου (Δ΄ 900), με τον καθορισμό 
οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινόχρηστων 
χώρων, αθλητικού πυρήνα και χώρων γυμνασίου-λυκείου, 
δημοτικού σχολείου, νηπιαγωγείου και παιδικού σταθμού, 
όπως φαίνεται στα εννέα (9) σχετικά πρωτότυπα διαγράμ-
ματα σε κλίμακα 1:500, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστά-
μενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 
υπ’ αριθμ. 14510/2020 πράξη του και που αντίτυπά τους 
σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα.

Άρθρο 2

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο 
πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής, της οποίας το πο-
λεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 του παρόντος.

Άρθρο 3

α. Στους οικοδομήσιμους χώρους της παραπάνω περιο-
χής που χαρακτηρίζονται στα ίδια ως άνω διαγράμματα με 
το στοιχείο Κ, επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας, σύμ-
φωνα με το άρθρο 5 παρ. 1 και 2 του π.δ. 81/1980 (Α΄ 27).

β. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους της παρα-
πάνω περιοχής, επιτρέπονται οι χρήσεις αμιγούς κατοικί-
ας, σύμφωνα με το άρθρο 4 παρ. 1 και 2 του π.δ. 81/1980 
(Α΄ 27).

Άρθρο 4

Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη, 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το 
σχέδιο με το άρθρο 1, επιβάλλεται προκήπιο πλάτους δύο 
και μισό (2,50), τριών (3) και τεσσάρων (4) μέτρων, όπως 
φαίνεται στα διαγράμματα του ίδιου ως άνω άρθρου.

Άρθρο 5

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και 
οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
ορίζονται κατά Τομείς ΙΙΒ και ΙΙΒ1, όπως φαίνονται στα 
διαγράμματα του άρθρου 1, ως εξής:

Α. Τομέας ΙΙΒ
α. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τετραγωνικά 

μέτρα.
β. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου 

θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα:
1. τα οικόπεδα που, κατά τη δημοσίευση του 

π.δ. Γ67524/23.11.1990 (Δ΄ 714), είχαν: 
Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 
Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τετραγω-

νικά μέτρα.
2. τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πρά-

ξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται 
από τις εισφορές σε γη, σύμφωνα με το άρθρο 8 του 
ν. 1337/1983 (Α΄ 33) και έχουν:

Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8,00) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τετραγωνικά 

μέτρα.

Επιπλέον των ανωτέρω προϋποθέσεων, θεωρούνται 
άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα που μέσα στο οι-
κοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με 
ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τετραγωνικών μέτρων 
και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρων.

γ. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: σαράντα 
τοις εκατό (40%) της επιφάνειάς τους. 

δ. Ο συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6).
ε. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 

κτιρίων: επτά και μισό (7,50) μέτρα, το οποίο προσαυξά-
νεται υποχρεωτικά με την κατασκευή στέγης με μέγιστο 
ύψος δύο (2,00) μέτρα και μέγιστη κλίση σαράντα πέντε 
τοις εκατό (45%).

Β. Τομέας ΙΙΒ1
α. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τετραγωνικά 

μέτρα.
β. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου 

θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα:
1. τα οικόπεδα που, κατά τη δημοσίευση του 

π.δ. Γ67524/23.11.90 (Δ΄ 714), είχαν:
Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τετραγω-

νικά μέτρα.
2. τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πρά-

ξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται 
από τις εισφορές σε γη, σύμφωνα με το άρθρο 8 του 
ν. 1337/1983 (Α΄ 33) και έχουν:

Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8,00) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τετραγωνικά 

μέτρα.
Επιπλέον των ανωτέρω προϋποθέσεων θεωρούνται 

άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα που μέσα στο οι-
κοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με 
ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τετραγωνικών μέτρων 
και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρων.

γ. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα 
τοις εκατό (50%) της επιφάνειάς τους.

δ. Ο συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8).
ε. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 

κτιρίων: εννέα και μισό (9,50) μέτρα, το οποίο προσαυξά-
νεται υποχρεωτικά με την κατασκευή στέγης με μέγιστο 
ύψος δύο (2,00) μέτρα και μέγιστη κλίση σαράντα πέντε 
τοις εκατό (45%).

Άρθρο 6

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από 
13.1.2006, ημερομηνία δημοσίευσης της υπ’ αριθμ. 
5383/20.12.2005 απόφασης του Γενικού Γραμματέα 
Περιφέρειας Ηπείρου (Δ΄ 7/2006), η οποία καταργείται.

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας και ανα-
θέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος 
διατάγματος.

  Αθήνα, 4 Μαρτίου 2020

Ο Πρόεδρος της Δημοκρατίας

ΠΡΟΚΟΠIOΣ B. ΠΑΥΛΟΠΟΥΛΟΣ

Ο Υφυπουργός
Περιβάλλοντος και Ενέργειας

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΟΙΚΟΝΟΜΟΥ   
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