
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/68824/2981 

   Χαρακτηρισμός ως διατηρητέου του κτιρίου που 
βρίσκεται επί των οδών Νίκης αρ.29 και Ναυάρ-
χου Νικοδήμου, στο Ο.Τ. 60032 του εγκεκριμέ-
νου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Αθηναίων 
(Ν. Αττικής) και καθορισμός ειδικών όρων και πε-
ριορισμών δόμησης και χρήσης αυτού. 

 Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του άρθρου 6 (παρ. 3.α και 3.γ) του 

ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79), 
όπως ισχύει.

2. Το άρθρο 90 του Κώδικα Νομοθεσίας για την Κυβέρ-
νηση και τα κυβερνητικά όργανα (άρθρο πρώτο του π.δ. 
63/2005, Α’ 98), όπως διατηρήθηκε σε ισχύ με την παρ. 22 
του άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α΄133).

3. Το π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ)» (Α’ 160).

4. Την υπ’ αρ. ΥΠΕΝ/ΥΠΡΓ/67414/8290/23-07-2019 
κοινή απόφαση του Πρωθυπουργού και του Υπουργού 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων 
στον Υφυπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Δημή-
τριο Οικονόμου» (Β’ 3107).

5. Το υπ’ αρ. ΣΑ 29/16-03-2020 έγγραφο και το υπ’ αρ. 
2η συν./θέμα 15ο/12-03- 2020 πρακτικό του Συμβουλί-
ου Αρχιτεκτονικής Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού 
Τομέα Αθηνών.

6. Την από 14-04-2020 αιτιολογική έκθεση της Διεύθυν-
σης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών και Αδειο-
δοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
και το υπ’ αρ. ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/35727/992/14-04-2020 έγ-
γραφο της ίδιας υπηρεσίας προς το Δήμο Αθηναίων και 
τους ενδιαφερόμενους.

7. Την από 15-04-2020 (υπ’ αρ. ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/36104/ 
999/15-04-2020) δήλωση της φερόμενης ως ιδιοκτήτρι-
ας εταιρείας «ΕΡΕΤΒΟ Α.Ε.» δια του εκπροσώπου της, για 
την αποδοχή της από 14-04-2020 αιτιολογικής έκθεσης.

8. Την υπ’ αρ. 40η/συν. 4η/24-04-2020 γνωμοδότηση 
του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

9. Τα υπ’ αρ. 101292/08-05-2020, 102456/13-05-2020, 
102618/13-05-2020 και 128988/12-06-2020 έγγραφα της 

Διεύθυνσης Κτιριακής Υποδομής του Δήμου Αθηναίων, 
για την τήρηση της διαδικασίας της παρ. 3.α του άρθρου 6 
του ν. 4067/2012 (Α΄79).

10. Τα υπ’ αρ. ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/42888/1163/08-05-2020 
και ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/55517/ 1563/11-06-2020 έγγραφα της 
Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών 
και Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας.

11. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις της 
παρούσας απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου Δήμου.

12. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 
στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 
καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 
εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρισμός 
των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/7-2-2020 
(ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε) εγκύκλιος του Υπουργού 
Επικρατείας «Οδηγίες εφαρμογής του άρθρου 109 του 
ν. 4622/20199 (Α’ 133) σχετικά με την αρμοδιότητα των 
Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων των Υπουργείων 
για την τελική υπογραφή ατομικών διοικητικών πράξε-
ων»], αποφασίζουμε:

Α. 1. Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το κτίριο που βρί-
σκεται επί των οδών Νίκης αρ. 29 και Ναυάρχου Νικο-
δήμου, στο Ο.Τ. 60032 του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Αθηναίων (Ν. Αττικής), όπως φαίνε-
ται στο σχετικό πρωτότυπο τοπογραφικό διάγραμμα σε 
κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών και που αντί-
τυπό του σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύεται με την 
παρούσα απόφαση.

2. Ως διατηρητέο χαρακτηρίζεται το αρχικό κτίριο, όχι 
όμως και τα πάσης φύσεως καθ’ ύψος ή κατ’ επέκταση 
υπάρχοντα προσκτίσματα ή μεταγενέστερες επεμβάσεις 
που αλλοιώνουν τo αρχικό κτίριο. Ο καθορισμός των 
προσκτισμάτων ή μεταγενέστερων επεμβάσεων που 
αλλοιώνουν το αρχικό κτίριο πραγματοποιείται από το 
Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής (Σ.Α.).

3. Στο χαρακτηριζόμενο ως διατηρητέο κτίριο απαγο-
ρεύεται κάθε αφαίρεση, αλλοίωση ή καταστροφή των επί 
μέρους αρχιτεκτονικών ή καλλιτεχνικών και διακοσμη-
τικών στοιχείων του, πλην των προσκτισμάτων ή των 
στοιχείων για τα οποία το Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής έχει 
γνωμοδοτήσει για την αφαίρεσή τους.

ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α
ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ
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4. Επιτρέπεται η επισκευή, ο εκσυγχρονισμός των εγκα-

ταστάσεων, η ενίσχυση του φέροντα οργανισμού, καθώς 

και επεμβάσεις για λόγους λειτουργικούς του διατηρη-

τέου κτιρίου, εφόσον δεν αλλοιώνεται ο αρχιτεκτονικός 

χαρακτήρας του και δεν θίγονται τα διατηρητέα στοιχεία 

του.

5. α. Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση φωτεινών επιγρα-

φών και διαφημίσεων στο διατηρητέο κτίριο.

β. Επιτρέπεται μόνο η τοποθέτηση επιγραφών μικρών 

διαστάσεων που πληροφορούν για τη χρήση των χώρων 

του κτιρίου.

6. Για οποιαδήποτε επέμβαση στον εξωτερικό και 

εσωτερικό χώρο του διατηρητέου κτιρίου, καθώς και 

για την τοποθέτηση επιγραφών απαιτείται έγκριση του 

Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

Β. Στο ως άνω διατηρητέο κτίριο καθορίζονται ειδικοί 

όροι και περιορισμοί δόμησης, σύμφωνα με τις διατάξεις 

του άρθρου 6, παρ. 3.γ. του ν. 4067/2012, ως εξής:

1. Επιτρέπεται η αποκατάσταση και ανάδειξη των αρχι-

τεκτονικών και μορφολογικών στοιχείων των όψεών του.

2. Επιτρέπεται η καθαίρεση της απόληξης του κλιμα-

κοστασίου και του πλυσταριού στο δώμα.

3. Επιτρέπεται η προσθήκη τριών νέων ορόφων (σύγ-

χρονης μεταλλικής κατασκευής) σε υποχώρηση από 

την οικοδομική γραμμή (υφιστάμενο περίγραμμα του 

κτιρίου) και σύμφωνα με το ορισμένο ιδεατό στερεό. 

Η εξωτερική επικάλυψη των νέων ορόφων είναι ταμπλα-

δωτά ανοιχτόχρωμα ξύλα σε φυσική απόχρωση (για τον 

διαχωρισμό νέας κατασκευής από την υφιστάμενη).

4. Ο φέρων οργανισμός της προσθήκης κατασκευ-

άζεται από μεταλλικά υποστυλώματα και μεταλλικές 

δοκούς.

5. Δημιουργείται νέος υπόγειος χώρος για την υποστή-

ριξη της χρήσης του ξενοδοχείου συνολικού εμβαδού 

110 τ.μ. (που στεγάζει την κουζίνα, χώρους Η/Μ, χώρους 

αποδυτηρίων και φύλαξης αποσκευών).

6. Επιτρέπεται η κατασκευή επικλινούς δίριχτης στέγης 

από οπλισμένο σκυρόδεμα με σύμμικτη σύνδεση με τα 

υπόλοιπα φέροντα μεταλλικά στοιχεία, στη γωνία του 

κτιρίου στον 5ο και 6ο όροφο.

7. Τα παράθυρα στους ορόφους διατηρούνται ως προς 

το πλάτος και τη συμμετρία αλλά αλλάζουν ως προς το 

ύψος. Τα εξωτερικά κουφώματα θα είναι αλουμινίου με 

ηλεκτροστατική βαφή και θερμοδιακοπή.

8. Στο ισόγειο ενοποιούνται τα ανοίγματα και δημιουρ-

γούνται δύο ημιυπαίθριοι χώροι για τις δύο εισόδους. 

Στο ισόγειο επίσης δημιουργείται μια επιπλέον είσοδος 

ΑμεΑ κοντά στην εξωτερική γωνία του κτιρίου, υποβι-

βάζοντας την ποδιά υπάρχοντος παραθύρου.

Γ. Επιτρέπεται η χρήση του κτιρίου ως «Ξενοδοχείο» 

(BOUTIQUE- ξενοδοχειακή μονάδα τεσσάρων αστέρων).

Δ. Όλες οι παραπάνω επιτρεπόμενες εργασίες αποκα-

τάστασης του κτιρίου, εσωτερικών διαρρυθμίσεων, κα-

θαιρέσεων, προσθήκης καθ’ ύψος και λοιπές οικοδομικές 

εργασίες, πραγματοποιούνται σύμφωνα με την τεχνική 

έκθεση και όπως φαίνονται στα δέκα (10) διαγράμματα 

της αρχιτεκτονικής μελέτης: διάγραμμα δόμησης σε κλί-

μακα 1:100, πέντε (5) κατόψεις, δύο (2) όψεις και δύο (2) 

τομές σε κλίμακα 1:50, που θεωρήθηκαν από τον Προϊ-

στάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών και 

που αντίτυπό τους σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύο-

νται με την παρούσα απόφαση.

Ε. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δη-

μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
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Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32, Αθήνα 

Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Κείμενα προς δημοσίευση:   webmaster.et@et.gr *04004510408200028*

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

 Αθήνα, 14 Ιουλίου 2020

Ο Υφυπουργός

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΟΙΚΟΝΟΜΟΥ   


