
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

   Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/74260/3200 

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων 

και περιορισμών δόμησης και χρήσης σε ακίνη-

το εντός του οποίου βρίσκεται διατηρητέο κτή-

ριο επί των οδών Παναγή Τσαλδάρη (πρώην Πει-

ραιώς) αρ. 12 και Γερανίου, στο Ο.Τ. 64047 του 

Δήμου Αθηναίων καθώς και μετατροπή της χρή-

σης του σε Ξενώνα Φιλοξενίας Νέων.

  Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

  Έχοντας υπόψη:

1. Τις παρ. 3.α και 3.γ του άρθρου 6 του ν. 4067/2012 

«Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α΄ 79).

2. Την περ. γγ΄ της παρ. 2 του άρθρου 1 του ν. 4276/2014 

«Απλούστευση διαδικασιών λειτουργίας τουριστικών 

επιχειρήσεων και τουριστικών υποδομών, ειδικές μορ-

φές τουρισμού και άλλες διατάξεις» (Α΄ 155).

3. Το άρθρο 6 του ν. 3028/2002 «Για την προστασία 

των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρο-

νομιάς» (Α΄ 153).

4. Το άρθρο 11 του ν. 2039/1992 «Κύρωση της Σύμβα-

σης για την προστασία της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς 

της Ευρώπης» (Α΄61).

5. Το άρθρο 90 του π.δ. 63/2005 «Κωδικοποίηση της 

νομοθεσίας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όρ-

γανα» το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την παρ. 22 του 

άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α΄133).

6. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΥΠΡΓ/67414/8290/23-07-2019

απόφαση του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περι-

βάλλοντος και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον 

Υφυπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Δημήτριο Οι-

κονόμου» (Β΄3107).

7. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΔΠΑΝΣΜ/140786/ 

15066/1409/20.04.2018 απόφαση της Υπουργού Πολι-

τισμού και Αθλητισμού «Χαρακτηρισμός ως μνημείου, 

σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 1β του άρθρου 6 του 

ν. 3028/2002, α) του κελύφους και β) του χώρου εισόδου 

με το κλιμακοστάσιο, του κτηρίου επί της οδού Π. Τσαλ-

δάρη 12 (πρώην Πειραιώς), στο Δήμο Αθηναίων, φερό-

μενης ιδιοκτησίας της εταιρείας «Αθηναϊκές Διακοπές 

Α.Ε.», χωρίς τις μεταγενέστερες επεμβάσεις και την κατ΄ 

επέκταση προσθήκη» (Α.Α.Π. 89).

8. Την υπ΄αρ. 26036/12-12-2014 απόφαση της Υπουρ-

γού Τουρισμού «Καθορισμός τεχνικών και λειτουργικών 

προδιαγραφών και λοιπών όρων και προϋποθέσεων 

για την ίδρυση και λειτουργία των Ξενώνων Φιλοξενίας 

Νέων» (Β΄3510).

9. Την υπ΄ αρ. οικ.77623/6641/17-12-1987 απόφαση 

του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 

και Δημοσίων Έργων «Χαρακτηρισμός ως διατηρητέων 

δεκαοκτώ (18) κτηρίων που βρίσκονται στην πόλη της 

Αθήνας και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών 

δόμησης» (Δ΄ 13/1988).

10. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΔΠΑΝΣΜ/ 

688206/72954/1583/17-02-2020 απόφαση της Υπουρ-

γού Πολιτισμού και Αθλητισμού «Έγκριση μελέτης απο-

κατάστασης με εγκατάσταση χρήσης Ξενώνα Φιλοξενίας 

Νέων στο χαρακτηρισμένο ως προς το κέλυφος κτήριο 

επί της οδού Παναγή Τσαλδάρη 12 (πρώην Πειραιώς), το 

οποίο είναι λειτουργικά συνενωμένο με νεώτερη τριώρο-

φη προσθήκη, στο Ο.Τ. 64047, Δήμου Αθηναίων, Νομού 

Αττικής, φερόμενης ιδιοκτησίας «Αθηναϊκές Διακοπές 

Α.Ε» (ΑΔΑ: Ψ7ΜΩ4653Π4-ΨΔΞ).

11. Το υπ΄αρ. 3/19-03-2020 πρακτικό του Συμβουλί-

ου Αρχιτεκτονικής Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού 

Τομέα Αθηνών.

12. Την από 13-05-2020 αιτιολογική έκθεση της Διεύ-

θυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών και 

Αδειοδοτήσεων του ΥΠΕΝ καθώς και το υπό στοιχεία 

ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/44962/1212/13-05-2020 έγγραφο της 

ίδιας υπηρεσίας προς το Δήμο Αθηναίων και τους εν-

διαφερομένους.

13. Την αποδοχή της από 13-05-2020 αιτιολογικής 

έκθεσης με την υπ΄αρ. 45505/14-05-2020 αίτηση των 

ενδιαφερομένων.

14. Το υπ΄αρ. 119883/03-06-2020 έγγραφο του Δήμου 

Αθηναίων.

15. Τις υπ΄αρ. 39337/28-04-2020 και 22991/28-02-2020 

αιτήσεις των ενδιαφερομένων.

16. Την υπ΄αρ. 53/συν. 5η/20-05-2020 γνωμοδότηση 

του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

17. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις της παρούσας από-
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φασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού 

προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του οικείου 

Δήμου.

18. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 

στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 

καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 

εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρισμός 

των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/7-2-2020

(ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε) εγκύκλιος του Υπουργού 

Επικρατείας «Οδηγίες Εφαρμογής του άρθρου 109 του 

ν. 4622/2019 σχετικά με την αρμοδιότητα Προϊσταμένων 

Γενικών Διευθύνσεων των Υπουργείων για την τελική 

υπογραφή ατομικών διοικητικών πράξεων» (Α΄133)], 

αποφασίζουμε:

Α. Στο ακίνητο που βρίσκεται επί των οδών Παναγή 

Τσαλδάρη (πρώην Πειραιώς) αρ. 12 και Γερανίου, στο 

Ο.Τ. 64047 του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Δή-

μου Αθηναίων (N.Αττικής) και περιλαμβάνει κτήριο, το 

οποίο έχει χαρακτηρισθεί: αα) ως διατηρητέο με την υπ΄ 

αρ. οικ.77623/6641/17-12-1987 υπουργική απόφαση

(Δ΄ 13) και ββ) ως προς το κέλυφος και τον χώρο εισόδου ως 

μνημείο με την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΔΠΑΝΣΜ/

140786/15066/1409/20.04.2018 υπουργική απόφαση 

(Α.Α.Π. 89), επιτρέπονται τα εξής:

1. Η αποκατάσταση του κτηρίου με διατήρηση του 

χαρακτήρα του και δημιουργία νέων χώρων σε όλα τα 

επίπεδα, και ειδικότερα με:

- επεμβάσεις στο εσωτερικό,

- επεμβάσεις στατικής ενίσχυσης του κτηρίου και

- συντήρηση-επισκευή όψεων του κτηρίου.

2. Η ανακατασκευή της στέγης.

3. Η κατασκευή ανελκυστήρα με μεταλλικό φέροντα 

οργανισμό και στατικά ανεξάρτητο από το υπόλοιπο δι-

ατηρητέο κτήριο, έτσι ώστε η εν λόγω εγκατάσταση να 

είναι αναστρέψιμη.

4. Η αναστρεψιμότητα της νέας κατάστασης.

5. Στο ως άνω κτήριο, πέραν των επιτρεπομένων χρή-

σεων, επιτρέπεται η προβλεπόμενη στην περ. γγ΄ της 

παρ. 2 του άρθρου 1 του ν. 4276/2014 (Α΄155) χρήση ως 

«Ξενώνας Φιλοξενίας Νέων».

Β. Όλες οι ανωτέρω επεμβάσεις αποκατάστασης του 

διατηρητέου κτηρίου, η ανακατασκευή της στέγης, η κα-

τασκευή ανελκυστήρα και λοιπές οικοδομικές εργασίες θα 

πραγματοποιηθούν σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδο-

μικές διατάξεις της περιοχής καθώς και σύμφωνα με την 

υποβληθείσα αρχιτεκτονική μελέτη, όπως περιγράφεται 

στην τεχνική έκθεση και φαίνεται στα οκτώ (8) σχετικά 

πρωτότυπα διαγράμματα της αρχιτεκτονικής μελέτης και 

συγκεκριμένα: ένα (1) διάγραμμα δόμησης σε κλίμακα 

1:200, πέντε (5) σχέδια κατόψεων σε κλίμακα 1:50, ένα (1) 

σχέδιο τομών και ένα (1) σχέδιο όψεων σε κλίμακα 1:50 που 

θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Το-

πογραφικών Εφαρμογών και που αντίτυπά τους σε φωτο-

σμίκρυνση συνδημοσιεύονται με την παρούσα απόφαση.

Γ. Επιπροσθέτως, επιβάλλεται η τήρηση των διαλαμβα-

νόμενων στην υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΔΠΑΝΣΜ/

688206/72954/1583/17-02-2020 απόφαση της Υπουργού 

Πολιτισμού και Αθλητισμού (ΑΔΑ: Ψ7ΜΩ4653Π4-ΨΔΞ) όρων.

Δ. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν οι διατά-

ξεις της υπ΄αρ. οικ. 77623/6641/17-12-1987 απόφασης 

του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 

και Δημοσίων Έργων (Δ΄13).

Ε. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δη-

μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
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Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

  Αθήνα, 29 Ιουλίου 2020

Ο Υφυπουργός

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΟΙΚΟΝΟΜΟΥ   

Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32, Αθήνα 

Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Κείμενα προς δημοσίευση:   webmaster.et@et.gr *04004892108200016*


