
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ.    120886 

Έγκριση του Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Ορ-

γάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) της Δ.Ε. 

Αυλώνος του Δήμου Κύμης - Αλιβερίου, της Πε-

ριφερειακής Ενότητας Ευβοίας. 

 Ο ΣΥΝΤΟΝΙΣΤΗΣ ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ 
ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ-ΣΤΕΡΕΑΣ ΕΛΛΑΔΑΣ 

Έχοντας υπόψη:
1. Τον ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοί-

κησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - Πρόγραμ-
μα Καλλικράτης» (Α’ 87) και ιδίως το άρθρο 280 ΙΙ παρ.8 
όπως αντικαταστάθηκε με την παρ. 16 του άρθρου 18 
του ν. 4071/2012.

2. Το π.δ. 138/10 «Οργανισμός της Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Θεσσαλίας - Στερεάς Ελλάδας» (Α’ 231).

3. Τον ν. 1650/86 (Α’160) «Για την προστασία του περι-
βάλλοντος» όπως τροποποιήθηκε με τον ν. 3010/2002 
(Α’91) και τον ν. 4042/2012 (Α’ 24).

4. Τον ν. 4014/2011 «Περιβαλλοντική αδειοδότηση 
έργων και δραστηριοτήτων, ρύθμιση αυθαιρέτων ....» 
(Α’ 209).

5. Toν ν. 998/1979 «Περί προστασίας των δασών και 
των δασικών εν γένει εκτάσεων της Χώρας» (Α’ 289), 
όπως τροποποιήθηκε με τον ν. 2040/1992 «Ρύθμιση θε-
μάτων αρμοδιότητας Υπουργείου Γεωργίας και νομικών 
προσώπων εποπτείας του και άλλες διατάξεις» (Α’ 70), 
τον ν. 2637/1998 (Α’ 200) τον ν. 3208/2003 (Α’ 303), τον 
ν. 4067/2012 (Α’ 79) και τον ν. 4280/214 (Α’ 159).

6. Τον ν. 3208/2003 «Περί προστασίας των δασικών 
οικοσυστημάτων, κατάρτιση δασολογίου, ρύθμιση 
εμπραγμάτων δικαιωμάτων επί δασών και δασικών εν 
γένει εκτάσεων και άλλες διατάξεις» (Α’ 303).

7. Τον ν. 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδομικών σχε-
δίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α’ 33).

8. Τον ν. 2508/1997 «Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των 
πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατάξεις» 
(Α’ 124) και ιδίως τα άρθρα 4 και 5, όπως τροποποιήθηκε 
με τον ν. 2742/1999 «Χωροταξικός σχεδιασμός και αειφό-
ρος ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (Α’ 207), τον ν. 3212/

2003 (Α’ 308) «Άδεια δόμησης, πολεοδομικές και άλ-
λες διατάξεις θεμάτων αρμοδιότητας Υπουργείου Πε-
ριβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων», τον 
ν. 4014/2011 (Α’ 209) και τον ν. 4042/2012 (Α’ 24).

9. Τον ν. 2742/1999 «Χωροταξικός σχεδιασμός και αει-
φόρος ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (Α’ 207).

10. Τον ν. 3028/2002 «Για την προστασία των Αρχαιοτή-
των και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρονομιάς» (Α’ 153).

11. Τον ν. 3378/2005 «Κύρωση της Ευρωπαϊκής Σύμβα-
σης για την προστασία της αρχαιολογικής κληρονομιάς 
(αναθεωρημένη)» (Α’ 203).

12. Τον ν. 3199/2003 «Προστασία και διαχείριση των 
υδάτων - Εναρμόνιση με την Οδηγία 2000/60/ΕΚ του 
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και Συμβουλίου της 23ης 
Οκτωβρίου 2000» (Α’ 280), όπως αυτός τροποποιήθηκε 
με το άρθρο 9 του ν. 3481/2006 (Α’ 162).

13. Τον ν. 3937/2011 «Διατήρηση της βιοποικιλότητας 
και άλλες διατάξεις» (Α’ 60).

14. Τον ν. 4258/2014 «Διαδικασία οριοθέτησης και 
ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέματα-ρυθμίσεις Πο-
λεοδομικής νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» (Α’ 94).

15. Τον ν. 4269/2014 «Χωροταξική και πολεοδομική 
μεταρρύθμιση- Βιώσιμη ανάπτυξη» (Α’ 142).

16. Το από 23-2-1987 π.δ.  «Κατηγορίες και περιεχό-
μενο χρήσεων γης» (Δ’ 166), όπως συμπληρώθηκε με το 
π.δ. Γ.79463/1990 (Δ’ 706) και τον ν. 4269/2014 (Α’ 142) 
που ισχύει σήμερα.

17. Τον ν. 4447/2016 «Χωρικός σχεδιαμός-Βιώσιμη 
ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (Α’ 241) και ιδίως της παρ. 
13 του άρθρου 7.

18. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017/2006 
κοινή υπουργική απόφαση «Εκτίμηση των περιβαλλοντι-
κών επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων 
σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2001/42/
ΕΚ “Σχετικά με την Εκτίμηση των περιβαλλοντικών επι-
πτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων” του 
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 27ης 
Ιουνίου 2001» (Β’ 125).

19. Την υπό στοιχεία 33318/3028/1998 κοινή υπουρ-
γική απόφαση «Καθορισμός μέτρων και διαδικασιών για 
τη διατήρηση των φυσικών οικοτόπων (ενδιαιτημάτων) 
καθώς και της άγριας πανίδας και χλωρίδας» (Β’ 1289), 
όπως τροποποιήθηκε από την υπό στοιχεία 14849/853/
Ε103/2008 κοινή υπουργική απόφαση (Β’ 645).
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20. Την υπό στοιχεία 37338/1807/Ε.103/2010 κοινή 
υπουργική απόφαση (Β’ 1495) «Καθορισμός μέτρων και 
διαδικασιών για την διατήρηση της άγριας ορνιθοπα-
νίδας και των οικοτόπων/ενδιαιτημάτων της σε συμ-
μόρφωση με τις διατάξεις της Οδηγίας 79/409/ΕΟΚ…», 
όπως τροποποιήθηκε με την υπό στοιχεία 8353/276/
Ε103/2012 κοινή υπουργική απόφαση (Β’ 415).

21. Την υπ’ αρ. 9572/1845/2000 απόφαση του Υπουρ-
γού ΠΕΧΩΔΕ (Δ’ 209) «Τεχνικές προδιαγραφές μελετών 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Γ.Π.Σ.) και Σχεδίων Οι-
κιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) και 
αμοιβές μηχανικών για την εκπόνηση μελετών».

22. Την υπ’ αρ. 107888/2004 απόφαση Υπουργού 
ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση πολεοδομικών σταθεροτύπων 
(standards) και ανώτατα όρια πυκνοτήτων που εφαρ-
μόζονται κατά την εκπόνηση των Γενικών Πολεοδομικών 
Σχεδίων, των Σχεδίων Χωρικής και Οικιστικής Οργάνω-
σης «Ανοικτής Πόλης» και των Πολεοδομικών Μελετών» 
(Δ’ 285).

23. Την υπ’ αρ. 6876/4871/12-6-2008 απόφαση της 
Βουλής των Ελλήνων «Έγκριση του Γενικού Πλαισίου 
Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης» 
(Α’ 128).

24. Την υπ’ αρ. 26298/1-7-2003 απόφαση του Υπουρ-
γού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση Περιφερειακού Πλαισίου Χωρο-
ταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέ-
ρειας Στερεάς Ελλάδος» (Β’ 1469).

25. Την υπ’ αρ. 49828/2008 απόφαση «Έγκριση ειδι-
κού πλαισίου χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου 
ανάπτυξης για τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας και της 
στρατηγικής μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυ-
τού» (Β’ 2464).

26. Την υπ’ αρ. 11508/2009 απόφαση «Έγκριση ειδικού 
πλαισίου χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανά-
πτυξης για τη βιομηχανία και της στρατηγικής μελέτης 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» (ΑΑΠ 151).

27. Την υπ’ αρ. 24208/2009 απόφαση «Έγκριση ειδικού 
πλαισίου χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανά-
πτυξης για τον Τουρισμό και της στρατηγικής μελέτης 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» (Β’ 1138).

28. Την υπ’ αρ. 31722/2011 απόφαση «Έγκριση Ειδικού 
Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανά-
πτυξης για τις Υδατοκαλλιέργειες και της στρατηγικής 
μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» (Β’ 2505).

29. Την υπ’ αρ. 24208/04-06-2009 απόφαση (Β’ 1138) 
«Έγκριση Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισμό και της Στρατη-
γικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων αυτού».

30. Την υπό στοιχεία οικ.: 129756/8-6-2007 εγκύκλιο 
του Γενικού Δ/ντή Περιβάλλοντος του ΥΠΕΧΩΔΕ με θέμα: 
«Διευκρινήσεις σχετικά με τα σχέδια και προγράμμα-
τα για τα οποία απαιτείται Στρατηγική Περιβαλλοντική 
Εκτίμηση (ΣΠΕ) στα πλαίσια της υπό στοιχεία ΥΠΕΧΩΔΕ/ 
ΕΥΠΕ/οικ.107017/28.08.2006 (Β’ 1225) κοινής υπουργι-
κής απόφασης».

31. Την υπό στοιχεία οικ. 131334/15-10-2010 εγκύ-
κλιο της Υπουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλι-
ματικής Αλλαγής (Υπουργού ΠΕΚΑ) «Διευκρινίσεις επί 
ερωτημάτων σχετικών με τη διαδικασία Στρατηγικής 

Περιβαλλοντικής Εκτίμησης (Σ.Π.Ε.) κατά την εκπόνηση 
των μελετών Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Γ.Π.Σ.) και 
Σχεδίων Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 
Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.)».

32. Την ισχύουσα εθνική και κοινοτική περιβαλλοντική 
νομοθεσία που αφορά σε μέτρα, όρους, περιορισμούς 
και υποχρεώσεις για την περιβαλλοντική διαχείριση και 
προστασία του συνόλου των περιβαλλοντικών μέσων και 
παραμέτρων, όπως: η επεξεργασία αστικών λυμάτων και 
βιομηχανικών αποβλήτων, η διαχείριση των υδάτων, η 
διαχείριση στερεών αποβλήτων, τα επιτρεπόμενα όρια 
εκπομπών στερεών, υγρών και αερίων ρύπων, θορύβου 
κ.ά., οι φυσικές και προστατευόμενες περιοχές καθώς και 
η προστασία ειδών και ενδιαιτημάτων.

33. Την υπ’ αρ. 391/2013 απόφαση Εθνικής Επιτροπής 
Υδάτων «Έγκριση των Σχεδίων Διαχείρισης των Λεκανών 
Απορροής Ποταμών του Υδατικού Διαμερίσματος Ανα-
τολικής Στερεάς Ελλάδας» (Β’ 1004).

34. Το άρθρο 238 του ν. 4389/2016 (Α’ 94).
35. Την υπό στοιχεία 5460/241575 πε/6-3-2013 απόφα-

σή μας περί κίνησης της διαδικασίας σύνταξης της μελέ-
της Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 
Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Αυλώνος Δήμου Κύμης- Αλιβερίου.

36. Την υπ’ αρ. 2846/2-7-2013 απόφαση ΔΙΠΕΧΩΣ/
ΠΣΕ έγκρισης Α’ σταδίου Σχεδίου Χωρικής και Οικιστι-
κής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Αυλώνος 
Δήμου Κύμης - Αλιβερίου

37. Το υπ’ αρ. 5077/7-1-2014 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩΣ/
ΠΣΕ.

38. Την υπ’ αρ. 1557/58296/31-7-2014 γνωμοδότησή 
μας επί του Β1 σταδίου του Σχεδίου Χωρικής και Οικιστι-
κής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Αυλώνος 
Δήμου Κύμης - Αλιβερίου.

39. Τις γνωμοδοτήσεις των φορέων στο Β1 Στάδιο, 
ήτοι:

39.1.  Την υπ’ αρ. 5595/165435/2-9-2014 γνωμοδότη-
ση της Διεύθυνσης Υδάτων Στερεάς Ελλάδας της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας - Στερεάς 
Ελλάδας.

39.2.  Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΕΝΜΑ/6077/ 
722/105/6-3-2014 γνωμοδότηση της Εφορείας 
Νεωτέρων Μνημείων Αττικής του Υπουργείου 
Πολιτισμού και Αθλητισμού.

39.3.  Την υπό στοιχεία 10/4-3-2014 γνωμοδότηση της 
ΔΙΠΕΧΩΣ Π.Ε. Εύβοίας Π.Σ.Ε.

39.4.  Την υπό στοιχεία 803/38847/20-3-2014 γνωμοδό-
τηση της Διεύθυνσης Δασών Ν. Εύβοιας.

39.5.  Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΕΕΑ/5735/3469/ 
112/27-1-2014 γνωμοδότηση της Εφορείας Ενά-
λιων Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού 
και Αθλητισμού.

39.6.  Το υπ’ αρ. 9957/16-4-2014 έγγραφο της Υπηρεσί-
ας Δόμησης του Δήμου Χαλκιδέων, με το οποίο 
διαβίβασε παρατηρήσει του Δημοτικού Συμβου-
λίου (απόφαση 95/2014) επί της μελέτης.

39.7.  Την υπό στοιχεία ΥΠΟΠΑ/ΓΔΑΠΚ/ΕΠΣΝΕ/70852/ 
43563/993/18-3-2014 γνωμοδότηση της Εφο-
ρείας Παλαιοανθρωπολογίας - Σπηλαιολογίας 
Νοτίου Ελλάδος, του Υπουργείου Πολιτισμού, 
Παιδείας και Θρησκευμάτων.
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39.8.  Την υπ’ αρ. 89/30-5-2014 γνωμοδότηση της 23ης 
Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων του Υπουρ-
γείου Πολιτισμού, Παιδείας και Θρησκευμάτων.

39.9.  Το υπό στοιχεία Φ119/70/10-4-2014 έγγραφο της 
Κτηματικής Υπηρεσίας Ν. Εύβοιας.

39.10.  Την αίτηση του ιδιώτη Δημήτρη Κατσούλη «Θέ-
σεις-παρατηρήσεις για την πρόταση (στάδιο Β1) 
του ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αυλώνος».

40. Το υπ’ αρ. 1857/70568/6-8-2014 έγγραφο.
41. Την υπ’ αρ. 4226/4-11-2014 απόφαση ΔΙΠΕΧΩΣ/

ΠΣΕ έγκρισης Β1 Σταδίου του Σχεδίου Χωρικής και Οι-
κιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. 
Αυλώνος Δήμου Κύμης - Αλιβερίου.

42. Την υπ’ αρ. 3295/6-11-2014 εντολή ΔΙΠΕΧΩΣ/ΠΣΕ 
εκπόνησης του Β2 Σταδίου του Σχεδίου Χωρικής και 
Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. 
Αυλώνος Δήμου Κύμης - Αλιβερίου.

43. Το υπ’ αρ. 249/30-1-2015 έγγραφο ΔΙΠΕΧΩΣ/ΠΣΕ 
με το οποίο μας διαβιβάσθηκε το Β2 Στάδιο και η ΣΜΠΕ 
του Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 
Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Αυλώνος Δήμου Κύμης - Αλιβερίου.

44. Το υπ’ αρ. 354/16603/30-3-2015 έγγραφο της ΔΙ-
ΠΕΧΩΣ Στερεάς Ελλάδας.

45. Το υπ’ αρ. 2216/23-6-2015 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩΣ/
ΠΣΕ με το οποίο μας διαβιβάσθηκε συμπληρωμένο το Β2 
Στάδιο και η ΣΜΠΕ του Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής 
Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Αυλώνος 
Δήμου Κύμης - Αλιβερίου.

46. Το υπ’ αρ. 2721/113247/20-7-2015 έγγραφο της 
ΔΙΠΕΧΩΣ Στερεάς Ελλάδας.

47. Το υπ’ αρ. 4891/216567/2014/19-2-2015 έγγραφο, 
με το οποίο θεωρήθηκε η Μελέτη Γεωλογικής Καταλλη-
λότητας - Β1 στάδιο του Σχεδίου του θέματος.

48. Το υπό στοιχεία οικ.1453/9-9-2015 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Υπηρεσίας Δόμησης, με το οποίο μας διαβι-
βάσθηκε την υπ’ αρ. 181/2015 απόφαση - γνωμοδότηση 
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Κύμης - Αλιβερίου επί 
του Β2 Σταδίου του Σχεδίου του θέματος.

49. Το υπ’ αρ. 3599/155691/14-9-2015 έγγραφο, με το 
οποίο διαβιβάστηκε η Σ.Μ.Π.Ε. του Σχεδίου του θέματος 
στο Περιφερειακό Συμβούλιο Στερεάς Ελλάδας και αρ-
μόδιες υπηρεσίες, για τη διαδικασία της διαβούλευσης 
με τις δημόσιες αρχές και με το ενδιαφερόμενο κοινό.

50. Την υπ’ αρ. 6483/169919/1-10-2015 γνωμοδότηση 
της Διεύθυνσης Υδάτων Στερεάς Ελλάδας της Αποκε-
ντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας - Στερεάς Ελλάδας.

51. Το υπ’ αρ. 41479/3-10-2015 έγγραφο της Διεύθυν-
σης Χωροταξικού Σχεδιασμού του ΥΠΑΠΕΝ.

52. Την υπ’ αρ. ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΥΝΜΤΕΑΑΣΕΚ/260091/ 
23406/4796/30-10-2015 γνωμοδότηση της Εφορείας Νε-
ωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Αττικής, Ανατο-
λικής Στερεάς Ελλάδας και Κυκλάδων

53. Την υπ’ αρ. 4063/8-10-2015 (ΔΙΠΕΧΩΣ/4084/ 
184394/9-10-2015) επιστολή του Παραθεριστικού Οι-
κοδομικού Συνεταιρισμού Τελωνειακών Υπαλλήλων 
ΣΥΝ.Π.Ε.

54. Το υπ’ αρ. 4084/184394/15-10-2016 έγγραφο προς 
τη Διεύθυνση Δασών Ν. Ευβοίας με το οποίο διαβιβά-
σαμε την υπ’ αρ. 4063/8-10-2015 επιστολή του Παρα-
θεριστικού Οικοδομικού Συνεταιρισμού Τελωνειακών 
Υπαλλήλων ΣΥΝ.Π.Ε. για την έκφραση απόψεων.

55. Την υπ’ αρ. 1763/103127/23-11-2015 γνωμοδό-
τηση της Διεύθυνσης Χωροταξίας Περιβάλλοντος και 
Κλιματικής Αλλαγής / Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης 
και Τροφίμων με συνημμένο το υπ’ αρ. 39/2015 πρακτικό 
ΠΕΧΩΠ ΠΕ Ευβοίας.

56. Το υπ’ αρ. οικ. 4738/217525/24-11-2015 έγγραφο 
προς το Δήμο Κύμης - Αλιβερίου.

57. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΕΠΣ/ΤΑΠΙΠ/ 
261284/153736/4316/1886/11-12-2015 γνωμοδότηση 
της Εφορείας Παλαιοανθρωπολογίας Σπηλαιολογίας.

58. Το υπ’ αρ. 4961/231469/17-12-2015 έγγραφο προς 
το Περιφερειακό Συμβούλιο και τους φορείς που δεν 
είχαν γνωμοδοτήσεις για την έκφραση απόψεων.

59. Την υπό στοιχεία π.ε.9893/Φ4/αλληλ/22-1-2016 
γνωμοδότηση της Διεύθυνση Ανάπτυξης ΠΕ Ευβοίας.

60. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΕΕΑ/14109/8039/ 
319/19-1-2016 γνωμοδότηση της Εφορείας Εναλίων Αρ-
χαιοτήτων.

61. Την υπό στοιχεία Φ542/60/31/180718/10-2-2016 
γνωμοδότηση του Γενικού Επιτελείου Ναυτικού.

62. Το υπ’ αρ. 30/9-3-2016 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Υπηρεσίας Δόμησης του Δήμου Κύμης - Αλιβερίου με το 
οποίο μας διαβιβάσθηκαν αντίγραφο της υπ’ αρ. 24/2016 
απόφασης του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Κύ-
μης - Αλιβερίου και αποδεικτικά δημοσίευσης της ΣΜΠΕ.

63. Το υπ’ αρ. 1124/47287/17-3-2016 έγγραφο προς 
το Δήμο Κύμης - Αλιβερίου.

64. Το αρ. 66428/157/04-05-2016 έγγραφο της Επιτρο-
πής Περιβάλλοντος και Ανάπτυξης Περιφέρειας Στερεάς 
Ελλάδας με συνημμένο το αρ. 2/08-04-2016 απόσπασμα 
πρακτικού (θετική γνωμοδότηση) και την εισήγηση της 
Διεύθυνσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού της 
Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας.

65. Την υπ’ αρ. 3640/163798/22-9-2016 γνωμοδότηση 
της Διεύθυνσης Δασών Ν. Ευβοίας

66. Το υπ’ αρ. 1369/2016/21-10-2016 έγγραφο της Δι-
εύθυνσης Υπηρεσίας Δόμησης του Δήμου Κύμης - Αλι-
βερίου με το οποίο με το οποίο υποβλήθηκαν στοιχεία 
για τη διόρθωση των ορίων Γ.Π.Σ. Δ.Ε. Κύμης και τη δη-
μοσίευση των ορίων οικισμού Μουρτερής Δ.Ε. Αυλώνος.

67. Την υπ’ αρ. 3122.5/3866/2017/18-01-2017 γνω-
μοδότηση της Διεύθυνσης Λιμενικών Υποδομών / Υπ. 
Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής

68. Το υπ’ αρ. 4280/188792/21-11-2016 (ΑΑΠ 269) 
έγγραφο, [Επαναδημοσίευση της υπό στοιχεία 4971/
ΕΠΑ877/23-6-1988 (Δ’ 607) απόφασης Νομάρχη Ευβοίας 
«Καθορισμός ορίων, όρων και περιορισμών δόμησης και 
κατηγοριοποίηση του οικισμού ΜΟΥΡΤΕΡΗ της Κοινό-
τητας Οκτωνιάς του Νομού Ευβοίας.» με το συνημμένο 
διάγραμμα αυτής, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 
36 του ν. 3756/2009.].

69. Την υπό στοιχεία οικ.4827/219504/9-12-2016 
(ΑΑΠ 289) απόφασή μας «Διόρθωση σφάλματος της 
υπ’αρ. 1229/49144/29-3-2013 απόφασης της Γ.Γ. Απο-
κεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας - Στερεάς Ελλάδας 
(Α’ 140/Α.Α.Π./2013) έγκρισης του Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) Δημοτικής Ενότητας Κύμης, Δήμου Κύ-
μης-Αλιβερίου, Π.Ε. Ευβοίας.», η οποία αφορά την τρο-
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ποποίηση των ορίων της Δ.Ε. Κύμης στην διαδικασία 
σύνταξης της μελέτης Γ.Π.Σ. Δ.Ε. Κύμης.

70. Την υπ’ αρ. 4131/6-12-2016 (ΔΙΠΕΧΩΣ/4806/ 
217700/7-12-2016) επιστολή του Παραθεριστικού Οι-
κοδομικού Συνεταιρισμού Τελωνειακών Υπαλλήλων 
ΣΥΝ.Π.Ε. «Συμπληρωματικά στοιχεία για ΣΧΟΟΑΠ πρώην 
Δήμου Αυλώνος

71. Την υπ’ αρ. 141/5887/7-3-2017 απόφαση έγκρισης 
της Σ.Μ.Π.Ε. του Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Οργά-
νωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) της Δ.Ε. Αυλώνος 
του Δήμου Κύμης - Αλιβερίου, της Περιφερειακής Ενό-
τητας Ευβοίας.

72. Την υπ’ αρ. 4267/9-5-2017 (ΔΙΠΕΧΩΣ/1417/ 
73558/11-5-2017) επιστολή του Παραθεριστικού Οι-
κοδομικού Συνεταιρισμού Τελωνειακών Υπαλλήλων 
ΣΥΝ.Π.Ε. «Συμπληρωματικά στοιχεία για ΣΧΟΟΑΠ πρώην 
Δήμου Αυλώνος».

73. Τις διατάξεις του άρθρ. 56 του ν. 4257/2014 «Επεί-
γουσες ρυθμίσεις αρμοδιότητας Υπουργείου Εσωτερι-
κών» (Α’ 93).

74. Το άρθρο 28 του ν. 4325/2015 ( «Εκδημοκρατισμός 
της Διοίκησης-Καταπολέμηση Γραφειοκρατίας και Ηλε-
κτρονική Διακυβέρνηση. Αποκατάσταση αδικιών και 
άλλες διατάξεις» Α’ 47).

75. Την υπ’ αρ. 13917/15-5-2017 απόφαση του Υπουρ-
γού Εσωτερικών περί διορισμού Συντονιστή της Απο-
κεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας-Στερεάς Ελλάδας» 
(Υ.Ο.Δ.Δ. 250).

76. Το υπό στοιχεία 210/Φ.ΣΥΠΟΘΑ/14-8-2017 έγ-
γραφο του Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ) ΠΕ Ευβοίας, με το οποίο μας 
διαβιβάστηκε η γνωμοδότηση (πρακτικό 6ο/31-5-2017 
θέμα 11ο), για την έγκριση του σχεδίου του θέματος.

77. Την υπό στοιχεία οικ. 1094/10310/22-1-2018 
απόφαση του Συντονιστή Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Θεσσαλίας-Στερεάς Ελλάδας περί ορισμού Αναπληρωτή 
Προϊσταμένου Γενικού Δ/ντή Χωροταξικής και Περιβαλ-
λοντικής Πολιτικής.

78. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΧΩΡΣ/76104/1176/ 
30.10.2018 απόφαση του Υπουργού ΠΕΝ της «Έγκρισης 
Αναθεώρησης του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισί-
ου της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας και Περιβαλλοντική 
Έγκριση αυτού» (ΑΑΠ 299).

79. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΔΔ/14948/403/24-3-2020 
απόφαση του Υπουργού ΠΕΝ «Τροποποίηση των ορίων 
του Καταφυγίου Άγριας Ζωής με την ονομασία «Ορεινός 
όγκος περιοχής Αυλωναρίου, Αχλαδερής και Οκτωνιάς»» 
(Δ’ 214).

Και επειδή:
Η αρμοδιότητα έγκρισης του Σχεδίου Χωρικής και 

Οικιστικής Οργάνωσης Ανοιχτών Πόλεων (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) 
Δ.Ε. Αυλώνος του Δήμου Κύμης - Αλιβερίου, της Περιφε-
ρειακής Ενότητας Ευβοίας, ανήκει στο Γενικό Γραμματέα 
και νυν Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσ-
σαλίας-Στερεάς Ελλάδος, σύμφωνα με το άρθρο 5 του 
ν. 2508/1997 σε συνδυασμό με το άρθρο 280 παρ.II (8) 
του ν. 3852/2010 (Α’ 87), μετά από γνώμη του ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α., 
αποφασίζουμε:

Εγκρίνουμε σύμφωνα με το άρθρο 5 του ν. 2508/1997 
το Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοιχτών 
Πόλεων (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) Δ.Ε. Αυλώνος του Δήμου Κύμης - 
Αλιβερίου, της Περιφερειακής Ενότητας Ευβοίας, που 
περιλαμβάνει το σύνολο της έκτασης της Δ.Ε. Αυλώνος 
και αποτυπώνεται στα σχέδια: Π.1 - ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 
ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ (κλίμακας 1:50.000), Π.2.Α.1-
ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ (κλί-
μακας 1:25.000), Π.2.Β.1 ΔΙΚΤΥΑ ΤΕΧΝΙΚΗΣ ΥΠΟΔΟΜΗΣ 
(κλίμακας 1:25.000), Π.3.1.1 έως Π.3.1.11 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ 
ΟΡΓΑΝΩΣΗ (κλίμακας 1:5.000) και Π.3.2.1 έως Π.3.2.11 
ΓΕΝΙΚΕΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ (κλίμακας 1:5.000),και πε-
ριγράφεται στην Τεχνική Έκθεση του Β2 σταδίου, στους 
σχετικούς πίνακες και περιληπτικά στο περιεχόμενο των 
επόμενων παραγράφων.

Π.1 ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΤΗΣ ΠΕ-
ΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ

Η Δημοτική Ενότητα Αυλώνος έχει συνολική έκταση 
143.406 στρεμμάτων σύμφωνα με τον Οργανισμό Κτη-
ματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδος (ΟΚΧΕ) και 
πραγματικό πληθυσμό 4.498 κατοίκων σύμφωνα με την 
τελευταία απογραφή του 2011 της Εθνικής Στατιστικής 
Υπηρεσίας Ελλάδος (ΕΣΥΕ).

Η Δ.Ε. Αυλώνος βρίσκεται στο ανατολικό τμήμα της 
Π.Ε. και οριοθετείται στα ανατολικά από το Αιγαίο πέλα-
γος. Συνορεύει στα βόρεια και βορειοδυτικά με τις Δ.Ε. 
Κύμης και Κονιστρών, νοτιοδυτικά με τη Δ.Ε. Ταμυνέων 
και νότια με τη Δ.Ε. Δυστίων.

Το μέγιστο υψόμετρο του Δήμου είναι 762μ. και 
βρίσκεται στην Τ.Κ. Οκτωνιάς, ανατολικά του οικισμού 
Οκτωνιά στο υψομετρικό της ΓΥΣ με το όνομα «Βούνι».

Η Δ.Ε. Αυλώνος έχει έκταση 143,406Km². Το μέγιστο 
μήκος της είναι περίπου 16,28Km και το ελάχιστο πλάτος 
7,54Km.

Τα κυριότερα χαρακτηριστικά της Δημοτικής Ενότητας 
Αυλώνος είναι τα εξής:

i. Η χωροταξική θέση της Δ.Ε. Αυλώνος βρίσκεται στο 
ενδιάμεσο του άξονα που συνδέει την Κύμη με το Αλιβέρι 
και ως εκ τούτου η εξάρτησή της από τους δυο πόλους 
του νέου Καλλικρατικού Δήμου Κύμης-Αλιβερίου είναι 
καθοριστική.

ii. Η Δ.Ε. Αυλώνος χαρακτηρίζεται από εκτεταμένο οι-
κιστικό δίκτυο με είκοσι δυο οικισμούς χωρίς να υπάρχει 
ισχυρή ιεραρχική δομή.

iii. Οι περισσότεροι οικισμοί της Δ.Ε. Αυλώνος βρί-
σκονται εκατέρωθεν του κεντρικού οδικού άξονα που 
συνδέει την Κύμη με το Αλιβέρι.

iv. Η Δ.Ε. Αυλώνος χωρίζεται σε δυο βασικές χωρικές 
ενότητες, την πεδινή κεντρική περιοχή με τη γραμμική 
οικιστική ανάπτυξη και τους οικισμούς Νεοχώρι, Δάφνη, 
Λοφίσκος, Χάνια, Αυλωνάρι, Ωρολόγιο, Πρινάκι, Οριό, 
Πυργί, Μυρτέα και τον ανατολικό ορεινό όγκο με κέντρο 
την Οκτωνιά, ο ορεινός όγκος απολήγει σε εκτεταμένο 
παραλιακό μέτωπο, το όποιο αξιοποιείται σημειακά στο 
βόρειο τμήμα στους οικισμούς Μουρτερή, Άγιος Μερ-
κούριος και στο νότιο τμήμα στους οικισμούς Κορασίδα, 
Κάλαμος.

Αναλυτικά η διοικητική διάρθρωση της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος έχει ως εξής:
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• Τ.Κ. Αυλωναρίου (1539 κάτοικοι) με τον ομώνυμο οι-
κισμό των 761 κατοίκων και τους οικισμούς Δάφνη 248 
κατοίκων, Ελαία 16 κατοίκων, Λοφίσκος 338 κατοίκων, 
Μονή Αγίου Χαραλάμπους Λευκών 6 κατοίκων και Χάνια 
170 κατοίκων.

• Τ.Κ. Αγίου Γεωργίου (365 κάτοικοι) με τον ομώνυμο 
οικισμό των 365 κατοίκων.

• Τ.Κ. Αχλαδερής (855 κάτοικοι) με τον ομώνυμο οικι-
σμό των 201 κατοίκων, και τους οικισμούς Συκέα 381 
κατοίκων, Κάλαμος 44 κατοίκων, Κορασίδα 41 κατοίκων 
και Περιβόλια 188 κατοίκων.

• Τ.Κ. Νεοχωρίου (571 κάτοικοι) με τον ομώνυμο οικι-
σμό των 571 κατοίκων.

•  Τ.Κ. Οκτωνιάς (883 κάτοικοι) με τον ομώνυμο οικισμό 
των 758 κατοίκων και τους οικισμούς Άγιος Μερκούριος 
25 κατοίκων και Μουρτερή 100 κατοίκων.

• Τ.Κ. Ορίου (475 κάτοικοι) με τον οικισμό των 475 κα-
τοίκων.

• Τ.Κ. Πυργί (253 κάτοικοι) με τον οικισμό των 253 κα-
τοίκων.

• Τ.Κ. Ωρολογίου (394 κάτοικοι) με τον οικισμό των 300 
κατοίκων και τους οικισμούς Αγία Θέκλα 71 κατοίκων και 
Πρινάκι 23 κατοίκων.

Π.1.1 ΣΥΜΒΑΤΟΤΗΤΑ ΜΕ ΤΙΣ ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΤΟΥ 
ΥΠΕΡΚΕΙΜΕΝΟΥ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

Οι κατευθύνσεις του συνόλου του υπερκείμενου Χω-
ροταξικού Σχεδιασμού παρουσιάζονται συνοπτικά πα-
ρακάτω:

Στο Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αει-
φόρου Ανάπτυξης (Α’ 128/2008) οι στόχοι που τίθενται 
για την περιοχή αφορούν την ενίσχυση της συνοχής και 
της προσβασιμότητας, τη βιώσιμη διαχείριση των πό-
ρων, την προώθηση εναλλακτικών μορφών τουρισμού, 
τη αναβάθμιση των υφιστάμενων τουριστικών εγκατα-
στάσεων, τη βιώσιμη πολεοδομική οργάνωση των παρα-
θεριστικών οικισμών, τη στήριξη της υδατοκαλλιεργητι-
κής δραστηριότητας, τη βελτίωση των υποδομών κ.λπ.

Στο Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης Βιομηχανίας (ΑΑΠ 151/2009) δεν 
υπάρχει αναφορά για την Δημοτική Ενότητα Αυλώνος.

Ωστόσο πρέπει να επισημανθεί ότι η Δημοτική Ενό-
τητα Αυλώνος εντάσσεται στον ενιαίο Δήμο Κύμης-Αλι-
βερίου, στον οποίο το Αλιβέρι κατηγοριοποιείται στους 
μεμονωμένους πόλους μεγάλης κλίμακας και ως σημα-
ντικός πόλος ηλεκτροπαραγωγής.

Στο Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας 
(Β’ 2464/2008) δίνονται οι απαραίτητες κατευθύνσεις 
καθώς και τα κριτήρια για τη χωροθέτηση εγκαταστάσε-
ων ΑΠΕ στη Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας σε συνδυασμό 
με τους περιορισμούς που προκύπτουν σε τουριστικές 
περιοχές, αρχαιολογικούς χώρους, προστατευόμενες πε-
ριοχές κ.λπ.. Η περιοχή της Δημοτικής Ενότητας Αυλώ-
νος εντάσσεται στις Περιοχές Αιολικής Προτεραιότητας 
(ΠΑΠ2).

Στο ΕΠΧΣΑΑ (Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδια-
σμού και Αειφόρου Ανάπτυξης) Υδατοκαλλιεργειών 

(Β’ 2505/2011) παρέχονται κατευθύνσεις για τη χωροθέ-
τηση υδατοκαλλιεργειών σε εθνικό επίπεδο, ωστόσο δεν 
υπάρχει αναφορά για την Δημοτική Ενότητα Αυλώνος.

Δεν γίνεται αναφορά στο Ειδικό Πλαίσιο Χ.Σ.Α.Α. για 
τον Τουρισμό διότι με την υπ’ αρ. 519/2017 απόφαση του 
Ε΄ Τμήματος του ΣτΕ κρίθηκε ότι η υπ’ αρ. 24208/2009 
κοινή υπουργική απόφαση (Β΄1138) που αφορά την 
έγκριση του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού 
και Αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισμό έχει πλήρως 
αντικατασταθεί με την υπ’ αρ. 67659/9.12.2013 κοινή 
υπουργική απόφαση (Β΄3155) και δεν αναβίωσε μετά την 
ακύρωση της απόφασης (με την ΣτΕ3632/2015) που την 
αντικατέστησε, έχει δε, παύσει να ισχύει και να επιφέρει 
έννομες συνέπειες. Η ανάπτυξη τουριστικής δραστη-
ριότητας στη χώρα είναι δυνατή, με βάση τις προβλέ-
ψεις που τυχόν υπάρχουν σε υφιστάμενα Περιφερειακά 
Χωροταξικά Πλαίσια (πρβλ. ΣτΕ 3043/2011), καθώς και 
στα κατώτερα ιεραρχικώς επίπεδα σχεδιασμού, αλλά 
και βάσει της ισχύουσας τουριστικής νομοθεσίας και 
επιμέρους νομοθετημάτων.

Το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού 
και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας 
(Β’ 1469/2003) έχει αναθεωρηθεί με την απόφαση ΥΠΕΝ 
υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΧΩΡΣ/76104/1176/30.10.2018 
(ΑΑΠ 299).

Το προωθούμενο από το ΠΧΠ πρότυπο χωρικής ανά-
πτυξης της Περιφέρειας, το οποίο έχει παρεμβατικό χα-
ρακτήρα στις τάσεις, επιδιώκει τους παρακάτω γενικούς 
στόχους:

• ενίσχυση της θέσης και του ρόλου της Περιφέρειας 
στον διεθνή, κοινοτικό και εθνικό χώρο για την ενίσχυση 
της εξωτερικής ανταγωνιστικότητάς της,

• προώθηση της εδαφικής συνοχής και διασφάλιση 
διατηρήσιμης οικονομικής ευημερίας μέσω ολοκληρω-
μένων χωροαναπτυξιακά, διοικητικά (με την έννοια της 
διακυβέρνησης) και περιβαλλοντικά ενδοπεριφερειακών 
χωρικών ενοτήτων που αναδεικνύουν πόλους και άξονες 
ανάπτυξης,

• διασφάλιση της προστασίας του φυσικού και πολιτι-
στικού περιβάλλοντος και ανάδειξή του σε παράγοντα 
ανάπτυξης μέσω αειφορικής διαχείρισης των δραστη-
ριοτήτων,

• αποτελεσματική διαχείριση των πόρων, συμπεριλαμ-
βανομένου του πόρου «γη» και προώθηση της ανακύ-
κλωσης και επανάχρησης στη παραγωγική διαδικασία 
και την οικιστική ανάπτυξη,

• προσαρμογή στις επιπτώσεις της κλιματικής αλλα-
γής και στις ενεργειακές ανάγκες με προτεραιότητα στη 
περιφερειακά σχεδιασμένη ανάπτυξη ΑΠΕ και τον επα-
νασχεδιασμό των μετακινήσεων,

• ένταξη της προστασίας του τοπίου με ιεραρχημένη 
αξιολόγηση και προστασία,

• προώθηση της συνεργατικότητας (collaboration) και 
συμπληρωματικότητας μέσω δικτυώσεων των χωρικών 
δομών.

Οι στρατηγικοί στόχοι, για την ενίσχυση της θέσης και 
του ρόλου της ΠΣΤΕ στο διεθνή και ευρωπαϊκό χώρο που 
προωθούνται οι είναι εξής:
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• αναβάθμιση της γεωπολιτικής θέσης και ρόλου μέσω 
της ενδυνάμωσης λειτουργιών διαπεριφερειακής εμβέ-
λειας, αύξησης της δικτύωσης/συνεργασίας για την ανά-
δειξη των συγκριτικών πλεονεκτημάτων στα επιμέρους 
πεδία με υλικές και άυλες παρεμβάσεις.

• βελτίωση της γεωοικονομικής θέσης και ρόλου μέσω 
της δυναμικής ενσωμάτωσης της Περιφέρειας στον δι-
εθνή/ευρωπαϊκό οικονομικό χώρο με εξειδικευμένη 
και τεχνολογικά ενισχυμένη παραγωγική ταυτότητα και 
εξωτερική ανταγωνιστικότητα σε συνθήκες οικονομικής 
μεγέθυνσης, βιώσιμης χωρικής ανάπτυξης και ιδιαίτερα 
με ανάδειξη της διατήρησης και προστασίας των φυ-
σικών και πολιτιστικών πόρων διεθνούς εμβέλειας σε 
παράγοντα ανάπτυξης.

• ισόρροπη δυναμική ένταξη της Στερεάς Ελλάδας στο 
χωρικό σύστημα της Ε.Ε. που θα:

α) την τοποθετεί σε κομβική θέση - χερσαία πύλη 
προς την κεντρική/ανατολική Ευρώπη και το Αιγαίο 
στα διασυνδεδεμένα διευρωπαϊκά δίκτυα υποδομών 
εμπορευματικών μεταφορών και σε κομβική θέση στα 
δίκτυα ενέργειας, β) εξασφαλίζει διακριτή θέση στα κύ-
ρια αστικά της κέντρα στο αστικό σύστημα της Ε.Ε., και 
γ) την εντάσσει στα δίκτυα διαχείρισης και τουριστικής 
ανάδειξης των φυσικών και πολιτιστικών πόρων της Ε.Ε.

Στο ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας προτείνονται δέκα (10) Χω-
ρικές ενότητες που διαθέτουν τη δυνατότητα υποστήρι-
ξης, σε μεγέθη εξυπηρετήσεων και ρόλους, από ισάριθμα 
αστικά (>10.000κατ) ή ημιαστικά (>5.000 κατ.) κέντρα 
ή δίκτυα οικισμών ιεραρχημένα έως το 6ο ενισχυμένο 
επίπεδο. Οι ενότητες αυτές οργανώνουν την συνεκτική 
δόμηση (αρχή συμπαγούς πόλης), την ισόρροπη σχέση 
πόλης-υπαίθρου και προσδιορίζουν την ενδοχώρα επιρ-
ροής ως περιοχή καθημερινών μετακινήσεων «εμπορίου - 
εργασίας - αναψυχής», ελάχιστου μεγέθους άνω των 
20.000 κατ. και μέσων αποστάσεων (μισή ώρα μετακι-
νήσεων) των επιλεγμένων ως άνω αστικών κέντρων. 
Οι Χωρικές Ενότητες αποτελούν τις περιοχές βάσης 
ολοκληρωμένου προγραμματισμού ενδογενούς βιώ-
σιμης ανάπτυξης, εδαφικής συνοχής και διασύνδεσης 
παραγωγικών τομέων των πρωτοβάθμιων ΟΤΑ που τις 
απαρτίζουν. Η Δ.Ε. Αυλωναρίου εντάσσεται στην “X.E.7: 
Νότια Εύβοια”.

Η Χωρική Ενότητα παρουσιάζει έντονη οικιστική δι-
άχυση α’ και β’ κατοικίας, στον άξονα Κύμη - Αλιβέρι 
αλλά και την Κάρυστο, τουριστική δραστηριότητα και 
αγροτοδιατροφική παραγωγή και λειτουργεί ως ενερ-
γειακός πόλος. Περιλαμβάνει τους Δήμους Κύμης-Αλιβε-
ρίου, Ερέτριας, Καρύστου και τη νησιωτική τουριστική 
Σκύρο, με πληθυσμιακή δυναμική > 50.000 κατοίκων. 
Κέντρο της Χωρικής Ενότητας ορίζεται το δίκτυο Κύμη-
Αλιβέρι.

Αναφορικά με την διάρθρωση και ιεράρχηση του οι-
κιστικού δικτύου, το Αυλωνάρι εντάσσεται στα εξαρτη-
μένα κέντρα 7ου επιπέδου. Στο 7ο επίπεδο κατατάσ-
σονται πρώην έδρες Δήμων και ακολουθούν οι λοιποί 
οικισμοί που θα οργανωθούν στο υποκείμενο επίπεδο 
σχεδιασμού.

Σχετικά με τη Χωρική οργάνωση και τις κατευθύνσεις 
σχεδιασμού της τουριστικής δραστηριότητας, η Δ.Ε. 

Αυλώνος εντάσσεται στις “αναπτυσσόμενες” (μαζικός 
τουρισμός) περιοχές, για τις οποίες σε ότι αφορά στους 
όρους της σημειακής χωροθέτησης τουριστικών κατα-
λυμάτων σε εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών 
περιοχές, δίδονται οι εξής κατευθύνσεις: αύξηση της 
ελάχιστης απαιτούμενης επιφάνειας γηπέδου σε δέκα 
(10) στρέμματα και θέσπιση μέγιστης πυκνότητας 8, 9 και 
10 κλινών/στρέμμα για ξενοδοχεία 5, 4 και 3 αστέρων, 
αντιστοίχως. Υιοθέτηση της κατεύθυνσης αυτής και στην 
περίπτωση επέκτασης υφιστάμενου καταλύματος, πλην 
της περίπτωσης τυχόν συμπλήρωσης αυτού με ειδικές 
τουριστικές υποδομές εκτός αν αυτό αποκλείεται από 
ειδικές διατάξεις.

Απαγορεύεται η ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτή-
των εντός της γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας 
πλην τουρισμού υπαίθρου συνδεδεμένου με την αγροτι-
κή δραστηριότητα του συγκεκριμένου χώρου.

Ως προς την τυπολογία η Δ.Ε. Αυλώνος εντάσσεται στις 
περιοχές “τουρισμού φύσης και προστατευομένων και 
εγκαταλελειμμένων οικισμών” και στις περιοχές “παρα-
θαλάσσιου και παραθεριστικού τουρισμού” για τις οποίες 
προβλέπεται η αναβάθμιση του θαλάσσιου μετώπου 
των οικισμών, με ταυτόχρονη εξασφάλιση της απρό-
σκοπτης επαφής του ανθρώπου με το υδάτινο στοιχείο 
και ο αναλυτικός υποκείμενος σχεδιασμός με βάση τις 
κατευθύνσεις για τον παράκτιο χώρο. Παράλληλα η ΔΕ 
Αυλωναρίου εντάσσεται στις Παράκτιες Περιοχές της 
Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας για τις οποίες ισχύουν οι 
ακόλουθες γενικές κατευθύνσεις σχεδιασμού:

Οι παράκτιες και νησιωτικές περιοχές αντιμετωπίζο-
νται ως ευαίσθητος και κρίσιμος χώρος, ως σημαντικός 
παραγωγικός πόρος και ως ιστορικός χώρος κατοίκησης 
και κατά περίπτωση είτε προστατεύεται ως αμιγώς φυ-
σικός χώρος, είτε αξιοποιείται για την ανάπτυξη παρα-
γωγικών δραστηριοτήτων (του πρωτογενή και δευτερο-
γενή τομέα), είτε αξιοποιείται για οικιστικούς σκοπούς. 
Σε σχέση με τον τουρισμό, επιδιώκεται η ανάπτυξη του 
σε διακριτούς πόλους ή/και ζώνες και κατά προτίμηση 
εντός σχεδιασμένων οικιστικών υποδοχέων. Παράλλη-
λα, επιθυμητή είναι και η μετατόπιση της τουριστικής 
δραστηριότητας (και κατ’ επέκταση των πιέσεων που 
δημιουργεί) από τις ακτές στην ενδοχώρα και ειδικότερα 
σε αστικά και οικιστικά κέντρα του ευρύτερου παράκτιου 
χώρου.

Η Χ.Ε. Νότιας Εύβοιας αποτελεί Περιφερειακής και 
εθνικής αξίας ζώνη τοπίου.

Σχετικά με τον προσδιορισμό και την ειδική διαχείριση 
τοπίων, προτείνεται ως “Περιφερειακής Αξίας ζώνη το-
πίου” η ζώνη “Κύμη - Κοιλάδα Αυλωναρίου - Αλιβέρι” με 
τις εξής γενικές κατευθύνσεις διαχείρισης:

• Καθιέρωση ειδικού έλεγχου ένταξης στο τοπίο στο 
πλαίσιο έκδοσης και υλοποίησης των οικοδομικών αδει-
ών, και λοιπών τεχνικών έργων, με έγκριση ΕΠΑΕ.

• Προώθηση στον τομέα της εξόρυξης των υπόγειων 
εκμεταλλεύσεων και προώθηση αποκατάστασης τοπίων 
με ειδικές πολιτικές και προγράμματα

• Αποφυγή δόμησης σε κλίσεις εδάφους μεγαλύτερες 
του 45% πλην των περιοχών κατολισθήσεων όπου οι 
κλίσεις περιορίζονται στο 20%.
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• Προώθηση έργων σηματοδότησης διαδρομών προ-
στατευόμενων ως Τοπία, σηματοδότησης τοποσήμων 
και μελετών διερεύνησης αξιών-στοιχείων σε υποκείμε-
νη του περιφερειακού σχεδιασμού κλίμακα για προσδι-
ορισμό ειδικών κανόνων προστασίας που θα τροφοδο-
τούν τον υποκείμενο σχεδιασμό.

Επίσης εντός της περιοχής κοιλάδα Κύμης-Αλιβερίου 
προτείνεται κατά προτεραιότητα η διερεύνηση της δυνα-
τότητας και η προώθηση νέων κηρύξεων παραδοσιακών 
οικισμών.

Ως προς τις Ευρείες Ζώνες Ανάπτυξης Δραστηριοτή-
των η Δ.Ε. Αυλωναρίου εντάσσεται σε “Ζώνη Αστικών 
Δραστηριοτήτων” και “Ζώνη Α’ γενούς Τομέα/Γεωργίας”.

Οι γενικές στρατηγικές κατευθύνσεις χωρικής οργά-
νωσης της υπαίθρου που απορρέουν από το χωρικό 
πρότυπο του ΠΧΠ είναι:

• η αύξηση της ελκτικότητας της για παραγωγή και 
κατοίκηση μέσω της οργάνωσης κατά βιώσιμες χωρικές 
αναπτυξιακές και οικιστικές ενότητες πόλης - υπαίθρου

• ο προγραμματισμός ανάπτυξης της γεωργίας θα πρέ-
πει να στηρίζεται αρχικά στις δυνατότητες των φυσικών 
πόρων (έδαφος, νερά) καθώς και στα έργα υποδομής. Οι 
επιπλέον διαθέσιμοι πόροι (γεωργική γη - βοσκότοποι, 
οριακά γεωργικά εδάφη) αναπτύσσονται ήπια ή διαφυ-
λάσσονται με περιβαλλοντικά κριτήρια.

Σχετικά με την Μεταφορική Υποδομή, ο άξονας που 
περνάει από την Δ.Ε. Αυλωναρίου είναι ο άξονας «Χαλ-
κίδα-Κύμη» και αποτελεί δευτερεύον οδικό άξονα εθνι-
κής εμβέλειας. Επιπλέον χαρακτηρίζεται ως Διεθνούς 
σημασίας και προωθείται η ένταξή του στο εκτεταμένο 
οδικό δίκτυο των Διευρωπαϊκών Δικτύων Μεταφορών 
(ΔΕΔ-Μ).

Σχετικά με τις σημαντικές μονάδες παραγωγικών δρα-
στηριοτήτων που εντοπίζονται στην Περιφέρεια Στερεάς 
Ελλάδας, σημειώνεται η ύπαρξη κτηνοτροφικών μονά-
δων στην ΔΕ Αυλωναρίου.

Για να υποστηριχθεί η ανάπτυξη της Δημοτικής Ενό-
τητας Αυλώνος προς τις παραπάνω κατευθύνσεις, με το 
ΣΧΟΟΑΠ υιοθετείται δέσμη επιλογών με βάση τις οποίες 
σημαντικό μέρος των παρεμβάσεων προσανατολίζεται 
στη προστασία τόσο του φυσικού περιβάλλοντος, όσο 
και στη δημιουργία αστικού περιβάλλοντος με έμφαση 
στις ρυθμίσεις του χώρου που αποσκοπούν στην εξα-
σφάλιση της ποιότητας ζωής και στην ορθολογική διαχεί-
ριση των δικτύων υποδομής. Ιδιαίτερη προσοχή δίδεται 
ώστε η σχεδιασμένη οικιστική ανάπτυξη να μη επιβα-
ρύνει το ευαίσθητο φυσικό και δομημένο περιβάλλον.

Τα παραπάνω μαζί με την αναδιοργάνωση του πα-
ραγωγικού μοντέλου κρίνεται ότι θα ανασχέσουν την 
μείωση του πληθυσμού και θα συγκροτήσουν το όραμα 
της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος το οποίο θα μπορεί 
να απαντά στις απειλές και να προωθεί τις ευκαιρίες 
που του παρουσιάζονται, να διορθώνει τις αδυναμίες 
και να αναπτύσσει τις δυνατότητές του. Για την υλοποί-
ηση αυτού του οράματος, η Δημοτική Ενότητα πρέπει 
να επιτύχει υψηλή ανταγωνιστικότητα, να ενισχύσει την 
εξωστρέφειά του, να βελτιώσει το επίπεδο των ανθρώπι-
νων πόρων, να αναπτύξει σημαντικούς δεσμούς διαδη-
μοτικής συνεργασίας με τις όμορες Δημοτικές Ενότητες 
του Δήμου Κύμης - Αλιβερίου

Π.1.2 ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΤΗΣ ΤΕΛΙΚΗΣ ΠΡΟΤΑΣΗΣ
Ο Δήμος Αυλώνος συστάθηκε το 1997 με τον ν. 2539/

1997 (Α’ 244) και ενσωματώθηκε το 2010 με τη Νέα Αρ-
χιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλλικράτης, τον ν. 3853/2010 
(Α’ 87) στο Δήμο Κύμης - Αλιβερίου. Πλέον αποτελεί 
τη Δημοτική Ενότητα Αυλώνος και τα πρώην Δημοτι-
κά Διαμερίσματα Αυλωναρίου, Νεοχωρίου, Οκτωνιάς, 
Αχλαδερής, Οριού, Πυργίου, Ωρολογίου αποτελούν τις 
αντίστοιχες Τοπικές Κοινότητες

Ο πρώην Δήμος Αυλώνος διοικητικά ανήκε στην Νο-
μαρχιακή Αυτοδιοίκηση Ευβοίας της Περιφέρειας Στερε-
άς Ελλάδας. Συγκεκριμένα ο Δήμος Αυλώνος βρίσκεται 
στο ανατολικό μέρος της Εύβοιας και με βάση την Καπο-
διστριακή κατανομή συνορεύει βόρεια με τους Δήμους 
Κύμης, Κονιστρών, δυτικά με το Δήμο Ταμιναίων και νό-
τια με το Δήμο Δυστίων. Καταλαμβάνει έκταση 143.406 
στρεμμάτων και το 2001 είχε (πραγματικό) πληθυσμό 
5.335 κατοίκους και είναι 16ος σε πληθυσμό μεταξύ των 
27 Δήμων της Εύβοιας. Έδρα του είναι το Αυλωνάρι.

Σήμερα ο Δήμος Αυλώνος αποτελεί πλέον Δημοτική 
Ενότητα (σύμφωνα με τον ν. 3852/2010) του νέου Δή-
μου Κύμης - Αλιβερίου. Η έκταση του νέου Δήμου Κύ-
μης - Αλιβερίου είναι 801.21 τ.χλμ και ο πληθυσμός του 
33.527 κάτοικοι σύμφωνα με την απογραφή του 2001. 
Έδρα του νέου Δήμου ορίστηκε το Αλιβέρι και ιστορι-
κή έδρα η Κύμη. Ο Δήμος Κύμης - Αλιβερίου συνορεύει 
με τους Δήμους Καρύστου στα νότια και Ερέτριας στα 
δυτικά.

Ο Δήμος Κύμης - Αλιβερίου είναι ο δεύτερος μεγα-
λύτερος από πληθυσμιακής άποψης δήμος της Περι-
φερειακής Ενότητας Εύβοιας, με μεγαλύτερο το Δήμο 
Χαλκιδέων (92.202 κατ) και μικρότερο το Δήμο Σκύρου 
(2.602 κατ). Επίσης ο Δήμος Κύμης - Αλιβερίου είναι ο 
τέταρτος μεγαλύτερος από πληθυσμιακής άποψης Δή-
μος της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας μετά τους Δήμους 
Χαλκιδέων, Λαμιέων και Θηβαίων. Όσον αφορά την έκτα-
σή, ο Δήμος Κύμης - Αλιβερίου είναι ο μεγαλύτερος της 
Περιφερειακής Ενότητας Εύβοιας και ο έβδομος κατά 
σειρά στην Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας.

Τα κυριότερα χαρακτηριστικά της σημερινής Δημοτι-
κής Ενότητας Αυλώνος είναι τα εξής:

• Η χωροταξική θέση της Δ.Ε. Αυλώνος βρίσκεται στο 
ενδιάμεσο του άξονα που συνδέει την Κύμη με το Αλιβέρι 
και ως εκ τούτου η εξάρτησή της από τους δυο πόλους 
του νέου καλλικρατικού Δήμου Κύμης-Αλιβερίου είναι 
καθοριστική.

• Η Δ.Ε. Αυλώνος χαρακτηρίζεται από εκτεταμένο οικι-
στικό δίκτυο με είκοσι δυο οικισμούς χωρίς να υπάρχει 
ισχυρή ιεραρχική δομή.

• Οι περισσότεροι οικισμοί της Δ.Ε. Αυλώνος βρίσκο-
νται εκατέρωθεν του κεντρικού οδικού άξονα που συν-
δέει την Κύμη με το Αλιβέρι.

• Η Δ.Ε. Αυλώνος χωρίζεται σε δυο βασικές χωρικές 
ενότητες, την πεδινή κεντρική περιοχή με την γραμμική 
οικιστική ανάπτυξη και τους οικισμούς Νεοχώρι, Δάφνη, 
Λοφίσκος, Χάνια, Αυλωνάρι, Ωρολόγιο, Πρινάκι, Οριό, 
Πυργί, Μυρτέα και τον ανατολικό ορεινό όγκο με κέντρο 
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την Οκτωνιά, ο ορεινός όγκος απολήγει σε εκτεταμένο 
παραλιακό μέτωπο, το όποιο αξιοποιείται σημειακά στο 
βόρειο τμήμα στους οικισμούς Μουρτερή, Άγιος Μερ-
κούριος και στο νότιο τμήμα στους οικισμούς Κορασίδα, 
Κάλαμος.

Η διοικητική δομή του πρώην Δήμου Αυλώνος μετά 
τις συνενώσεις που έφερε το Σχέδιο «Ιωάννης Καποδί-
στριας» το 1997 είχε ως εξής. Ο Δήμος συγκροτείται από 
οκτώ δημοτικά διαμερίσματα: Αγίου Γεωργίου, Αυλωνα-
ρίου, Αχλαδερής, Νεοχωρίου, Οκτωνιάς, Ορίου, Πυργίου 
και Ωρολογίου.

• Το Δημοτικό Διαμέρισμα του Αυλωναρίου αποτελεί-
ται από τους οικισμούς Αυλωνάρι, Δάφνη, Ελαία, Λοφί-
σκο, Χάνια, και Μονή Αγίου Χαραλάμπους Λευκών.

• Το Δημοτικό Διαμέρισμα Αγίου Γεωργίου αποτελείται 
από τον οικισμό Άγιο Γεώργιο.

• Το Δημοτικό Διαμέρισμα Αχλαδερής αποτελείται από 
τους οικισμούς Συκιές, Αχλαδερή, Κάλαμο, Κορασίδα 
και Περιβόλια.

• Το Δημοτικό Διαμέρισμα Νεοχωρίου αποτελείται από 
τον οικισμό Νεοχώρι.

• Το δημοτικό διαμέρισμα Οκτωνιάς αποτελείται από 
τους οικισμούς Οκτωνιά, Άγιο Μερκούριο και Μουρτερή.

• Το Δημοτικό Διαμέρισμα Ορίου αποτελείται από τους 
οικισμούς Ορίο και Μυρτιά.

• Το Δημοτικό Διαμέρισμα Πυργίου αποτελείται από 
τον οικισμό Πυργί.

• Το Δημοτικό Διαμέρισμα Ωρολογίου αποτελείται από 
τους οικισμούς Ωρολόγι, Αγία Θέκλα και Πρινάκι.

Η έδρα του Δήμου ορίζεται το Αυλωνάρι. (ν. 2539, 
Α’ 244).

Αναλυτικά η διοικητική διάρθρωση της σημερινής 
Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος έχει ως εξής:

• Τ.Κ. Αυλωναρίου (1539 κάτοικοι) με τον ομώνυμο οι-
κισμό των 761 κατοίκων και τους οικισμούς Δάφνη 248 
κατοίκων, Ελαία 16 κατοίκων, Λοφίσκος 338 κατοίκων, 
Μονή Αγίου Χαραλάμπους Λευκών 6 κατοίκων και Χάνια 
170 κατοίκων.

• Τ.Κ. Αγίου Γεωργίου (365 κάτοικοι) με τον ομώνυμο 
οικισμό των 365 κατοίκων.

• Τ.Κ. Αχλαδερής (855 κάτοικοι) με τον ομώνυμο οικι-
σμό των 201 κατοίκων, και τους οικισμούς Συκέα 381 
κατοίκων, Κάλαμος 44 κατοίκων, Κορασίδα 41 κατοίκων 
και Περιβόλια 188 κατοίκων.

• Τ.Κ. Νεοχωρίου (571 κάτοικοι) με τον ομώνυμο οικι-
σμό των 571 κατοίκων.

• Τ.Κ. Οκτωνιάς (883 κάτοικοι) με τον ομώνυμο οικισμό 
των 758 κατοίκων και τους οικισμούς Άγιος Μερκούριος 
25 κατοίκων και Μουρτερή 100 κατοίκων.

• Τ.Κ. Ορίου (475 κάτοικοι) με τον οικισμό των 475 κα-
τοίκων.

• Δ.Δ. Τ.Κ. Πυργίου (253 κάτοικοι) με τον οικισμό των 
253 κατοίκων.

• Τ.Κ. Ωρολογίου (394 κάτοικοι) με τον οικισμό των 300 
κατοίκων και τους οικισμούς Αγία Θέκλα 71 κατοίκων και 
Πρινάκι 23 κατοίκων.

Η Δημοτική Ενότητα Αυλώνος έχει συνολική έκταση 
143.406 στρεμμάτων σύμφωνα με τον Οργανισμό Κτη-
ματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδος (ΟΚΧΕ) και 

πραγματικό πληθυσμό 4.498 κατοίκων σύμφωνα με την 
τελευταία απογραφή του 2011 της Εθνικής Στατιστικής 
Υπηρεσίας Ελλάδος (ΕΣΥΕ).

Το Σχέδιο Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 
Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος στο-
χεύει στην επικαιροποίηση και αναθεώρηση του ισχύ-
οντος σχεδιασμού, με την ενσωμάτωση όλων των οικι-
σμών και περιοχών που εντάχθηκαν στον καποδιστριακό 
Δήμο και των νέων δεδομένων που προέκυψαν στην 
περιοχή ιδιαίτερα μετά την ενσωμάτωση του Δήμου στο 
νέο καλλικρατικό Δήμο Κύμης-Αλιβερίου. Στοχεύει επί-
σης στον εμπλουτισμό των χωρικών ρυθμίσεων με τις 
κατευθύνσεις που απορρέουν από τις αρχές της βιωσιμό-
τητας και αειφορίας που έχουν εισαχθεί στον χωροταξι-
κό και πολεοδομικό σχεδιασμό με τους ν.2742/1999 για 
το «χωροταξικό σχεδιασμό και την αειφόρο ανάπτυξη» 
και 2508/1997 για τη «βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των 
πόλεων και οικισμών».

Με χρονικό ορίζοντα το 2027, η παρούσα μελέτη 
καλείται να αντιμετωπίσει αφενός τις προκλήσεις της 
αξιοποίησης των ευκαιριών και δυνατοτήτων και αφετέ-
ρου τις αδυναμίες και τους κινδύνους που προκαλούνται 
κατά την αναπτυξιακή διαδικασία.

Κεντρική έννοια της χωροταξικής προσέγγισης είναι η 
αειφόρος χωρική ανάπτυξη, πυλώνες της οποίας είναι η 
οικονομική ανταγωνιστικότητα, η κοινωνική δικαιοσύνη 
και η προστασία του περιβάλλοντος, ενώ άξονες είναι η 
ισόρροπη πολυκεντρική ανάπτυξη και οι σχέσεις πόλης - 
υπαίθρου, η ισότητα πρόσβασης στα βασικά δίκτυα 
μεταφορών, ενέργειας και επικοινωνιών, και η συνετή 
διαχείριση των φυσικών πόρων και της πολιτιστικής 
κληρονομιάς.

Π.1.3 ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ
Η πρόταση για το Σχέδιο Χωρικής Οικιστικής Οργάνω-

σης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) βασίζεται στην παραδοχή 
ότι το παραγωγικό πρότυπο της περιοχής θα ανατραπεί 
ριζικά και θα εισέλθει σε μια περίοδο αναδιάρθρωσης. Το 
«αισιόδοξο» σενάριο στηρίζεται στην υλοποίηση όλων 
των παρεμβάσεων, δηλαδή αναδιάρθρωσης καλλιεργει-
ών, παραγωγή υψηλής ποιότητας προϊόντων, ανάπτυξη 
της κτηνοτροφίας, ανάπτυξη των εναλλακτικών μορφών 
τουρισμού σε συνδυασμό με αξιοποίηση και προβολή 
των πολιτιστικών πόρων, προσέλκυση νέων κατοίκων 
για παραμονή στην περιοχή του Δήμου, εξασφάλιση 
των απαιτούμενων κοινωνικών παροχών και εξοπλισμού 
κ.λπ., που θα δημιουργήσουν ελκυστικό περιβάλλον για 
μόνιμη εγκατάσταση.

Τα προγραμματικά μεγέθη του ΣΧΟΟΑΠ της Δημο-
τικής Ενότητας Αυλώνος προκύπτουν υιοθετώντας το 
αισιόδοξο πληθυσμιακό σενάριο σύμφωνα με το οποίο 
η πληθυσμιακή εξέλιξη της Δημοτικής Ενότητας Αυλώ-
νος θα παρουσιάσει μια συνεχής θετική μεταβολή (15% 
αύξηση). Έτσι η εκτίμηση του πραγματικού πληθυσμού 
για το έτος στόχο (2027) φτάνει στους 6.135 κατοίκους 
μοιρασμένους στα τοπικά διαμερίσματα όπως φαίνεται 
στον πίνακα που ακολουθεί.
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Πίνακας 1: Πίνακας Πληθυσμιακής Εξέλιξης ΔΕ Αυλώνος

ΟΙΚΙΣΜΟΙ
ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ

1991 Ποσοστό % 2001 Ποσοστό % 2011 Ποσοστό % 2027 Ποσοστό %

Δημοτική Ενότητα ΑΥΛΩΝΟΣ 5.640 5.335 4.498 6.135

Τ.Κ. Αυλωναρίου 1.517 26,90 1.539 28,85 1.354 30,10 1770 28,85

Αυλωνάριον, το 776 13,76 761 14,26 637 14,16 875 14,26

Δάφνη, η 260 4,61 248 4,65 223 4,96 285 4,65

Ελαία, η 17 0,301 16 0,30 18 0,40 18 0,30

Λοφίσκος, ο 321 5,691 338 6,34 291 6,47 389 6,34

Μονή Αγίου Χαραλάμπους 
Λευκών, η

5 0,089 6 0,11 7 0,15 7 0,11

Χάνια, τα 138 2,447 170 3,20 178 3,95 196 3,20

Τ.Κ. Αγίου Γεωργίου 313 5,55 365 6,84 280 6,22 420 6,85

Άγιος Γεώργιος, ο 313 5,55 365 6,84 280 6,22 420 6,85

Τ.Κ. Αχλαδερής 860 15,25 855 16,03 699 15,54 983 16,02

Αχλαδερή, η 211 3,741 201 3,77 156 3,46 231 3,77

Συκέαι, αι 377 6,684 381 7,14 346 7,69 438 7,14

Κάλαμος, ο 43 0,762 44 0,83 27 0,60 51 0,83

Κορασίδα, η 66 1,17 41 0,77 13 0,29 47 0,77

Περιβόλια, τα 163 2,89 188 3,52 157 3,49 216 3,52

Τ.Κ. Νεοχωρίου 578 10,25 571 10,70 574 12,76 657 10,71

Νεοχώριον,τα ο 578 10,25 571 10,70 574 12,76 657 10,71

Τ.Κ. Οκτωνιάς 1.138 20,18 883 16,55 650 14,45 1015 16,54

Οκτωνιά, η 863 15,3 758 14,21 485 10,78 807 13,15

Άγιος Μερκούριος, ο 172 3,05 25 0,47 39 0,87 51 0,99

Μουρτερή, η 103 1,826 100 1,87 126 2,80 159 2,60

Τ.Κ. Ορίου 550 9,752 475 8,90 406 9,02 546 8,90

Όριον, το 530 9,397 454 8,51 338 7,51 522 8,51

Μυρτέα, η 20 0,355 21 0,39 18 0,40 24 0,39

Τ.Κ. Πυργίου 260 4,61 253 4,74 224 4,98 291 4,74

Πυργίον, το 260 4,61 253 4,74 224 4,98 291 4,74

Τ.Κ. Ωρολογίου 424 7,518 394 7,39 311 6,91 453 7,38

Ωρολόγιον, το 346 6,135 300 5,62 242 5,38 335 5,46

Αγία Θέκλα, η 56 0,993 71 1,33 37 0,82 82 1,34

Πρινάκιον, το 22 0,39 23 0,43 32 0,71 36 0,59

Η εκτίμηση της πληθυσμιακής εξέλιξης της Δημοτικής Ενότητας έγινε με βάση τα στοιχεία της απογραφής του 
2001, καθώς στο Α’ Στάδιο της μελέτης δεν ήταν διαθέσιμα τα αναλυτικά στοιχεία της απογραφής του 2011. Σύμφωνα 
με τα πληθυσμιακά στοιχεία του 2011 από την ΕΣΥΕ παρατηρείται μείωση του πληθυσμού της Δημοτικής Ενότητας 
Αυλώνος κατά 15,6%. Παρ’ όλη την δυσμενή εξέλιξη της τελευταίας δεκαετίας διατηρείται ως πληθυσμός στόχος η 
πρόταση του δυναμικού σεναρίου της Ανάλυσης ώστε οι προτάσεις να εξυπηρετούν τις μελλοντικές ανάγκες του 
μόνιμου πληθυσμού καθώς και των επισκεπτών.

Με βάση τα ανωτέρω ανάγκες για νέες επεκτάσεις με βάση τα πληθυσμιακά στοιχεία δεν προκύπτουν για κανένα 
οικισμό με εξαίρεση τους παραθαλάσσιους οικισμούς ενώ οι κοινόχρηστοι χώροι δεν επαρκούν για τον προγραμ-
ματικό πληθυσμό του 2027. Επιπλέον η απουσία ρυμοτομικού σχεδίου στα όρια των οικισμών, οι μικροί και ανορ-
γάνωτοι κοινόχρηστοι και κοινωφελής χώροι και η έλλειψη βασικών δικτύων υποδομής δημιουργούν την ανάγκη 
σωστής πολεοδομικής οργάνωσης όλων των οικισμών.

Συμπερασματικά στο ΣΧΟΟΑΠ δημιουργούνται τέσσερις Πολεοδομικές Ενότητες:
• ΠΕ1 ΑΥΛΩΝΑΡΙΟΥ
• ΠΕ2 ΣΥΚΕΩΝ
• ΠΕ3 ΟΚΤΩΝΙΑΣ
• ΠΕ4 ΟΡΙΟΥ
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Σε όλες τις Πολεοδομικές Ενότητες προβλέπεται οικι-
στική χρήση Α’ Κατοικίας, στην ΠΕ 3 Οκτωνιάς επιπλέον 
προβλέπεται περιοχή και για Τουρισμό Αναψυχή- Παρα-
θεριστική κατοικία. Ακολουθεί ο πίνακας με της πολεο-
δομικές ενότητες, τους μέσους συντελεστές δόμησης 
και τις πυκνότητες που προτείνονται.

Πίνακας 2: 
Μέση πυκνότητα και μέσος συντελεστής 
δόμησης Π.Ε. στη Δημοτική Ενότητα Αυλώνος

Πολεοδομική 
Ενότητα

Μέσος 
Σ.Δ.

Τομέας 
Σ.Δ.

Μέση 
Πυκνότητα 

(κατ/Ηα)

ΠΕ 1 ΑΥΛΩΝΑΡΙΟΥ

Αυλωνάρι 0,8 I 74

Χάνια Αυλωναρίου 0,8 I 74

Άγιος Γεώργιος 0,6 II 62,5

Λοφίσκος 0,6 II 62,5

Δάφνη 0,6 II 62,5

Νεοχώρι 0,6 II 62,5

Αγία Θέκλα 0,6 II 62,5

Ελαία 0,6 II 62,5

ΠΕ 2 ΣΥΚΕΩΝ

Αχλαδερή 0,6 II 62,5

Συκιές 0,6 II 62,5

Περιβόλια 0,6 II 62,5

Κορασίδα 0,6 II 62,5

Κάλαμος Α 0,6 II 62,5

Κάλαμος Β 
(Επέκταση)

0,4 III 47,6

ΠΕ 3 ΟΚΤΩΝΙΑΣ

Οκτωνιά 0,6 II 62,5

Μουρτερή 0,6 II 62,5

Άγιος Μερκούριος 0,6 II 62,5

Τουρισμός 
- Αναψυχή 

-Παραθεριστική 
κατ. Αγίου 

Μερκουρίου

0,4 III 47,6

ΠΕ 4 ΟΡΙΟΥ

Οριό 0,6 II 62,5

Μυρτέα 0,6 II 62,5

Πυργί 0,6 II 62,5

Ωρολόγιο 0,6 II 62,5

Πρινάκι 0,6 II 62,5

Η πρόταση που αντιμετωπίζει τους οικισμούς ως πο-
λεοδομικές ενότητες αναλυτικά έχει ως εξής:

• ΠΕ 1 Αυλωναρίου. Προτείνεται η δημιουργία μιας 
πολεοδομικής ενότητας που θα περιλαμβάνει τους οι-
κισμούς Αυλωνάρι, Χάνια, Λοφίσκος, Δάφνη, Νεοχώρι, 
Άγιος Γεώργιος, Ελαία και Αγία Θέκλα.

• Π.Ε. 2 Συκεών. Προτείνεται η δημιουργία μιας πολεο-
δομικής ενότητας που θα περιλαμβάνει τους οικισμούς: 
Συκιές, Αχλαδερή, Κάλαμος, Κορασίδα και Περιβόλια

• ΠΕ 3 Οκτωνιάς. Προτείνεται η δημιουργία μιας πολεο-
δομικής ενότητας που θα περιλαμβάνει τους οικισμούς: 
Οκτωνιά, Άγιο Μερκούριο, Μουρτερή, και Μονή Αγίου 
Χαραλάμπους Λευκών

• ΠΕ 4 Οριού. Προτείνεται η δημιουργία μιας πολεο-
δομικής ενότητας που θα περιλαμβάνει τους οικισμούς: 
Οριό, Μυρτέα, Πυργί, Ωρολόγι και Πρινάκι.

Η επιλογή των Πολεοδομικών Ενοτήτων γίνεται με 
κριτήρια γεωγραφικά, γεωμορφολογίας του εδάφους, 
πληθυσμιακά και αναπτυξιακά-οικονομικά καθώς επίσης 
ελήφθησαν υπόψη οι προτάσεις της Δημοτικής Αρχής 
Κύμης-Αλιβερίου. Ως βασική αρχή θεωρείται η βέλτιστη 
συγχώνευση των (8) Τοπικών Κοινοτήτων στις μισές σε 
αριθμό (4) Πολεοδομικές Ενότητες ώστε να εξυπηρετεί-
ται με τις κατάλληλες υποδομές ο μελλοντικός πληθυ-
σμός καθώς και οι επισκέπτες της Δημοτικής Ενότητας. 
Σύμφωνα με τον ν.2508/1997 «Βιώσιμη οικιστική ανά-
πτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες 
διατάξεις»:

«Η πολεοδόμηση γίνεται κατά οργανικές πολεοδομι-
κές ενότητες, το μέγεθος και τα όρια των οποίων καθο-
ρίζονται με το Γ.Π.Σ. με κριτήριο την εξασφάλιση της 
καλύτερης δυνατής οργάνωσης των περιοχών κατοικίας, 
λοιπών γενικών χρήσεων και αναπτυξιακών δραστηρι-
οτήτων, με πρόβλεψη και των απαραίτητων εξυπηρε-
τήσεων των κατοίκων, την αντιμετώπιση των στεγαστι-
κών αναγκών, την απόκτηση γης και κοινόχρηστους και 
κοινωφελείς χώρους και την εκτέλεση προγραμμάτων 
οργανωμένης οικιστικής ανάπτυξης ή παραγωγικών και 
επαγγελματικών δραστηριοτήτων» (Α΄ 124/1997).

Επίσης, με βάση την υπ’ αρ. 10788/2004 υπουργι-
κή απόφαση «Έγκριση πολεοδομικών σταθερότυπων 
(standards) και ανώτατα όρια πυκνοτήτων που εφαρμό-
ζονται κατά την εκπόνηση των γενικών πολεοδομικών 
σχεδίων, των σχεδίων χωρικής και οικιστικής οργάνωσης 
“ανοικτής πόλης” και των πολεοδομικών μελετών» (ΦΕΚ 
285/Δ/4.03.2004) «ο πληθυσμός της minimum πολεο-
δομικής ενότητας κυμαίνεται από 1500-5000 κατοίκους 
που καλύπτεται από τον min κοινωνικό εξοπλισμό. (…) 
σε μικρούς αυτοτελείς και “απομονωμένους” οικισμούς 
μπορεί ο πληθυσμός της πολεοδομικής ενότητας να 
υπολείπεται των 1.500 κατοίκων».

Συγκεκριμένα, δημιουργείται η κεντρική Π.Ε. 1 Αυλω-
ναρίου, η όποια συγκεντρώνει το σύνολο των οικισμών 
που βρίσκονται εκατέρωθεν του οδικού και αναπτυξι-
ακού άξονα Κύμης-Αλιβερίου από το Νεοχώρι έως τα 
Χάνια Αυλωναρίου. Πρόκειται για περιοχή με ενιαία 
γεωμορφολογικά χαρακτηριστικά, κυρίως πεδινή, η 
οποία παρόλη την μεγάλη της έκταση έχει μικρές χρο-
νοαποστάσεις μεταξύ των οικισμών, λόγω του οδικού 
άξονα Νεοχώρι - Χάνια Αυλωναρίου. Η εκ πρώτης όψεως 
μεγάλη πληθυσμιακή διαφορά που έχει με τις υπόλοιπες 
Π.Ε. κυρίως τις Π.Ε. 2 και Π.Ε. 3 αντισταθμίζεται με το 
γεγονός ότι οι Π.Ε. 2 και Π.Ε. 3 έχουν το πλεονέκτημα 
της τουριστικής ανάπτυξης και τους θερινούς μήνες 
αυξάνεται ο πληθυσμός τους με την έλευση επισκε-
πτών. Στην πραγματικότητα η Π.Ε. 2 ταυτίζεται με τη 
Τοπική Κοινότητα Αχλαδερής και η Π.Ε. 3 με την Τοπική 
Κοινότητα Οκτωνιάς. Συνεπώς στις Π.Ε. 2 και Π.Ε. 3 δεν 
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διαταράσσεται η υφιστάμενη οργανική, κοινωνική και 
οικονομική σύνδεση των οικισμών. Τέλος η Π.Ε. 4 Οριού 
πρόκειται για την συγχώνευση των Τ.Κ. Οριού, Πυργίου, 
Ωρολογίου, οι οποίες ως ένα ενιαίο σύνολο συνιστούν 
την βόρεια απόληξη της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος 
και την σύνδεση της με τις Δημοτικές Ενότητες Κύμης και 
Κονιστρών. Πρόκειται συνεπώς για ένα σύνολο οικισμών 
με κομβικό χαρακτήρα στην άρθρωση της Δ.Ε. Αυλώ-
νος με τις γειτονικές Δ.Ε. Επιπλέον, χαρακτηρίζονται από 
την ύπαρξη της προστατευόμενης περιοχής ρεμάτων 
Μουρτερής - Μανικιώτικο ΑΤ 2011004 (Τοπίο Ιδιαίτερου 
Φυσικού Κάλους-ΤΙΦΚ).

Τέλος, θα πρέπει να επισημανθεί ότι στη Δημοτική 
Ενότητα Αυλώνος δεν προτείνεται η δημιουργία ορ-
γανωμένου υποδοχέα συγκέντρωσης βιοτεχνικών και 
επιχειρηματικών δραστηριοτήτων μέσης και χαμηλής 
Όχλησης, καθώς αφενός δεν υπάρχουν ιδιαίτερες πιέ-
σεις και αφετέρου στο υπό εκπόνηση ΣΧΟΟΑΠ Διστύ-
ων προβλέπεται η δημιουργία τέτοιας ζώνης σε κοντινή 
απόσταση από τη Δημοτική Ενότητα Αυλώνος, νότια του 
οικισμού του Νεοχωρίου.

Π.2 ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ

Π.2.1 Γενικές αρχές
Το Σχέδιο Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 

Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος 
εφαρμόζοντας τις αρχές του μοντέλου χωρικής οργά-
νωσης που αναλύθηκε στο προηγούμενο κεφάλαιο ορ-
γανώνει ολόκληρη την εδαφική περιφέρεια του δήμου 
σε γενικές ζώνες ανάλογα με τη χρήση και το βαθμό προ-
στασίας τους. Στο παρόν κεφάλαιο, οι ζώνες αυτές εξει-
δικεύονται χωρικά, προσδιορίζεται ο βαθμός ανάπτυξής 
τους και καθορίζονται οι βασικοί όροι δόμησής τους.

Η Δημοτική Ενότητα Αυλώνος χωρίζεται πλέον σε τρεις 
βασικές κατηγορίες περιοχών.

Στις περιοχές οικιστικής ανάπτυξης, στις περιοχές 
ελέγχου και περιορισμού της δόμησης και στις περιοχές 
ειδικής προστασίας.

Οι Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης (ΠΟΑ) αποτελούνται 
από τις περιοχές οικιστικής ανάπτυξης Α Κατοικίας (ΠΟΑ-
ΑΚ), οι οποίες περιλαμβάνουν τους είκοσι θεσμοθετημέ-
νους οικισμούς και τις περιοχές Τουρισμού - Αναψυχής, 
Παραθεριστικής Κατοικίας (ΤΑ). Επίσης προβλέπεται 
Ζώνη Αναζήτησης ΠΕΡΠΟ (Περιοχή Ειδικά Ρυθμιζόμε-
νης Πολεοδόμησης) (ΠΟΑ-ΠΕΡΠΟ) στο νοτιοανατολικό 
τμήμα του ΣΧΟΟΑΠ Αυλώνας. Η ΠΕΡΠΟ θα βρίσκεται 
εκτός σχεδίου και εκτός οικισμών. Από τη ζώνη αναζή-
τησης ΠΕΡΠΟ εξαιρούνται οι αναδασωτέες εκτάσεις και 
οι περιοχές Αγροτικών Γαιών Υψηλής Παραγωγικότητας. 
Οι Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) 
οι οποίες αποτελούνται από την ΠΕΠΔ-Γ (Γεωργική γη).

Οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) που απαγορεύ-
εται η πολεοδόμησή τους αποτελούνται από τις ΠΕΠ-Δ 
(Δασών), ΠΕΠ - ΑΓΥΠ (Αγροτικής Γης Υψηλής Παραγω-
γικότητας), ΠΕΠ-ΠΡ (Ποταμών - Ρεμάτων), ΠΕΠ-ΑΧ (Αρ-
χαιολογικών Χώρων), ΠΕΠ- ΑΓ (Ακτογραμμής), ΠΕΠ-ΡΜΜ 
(Ρέματος Μουρτερής-Μανικιώτικο), ΠΕΠ-ΚΑΖ (Καταφύ-
γιο Άγριας Ζωής).

Πίνακας 3: Έκταση χρήσεων γης στο Δήμο Αυλώ-
νος

ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ

Περιοχές Είδος Περιοχής
Έκταση 

(Ηα)

Περιοχές 
Οικιστικής 
Ανάπτυξης 

(ΠΟΑ)

ΠΟΑ-ΑΚ (Περιοχές Οικιστικής 
Ανάπτυξης Α Κατοικίας)

Τουρισμός - Αναψηχή - 
Παραθεριστική Κατοικία

2.568,6

103,3

ΠΟΑ-ΠΕΡΠΟ (Περιοχές 
Οικιστικής Ανάπτυξης Ζώνη 

Αναζήτησης ΠΕΡΠΟ)
259,8*

Περιοχές 
Ελέγχου και 

Περιορισμού 
Δόμησης 

(ΠΕΠΔ)

ΠΕΠΔ-Γ (Γεωργική γη) 7751.1

Περιοχές 
Ειδικής 

Προστασίας 
(ΠΕΠ)

ΠΕΠ-Δ (Δασών) 2.657,1

ΠΕΠ-ΠΡ (Ποταμών-Ρεμάτων) 7,5

ΠΕΠ-ΑΧ (Αρχαιολογικών 
χώρων)

66,1

ΠΕΠ - ΑΓΥΠ (Αγροτικής Γης 
Υψηλής Παραγωγικότητας)

1.186,9

ΠΕΠ-ΑΓ (Ακτογραμμής), -

ΠΕΠ-ΡΜΜ (Ρέματος 
Μουρτερής-Μανικιώτικο)

897,2*

ΠΕΠ-ΚΑΖ (Καταφύγιο Άγριας 
Ζωής)

1.319,8*

Δήμος Αυλώνος Συνολική Έκταση 14.340,6

* οι εκτάσεις ΠΕΠ-ΚΑΖ, ΠΕΠ-ΠΕΡΠΟ και ΠΕΠ-ΡΜΜ δεν προσμε-
τρούνται στο άθροισμα διότι οι μεν ΠΕΠ- ΚΑΖ, ΠΕΠ-ΠΕΡΠΟ επι-
καλύπτουν εκτάσεις της ΠΕΠΔ-Γ και η δε ΠΕΠ-ΡΜΜ επικαλύπτει 
εκτάσεις των ΠΕΠΔ-Γ, ΠΟΑ- ΑΚ και ΠΕΠ-ΠΡ.

Π.2.2. Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης (ΠΟΑ)
Τα προβλήματα πολεοδομικού επιπέδου (κορεσμός ή 

μη των εγκεκριμένων οικισμών, χαμηλό ποσοστό κοινό-
χρηστων - κοινωφελών χώρων, έλλειψη κοινωνικών υπο-
δομών), οι πληθυσμιακές τάσεις και η άμεση ικανοποίη-
ση της ανάγκης πιθανής εισροής μόνιμων κατοίκων και 
υποδοχής επισκεπτών καθιστούν απολύτως αναγκαία 
την πολεοδομική οργάνωση των οικιστικών υποδοχέων. 
Λαμβάνοντας υπόψη τις αναπτυξιακές δυνατότητες και 
το ρόλο των οικισμών, τα φυσικά (ρέματα, δάση, γεω-
λογική καταλληλότητα κ.α.) και τεχνητά - ανθρωπογε-
νή (αρχαιολογικοί χώροι, τεχνικά έργα υποδομής, κ.α.) 
στοιχεία, προτείνονται περιοχές προς πολεοδόμηση σε 
όλους τους οικισμούς της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος 
ανάλογα με τη δυναμική τους.

Π.2.3. Θεσμοθετημένοι οικισμοί
Οι περιοχές αυτές περιλαμβάνουν όλους τους υφι-

στάμενους οικισμούς που είτε διαθέτουν ρυμοτομικό 
σχέδιο είτε οριοθέτηση από αποφάσεις Νομαρχών για 
οικισμούς κάτω των 2.000 κατοίκων.
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Προτείνεται η πολεοδόμηση του δομημένου τμήματος 
των οικισμών όπως φαίνεται στους χάρτες με την ένδειξη 
«Περιοχές προς πολεοδόμηση».

Όσον αφορά τις χρήσεις γης των θεσμοθετημένων οι-
κισμών προτείνεται για τις προς πολεοδόμηση περιοχές 
όλων των οικισμών οι χρήσεις (ΟΙ) του άρθρου 30 του 
ν. 4269/2014 (Α’ 142), για τα Πολεοδομικά Κέντρα (ΠΚ) 
αυτές του άρθρου 18 του ν. 4269/2014 (Α’ 142) και για τις 
περιοχές «Τουρισμού - Αναψυχής Παραθεριστικής Κατοι-
κίας» (ΤΑ) αυτές του άρθρου 19 του ν. 4269/2014 (Α’ 142).

Πίνακας 4: 
Έκταση και κατανομή 
των προς πολεοδόμηση περιοχών

Όνομα Οικισμού
Έκταση 

οικισμού 
(εκτ.)

Επέκταση 
οικισμού 

(εκτ.)

Έκταση προς 
πολεοδόμηση 

(εκτ.)

ΠΕ 1 ΑΥΛΩΝΑΡΙΟΥ 1218,5 0 466,3

Αυλωνάρι 174,7 0 174,7

Χάνια Αυλωναρίου 66,2 0 66,2

Λοφίσκος
228,4 0

54,4

Χάνια Λοφίσκου 7,9

Δάφνη 198,4 0 27,3

Νεοχώρι 129,5 0 63,1

Αγία Θέκλα 158,1 0 25,8

Ελαία 201,1 0 20,8

Άγιος Γεώργιος 62,1 0 26,2

ΠΕ 2 ΣΥΚΕΩΝ 335,1 6,3 163,1

Αχλαδερή 83,0 0 26,6

Συκιές 130,0 0 62,4

Περιβόλια 93,1 0 38,8

Κορασίδα 27,2 0 27,2

Κάλαμος 1,8 0 1,8

Τουρισμός- Αναψυχή- 
Παραθεριστική 
κατοικία Κάλαμου

- 6,3 6,3

ΠΕ 3 ΟΚΤΩΝΙΑΣ 219,0 97 316

Οκτωνιά 165,4 0 165,4

Μουρτερή 53,6 0 53,6

Τουρισμός- Αναψυχή- 
Παραθεριστική 
κατοικία Αγίου 
Μερκουρίου

- 97 97

ΠΕ 4 ΟΡΙΟΥ 796,0 0 159,1

Οριό 193,6 0 57,7

Μυρτέα 176,6 0 18,1

Πυργί 69,8 0 30,1

Ωρολόγιο 178,0 0 40,2

Πρινάκι 178,0 0 13,0

ΣΥΝΟΛΟ 2.568,6 103,30 1.104,5

Π.2.4. Περιοχές ελέγχου και περιορισμού δόμησης 
(ΠΕΠΔ)

Στις Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης 
(ΠΕΠΔ) εντάσσεται η ΠΕΠΔ-Γ (Γεωργική γη).

ΠΕΠΔ-Γ (Γεωργική γη). Πρόκειται για γεωργικές κατά 
κύριο λόγο περιοχές που δέχονται την εκτός σχεδίου 
δόμηση και στις οποίες είναι αναγκαίο να μπουν κανόνες 
και περιορισμοί. Οι περιοχές αυτές οργανώνονται με κα-
θορισμένες χρήσεις, όρους και περιορισμούς δόμησης, 
όπως ακολουθούν.

Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:
1. Γεωργοκτηνοτροφικές και γεωργοπτηνοτροφικές 

εγκαταστάσεις, καθώς και εγκαταστάσεις αποθήκευ-
σης φαρμάκων, λιπασμάτων, γεωργικών και αλιευτικών 
εφοδίων και γεωργικών προϊόντων, δεξαμενές και θερ-
μοκήπια σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 2 του 
π.δ. 24.05.1985 (Δ΄ 270).

2. Αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαμενές και 
φρέατα σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 3 του π.δ. 
24.05.1985 (Δ΄ 270).

3. Γραφεία και καταστήματα σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου 5 του π.δ. 24.05.1985 (Δ΄ 270).

4. Κατοικία σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 6 
του π.δ. 24.05.1985 (Δ΄ 270).

5. Κτίρια κοινής ωφέλειας σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου 7 του π.δ. 24.05.1985 (Δ΄ 270).

6. Εγκαταστάσεις ραδιοτηλεοπτικών και τηλεπικοινω-
νιακών σταθμών σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 
8 του π.δ. 24.05.1985 (Δ΄ 270).

7. Εμπορικές αποθήκες σύμφωνα με τις διατάξεις του 
άρθρου 9 του π.δ. 24.05.1985 (Δ΄ 270).

8. Τουριστικές εγκαταστάσεις σύμφωνα με τις διατά-
ξεις του άρθρου 8 του π.δ. 6.10.1978 (Δ΄ 538).

9. Αθλητικές εγκαταστάσεις σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου 9 του π.δ. 6.10.1978 (Δ΄ 538).

10. Ιεροί ναοί σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 
12 του από 6.10.1978 π.δ. (Δ΄ 538).

11. Ιδιαίτερες χρήσεις, όπως νεκροταφεία, κ.α.
12. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις σύμφωνα με το άρθρου 

5 του π.δ. 23-2/6-3-1987 (Δ΄ 166) αλλά μόνο χαμηλής 
όχλησης (και όχι μέσης).

Π.2.5 Περιοχές ειδικής προστασίας (ΠΕΠ)
Οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) περιλαμβά-

νουν εκτάσεις με ιδιαίτερη οικολογική, περιβαλλοντική 
και πολιτιστική αξία. Οργανώνονται στις επιμέρους ζώνες 
προστασίας δασών και δασικών εκτάσεων, ποταμών και 
ρεμάτων, αρχαιολογικών χώρων και παράκτιας ζώνης.

Π.Ε.Π -Δ (Δασών και Δασικών Εκτάσεων)
Περιλαμβάνει τις περιοχές οι οποίες σύμφωνα με το 

Δασαρχείο αποτελούν δάσος ή δασική έκταση και οι 
οποίες διέπονται από ίδιο νομικό καθεστώς, τον ισχύ-
οντα δασικό νόμο.

Όροι και περιορισμοί δόμησης:
• Στις περιοχές αυτές απαγορεύεται η δόμηση
• Επιτρέπονται μόνο υποδομές για την προστασία του 

δάσους, τη δασική παραγωγή και την υπαίθρια αναψυχή.
Εάν στις περιοχές αυτές υφίστανται αγροτεμάχια, τα 

οποία χαρακτηρίζονται από την αρμόδια υπηρεσία ως 
μη δασική έκταση, επιτρέπεται σ’ αυτά η δόμηση σύμ-
φωνα με τις ισχύουσες διατάξεις.

ΠΕΠ - ΑΓΥΠ (Αγροτικής Γης Υψηλής Παραγωγικότητας)
Περιλαμβάνονται, ο Αναδασμός Αχλαδερής έτους 
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1994-95 που κυρώθηκε με την υπ’ αρ. 10383/23-11-1998
(Β’ 1279) απόφαση του Νομάρχη Ευβοίας και ο Ανα-
δασμός Νεοχωρίου έτους 2002 που κυρώθηκε με την 
αριθμ. 8890/03/9-1-2004 (Β’ 149) απόφαση του Νομάρχη 
Ευβοίας.

Ο χαρακτήρας των περιοχών αυτών είναι αυστηρά 
αγροτικός με σκοπό την προστασία της γης υψηλής πα-
ραγωγικότητας.

Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:
1. Γεωργοκτηνοτροφικές και γεωργοπτηνοτροφικές 

εγκαταστάσεις, καθώς και εγκαταστάσεις αποθήκευ-
σης φαρμάκων, λιπασμάτων, γεωργικών και αλιευτικών 
εφοδίων και γεωργικών προϊόντων, δεξαμενές και θερ-
μοκήπια σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 2 του 
π.δ. 24.05.1985 (Δ’ 270).

2. Αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαμενές και 
φρέατα σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 3 του 
π.δ. 24.05.1985 (Δ’ 270).

3. Κατοικία σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 6 
του π.δ. 24.05.85 (Δ’ 270).

4. Τουριστικές εγκαταστάσεις, συναφείς με την παρα-
γωγή του πρωτογενούς τομέα της περιοχής, σύμφωνα 
με τις διατάξεις του άρθρου 8 του π.δ. 6.10.1978 (Δ’ 538).

5. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις, συναφείς με την παρα-
γωγή του πρωτογενούς τομέα της περιοχής, σύμφωνα 
με το άρθρου 5 του π.δ. 23-2/6-3-1987 (Δ’ 166) χαμηλής 
όχλησης.

6. Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής
Στην συγκεκριμένη ΠΕΠ οι επιτρεπόμενες χρήσεις 

είναι σύμφωνες με το χαρακτήρα της αγροτικής εκμε-
τάλλευσης όπως αυτή ορίζεται στο άρθρο 2, παρ. 1 του 
ν. 3874/2010 (Α’ 151) και στο άρθρο 41 του ν. 4235/2014 
(Α’ 32) όπως ισχύει.

Η χωροθέτηση των επιτρεπόμενων σε αυτή χρήσεων 
πρέπει να συμμορφώνεται με την κείμενη νομοθεσία 
(άρθρο 56 του ν. 2637/1998 όπως ισχύει, άρθρο 1 παρ. 
5 του ν.1337/1983, άρθρο 8 του ν. 4203/2013, άρθρο 
1 παρ.9 του ν.4146/2013, παρεκκλίσεις της παρ.11 του 
άρθρου 51 του ν.4178/2013), όπως ισχύει. 

ΠΕΠ-ΠΡ (Ποταμών και Ρεμάτων)
Περιλαμβάνονται το κύριο ρέμα που διασχίζει την πε-

ριοχή του ΣΧΟΟΑΠ κατάντη του Νεοχωρίου και το ρέμα 
Μουρτερής. Στις περιοχές αυτές απαγορεύεται αυστηρά 
οποιαδήποτε δόμηση. Το πλάτος τους ορίζεται ως εξής: 
α) Εκτός οικισμών και μέχρι την οριοθέτησή τους πλάτος 
50 μ. εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής. Μετά την οριο-
θέτηση 10 μ. πέραν της οριογραμμής, β) Εντός οικισμών 
20 μ. από την προσωρινή οριοθέτηση και 10 μ. πέραν 
της οριογραμμής μετά την οριστική οριοθέτηση. Επίσης 
ισχύουν οι διατάξεις της κοινής υπουργικής απόφασης 
391/2013 (Β’ 104) και του π.δ. περί νησιωτικών υγροτό-
πων (ΑΑΠ 229/2012).

Για τα υπόλοιπα ρέματα στις περιοχές επέκτασης αυτά 
οριοθετούνται σύμφωνα με τον ν. 4258/2014, πλην των 
εξαιρέσεων του άρθρου 4 του νόμου. Στη συνέχεια τα 
οριοθετημένα ρέματα εξαιρούνται της πολεοδόμησης 
από τις πολεοδομικές μελέτες που θα εκπονηθούν. Επί-
σης, ισχύουν οι διατάξεις της υπ’ αρ. 391/2013 κοινής 
υπουργικής απόφασης (Β’ 104) και του π.δ. περί νησιω-
τικών υγροτόπων (ΑΑΠ 229/2012).

Υγρότοπος εκβολής ρύακα Μουρτερής
Ο υγρότοπος με κωδικό Υ242ΕUΒ061 έχει έκταση 

75 στρ. Αποτελεί το καταληκτικό τμήμα του ρέματος 
Μουρτερής ή Καμάρα ρέμα ή Νηλέας ρέμα. Το καθεστώς 
προστασίας κατοχυρώνεται από το π.δ. έγκρισης κατα-
λόγου νησιωτικών υγροτόπων και καθορισμού όρων 
και περιορισμών για την προστασία και ανάδειξη των 
μικρών παράκτιων υγροτόπων που περιλαμβάνονται σε 
αυτόν όπως θεωρήθηκαν με την υπ’ αρ. 160856/1511/ 
14-6-2011 απόφαση Γεν. Δ/ντή Περιβάλλοντος ΥΠΕΚΑ 
και στους νόμους που έχουν εκδοθεί για τους υγροτό-
πους όπως ν. 2971/2001, ν. 3199/2003 και το προεδρικό 
διάταγμα 51 (Α’ 54/2007).

Στην προστατευόμενη περιοχή απαγορεύονται εργα-
σίες δόμησης, που δεν σχετίζονται άμεσα με την προ-
στασία και διατήρηση ή επιστημονική παρακολούθηση 
ή περιβαλλοντική ενημέρωση του υγροτόπου, διάνοιξη 
οδικών δικτύων, εκχερσώσεις φυσικής βλάστησης, απο-
ξηράνσεις και αποστραγγιστικά έργα, επιχωματώσεις, 
ρίψη στερεών, υγρών αποβλήτων, εξορύξεις αδρανών, 
βόσκηση, αλιεία και ιχθυοκαλλιέργειες, αμμοληψίες και 
γενικώς παρεμβάσεις που προκαλούν αλλαγή του υδρο-
λογικού καθεστώτος, γεωτρήσεων, άντλησης υδάτων και 
αλλοίωσης του τοπίου.

ΠΕΠ-ΡΜΜ (Προστατευόμενη περιοχή ρεμάτων Μουρ-
τερής και Μανικιώτικο)

Η περιοχή αυτή με κωδικό ΑΤ2011004 καταλαμβάνει 
εντός των ορίων του Δήμου μια έκταση 8.972στρ, ενώ 
η συνολική της έκταση ανέρχεται σε 3.843,41 εκτάρια. 
Η φυσική κατάσταση της περιοχής είναι πολύ καλή, με 
νερά, παρόχθια βλάστηση και καλλιέργειες.

Μικρά ρέματα τροφοδοτούν τα δύο κύρια ρέματα. 
Στην βλάστηση μεταξύ άλλων περιλαμβάνονται πλατά-
νια, καλαμιές συκιές, αμπέλια κλπ. Στο μανικιώτικο ρέμα 
ζει το υπό εξαφάνιση ενδημικό ψάρι Πετρόψαρο “Barbus 
euboicus”. Θεωρούνται ιδιαίτερα ευαίσθητα οικοσυστή-
ματα και κινδυνεύουν με άμεση υποβάθμιση.

Στις περιοχές εκτός των ορίων οικισμών επιτρέπονται 
οι χρήσεις της ΠΕΠΔ-Γ (Γεωργική γη) πλην γραφείων και 
καταστημάτων, β) κτιρίων κοινής ωφέλειας, γ) εγκα-
ταστάσεων ραδιοτηλεοπτικών και τηλεπικοινωνιακών 
σταθμών, δ) τουριστικών εγκαταστάσεων, ε) αθλητικών 
εγκαταστάσεων και επιπλέον περιορισμοί:

Α) για τα κτίρια του άρθρου 2 του π.δ. της 24/31-5-
1985 μέγιστο εμβαδό 300 τ.μ. και χωρίς παρεκκλίσεις 
ως προς το ύψος.

Β) Για τις κατοικίες μέγιστο εμβαδόν 150 τ.μ.
Γ) Για τις εμπορικές αποθήκες του άρθρου 9 του π.δ. 

της 24/31-5-1985 μέγιστο εμβαδόν 300 τ.μ.

ΠΕΠ-ΚΑΖ (Οικοσυστήματος ειδικού ενδιαφέροντος - 
προστατευόμενη περιοχή Ορεινού Όγκου Αχλαδερής-
Οκτωνιάς-Αυλωναρίου - Καταφύγιο Άγριας Ζωής Κ360)

Το καταφύγιο έχει κωδικό Κ360 και καταλαμβάνει τον 
ορεινό όγκο της Δ.Ε. Αυλώνος.

Θεσμοθετήθηκε το 1988 με το ΦΕΚ 499/19-7-1988. 
Τα όρια του Καταφυγίου Άγριας Ζωής τροποποιηθήκαν 
με την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΔΔ/14948/403/24-03-2020 
υπουργική απόφαση.

Συγκεκριμένα εγκρίθηκε η μείωση των ορίων της έκτα-
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σης του Καταφυγίου Άγριας Ζωής (Κ.Α.Ζ.) με την ονομα-
σία «Ορεινός όγκος περιοχής Αυλωναρίου, Αχλαδερής 
και Οκτωνιάς» κατά 687.006,34 τ.μ (687,006 στρέμματα) 
στρέμματα και έγινε ο επανακαθορισμός αυτής συνολικά 
στα 13.198,207 στρέμματα. Οι λόγοι της τροποποίησης 
συνδέονται με την εν μέρει απώλεια του χαρακτήρα του 
καταφυγίου, λόγω του πλήθους και της διασποράς αν-
θρωπογενών δραστηριοτήτων που αναπτύσσονται στην 
περιοχή. Με τον ν. 177/1975, όπως αυτός τροποποιή-
θηκε από τον ν. 2637/1998 οι περιοχές των καταφυγίων 
προστατεύονται. Σε αυτές τις περιοχές απαγορεύεται το 
κυνήγι κάθε ζώου και η καταστροφή κάθε είδους ζώνης 
με φυσική βλάστηση, των φυτοφρακτών, ή αμμοληψία, 
η ρύπανση των υδατικών πόρων και η ένταξη της έκτα-
σης του καταφυγίου άγριας ζωής σε πολεοδομικό ή ρυ-
μοτομικό σχεδιασμό. Στις περιοχές αυτές επιτρέπεται η 
σύλληψη ζώων και η συλλογή φυτών για επιστημονικούς 
σκοπούς. Η μεταφορά άγριας πανίδας για τον εμπλουτι-
σμό άλλων περιοχών επιτρέπεται να εκτελείται μόνο από 
τη Δασική Υπηρεσία. Η Δασική Υπηρεσία είναι αρμόδια 
και καθορίζει τα ειδικά έργα βελτίωσης του βιοτόπου 
των καταφυγίων άγριας ζωής και έργα ικανοποίησης των 
οικολογικών αναγκών τους.

Πρέπει να αναφερθεί ότι τα όρια του Καταφυγίου Άγρι-
ας Ζωής με κωδικό αριθμό Κ360, (ΦΕΚ 499/19-7-1988)
και ονομασία «Ορεινός Όγκος Αχλαδερής - Οκτωνιάς- 
Αυλωναρίου» εντασσόταν, πριν την τροποποίηση τους, 
εντός του οικισμού Κορασίδα σε έκταση 18 εκταρίων 
που αντιστοιχούσε στο 67% της έκτασης του οικι-
σμού. Σύμφωνα με την υπουργική απόφαση, ΥΠΕΝ/
ΔΔΔ/14948/403/24-03-2020, της τροποποίησης, η πε-
ριοχή του Κ.Α.Ζ. αρχίζει από τη θέση «Κουβελάκι που 
είναι το τέλος των ορίων Οικισμού - Παραλίας Κορασίδα. 
Ο οικισμός της Κορασίδας αποτελεί δυναμικό οικισμό 
παραθεριστικής κατοικίας και βασικό αναπτυξιακό πόλο 
του Δήμου. Επιπλέον στην περιοχή του ορίου Νομάρχη 
του οικισμού της Κορασίδας που εντασσόταν, το Κα-
ταφυγίου Άγριας Ζωής είχε ήδη αναπτυχτεί οικιστική 
χρήση. Συνεπώς, επισημαίνεται ότι, με την τροποποίηση 
των ορίων του ΚΑΖ άρθηκε, η σύγκρουση των χρήσεων 
γης που προϋπήρχε και η οποία πλέον επιλύθηκε για την 
ορθή και αρμονική συμβατότητα τους.

Π.Ε.Π.-ΑΧ (Αρχαιολογικών Χώρων)
Σκοπός αυτών των περιοχών είναι η προστασία των 

αρχαιολογικών χώρων και γενικά της πολιτιστικής κλη-
ρονομιάς. Οι περιοχές αυτές διέπονται από ίδιο νομικό 
καθεστώς (αρχαιολογικός νόμος) και κατά συνέπεια εξαι-
ρούνται από τις παρούσες ρυθμίσεις.

Αναλυτικά οι εντοπισμένοι αρχαιολογικοί χώροι με 
βάση τα στοιχεία της ΙA΄ Εφορεία Προϊστορικών και 
Κλασσικών Αρχαιοτήτων είναι:

Θέση «Κεραμιδάκια» στη Μουρτερή Κύμης. ΥΑ ΥΠΠΕ 
αριθ. Φ11/55449/2132/22-11-1984, Β’ 921.

Λόφος «Παλαιοκαστρί» Αυλωναρίου ΥΑ ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/
Α1/Φ43/13820/667/21-3-1996 Β’ 269.

Λόφος της Ανάληψης Κοινότητας Ωρολογίου. ΥΑ 
ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ43/51740/3186/11-11-1999 Β’ 2149.

Όσον αφορά τα στοιχεία για τα βυζαντινά μνημεία στα 
όρια του Δήμου προέρχονται από την αρμόδια υπηρεσία 

του Υπουργείου Πολιτισμού που είναι η 23η Εφορεία Βυ-
ζαντινών Αρχαιοτήτων με έδρα την Χαλκίδα. Αναλυτικά 
τα βυζαντινά μνημεία είναι τα παρακάτω:

Τ.Κ. Αυλωναρίου:
1. Μεσαιωνικός πύργος
2. Ναός Αγίου Δημητρίου (θέση Χάνια) (κήρυξη: ΥΑ 

153249/6217 Π.Ε./10-4-1958, Β’ 121)
3. Κάστρο «Ποτήρι» όπου ερείπια κτιρίων και ναός 

Κοίμησης Θεοτόκου
4. Μονή Αγίου Χαραλάμπους Λεύκων (κήρυξη: ΥΑ 

153249/6217 π.έ/10-4-1958, ΦΕΚ 121/29-4-1958)
5. Ναός Αγίας Σοφίας ή Παλαιοκκλησιά (οικισμός Δάφ-

νης)
6. Ναός Αγίου Νικολάου (οικισμός Δάφνης)
7. Ναός Αγίου Αθανασίου (οικισμός Δάφνης) (χωρίς 

χωρική αναφορά)
8. Ναός Αγίου Γεωργίου (οικισμός Δάφνης)
9. Ναός Αγίου Δημητρίου (οικισμός Δάφνης)
10. Ναός Αγίου Ιωάννου (οικισμός Δάφνης)
11. Ναός Κοίμησης Θεοτόκου (οικισμός Δάφνης)

Τ.Κ. Αγίου Γεωργίου:
1. Ναός Αγίου Ιωάννη Ρεβυθά ή Κασκεσή (θέση Χόν-

δρος)
2. Μονή Αγίου Γεωργίου Μπερνάγι
3. Ναός Κοίμησης Θεοτόκου (θέση Αρτεμίσιο)

Τ.Κ. Αχλαδερής:
1. Μονή Αγίου Ιωάννη Προδρόμου Καρυών (οικισμός 

Συκεών) (κήρυξη: YA 153249/6217 π.έ/10-4-1958, Β’ 121 
και ΥΑ 153249/6217/10-4-1958, Β’ 2256

2. Ναός Αγίου Νικολάου (μετόχι Μονής Καρυών)
3. Ναός Κοίμησης Θεοτόκου (θέση Αμπελουσιά)

Τ.Κ. Νεοχωρίου:
1. Ναός Τιμίου Προδρόμου

Τ.Κ. Οριού:
1. Ναός Γενεσίου Προδρόμου ή «Αγριογιάννης» (χωρίς 

χωρική αναφορά)
2. Ναός Αγίας Ελένης
3. Ναός Αγίου Γεωργίου
4. Ναός Κοίμησης Θεοτόκου (οικισμός Μυρτέα)

Τ.Κ. Οκτωνιάς:
1. Μονή Αγίου Δημητρίου Καταρράκτου (κήρυξη: ΒΔ 

19-4-1921, Α’ 68)
2. Μονή Ταξιάρχη ή Μονή Κοτζικιάς
3. Μονή Εισοδίων Θεοτόκου Παπαβλασσά
4. Μονή Αγίου Γεωργίου Κουτσουρού
5. Κάστρο Οκτωνιάς
6. Ναός Αγίου Ιωάννη (θέση Καρβούνι)

Τ.Κ. Πυργίου:
1. Ναός Μεταμόρφωσης Σωτήρος (κήρυξη: ΥΑ 

153249/6217π.έ./10-4-1958, Β’ 121)
2. Ναός Αγίας Παρασκευής

Τ.Κ. Ωρολογίου:
1. Ναός Αγίας Θέκλας (οικισμός Αγίας Θέκλας) (κήρυξη: 

ΥΑ 153249/6217π.έ./10-4-1958, ΦΕΚ 121/Β΄/29-4-1958)
2. Μονή Μεταμόρφωσης Σωτήρος ή Γερμανού
3. Ναός Αγίας Μαρίνας (οικισμός Αγίας Θέκλας).
Από τα στοιχεία της Εφορείας Νεωτέρων Μνημείων 
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Αττικής προκύπτει ότι στα διοικητικά όρια του Δήμου Αυλώνας τα κηρυγμένα νεώτερα μνημεία σύμφωνα με τις δια-
τάξεις του ν. 3028/2002 «Προστασία των αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρονομιάς» είναι τα παρακάτω:

1. Το κτήριο ιδιοκτησίας Ευαγγελίας Παππά και Λουκίας Κωνσταντινίδου, στο Δημοτικό Διαμέρισμα του Αυλωναρίου, 
το οποίο έχει χαρακτηρισθεί ιστορικό διατηρητέο μνημείο, με την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1557/44859/12-9-1995 
υπουργική απόφαση (Β’ 828).

2. Το κτήριο ιδιοκτησίας Ευθυμίου Γ. Κάλλη (νυν Δήμου Αυλώνος), στη Τ.Κ. Αυλωναρίου, το οποίο έχει χαρακτηρισθεί 
ιστορικό διατηρητέο μνημείο, με την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/3674/1519/3-1-1986 υπουργική απόφαση (Β’ 47).

3. Ο ανεμόμυλος ιδιοκτησίας κληρονόμων Γεωργ. Καρόζη, στη Δημοτική Κοινότητα Νεοχωρίου, με ζώνη προστα-
σίας 10μ. περιμετρικά του, ο όποιος έχει χαρακτηρίσει ιστορικό διατηρητέο μνημείο, με την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/
ΔΙΛΑΠ/Γ/317/1809/2-2-1996 υπουργική απόφαση (Β’ 177).

Τα μνημεία αρμοδιότητας της Εφορείας Παλαιοανθρωπολογίας - Σπηλαιολογίας εντοπίζονται κατά κύριο λόγο 
στον ορεινό όγκο Καλιμάνι. Το σημαντικότερο απ’ αυτά είναι το σπήλαιο «Αγίασμα» ή «Γρασπηλαιά» ή «Μεγάλη 
Σπηλιά», στη θέση Ασκάλα, κοντά στο κάστρο Οκτωνιάς, σπήλαιο με πολλές αίθουσες και σημαντικό λιθωματικό 
διάκοσμο με χρήση από τους νεολιθικούς χρόνους και εξής. Από τα υπόλοιπα, ίχνη αρχαίας χρήσης παρουσιάζουν 
η μεγάλη βραχοσκεπή «του Μπόνου», η οποία λόγω των κατακρημνίσεων διαθέτει ελάχιστο επιφανειακό αρχαιο-
λογικό υλικό, καθώς και το μικρό σπήλαιο τη «Μεταμορφώσεως» στην περίμετρο του υψώματος Καστρί, επίσης με 
λίγα κατάλοιπα διαχρονικής χρήσης. Το σπήλαιο «Σκληρό», επίσης αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, βρίσκεται κοντά 
στο Αυλωνάρι, στον οικισμό Λοφίσκος κοντά στο ναό της Αγίας Παρασκευής. Με προσανατολισμό στη θάλασσα 
και κοντά στον οικισμό Αχλαδερή εντοπίζονται το σπήλαιο «Χάσκιζα» ή «Χασκούσα», με ίχνη χρήσης της ύστερης 
αρχαιότητας, καθώς και το μικρό σπήλαιο «του Τσιπλόγιαννη». Τέλος πρέπει να αναφερθεί η σειρά θαλασσίων σπη-
λαίων που εντοπίζονται από την παραλία της Οκτωνιάς έως την παραλία Καλαμί. Τα σπήλαια αυτά σχηματίζονται 
στο επίπεδο της θαλάσσιας στάθμης και αποτελούν εντυπωσιακές γεωμορφές για τις οποίες προτείνεται η ένταξη 
σε πρόγραμμα θαλασσιών περιηγήσεων κατά μήκος της ακτογραμμής.»

ΣΠΗΛΑΙΟ ΘΕΣΗ Χ Υ

1 Τρύπα του Μπότη Ορεινός όγκος Καλιμάνι, Κακόρρεμα Οκτωνιάς 516714 4261979

2
Αγίασμα ή Γρασπηλαία ή 

Μεγάλη Σπηλιά
Ορεινός όγκος Καλιμάνι, Ασκάλα ΝΑ Οκτωνιάς 516527 4262307

3 Σπήλαιο Ζωοδόχου Πηγής
Ορεινός όγκος Καλιμάνι, Τσούκα, προαύλιο του 

ομώνυμου ναού
515086 4264549

4 Σπήλαιο ανώνυμο
Ορεινός όγκος Καλιμάνι, 2 km

ανατολικά της Οκτωνιάς

5
Βραχοσκεπή του Μπόνου ή 

Μπονίτσα
Ορεινός όγκος Καλιμάνι, σε μικρή απόσταση από το 

προηγούμενο, υψ. 565μ.

6 Σπήλαιο Μπούρμπουλα Ορεινός όγκος Καλιμάνι, ίδια περιοχή, υψ. 400μ.

7 Σπήλαιο Μεταμορφώσεως
Ορεινός όγκος Καλιμάνι, ύψωμα Καστρί, ΝΔ πρανές του 

υψώματος, Α. της Οκτωνιάς
514466 4264369

8 Τρύπια Σπηλιά /Τρυπητή Ορεινός όγκος Καλιμάνι

9 Χάσκουσα ή Χάσκιζα Ορεινός όγκος Καλιμάνι, κοντά στην Αχλαδερή 516440 4261123

10 Σπήλαιο Τσιπλόγιαννη
Περιοχή Τσιπλόγιαννη, Ορεινός όγκος Καλιμάνι, κοντά 

στην Αχλαδερή
515803 4260436

11 Χοιροσπηλιά ή Ρέμα
Ορεινός όγκος Καλιμάνι, κοντά στο Καρβούνι, δεξιά του 

ομώνυμου φαραγγιού προς τη θάλασσα

12 Σπήλαιο Σκληρό
Θέση Σκληρό οικισμός Λοφίσκος Αυλωναρίου, κοντά 

στην εκκλησία της Αγίας Παρασκευής
510408 4258393

13 Σπήλαιο παραλίας Οκτωνιάς Ιδιωτικός χώρος στην παραλία Οκτωνιάς 516714 4264369

14 Θαλάσσια σπήλαια
Παράλια ζώνη ΒΔ και ΝΔ του ακρωτηρίου Πούντα, από 

την παραλία της Οκτωνιάς έως την παραλία Καλαμί

Προτείνεται η δημιουργία πολιτιστικής διαδρομής η οποία πρέπει να οργανωθεί και υποστηριχτεί με την κατάλληλη 
υποδομή και να αναδειχτεί ως συνολικός πολιτιστικός αναπτυξιακός πόρος της περιοχής. Η πολιτιστική διαδρομή 
προτείνεται σύμφωνα με το ερευνητικό «Διερεύνηση των Αναπτυξιακών Δυνατοτήτων του Δήμου Αυλώνος. Δημι-
ουργία Μηχανισμού Επιλογής/Υποστήριξης των Αναπτυξιακών Προτεραιοτήτων του Δήμου» του Ε.Μ.Π. (Σαμαρτζή 
Π. κ.α. 2008) να περιλαμβάνει τους βυζαντινούς ναούς του Αγίου Δημητρίου στα Χάνια, της Αγίας Θέκλης στον 
ομώνυμο οικισμό, της Ι.Μ. Αγίου Χαραλάμπους, της Παναγίας στο Ποτήρι καθώς και τους μεταβυζαντινούς ναούς 
του Αγίου Ιωάννη στον Χόνδρο, του Αγίου Γεωργίου στο Μπερνάγι, της Μεταμόρφωσης του Σωτήρος στο Πυργί 
και του Αγίου Δημητρίου Καταρράκτη στην Οκτωνιά.
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Π.Ε.Π. ΑΓ (Ακτογραμμής, Παράκτιας Ζώνης)
Στην ΠΕΠ-ΑΓ ισχύουν οι διατάξεις του άρθρου 8 του 

ν.2971/2001 σύμφωνα με το οποίο:
Περιπτώσεις υποχρεωτικής χάραξης αιγιαλού - παρα-

λίας
1. Με την επιφύλαξη του άρθρου 17, πριν από την 

έγκριση ή επέκταση του σχεδίου πόλης ή από οποιαδή-
ποτε εκποίηση ή παραχώρηση δημόσιου κτήματος ή 
από την εκτέλεση λιμενικών, βιομηχανικών, τουριστικών 
και συγκοινωνιακών έργων ή από την έκδοση άδειας για 
οικοδομικές εργασίες, εφόσον οι πράξεις αυτές αναφέ-
ρονται σε ακίνητα, που απέχουν μέχρι εκατό (100) μέτρα 
από την ακτογραμμή, απαιτείται να γίνει, με ποινή ακυ-
ρότητας των πράξεων αυτών, ο καθορισμός του αιγιαλού 
και της παραλίας στην περιοχή αυτή. Το προηγούμενο 
εδάφιο δεν εφαρμόζεται προκειμένου για εκμισθώσεις 
ή παραχωρήσεις δημόσιων λιμνών και θαλασσών με 
σκοπό την αλιευτική εκμετάλλευση σύμφωνα με την 
αλιευτική νομοθεσία, εφόσον δεν κατασκευάζονται 
μόνιμα κτίσματα.

2. Για την έκδοση άδειας οικοδομής σε ακίνητα που 
αναφέρονται στην προηγούμενη παράγραφο προσδι-
ορίζεται, με ευθύνη του μηχανικού που υπογράφει τη 
μελέτη της άδειας, η ακριβής θέση του αιγιαλού σε αντί-
γραφο του τοπογραφικού διαγράμματος, που απαραί-
τητα συνοδεύει την αίτηση.

3. Προκειμένου για έκδοση οικοδομικής άδειας που 
αφορά τουριστικά έργα ή εγκαταστάσεις, ο καθορισμός 
του αιγιαλού και της παραλίας γίνεται εντός εξαμήνου 
από την κατάθεση της αίτησης.

Προτείνεται ο καθορισμός Αιγιαλού και Παραλίας σε 
όλο το μήκος της ακτογραμμής του Δήμου. Εντός των 
πολεοδομούμενων περιοχών προτείνεται η δημιουργία 
ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων στο θαλάσσιο μέτωπο 
που θα εξειδικεύονται στα πλαίσια της πολεοδόμησης. 
Στις εκτός σχεδίου περιοχές και μέχρι το καθορισμό Αι-
γιαλού και Παραλίας, ορίζεται ζώνη πλάτους 50 μέτρων 
από την ακτογραμμή, όπου απαγορεύεται κάθε είδους 
δόμηση. Επιτρέπονται μόνο οι γεωργικές καλλιέργειες, 
οι εργασίες προστασίας και ανάδειξης του φυσικού πε-
ριβάλλοντος και η κατασκευή μη μόνιμων και ελαφριών 
κατασκευών υπαίθριας αναψυχής.

Π.3 ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ
Π.3.1 Πρόταση πολεοδομικής οργάνωσης
Η νέα πρόταση πολεοδομικής οργάνωσης της Δημοτι-

κής Ενότητας Αυλώνος για το έτος στόχο 2027 προβλέπει 
προγραμματικό μέγεθος πληθυσμού 6.135 κατοίκων, 
σύμφωνα με το αισιόδοξο σενάριο της εξέλιξης του πλη-
θυσμού, και προτείνει τη δημιουργία 4 πολεοδομικών 
ενοτήτων όλες για οικιστική ανάπτυξη πρώτης κατοικί-
ας, καθώς επίσης και μια περιοχής για δεύτερη κατοικία 
και μιας περιοχής για ανάπτυξη δραστηριοτήτων του-
ρισμού-αναψυχής.

Η συνολική προς πολεοδόμηση έκταση είναι 1.216 
εκτάρια εκ των οποίων τα 998,9 εκτάρια αποτελούν τμή-
μα των θεσμοθετημένων περιοχών εντός των ορίων Νο-
μάρχη και τα υπόλοιπα 217,1 αποτελούν νέες επεκτάσεις. 
Το συνολικό εμβαδό των θεσμοθετημένων περιοχών 
με απόφαση Νομάρχη είναι 2530,9 εκτάρια, έκταση η 

οποία κρίνεται υπερβολικά μεγάλη για να προταθεί για 
πολεοδόμηση τόσο για τον λόγο ότι δεν δικαιολογεί την 
πληθυσμιακή εξέλιξη της περιοχής όσο και λόγω του 
ότι το κόστος κατασκευής υποδομών δεν θα μπορεί να 
καλυφθεί από την Δημοτική Αρχή. Συνεπώς προτείνεται 
από την συνολική θεσμοθετημένη έκταση των ορίων 
Νομάρχη ένα τμήμα της τάξεως του 39,5% προς πολεο-
δόμηση. Στο υπόλοιπο τμήμα μεταξύ ορίου πολεοδόμη-
σης και ορίου Νομάρχη διατηρούνται οι όροι δόμησης 
ως έχουν έως σήμερα.

Ο υπολογισμός της απομένουσας χωρητικότητας έγι-
νε με βάση την υπουργική απόφαση «Έγκριση πολεο-
δομικών σταθεροτύπων (standards) και ανώτατα όρια 
πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των 
γενικών πολεοδομικών σχεδίων, των σχεδίων χωρικής 
και οικιστικής οργάνωσης “ανοικτής πόλης” και των πο-
λεοδομικών μελετών» (Δ’ 285/2004).

Συγκεκριμένα:
Σε οικισμούς μικρότερους των 2.000 κατοίκων το οδι-

κό δίκτυο καταλαμβάνει έκταση ποσοστού τουλάχιστον 
7% με βάση το άρθρο 4 παρ. Ζ Δίκτυα Κυκλοφορίας 
(σ.3308) (Δ’ 285/2004) συνεπώς η έκταση της πολεοδο-
μικής ενότητας η οποία συμμετέχει στον υπολογισμό 
της απομένουσας χωρητικότητας μειώνεται κατά 7%.

Για το «Σταθερότυπο ωφέλιμης επιφ. Κατοικίας» ελή-
φθει η τιμή 45 τμ./κατ. με βάση το άρθρο 4 παρ. Ε Κα-
τοικία (σ. 3305) (Δ’ 285/2004)

Για τον «Βαθμό Κορεσμού (λ)» ελήφθη η τιμή 0,4 με 
βάση το άρθρο 4 παρ. Β Συντελεστής κορεσμού λ (σ. 
3305) (Δ’ 285/2004) όπου αναφέρεται ότι σε «οικισμούς 
4ου και 5ου επιπέδου» αντιστοιχεί λ μεγαλύτερο ή ίσο 
του 0,4

Το «Σταθερότυπο γης για τεχνική - κοινωνική υποδο-
μή» υπολογίζεται με βάση το άρθρο 5 παρ. Κοινωνική 
και Τεχνική Υποδομή (σ. 3306) (Δ’ 285/2004).

Ενδεικτικά για τον οικισμό του Αυλωναρίου το Σταθε-
ρότυπο γης για τεχνική - κοινωνική υποδομή υπολογί-
στηκε ως το άθροισμα του παρακάτω πίνακα.

Πίνακας 5: 
Σταθερότυπο γης για τεχνική - κοινωνική 
υποδομή για τον οικισμό του Αυλωναρίου

ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 0,2 τ.μ./κάτοικο

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 20 τ.μ./χρήστη

ΔΗΜΟΤΙΚΟ 10 τ.μ./χρήστη

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 11 τ.μ./χρήστη

ΛΥΚΕΙΟ 11 τ.μ./χρήστη

ΠΑΙΔΙΚΟΣ ΣΤΑΘΜΟΣ 15 τ.μ./χρήστη

ΚΑΠΗ 0,5 τ.μ./κάτοικο

ΙΑΤΡΕΙΟ 0,5 τ.μ./κάτοικο

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ, ΧΩΡΟΣ 
ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ 

0,2 τ.μ./κάτοικο

Ι. ΝΑΟΙ 1,5 τ.μ./κάτοικο

ΑΘΛΗΤΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ 6 τ.μ./κάτοικο

ΠΛΑΤΕΙΑ -ΠΑΡΚΟ - ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ 8 τ.μ./κάτοικο

ΣΥΝΟΛΟ 83,9 τ.μ./κάτοικο
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Συνεπώς στην περίπτωση του Αυλωναρίου το u=83,9 
τ.μ./κάτοικο, στους υπόλοιπους οικισμούς υπολογίζεται 
σε 62 τ.μ./κάτοικο.

Στην περίπτωση του τουρισμού αναψυχής και της Β 
κατοικίας γίνεται μια προσαύξηση κατά 4τμ/κατ με βάση 
το Παράρτημα «Χωρητικότητα - Υπολογισμός συντελε-
στή κορεσμού», παρ. «Για οικισμούς με έντονη τουρι-
στική-παραθεριστική κίνηση» (σ. 3311) (Δ’ 285/2004).

Π.3.2 Χρήσεις γης πολεοδομικών ενοτήτων
Λαμβάνοντας υπόψη τις αναπτυξιακές δυνατότητες 

και το ρόλο των οικισμών καθώς και τα φυσικά (ρέματα, 
δάση, γεωλογική καταλληλότητα κ.ά.) και τεχνητά - αν-
θρωπογενή (αρχαιολογικοί χώροι, τεχνικά έργα υποδο-
μής, κ.α.) στοιχεία, προτείνονται νέες χρήσεις γης για 
όλες τις πολεοδομικές ενότητες.

Με το ΣΧΟΟΑΠ η κάθε πολεοδομική ενότητα αντιμε-
τωπίζεται ξεχωριστά, ανεξάρτητα από το πληθυσμιακό 
της μέγεθος, ενώ οι κεντρικές της λειτουργίες θεωρού-
νται ότι αντιστοιχούν σε τοπικό κέντρο γειτονιάς. Επειδή 
θεσμοθετημένες χρήσεις γης δεν είχε κανένας από τους 
οικισμούς της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος, με εξαίρε-
ση τα Χάνια Αυλωναρίου προτείνονται με το ΣΧΟΟΑΠ 
χρήσεις γης για όλες τις πολεοδομικές ενότητες.

Συγκεκριμένα προτείνεται για τις προς πολεοδόμηση 
περιοχές όλων των οικισμών οι χρήσεις (ΟΙ) του άρθρου 
30 του ν. 4269/2014 (Α’ 142), για τα Πολεοδομικά Κέντρα 
(ΠΚ) αυτές του άρθρου 18 του ν. 4269/2014 (Α’ 142) και 
για τις περιοχές «Τουρισμού - Αναψυχής Παραθεριστικής 
Κατοικίας» (ΤΑ) αυτές του άρθρου 19 του ν. 4269/2014 
(Α’ 142).

Αναλυτικά οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης για όλες τις 
πολεοδομικές ενότητες έχουν ως εξής:

1. Στις περιοχές εντός των ορίων οικισμών με πληθυ-
σμό μικρότερο από 2.000 κατοίκους (ή και οικισμών προ-
ϋφιστάμενων του 1923), στους οποίους δεν έχουν καθο-
ριστεί χρήσεις γης, επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις:

1.1. Κατοικία
1.2. Κοινωνική πρόνοια
1.3. Εκπαίδευση προσχολική, πρωτοβάθμια και δευ-

τεροβάθμια
1.4. Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (της κατηγορίας. 

Α - Δ΄ 285)
1.5. Θρησκευτικοί χώροι
1.6. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις συνολικής επιφάνειας 

δόμησης μέχρι 600 τ.μ. ανά γήπεδο
1.7. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής 

προσωπικών υπηρεσιών, συνολικής επιφάνειας δόμησης 
μέχρι 300 τ.μ. ανά γήπεδο

1.8. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις κοινής 
ωφέλειας, συνολικής επιφάνειας δόμησης μέχρι 600 τ.μ. 
ανά γήπεδο

1.9. Περίθαλψη (πλην Νοσοκομείων) μέχρι 40 κλίνες 
ή συνολικής επιφάνειας δόμησης μέχρι 600 τ.μ. ανά γή-
πεδο

1.10. Εστιατόρια συνολικής επιφάνειας δόμησης μέχρι 
300 τ.μ. ανά γήπεδο

1.11. Αναψυκτήρια συνολικής επιφάνειας δόμησης 
μέχρι 100 τ.μ. ανά γήπεδο

1.12. Ξενοδοχεία και Τουριστικές εγκαταστάσεις (εκτός 
κατασκηνώσεων - Camping)

1.13. Στάθμευση (αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους)
1.14. Συνεργεία συνήθων οχημάτων − αυτοκινήτων 

(εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βαρέ-
ων οχημάτων, αγροτικών μηχανημάτων, μηχανημάτων 
έργων)

1.15. Επαγγελματικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις 
αποθήκευσης χαμηλής όχλησης και συνολικής επιφά-
νειας δόμησης μέχρι 600 τ.μ. ανά γήπεδο

1.16. Διοίκηση
1.17. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας 

(υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής ενέργειας)
2. Στις χρήσεις με τα στοιχεία 1.6, 1.7, 1.10, 1.11 και 1.15 

δύναται να επιτρέπεται υπέρβαση της συνολικής επιτρε-
πόμενης επιφάνειας δόμησης, υπό την προϋπόθεση ότι 
πρόκειται για χρήσεις που συνδέονται με προβολή, προ-
ώθηση και επεξεργασία προϊόντων τοπικής προέλευσης 
με συμβολή στην ανάπτυξη των τοπικών οικονομιών ή 
πρόκειται για εγκατάσταση χρήσεων που αξιοποιούν τα 
ιδιαίτερα πλεονεκτήματα του φυσικού και πολιτιστικού 
περιβάλλοντος των οικισμών, καθώς και με την προϋπό-
θεση ότι αυτές προβλέπονται από εγκεκριμένο ειδικό 
χωρικό σχέδιο, του άρθρου 8 του παρόντος νόμου.

Σε αξιόλογους, παραλιακούς, τουριστικούς και παρα-
δοσιακούς οικισμούς επιτρέπονται οι χρήσεις 1.13, 1.14 
και 1.17 εφόσον προβλέπονται από το ως άνω ειδικό 
χωρικό σχέδιο. Η, με το στοιχείο 1.16, χρήση της Διοίκη-
σης επιτρέπεται αποκλειστικά και μόνο για λειτουργίες 
εξυπηρέτησης του Δήμου ή του οικισμού.

Επιπλέον ορίζονται χρήσεις Πολεοδομικών Κέντρων 
στο κέντρο του Αυλωναρίου (ΠΕ 1) καθώς και στα Χάνια 
Αυλωναρίου (ΠΕ 1). Συγκεκριμένα προτείνονται οι χρή-
σεις του άρθρου 18 του ν. 4269/2014 (Α’ 142).

Αναλυτικά οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης για όλα τα 
Πολεοδομικά Κέντρα έχουν ως εξής:

1.1. Κατοικία
1.2. Κοινωνική Πρόνοια
1.3. Εκπαίδευση
1.4. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός μεγάλων αθλητι-

κών εγκαταστάσεων
1.5. Θρησκευτικοί χώροι
1.6. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις
1.7. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα
1.8. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής 

προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήμα-
τα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις

1.9. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς ορ-
γανισμοί

1.10. Διοίκηση
1.11. Περίθαλψη
1.12. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια 

και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος 
στο χώρο της εστίασης − αναψυχής

1.13. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής: Μπαρ, κέντρα 
διασκέδασης

1.14. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις
1.15. Στάθμευση (κτίρια−γήπεδα)
1.16. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας 

(υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας)
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1.17. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων 
(εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βα-
ρέων οχημάτων)

1.18. Πλυντήρια− λιπαντήρια αυτοκινήτων
1.19. Επαγγελματικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις 

αποθήκευσης χαμηλής όχλησης
1.20. Σταθμοί μετεπιβίβασης ΜΜΜ
1.21. Σταθμοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
1.22. Εμπορευματικοί σταθμοί αυτοκινήτων.
Οι χρήσεις με τα στοιχεία 1.20, 1.21 και 1.22 επιτρέ-

πονται, εφόσον προβλέπονται από το εγκεκριμένο 
ρυμοτομικό σχέδιο συγκεκριμένοι χώροι ή Ο.Τ. για την 
ανάπτυξή τους.

Με τον πολεοδομικό σχεδιασμό για τις χρήσεις με 
στοιχεία 1.15 έως και 1.19, είναι δυνατό να επιβάλλονται 
περιορισμοί ως προς την πυκνότητα εγκατάστασής τους 
ή και να απαγορεύεται πλήρως η εγκατάσταση νέων, 
προκειμένου να εξυγιανθούν πολεοδομικά επιβαρυ-
μένες περιοχές. Με προεδρικό διάταγμα ύστερα από 
πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και 
Κλιματικής Αλλαγής μπορούν να διαφοροποιούνται οι 
ως άνω χρήσεις για τις οποίες επιτρέπεται να επιβληθούν 
περιορισμοί για την πρόσθεση ή απομείωση χρήσεων 
και την επιβολή περιορισμών.

Αναλυτικά οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης για τις περιο-
χές «Τουρισμού - Αναψυχής Παραθεριστικής Κατοικίας» 
(ΤΑ), στις περιοχές ΠΕ2 Κάλαμος και ΠΕ3 Μουρτερή, είναι 
αυτές του Άρθρου 19 του ν. 4269/2014 (Α’ 142):

1.1. Κατοικία
1.2. Κοινωνική Πρόνοια
1.3. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός μεγάλων αθλητι-

κών εγκαταστάσεων
1.4. Θρησκευτικοί χώροι
1.5. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις
1.6. Χώροι συνάθροισης κοινού
1.7. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής 

προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήμα-
τα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις.

1.8. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς ορ-
γανισμοί

1.9. Περίθαλψη (μόνο πρωτοβάθμια χωρίς νοσηλεία)
1.10. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια 

και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος 
στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

1.11. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής: Μπαρ, κέντρα 
διασκέδασης

1.12. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις
1.13. Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα, στάθμευσης αυτο-

κινήτων μέχρι 3,5 τόνους) και στάθμευση τουριστικών 
λεωφορείων

1.14. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας 
(υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας)

1.15. Συνεργεία αυτοκινήτων και συνήθων οχημάτων 
(εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βα-
ρέων οχημάτων)

1.16. Πλυντήρια − λιπαντήρια αυτοκινήτων
1.17. Σταθμοί μετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μετα-

φοράς (ΜΜΜ)
1.18. Σταθμοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)

1.19. Ελικοδρόμιο (μόνο για την εξυπηρέτηση Ξενοδο-
χείων και λοιπών Τουριστικών εγκαταστάσεων)

1.20. Εμπορευματικοί σταθμοί αυτοκινήτων
2. Οι χρήσεις με τα στοιχεία 1.17, 1.18 και 1.20 επιτρέ-

πονται, υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπονται από το 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο συγκεκριμένοι χώροι ή 
Ο.Τ. για την ανάπτυξή τους.

Π.3.3 Όροι δόμησης πολεοδομικών ενοτήτων
Οι όροι δόμησης που ισχύουν σήμερα για όλους τους 

οικισμούς του Δήμου Αυλώνος προέκυψαν από τις Απο-
φάσεις Νομαρχών που καθόρισαν τα όρια τους, τους 
γενικούς και ειδικούς όρους δόμησης τους με εξαίρεση 
τον οικισμό Άγιο Μερκούριο ο όποιος παρόλο που είναι 
καταγεγραμμένος οικισμός και εμφανίζεται τις τελευ-
ταίες δεκαετίες στις απογραφές της ΕΣΥΕ, δεν έχει ορι-
οθετηθεί με απόφαση Νομάρχη. Το ΣΧΟΟΑΠ προτείνει 
τους γενικούς όρους δόμησης που θα ισχύουν για κάθε 
πολεοδομική ενότητα και οι οποίοι θα εξειδικευτούν από 
τις αντίστοιχες πολεοδομικές μελέτες.

Αναλυτικά οι ισχύοντες και οι προτεινόμενοι όροι δό-
μησης για κάθε πολεοδομική ενότητα έχουν ως εξής:

Π.Ε.1 Αυλωναρίου
Η ΠΕ 1 Αυλωναρίου αποτελείται από τους οικισμούς 

Αυλωνάρι, Χάνια Αυλωναρίου, Λοφίσκος, Δάφνη, Νεο-
χώρι, Άγιος Γεώργιος, Αγία Θέκλα και Ελαία.

Ο οικισμός του Αυλωναρίου αποτελεί τον μεγαλύτερο 
οικισμό και έδρα της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος. Βρί-
σκεται σε κεντροβαρική θέση στη Δημοτική Ενότητα και 
είναι χτισμένο επάνω σε λόφο με τον βενετσιάνικο πύργο 
στην κορυφή του να δεσπόζει στην ευρύτερη περιοχή. 
Το Αυλωνάρι συγκεντρώνει όλες τις βασικές λειτουργίες 
και εξυπηρετήσεις της ευρύτερης περιοχής. Η γειτνίαση 
και εύκολη πρόσβαση με την Κύμη και το Αλιβέρι προ-
καλεί έντονες εξαρτήσεις και αλληλεπιδράσεις με αυτές.

Ο οικισμός του Αυλωναρίου οριοθετήθηκε (Δ’ 1521/
1996) με βάση την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδι-
οίκησης Εύβοιας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και 
Περιβάλλοντος υπ’ αρ. 5020/3-10-1996 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατη-
γοριοποίησης των οικισμών Αυλωνάρι, Δάφνη, Ελαία, 
Λοφίσκος, Χάνια Λοφίσκου και κοινότητας Αυλωναρί-
ου» σύμφωνα με το άρθρο 2 του π.δ. 24-4-1985 «Τρό-
πος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία 
αξιόλογος, στάσιμος, συνεκτικός και μεσαίος οικισμός. 
Το Αυλωνάρι διαθέτει σημαντικό αριθμό αρχοντικών, τα 
οποία είναι χτισμένα από μάρμαρο και πέτρα και πολλά 
αυτά διαθέτουν αξιόλογες τοιχογραφίες στο εσωτερικό 
τους. Αρκετά κτίσματα είναι μέτριας κατασκευής, ακο-
λουθούν την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική 
και μορφολογική οργάνωση και προορίζονται για αγρο-
τική κατοικία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και στους 
άλλους οικισμούς.

Ο Οικισμός του Αυλωναρίου χωρίζεται σε δυο τμήματα 
Α’, Β’. Το πρώτο τμήμα Α’ που άφορα το πυρήνα του οικι-
σμού δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ τούτου ισχύουν 
οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπονται από το π.δ. 
της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιήσεις του. Εντός 
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των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα οικοπέδων 
(κατάτμηση) επτακόσια (700) τετραγωνικά μέτρα και η 
τοποθέτηση των κατοικιών κατά μήκος των Επαρχιακών 
Οδών που διέρχονται από τα όρια του οικισμού θα πρέ-
πει να γίνεται στα είκοσι (20) μέτρα από τον άξονά τους 
για λόγους κυκλοφοριακούς. Κατά παρέκκλιση εντός των 
ορίων του οικισμού θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με 
όποιο εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης 
του από 24-4-1985π.δ. 

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό του Αυλωναρίου 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Το Β’ τμήμα Χάνια Αυλωναρίου το όποιο βρίσκεται 
εκατέρων της επαρχιακής οδού Κύμης-Αλιβερίου έχει 
ρυμοτομικό σχέδιο που καθορίστηκε αρχικά με τα 
27-3-1929 και 30.6.1931 δ/γμα ρυμοτομίας Χανίων Αυ-
λωναρίου και τροποποιήθηκε με το Δ’ 506/1983, στο 
όποιο ορίστηκε πάνω στην επαρχιακή οδό Κύμης-Αλι-
βερίου οικόπεδα με εμβαδό 120 τ.μ. πρόσωπο 8μ. βάθος 
12 μ., για το υπόλοιπο σχέδιο ορίστηκαν οικόπεδα 200 
τ.μ. πρόσωπο 12 μ. βάθος 15 μ. και 30-6-1931 δ/τα ρυ-
μοτομίας τα οποία τροποποιήθηκαν με το ρυμοτομικό 
σχέδιο Δ’ 506/1983 και ισχύουν οι οροί δόμησης της υπ’ 
αρ. 737/8-3-1989 απόφασης Νομάρχη σύμφωνα με τους 
όποιους καθορίζεται μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 12,00μ.

Επίσης σύμφωνα με την 5020/3-10-1996 η τοποθέτηση 
των κατοικιών κατά μήκος των Επαρχιακών Οδών που 
διέρχονται από τα όρια του οικισμού θα πρέπει να γίνεται 
στα είκοσι (20) μέτρα από τον άξονά τους για λόγους 
κυκλοφοριακούς.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για το τμήμα Β’ Χάνια Αυλωνα-
ρίου σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 120 τ.μ. πάνω στην 
επαρχιακή οδό Κύμης Αλιβερίου και 200 τ.μ. για το υπό-
λοιπο του ρυμοτομικού σχεδίου

Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 12,0 μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Πρόσωπο: 8 μ. για τα οικόπεδο που βρίσκονται πάνω 

στην Επαρχιακή οδό Κύμης - Αλιβερίου και 12 μ. για τα 
υπόλοιπα

Βάθος: 12 μ. για τα οικόπεδο που βρίσκονται πάνω 
στην Επαρχιακή οδό Κύμης - Αλιβερίου και 15 μ. για τα 
υπόλοιπα

Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 
π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός της Δάφνης αποτελεί έναν πεδινό, περι-
αστικό οικισμό που βρίσκεται πάνω στον επαρχιακό 
οδικό άξονα Κύμης-Αλιβερίου. Η γειτνίαση και εύκολη 

πρόσβαση τόσο με την Κύμη και το Αλιβέρι όσο και με 
το Αυλωνάρι προκαλεί έντονες εξαρτήσεις και αλληλε-
πιδράσεις με αυτές.

Ο οικισμός της Δάφνης οριοθετήθηκε (Δ’ 1521) με 
βάση την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης 
Εύβοιας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλ-
λοντος υπ’ αρ. 5020 3-10-1996 «Καθορισμός ορίων και 
όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγοριοποίησης 
των οικισμών Αυλωνάρι, Δάφνη, Ελαία, Λοφίσκος, Χάνια 
Λοφίσκου και κοινότητας Αυλωναρίου» σύμφωνα με το 
άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων 
οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες 
αυτών και καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής 
τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία αδιάφορος, στάσιμος, συ-
νεκτικός και μεσαίος οικισμός. Επίσης λόγω του ότι ο οικι-
σμός είναι στάσιμος σύμφωνα με το άρθρο 4 παρ. 1β του 
π.δ. 24-4-1985 καθορίζεται ως όριο του οικισμού κύκλος 
με ακτίνα οκτακοσίων (800) μέτρων από το κέντρο του 
οικισμού. Τα κτίσματα είναι μέτριας κατασκευής, ακολου-
θούν την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική και 
μορφολογική οργάνωση και προορίζονται για αγροτική 
κατοικία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους 
οικισμούς. Παλαιότερα ο οικισμός ονομάζονταν Βαρυ-
μπόπη. Ο παλαιός οικισμός βρίσκονταν βορειοδυτικά 
του σημερινού στην κορυφή λόφου. Καταστράφηκε το 
1821 από τον Οθωμανικό στρατό. Σήμερα σώζονται 
ερείπια στη θέση «Παλιοχώρι» ή «Παλιοβαρύμπομπο» 
που κτίστηκε κατά την φραγκοκρατία από Αλβανούς 
μετοίκους από την Αττική.

Ο οικισμός της Δάφνης δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο 
ως εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που 
προβλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι 
τροποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει 
αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) τε-
τραγωνικά μέτρα και η τοποθέτηση των κατοικιών κατά 
μήκος των Επαρχιακών Οδών που διέρχονται από τα 
όρια του οικισμού θα πρέπει να γίνεται στα είκοσι (20) 
μέτρα από τον άξονά τους για λόγους κυκλοφοριακούς. 
Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θεω-
ρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 
3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό της Δάφνης 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους»

Ο οικισμός της Ελαίας αποτελεί έναν πεδινό, περιαστι-
κό οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα του Δήμου Αυ-
λώνας. Είναι κτισμένος εντός μιας χαράδρας και ιδιαίτερο 
γνώρισμά του είναι η πλούσια βλάστηση με βελανιδιές, 
ιτιές, ελιές και οπωροφόρα δέντρα.

Η γειτνίασή του με τους οικισμούς της Οκτωνιάς και 
του Αυλωναρίου προκαλεί έντονες εξαρτήσεις και αλλη-
λεπιδράσεις με αυτές.
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Ο οικισμός της Ελαίας οριοθετήθηκε (Δ’ 1521) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας 
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπ’ 
αρ. 5020/3-10-1996 «Καθορισμός ορίων και όρων και πε-
ριορισμών δόμησης και κατηγοριοποίησης των οικισμών 
Αυλωνάρι, Δάφνη, Ελαία, Λοφίσκος, Χάνια Λοφίσκου και 
κοινότητας Αυλωναρίου» σύμφωνα με το άρθρο 2 του 
24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών 
της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών 
και καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» 
(Δ’ 181) στην κατηγορία αξιόλογος, στάσιμος, διάσπαρ-
τος και μικρός οικισμός. Επίσης λόγω του ότι ο οικισμός 
είναι στάσιμος σύμφωνα με το άρθρο 4 παρ 1β. του π.δ. 
24-4-1985 καθορίζεται ως όριο του οικισμού κύκλος με 
ακτίνα οκτακοσίων (800) μέτρων από το κέντρο του οι-
κισμού. Τα κτίσματα είναι μέτριας κατασκευής, ακολου-
θούν την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική και 
μορφολογική οργάνωση και προορίζονται για αγροτική 
κατοικία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους 
οικισμούς.

Ο οικισμός της Ελαίας δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως 
εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προ-
βλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τρο-
ποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει 
αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) τε-
τραγωνικά μέτρα και η τοποθέτηση των κατοικιών κατά 
μήκος των Επαρχιακών Οδών που διέρχονται από τα 
όρια του οικισμού θα πρέπει να γίνεται στα είκοσι (20) 
μέτρα από τον άξονά τους για λόγους κυκλοφοριακούς. 
Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θεω-
ρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 
3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό της Λοφίσκος 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Λοφίσκος αποτελεί έναν πεδινό, περιαστι-
κό οικισμό που βρίσκεται πάνω στον επαρχιακό οδικό 
άξονα Κύμης-Αλιβερίου. Η γειτνίαση και εύκολη πρό-
σβαση τόσο με την Κύμη και το Αλιβέρι όσο και με το 
Αυλωνάρι προκαλεί έντονες εξαρτήσεις και αλληλεπι-
δράσεις με αυτές.

Ο οικισμός Λοφίσκος οριοθετήθηκε (Δ’ 1521) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας 
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπ’ 
αρ. 5020/3-10-1996 «Καθορισμός ορίων και όρων και πε-
ριορισμών δόμησης και κατηγοριοποίησης των οικισμών 
Αυλωνάρι, Δάφνη, Ελαία, Λοφίσκος, Χάνια Λοφίσκου και 
κοινότητας Αυλωναρίου» σύμφωνα με το άρθρο 2 του 
24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών 
της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών 
και καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» 
(Δ’ 181) στην κατηγορία αδιάφορος, στάσιμος, συνεκτι-

κός και μεσαίος οικισμός. Επίσης λόγω του ότι ο οικισμός  
είναι στάσιμος σύμφωνα με το άρθρο 4 παρ 1β. του π.δ. 
24-4-1985 καθορίζεται ως όριο του οικισμού κύκλος με 
ακτίνα οκτακοσίων (800) μέτρων από το κέντρο του οι-
κισμού. Τα κτίσματα είναι μέτριας κατασκευής, ακολου-
θούν την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική και 
μορφολογική οργάνωση και προορίζονται για αγροτική 
κατοικία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους 
οικισμούς.

Ο οικισμός Λοφίσκος δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ 
τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπο-
νται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιή-
σεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα 
οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) τετραγωνικά 
μέτρα. Επίσης η τοποθέτηση κατοικιών κατά μήκος των 
Επαρχιακών Οδών που διέρχονται από τα όρια του οικι-
σμού, θα περιοριστεί στα 12,00 μ. όπως ορίζει το Α’ 169 
«Λήψη μέτρων Ασφάλειας της υπεραστικής συγκοινω-
νίας» και Δ’ 949 «Καθορισμός ορίων και όρων Δόμησης 
Αυλωνάρι, Δάφνη, Ελαία, Λοφίσκος, Χάνια Λοφίσκου 
της κοινότητας Αυλωναρίου Εύβοιας». Κατά παρέκκλι-
ση εντός των ορίων του οικισμού θεωρούνται άρτια τα 
οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα 
δημοσίευσης του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό της Λοφίσκος 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός.
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» καθώς 
και τις τροποποιήσεις με βάση το π.δ. περί «Όροι και 
περιορισμοί δόμησης εντός των ορίων των οικισμών 
με πληθυσμό μέχρι 2.000 κατοίκους» (ΑΑΠ 289/2011).

Ο οικισμός Χάνια Λοφίσκου αποτελεί έναν πεδινό, 
περιαστικό οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα του 
Δήμου Αυλώνας. Η γειτνίασή του με τους οικισμούς της 
Λοφίσκος, Αυλωνάρι, Δάφνη, Νεοχώρι προκαλεί έντονες 
εξαρτήσεις και αλληλεπιδράσεις με αυτές.

Ο οικισμός Χάνια Λοφίσκου οριοθετήθηκε (Δ’ 1521) 
με βάση την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης 
Εύβοιας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλ-
λοντος υπ’ αρ. 5020/3-10-1996 «Καθορισμός ορίων και 
όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγοριοποίησης 
των οικισμών Αυλωνάρι, Δάφνη, Ελαία, Λοφίσκος, Χάνια 
Λοφίσκου και κοινότητας Αυλωναρίου» σύμφωνα με το 
άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων 
οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες 
αυτών και καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής 
τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία αδιάφορος, στάσιμος, συ-
νεκτικός και μικρός οικισμός. Τα κτίσματα είναι μέτριας 
κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη 
ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση και προορί-
ζονται για αγροτική κατοικία, ακριβώς όπως διαπιστώ-
νεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Χάνια Λοφίσκου δεν έχει ρυμοτομικό σχέ-
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διο ως εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που 
προβλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι 
τροποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει 
αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) τε-
τραγωνικά μέτρα και η τοποθέτηση των κατοικιών κατά 
μήκος των Επαρχιακών Οδών που διέρχονται από τα 
όρια του οικισμού θα πρέπει να γίνεται στα είκοσι (20) 
μέτρα από τον άξονα τους για λόγους κυκλοφοριακούς. 
Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θεω-
ρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 
3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Χάνια Λοφίσκου 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Αγίου Γεωργίου αποτελεί έναν πεδινό, 
περιαστικό οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα της 
Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος. Ο οικισμός είναι σχετι-
κά αποκομμένος από τον κεντρικό οδικό άξονα στον 
όποιο συγκεντρώνεται η πλειοψηφία των οικισμών της 
Δημοτικής Ενότητας και κυρίως εξαρτάται από τα Χάνια 
Αυλωναρίου και από το Αυλωνάρι.

Ο οικισμός Αγίου Γεωργίου οριοθετήθηκε (Δ΄ 513) με 
βάση την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης 
Εύβοιας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περι-
βάλλοντος υπ’ αρ. 1754/ ΕΠΑ 287 Χαλκίδα 20-3-1987 
«Καθορισμός ορίων και όρων και περιορισμών δόμη-
σης και κατηγοριοποίησης του οικισμού Άγιος Γεώργιος 
κοινότητας Αγίου Γεωργίου» σύμφωνα με το άρθρο 2 
του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών 
της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και 
καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 
181) στην κατηγορία αδιάφορος, στάσιμος, συνεκτικός 
και μεσαίος οικισμός. Τα κτίσματα του οικισμού είναι 
μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, 
ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση 
και προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακριβώς όπως 
διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Αγίου Γεωργίου δεν έχει ρυμοτομικό σχέ-
διο ως εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που 
προβλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι 
τροποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύ-
ει αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) πεντακόσια (500) 
τετραγωνικά μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων 
του οικισμού θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο 
εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του 
από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Αγίου Γεωργίου 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 500 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός.

Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 
π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Νεοχωρίου αποτελεί έναν πεδινό, περιαστι-
κό οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος πάνω στον κεντρικό οδικό άξονα.

Συγκεντρώνει αρκετές βασικές λειτουργίες και εξυπη-
ρετήσεις της ευρύτερης περιοχής.

Ο οικισμός Νεοχωρίου οριοθετήθηκε (Δ’ 936) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας 
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπ’ 
αρ. 5992/ ΕΠΑ 880 Χαλκίδα 30-6-1986 (Δ’ 937/1986) «Κα-
θορισμός ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και 
κατηγοριοποίησης Του οικισμού Νεοχώρι κοινότητας 
Νεοχωρίου» σύμφωνα με το άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. 
«Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 
2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός 
όρων και περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην κα-
τηγορία αδιάφορος, στάσιμος, διάσπαρτος και μεσαίος 
οικισμός. Ακολούθησε διόρθωση σφάλματος 5992/ΕΠΑ 
880/30-6-1986 με την 5835/30-9-1998. Τα κτίσματα του 
οικισμού είναι μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυ-
πική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική 
οργάνωση και προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακρι-
βώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Νεοχωρίου δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο 
ως εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που 
προβλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι 
τροποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει 
αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) πεντακόσια (500) τε-
τραγωνικά μέτρα και η τοποθέτηση των κατοικιών κατά 
μήκος των Επαρχιακών Οδών που διέρχονται από τα 
όρια του οικισμού θα πρέπει να γίνεται στα είκοσι (20) 
μέτρα από τον άξονα τους για λόγους κυκλοφοριακούς. 
Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θεω-
ρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 
3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Νεοχωρίου 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 500 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Αγία Θέκλα αποτελεί έναν πεδινό, περιαστι-
κό οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίασή του με τους οικισμούς 
Χάνια Αυλωναρίου, Αυλωνάρι και Ωρολόγιο προκαλεί 
έντονες εξαρτήσεις και αλληλεπιδράσεις.

Ο οικισμός της Αγίας Θέκλας οριοθετήθηκε (Δ’ 1285) 
με βάση την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκη-
σης Εύβοιας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περι-
βάλλοντος υπ’ αρ. 9733/ ΕΠΑ 1429 Χαλκίδα 31-10-1986 
«Καθορισμός ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης 
και κατηγοριοποίησης των οικισμών α) Ωρολόγι, β) Αγία 
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Θέκλα και γ) Πρινάκι του Ν. Εύβοιας» σύμφωνα με το 
άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων 
οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες 
αυτών και καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής 
τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία ενδιαφέρων, στάσιμος, συ-
νεκτικός και μικρός οικισμός. Ακολούθησε τροποποίηση 
της υπ’ αρ. 9733/ΕΠΑ 1429/31-10-1986 απόφασης με την 
776/23-2-1996 απόφαση σύμφωνα με την όποια η οριο-
θέτησή τους γίνεται στην ακτίνα των οκτακοσίων (800) 
μέτρων από το κέντρο του οικισμού. Τα κτίσματα του 
οικισμού είναι μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυ-
πική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική 
οργάνωση και προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακρι-
βώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός της Αγίας Θέκλας δεν έχει ρυμοτομικό σχέ-
διο ως εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που 
προβλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’181) και οι 
τροποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει 
αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) πεντακόσια (500) τε-
τραγωνικά μέτρα και η τοποθέτηση των κατοικιών κατά 
μήκος των Επαρχιακών Οδών που διέρχονται από τα 
όρια του οικισμού θα πρέπει να γίνεται στα είκοσι (20) 
μέτρα από τον άξονα τους για λόγους κυκλοφοριακούς. 
Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θεω-
ρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 
3-5-1985 ημέρα δημοσίευσής του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό της Αγίας 
Θέκλας σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 500τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Προτείνεται από το ΣΧΟΟΑΠ η δημιουργία μίας ενιαίας 
πολεοδομικής ενότητας χωρισμένης σε οκτώ υποενότη-
τες για τους οκτώ οικισμούς συνολικής έκτασης 4.401 
στρεμμάτων που περιλαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο 
του οικισμού Χάνια - Αυλωναρίου, την περιοχή οριοθέ-
τησης του Νομάρχη για τους οικισμούς Αυλωνάρι και 
Χάνια - Αυλωναρίου και τμήματα των περιοχών ορίων 
Νομάρχη για τους οικισμούς Λοφίσκος, Δάφνη, Νεοχώρι, 
Ελαία, Αγία Θέκλα, Άγιος Γεώργιος. Ο μέσος συντελεστής 
δόμησης ορίζεται για το Αυλωνάρι και τα Χάνια Αυλωνα-
ρίου στο 0,8 και η πυκνότητά στα 74 άτομα ανά εκτάριο, 
και για τους οικισμούς Λοφίσκος, Δάφνη, Νεοχώρι, Ελαία, 
Αγία Θέκλα, Άγιος Γεώργιος ορίζεται μέσος συντελεστής 
δόμησης στο 0,6 και η πυκνότητα 62,5 άτομα ανά εκτά-
ριο. Οι υφιστάμενοι όροι δόμησης παραμένουν ως έχουν 
μέχρι της πολεοδόμησης.

Π.Ε.2 Συκεών
Η ΠΕ 2 Συκεών αποτελείται από τους οικισμούς Συκιές, 

Αχλαδερή, Περιβόλια, Κορασίδα και Κάλαμος. Ο οικι-
σμός Συκιές αποτελεί έναν πεδινό, περιαστικό οικισμό 
που βρίσκεται στην ενδοχώρα της Δημοτικής Ενότητας 
Αυλώνος. Η γειτνίαση του με τους οικισμούς Αχλαδερή, 

Περιβόλια, Δάφνη, Νεοχώρι προκαλεί έντονες εξαρτή-
σεις και αλληλεπιδράσεις.

Ο οικισμός Συκιές οριοθετήθηκε (Δ’ 359) με βάση την 
απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπ’ 
αρ. 10564/ ΕΠΑ 203 Χαλκίδα 18-2-1987 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγορι-
οποίησης των οικισμών α) Αχλαδερής, β) Περιβόλια και 
γ) Συκιές του Νομού Εύβοιας» σύμφωνα με το άρθρο 2 
του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών 
της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών 
και καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» 
(Δ’ 181) στην κατηγορία αδιάφορος, δυναμικός, διάσπαρ-
τος και μεσαίος οικισμός. Τα κτίσματα του οικισμού είναι 
μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, 
ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση 
και προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακριβώς όπως 
διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Συκιές δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ 
τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπο-
νται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιή-
σεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα 
οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) τετραγωνικά 
μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού 
θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν 
στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 
π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Συκιές σήμερα 
είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Αχλαδερής αποτελεί έναν πεδινό, περιαστι-
κό οικισμό που βρίσκεται κοντά παραλιακό μέτωπο της 
Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίαση του οικισμού 
με το παραλιακό οικισμό της Κορασίδας προκαλεί έντο-
νες εξαρτήσεις και αλληλεπιδράσεις.

Ο οικισμός Αχλαδερής οριοθετήθηκε (Δ’ 359) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας 
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπ’ 
αρ. 1056/ ΕΠΑ 203 Χαλκίδα 18-2-1987 «Καθορισμός ορί-
ων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγοριο-
ποίησης των οικισμών: α) Αχλαδερής, β) Περιβόλια και 
γ) Συκιές του Νομού Εύβοιας» σύμφωνα με το άρθρο 2 
του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών 
της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και 
καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 
181) στην κατηγορία αδιάφορος, στάσιμος, συνεκτικός 
και μεσαίος οικισμός. Τα κτίσματα του οικισμού είναι 
μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, 
ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση 
των κτισμάτων που προορίζονται για αγροτική κατοι-
κία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους οι-
κισμούς.
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Ο οικισμός Αχλαδερής δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο 
ως εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που 
προβλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι 
τροποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύ-
ει αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) 
τετραγωνικά μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων 
του οικισμού θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο 
εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του 
από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Αχλαδερής 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Περιβόλια αποτελεί έναν πεδινό, περιαστι-
κό οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίαση του με τον οικισμό του  
Νεοχωρίου προκαλεί έντονες εξαρτήσεις και αλληλεπι-
δράσεις.

Ο οικισμός Περιβόλια οριοθετήθηκε (Δ’ 359) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοι-
ας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος 
υπ’ αρ. 1056/ ΕΠΑ 203 Χαλκίδα 18-2-1987 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγορι-
οποίησης των οικισμών α) Αχλαδερής, β) Περιβόλια και 
γ) Συκιές του Νομού Εύβοιας» σύμφωνα με το άρθρο 2 
του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών 
της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και 
καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 
181) στην κατηγορία αδιάφορος, στάσιμος, συνεκτικός 
και μεσαίος οικισμός. Τα κτίσματα του οικισμού είναι 
μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, 
ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση 
των κτισμάτων που προορίζονται για αγροτική κατοι-
κία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους οι-
κισμούς.

Ο οικισμός Περιβόλια δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως 
εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προ-
βλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τρο-
ποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει 
αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) 
τετραγωνικά μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων 
του οικισμού θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο 
εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του 
από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Περιβόλια 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 

χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Κορασίδα αποτελεί έναν παραλιακό οι-
κισμό που βρίσκεται στην ανατολική ακτογραμμή της 
Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος.

Ο οικισμός Κορασίδα οριοθετήθηκε (Δ’ 990) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοι-
ας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος 
υπ’ αρ. 6908/ Χαλκίδα 7-9-1994 «Καθορισμός ορίων και 
όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγοριοποίη-
σης του οικισμού Κορασίδα κοινότητας Αχλαδερής» 
σύμφωνα με το άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος 
καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία 
παραλιακός, αδιάφορος, στάσιμος, διάσπαρτος και μι-
κρός οικισμός. Τα κτίσματα του οικισμού είναι μέτριας 
κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη 
ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση των κτισμά-
των που προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακριβώς 
όπως διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Κορασίδα δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως 
εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προ-
βλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τρο-
ποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει 
αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) 
τετραγωνικά μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων 
του οικισμού θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο 
εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του 
από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Κορασίδα 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 700 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Κάλαμος αποτελεί έναν παραλιακό οικισμό 
που βρίσκεται στην ανατολική ακτογραμμή της Δημοτι-
κής Ενότητας Αυλώνος.

Ο οικισμός Κάλαμος οριοθετήθηκε (Δ’ 199) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας 
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπ’ 
αρ. 9246/ ΕΠΑ 1675 Χαλκίδα 4-12-1987 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγορι-
οποίησης του οικισμού Κάλαμος Κοινότητας Αχλαδερής 
του Νομού Εύβοιας» σύμφωνα με το άρθρο 2 του 24-4-
1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώ-
ρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορι-
σμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην 
κατηγορία παραλιακός, αδιάφορος, στάσιμος, συνεκτι-
κός και μικρός οικισμός. Τα κτίσματα του οικισμού είναι 
μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, 
ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση 
και προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακριβώς όπως 
διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.
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Ο οικισμός Κάλαμος δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ 
τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπο-
νται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιή-
σεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα 
οικοπέδων (κατάτμηση) επτακόσια (700) τετραγωνικά 
μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού 
θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν 
στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 
π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Κάλαμος σή-
μερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 300 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Προτείνεται από το ΣΧΟΟΑΠ η δημιουργία μίας πολε-
οδομικής ενότητας χωρισμένης σε πέντε υποενότητες, 
μία για κάθε οικισμό, συνολικής έκτασης 1.568 στρεμμά-
των που θα περιλαμβάνει ολόκληρη την περιοχή οριο-
θέτησης του Νομάρχη για τους οικισμούς Κορασίδα και 
Κάλαμο, τμήματα των περιοχών οριοθέτησης Νομάρχη 
για τους οικισμούς Συκιές, Αχλαδερή, Περιβόλια και νέα 
επέκταση Β’ Κατοικίας για τον οικισμό Κάλαμο. Ο μέσος 
συντελεστής δόμησης για ολόκληρη την πολεοδομική 
ενότητα ορίζεται στο 0,6 και η πυκνότητά της στα 62,5 
άτομα ανά εκτάριο. Οι υφιστάμενοι όροι δόμησης παρα-
μένουν ως έχουν μέχρι της πολεοδόμησης. Για τις περιο-
χές επέκτασης Β’ κατοικίας ορίζεται μέσος συντελεστής 
δόμησης 0,4 και αρτιότητα 500 τ.μ. Οι υπόλοιποι οροί 
δόμησης θα καθαρισθούν από την πολεοδομική μελέτη, 
η οποία μπορεί να καθορίσει και μεγαλύτερα των 500 
τ.μ. όρια αρτιότητας.

Π.Ε.3 Οκτωνιάς
Η ΠΕ 3 Οκτωνιάς αποτελείται από τους οικισμούς 

Οκτωνιά, Μουρτερή, Άγιος Μερκούριος, Β Κατοικία 
Μουρτερής και Τουρισμός-Αναψυχή Αγίου Μερκουρίου.

Ο οικισμός Οκτωνιάς αποτελεί έναν ημιορεινό, περια-
στικό οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα της Δημο-
τικής Ενότητας Αυλώνος. Συγκεντρώνει όλες τις βασικές 
λειτουργίες και εξυπηρετήσεις της ευρύτερης περιοχής.

Ο οικισμός Οκτωνιάς οριοθετήθηκε (Δ’ 509) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοι-
ας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος 
υπ’ αρ. 1055/ ΕΠΑ 202 Χαλκίδα 18-2-1987 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγορι-
οποίησης του οικισμού Οκτωνιά κοινότητας Οκτωνιάς» 
σύμφωνα με το άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος 
καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία εν-
διαφέρων, στάσιμος, διάσπαρτος και μεγάλος οικισμός. 
Τα κτίσματα του οικισμού είναι μέτριας κατασκευής, ακο-
λουθούν την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική 
και μορφολογική οργάνωση και προορίζονται για αγρο-
τική κατοικία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και στους 
άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Οκτωνιάς δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως 
εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προ-
βλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τρο-
ποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει 
αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) πεντακόσια (500) 
τετραγωνικά μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων 
του οικισμού θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο 
εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του 
από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Οκτωνιάς 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 500 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Μουρτερής αποτελεί έναν παραλιακό, περι-
αστικό οικισμό που βρίσκεται στην βόρεια ακτογραμμή 
της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίαση του με 
τον οικισμό της Οκτωνιάς προκαλεί έντονες εξαρτήσεις 
και αλληλεπιδράσεις με αυτές.

Ο οικισμός Μουρτερής οριοθετήθηκε (Δ’ 607) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοι-
ας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος 
υπ’ αρ. 4971/ ΕΠΑ 877 Χαλκίδα 23-6-1988 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγο-
ριοποίησης του οικισμού Μουρτερή κοινότητας Οκτω-
νιάς» σύμφωνα με το άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρό-
πος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία 
παραλιακός, αδιάφορος, στάσιμος, διάσπαρτος και μι-
κρός οικισμός. Τα κτίσματα του οικισμού είναι μέτριας 
κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη 
ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση και προορί-
ζονται για αγροτική κατοικία, ακριβώς όπως διαπιστώ-
νεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Μουρτερής δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο 
ως εκ τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που 
προβλέπονται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι 
τροποποιήσεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύ-
ει αρτιότητα οικοπέδων (κατάτμηση) πεντακόσια (500) 
τετραγωνικά μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων 
του οικισμού θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο 
εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του 
από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Μουρτερής 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 500 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».
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Προτείνεται από το ΣΧΟΟΑΠ η δημιουργία μίας πο-
λεοδομικής ενότητας χωρισμένης σε δύο υποενότη-
τες, μία για την Οκτωνιά και μια για την ενιαία έκταση 
Μουρτερή - Τουρισμός - Αναψυχή Αγίου Μερκουρίου, 
συνολικής έκτασης 3.160 στρεμμάτων. Για τον οικισμό 
της Οκτωνιάς προτείνεται να περιλαμβάνει ολόκληρη 
την περιοχή οριοθέτησης του Νομάρχη. Για τον οικισμό 
της Μουρτερής προτείνεται επίσης να περιλαμβάνει 
ολόκληρη την περιοχή οριοθέτησης του Νομάρχη. Για 
τον οικισμό του Αγίου Μερκουρίου, ο οποίος δεν έχει 
οριοθετηθεί με απόφαση Νομάρχη, προτείνεται έκταση 
970 στρεμμάτων προς πολεοδόμηση χρήση Τουρισμός - 
Αναψυχή -Παραθεριστική κατοικία. Ο μέσος συντελε-
στής δόμησης για τους οικισμούς Οκτωνιά, Μουρτερή, 
ορίζεται στο 0,6 και η πυκνότητά της στα 62,5 άτομα ανά 
εκτάριο. Οι υφιστάμενοι όροι δόμησης παραμένουν ως 
έχουν μέχρι της πολεοδόμησης. Για τις περιοχές Του-
ρισμού-Αναψυχής-Παραθεριστική κατοικία ορίζεται 
μέσος συντελεστής δόμησης 0,4 και αρτιότητα 500 τ.μ. 
Οι υπόλοιποι οροί δόμησης θα καθαρισθούν από την 
πολεοδομική μελέτη, η οποία μπορεί να καθορίσει και 
μεγαλύτερα των 500 τ.μ. όρια αρτιότητας.

Π.Ε.4 Οριού
Η ΠΕ 4 Οριού αποτελείται από τους οικισμούς Οριό, 

Μυρτέα, Πυργί, Ωρολόγι, Πρινάκι.
Ο οικισμός Οριό αποτελεί έναν πεδινό, περιαστικό 

οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίαση του με τους οικισμούς 
της Ωρολόγιο, Πυργί, Αυλωνάρι προκαλεί έντονες εξαρ-
τήσεις και αλληλεπιδράσεις.

Ο οικισμός Οριό οριοθετήθηκε (Δ’ 265) με βάση την 
απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας Δι-
εύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπ’ 
αρ. 13468/ ΕΠΑ/ 3283 Χαλκίδα 28-1-1986 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγο-
ριοποίησης στους οικισμούς α) Οριό και β) Μυρτέα» 
σύμφωνα με το άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος 
καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία 
αδιάφορος, στάσιμος, συνεκτικός και μεσαίος οικισμός. 
Ακολούθησε τροποποίηση της υπ’ αρ. 13468/ ΕΠΑ/ 3283/ 
28-1-1986 με την 7164/3-9-1992 σύμφωνα με την όποια 
η οριοθέτησή τους γίνεται στην ακτίνα των οκτακοσίων 
(800) μέτρων από το κέντρο του οικισμού. Τα κτίσματα 
του οικισμού είναι μέτριας κατασκευής, ακολουθούν 
την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική και μορ-
φολογική οργάνωση και προορίζονται για αγροτική κα-
τοικία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους 
οικισμούς.

Ο οικισμός Οριό δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ τού-
του ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπονται 
από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιήσεις 
του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα οικο-
πέδων (κατάτμηση) οκτακόσια (800) τετραγωνικά μέτρα. 
Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θεω-
ρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 
3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Οριό σήμερα 
είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 800 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους»

Ο οικισμός Μυρτέα αποτελεί έναν πεδινό, περιαστικό 
οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίαση του με τους οικισμούς 
Οριό και Πυργί προκαλεί έντονες εξαρτήσεις και αλλη-
λεπιδράσεις.

Ο οικισμός Μυρτέα οριοθετήθηκε (Δ’ 265) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοι-
ας Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος 
υπ’ αρ. 13468/ ΕΠΑ/ 3283 Χαλκίδα 28-1-86 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγο-
ριοποίησης στους οικισμούς: α) Οριό και β) Μυρτέα» 
σύμφωνα με το άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος 
καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία 
στην κατηγορία αδιάφορος, στάσιμος, συνεκτικός και μι-
κρός οικισμός. Ακολούθησε τροποποίηση της υπό στοι-
χεία 4971/ΕΠΑ 877/23-6-1988 απόφασης με την 7164/
3-9-1992 απόφαση, σύμφωνα με την όποια η οριοθέτησή 
τους γίνεται στην ακτίνα των οκτακοσίων (800) μέτρων 
από το κέντρο του οικισμού. Τα κτίσματα του οικισμού 
είναι μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊ-
κή, ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση 
και προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακριβώς όπως 
διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Μυρτέα δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ 
τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπο-
νται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιή-
σεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα 
οικοπέδων (κατάτμηση) οκτακόσια (800) τετραγωνικά 
μέτρα. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού 
θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν 
στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 
π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον

οικισμό Μυρτέα σήμερα είναι:
Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 800 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους»

Ο οικισμός Πυργί αποτελεί έναν πεδινό, περιαστικό 
οικισμό που βρίσκεται στην ενδοχώρα της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίασή του με τους οικισμούς 
Οριό και Αυλωνάρι προκαλεί έντονες εξαρτήσεις και αλ-
ληλεπιδράσεις με αυτές.
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Ο οικισμός Πυργί οριοθετήθηκε (Δ’ 803) με βάση την 
απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας 
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος 
υπ’ αρ. 5278/ ΕΠΑ 810 Χαλκίδα 3-6-1986 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγο-
ριοποίησης του οικισμού Πυργί κοινότητας Πυργίου» 
σύμφωνα με το άρθρο 2 του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος 
καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 181) στην κατηγορία 
στην κατηγορία ενδιαφέρων, στάσιμος, διάσπαρτος 
και μεσαίος οικισμός. Τα κτίσματα του οικισμού είναι 
μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυπική απλοϊκή, 
ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική οργάνωση 
και προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακριβώς όπως 
διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Πυργί δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ 
τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπο-
νται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιή-
σεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα 
οικοπέδων (κατάτμηση) χιλίων (1000) τετραγωνικών μέ-
τρων. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού 
θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν 
στις 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του από 24-4-1985 
π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Πυργί σήμερα 
είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 1000 τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Ωρολόγιο αποτελεί έναν πεδινό, περιαστι-
κό οικισμό που βρίσκεται στο βόριο όριο της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίασή του με τους οικισμούς 
Χάνια Αυλωναρίου, Αυλωνάρι και Οριό προκαλεί έντονες 
εξαρτήσεις και αλληλεπιδράσεις.

Ο οικισμός Ωρολόγιο οριοθετήθηκε (Δ’ 1285) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας 
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπ’ 
αρ. 9733/ ΕΠΑ 1429 Χαλκίδα 31-10-1986 «Καθορισμός 
ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κατηγο-
ριοποίησης των οικισμών: α) Ωρολόγι, β) Αγία Θέκλα 
και γ) Πρινάκι του Ν. Εύβοιας» σύμφωνα με το άρθρο 2 
του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών 
της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και 
καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 
181) στην κατηγορία ενδιαφέρων, στάσιμος, συνεκτι-
κός και μεσαίος οικισμός. Ακολούθησε τροποποίηση της 
υπό στοιχεία 9733/ΕΠΑ 1429/31-10-1986 απόφασης με 
την 776/23-2-1996 απόφαση,  σύμφωνα με την όποια η 
οριοθέτησή τους γίνεται στην ακτίνα των οκτακοσίων 
(800) μέτρων από το κέντρο του οικισμού. Τα κτίσματα 
του οικισμού είναι μέτριας κατασκευής, ακολουθούν 
την τυπική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική και μορ-
φολογική οργάνωση των κτισμάτων που προορίζονται 

για αγροτική κατοικία, ακριβώς όπως διαπιστώνεται και 
στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Ωρολόγι δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ 
τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπο-
νται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιή-
σεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα 
οικοπέδων (κατάτμηση) πεντακόσια (500) τετραγωνικά 
μέτρα και η τοποθέτηση των κατοικιών κατά μήκος των 
Επαρχιακών Οδών που διέρχονται από τα όρια του οικι-
σμού θα πρέπει να γίνεται στα είκοσι (20) μέτρα από τον 
άξονα τους για λόγους κυκλοφοριακούς. Κατά παρέκκλι-
ση εντός των ορίων του οικισμού θεωρούνται άρτια τα 
οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα 
δημοσίευσης του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές 
οι ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Ωρολόγιο 
σήμερα είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 500τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Ο οικισμός Πρινάκι αποτελεί έναν πεδινό, περιαστικό 
οικισμό που βρίσκεται στο βόριο όριο της Δημοτικής 
Ενότητας Αυλώνος. Η γειτνίαση του με τον οικισμό Ωρο-
λόγιο

όσο και με τον οικισμό Μονόδρυο της γειτονικής Δη-
μοτικής Ενότητας Κονιστρών προκαλεί έντονες εξαρτή-
σεις και αλληλεπιδράσεις.

Ο οικισμός Πρινάκι οριοθετήθηκε (Δ’ 1285) με βάση 
την απόφαση της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας 
Διεύθυνση Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος υπό 
στοιχεία 9733/ ΕΠΑ 1429 Χαλκίδα 31-10-1986 «Καθορι-
σμός ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης και κα-
τηγοριοποίησης των οικισμών: α) Ωρολόγι, β) Αγία Θέκλα 
και γ) Πρινάκι του Ν. Εύβοιας» σύμφωνα με το άρθρο 2 
του 24-4-1985 π.δ. «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών 
της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και 
καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους» (Δ’ 
181) στην κατηγορία ενδιαφέρων, στάσιμος, συνεκτικός 
και μικρός οικισμός. Ακολούθησε τροποποίηση της υπό 
στοιχεία 9733/ΕΠΑ 1429/31-10-1986 απόφασης με την 
776/23-2-1996 απόφαση σύμφωνα με την όποια η ορι-
οθέτησή τους γίνεται στην ακτίνα των οκτακοσίων (800) 
μέτρων από το κέντρο του οικισμού. Τα κτίσματα του 
οικισμού είναι μέτριας κατασκευής, ακολουθούν την τυ-
πική απλοϊκή, ουδέτερη ογκοπλαστική και μορφολογική 
οργάνωση και προορίζονται για αγροτική κατοικία, ακρι-
βώς όπως διαπιστώνεται και στους άλλους οικισμούς.

Ο οικισμός Πρινάκι δεν έχει ρυμοτομικό σχέδιο ως εκ 
τούτου ισχύουν οι γενικοί οροί δόμησης που προβλέπο-
νται από το π.δ. της 24-4-1985 (Δ’ 181) και οι τροποποιή-
σεις του. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύει αρτιότητα 
οικοπέδων (κατάτμηση) πεντακόσια (500) τετραγωνικά 
μέτρα και η τοποθέτηση των κατοικιών κατά μήκος των 
Επαρχιακών Οδών που διέρχονται από τα όρια του οικι-
σμού θα πρέπει να γίνεται στα είκοσι (20) μέτρα από τον 
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άξονα τους για λόγους κυκλοφοριακούς. Κατά παρέκκλι-
ση εντός των ορίων του οικισμού θεωρούνται άρτια τα 
οικόπεδα με όποιο εμβαδό είχαν στις 3-5-1985, ημέρα 
δημοσίευσης του από 24-4-1985 π.δ.

Συμπερασματικά σύμφωνα με τις αποφάσεις αυτές οι 
ισχύοντες όροι δόμησης για τον οικισμό Πρινάκι σήμερα 
είναι:

Αρτιότητα. Ελάχιστο εμβαδόν: 500τ.μ.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5μ. συν στέγη
Συντελεστής δόμησης: κλιμακωτός.
Οι υπόλοιποι γενικοί όροι δόμησης σύμφωνα με το 

π.δ. 24.4.1985 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και κα-
θορισμός όρων και περιορισμών δόμησής τους».

Προτείνεται από το ΣΧΟΟΑΠ η δημιουργία μίας πολε-
οδομικής ενότητας χωρισμένης σε πέντε υπο-ενότητες, 
μία για κάθε οικισμό, συνολικής έκτασης 1.591 στρεμ-
μάτων που θα περιλαμβάνει, τμήματα των περιοχών 
οριοθέτησης Νομάρχη των οικισμών. Ο μέσος συντελε-
στής δόμησης για ολόκληρη την πολεοδομική ενότητα 
ορίζεται στο 0,6 και η πυκνότητά της στα 62,5 άτομα ανά 
εκτάριο. Οι υφιστάμενοι όροι δόμησης παραμένουν ως 
έχουν μέχρι της πολεοδόμησης.

Π.3.4 ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΑ ΔΙΚΤΥΑ ΥΠΟΔΟΜΗΣ
Με βάση τα συμπεράσματα και τις διαπιστώσεις από 

την επεξεργασία και ανάλυση των στοιχείων της υφιστά-
μενης κατάστασης των δικτύων και έχοντας υπόψη τις 
προτάσεις του Δήμου, και της Διευθύνουσας Υπηρεσίας 
προτείνονται τα παρακάτω:

Π3.4.1. Οδικό δίκτυο
Αναλυτικά οι προτάσεις για το οδικό δίκτυο της Δημο-

τικής Ενότητας Αυλώνος είναι οι παρακάτω:
Το σημαντικότερο έργο οδοποιίας στα όρια της Δη-

μοτικής Ενότητας Αυλώνος αποτελεί η οδική σύνδεση 
Κύμης-Αλιβερίου, η οποία και συνιστά την ραχοκοκαλιά 
και τον αναπτυξιακό άξονα τόσο της Δημοτικής Ενότη-
τας Αυλώνος όσο και του Δήμου Κύμης- Αλιβερίου.

Προτείνεται η αναβάθμιση σε συλλεκτήρια οδό της 
οδικής σύνδεσης που συνδέει τη Μυρτέα με το Οριό 
και κατ’ επέκταση με το βασικό οδικό άξονα του Δήμου 
Κύμης- Αλιβερίου. Επίσης προτείνεται η παράκαμψη του 
Οριού από τη νότια πλευρά του οικισμού.

Προτείνεται νέα οδική σύνδεση Ελαίας - Οκτωνιάς, 
ώστε να βελτιωθεί η προσπελασιμότητα και να ενισχυθεί 
αναπτυξιακά η ορεινή περιοχή της Δημοτικής Ενότητας 
Αυλώνος.

Προτείνεται η βελτίωση της οδικής σύνδεσης Κορα-
σίδα-Κάλαμος, Μουρτερή-Άγιος Μερκούριος, ώστε να 
ενισχυθούν οι οικισμοί και να εξυπηρετηθούν οι προς 
πολεοδόμηση περιοχές Τουρισμού - Αναψυχής Αγίου 
Μερκουρίου, και η επέκταση του Κάλαμου.

Τέλος, είναι απαραίτητη η βελτίωση των γεωμετρικών 
χαρακτηριστικών του επαρχιακού οδικού δικτύου στα δι-
οικητικά όρια του Δήμου και η συνεχής συντήρησή του.

Π.3.4.2 Δίκτυο ύδρευσης
Η σημερινή κατάσταση του δικτύου ύδρευσης της 

Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος κρίνεται ικανοποιητική.
Προτείνεται ενιαίος και συνολικός τρόπος διαχείρισης 

του δικτύου σε ολόκληρη τη Δημοτική Ενότητα καθώς 

και σταδιακή αντικατάσταση στο μέλλον του παλαιού 
τμήματος του δικτύου.

Ο φρεάτιος υδροφόρος, που αντλείται κυρίως για την 
άρδευση εμφανίζεται ρυπασμένος από αστικά και κτη-
νοτροφικά λύματα, καθώς επίσης και από φυτοφάρμα-
κα και λιπάσματα που χρησιμοποιούνται στις αγροτικές 
καλλιέργειες. Το υδροληπτικό φρέαρ Μουρτερής (ΥΦ.1) 
που τροφοδοτεί τη δεξαμενή του δικτύου ύδρευσης 
της Μουρτερής, θα πρέπει να καταργηθεί διότι αντλεί 
το φρεάτιο υδροφόρο καθώς επίσης και για το λόγο ότι 
βρίσκεται εντός της προστατευόμενης περιοχής του Ρύ-
ακα της Μουρτερής.

Π.3.4.3 Δίκτυο αποχέτευσης
Προτείνεται η κατασκευή δικτύου αποχέτευσης και για 

όλους τους οικισμούς της Δημοτικής Ενότητας. Σήμερα 
δίκτυο αποχέτευσης διαθέτουν το Αυλωνάρι, η Δάφνη, 
το Οριό, ο Άγιος Γεώργιος, το Ωρολόγι και πρόσφατα 
κατασκευάστηκε δίκτυο αποχέτευσης στην Οκτωνιά, το 
οποίο ωστόσο δεν λειτουργεί λόγω έλλειψης αποδέκτη. 
Έχουν εκπονηθεί οριστικές μελέτες για τα εσωτερικά 
δίκτυα αποχέτευσης Αχλαδερής, Συκιάς, Περιβολιών και 
έχουν μελετηθεί σε επίπεδο προμελέτης τα εσωτερικά 
δίκτυα αποχέτευσης Νεοχωρίου, Λοφίσκου, Χάνια και 
Πυργίου. Υπολείπεται η οριστική μελέτη και η κατασκευή 
τους.

Επίσης, υπάρχει ολοκληρωμένη και οριστική μελέτη 
των κεντρικών συλλεκτήριων αγωγών για όλους τους 
οικισμούς, ενώ ο Βιολογικός Καθαρισμός (ΒΙΟΚΑ) Αυ-
λώνος έχει δημοπρατηθεί και συμβασιοποιηθεί (2010) 
και έχει ενταχθεί στο ΕΣΠΑ (ΑΔΑ: BENXN-Ε5Λ Απόφαση 
Ένταξης, Κωδικός MIS 444260) και θα είναι ο αποδέκτης 
του δικτύου της Οκτωνιάς.

Π.3.4.4. Αρδευτικό δίκτυο
Στη Δημοτική Ενότητα Αυλώνος δεν υπάρχουν αρδευ-

όμενες εκτάσεις και ως εκ τούτου απαιτείται η κατασκευή 
αρδευτικού δικτύου.

Π.3.4.5. Διαχείριση στερεών αποβλήτων
Η Δ.Ε. Αυλώνος (πρώην Δήμος Αυλώνος) έχει κλείσει 

όλες τις ανεξέλεγκτες χωματερές (ΧΑΔΑ Κόσκινα Ωρο-
λογίου, Σωτήρας Αυλωναρίου, Λυκόρραχη Οκτωνιάς, 
Τσουκαλά Αχλαδερής, Αγ. Ιωάννη Αγίου Γεωργίου και 
Μαλιάλα Νεοχωρίου), στις οποίες κατέληγαν όλα τα 
στερεά αστικά απόβλητα της περιοχής, καθώς και άλλα 
απόβλητα από βιομηχανικές εγκαταστάσεις, γεωργικές 
εκμεταλλεύσεις και άλλα ογκώδη αντικείμενα.

Σήμερα τα αστικά απορρίμματα της Δ.Ε. Αυλώνος 
διαχειρίζονται από τον Δήμο Κύμης Αλιβερίου, συλλέ-
γονται από τα απορριμματοφόρα οχήματα του Δήμου 
και οδηγούνται σε δύο χωματερές, ακόμη ενεργές, που 
βρίσκονται η μια στην Δ.Ε. Κύμης και η άλλη στην Δ.Ε. 
Αλιβερίου.

Στη βάση μάλιστα του Περιφερειακού Σχεδιασμού, 
η Δ.Ε. Αυλώνος προβλέπεται να εξυπηρετηθεί από τον 
ΣΜΑ που πρόκειται να λειτουργήσει εντός των γεωγρα-
φικών της ορίων με τα απορρίμματα που θα συλλέγονται 
και θα διαχειρίζονται από τον ΧΥΤΑ της 3η Διαχειριστικής 
Ενότητας Ν. Εύβοιας. Συνεπώς, το ζήτημα της διάθεσης 
των αστικών απορριμμάτων μπορεί να θεωρηθεί διευ-
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θετημένο δεδομένου ότι υπάρχει σχεδιασμός ο οποίος 
αναμένεται να υλοποιηθεί.

Τα βιομηχανικά απόβλητα γενικά διαχειρίζονται από 
εξειδικευμένες εταιρίες που είναι αδειοδοτημένες για 
την επεξεργασία και διάθεσή τους.

Απομένει η διαχείριση των αδρανών και άχρηστων οι-
κοδομικών υλικών, υλικών κατεδαφίσεων κ.λπ. που μέχρι 
σήμερα εναποθέτονται ανεξέλεγκτα σε διάφορες θέσεις.

Υπάρχουν σκέψεις από πλευράς Δημοτικής Αρχής 
Κύμης Αλιβερίου να ανευρεθεί ένας χώρος- σταθμός 
προσωρινής απόθεσης εντός του γεωγραφικού διαμε-
ρίσματος και διαχείρισης από εξειδικευμένες εταιρίες. 
Προς την κατεύθυνση αυτή στην παρούσα φάση της 
μελέτης υποδεικνύεται ως πιθανή θέση το εγκαταλελειμ-
μένο Λατομείο στην περιοχή Νεοχωρίου, όπου για να 
λειτουργήσει θα πρέπει να ακολουθηθεί η διαδικασία 
της ΠΠΕΑ και ΕΠΟ.

Π.3.4.6. Αλιευτικό Καταφύγιο
Η αναγκαιότητα χωροθέτησης αλιευτικού καταφυγίου 

στην περιοχή της Δ.Ε. Αυλώνος αναδείχθηκε την προη-
γούμενη δεκαετία από την Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση 
και θα συμβάλλει ουσιαστικά στην αύξηση της αλιευτι-
κής κίνησης και τουριστικής ανάπτυξης της ευρύτερης 
παράκτιας περιοχής Δ.Ε. Αυλώνος. Για τον λόγο αυτό η 
Ν.Α. Εύβοιας είχε αναθέσει την εκπόνηση ειδικής μελέτης 
για την κατασκευή του καταφυγίου με τίτλο «Προκα-
ταρκτική μελέτη - Μικρά Λιμενικά έργα παραλίας Οκτω-
νιάς» για την προστασία μικρών σκαφών στις δύσκολες 
ανεμολογικές συνθήκες που επικρατούν στην περιοχή. 
Στα πλαίσια της μελέτης εξετάσθηκαν τέσσερις πιθανές 
θέσεις και προκρίθηκε η μια που πληροί τα κριτήρια 
κοντά στον οικισμό Μουρτερής. Θεωρείται έργο πνοής 
για την περιοχή, που θα δώσει ώθηση στην τουριστική 
ανάπτυξη. Απαιτείται ολοκλήρωση των εγκρίσεων της 
μελέτης και των περιβαλλοντικών όρων. Στα πλαίσια 
του ΣΧΟΟΑΠ επισημαίνεται στον χάρτη «Π2 χρήσεις γης 
και προστασία περιβάλλοντος» ως ενδεικτική θέση του 
αλιευτικού καταφυγίου η τρίτη εναλλακτική πρόταση 
της παραπάνω μελέτης λίγο νοτιότερα του ακρωτηρίου 
Μπουρνιά.

Π.3.4.7. Δίκτυα ενέργειας και επικοινωνιών
Η σημερινή κατάσταση των δικτύων ενέργειας και 

επικοινωνιών στη Δημοτική Ενότητα Αυλώνος κρίνεται 
ικανοποιητική. Αυτό που απαιτείται για το μέλλον είναι 
η καλή συντήρηση και ο συνεχής εκσυγχρονισμός των 
δικτύων ώστε να καλύπτουν τις μελλοντικές ανάγκες.

Τέλος θα πρέπει να αναφερθεί ότι στο Ειδικό Πλαίσιο 
Χωροταξικού Σχεδιασμού για τις Ανανεώσιμες Πηγές 
Ενέργειας, (Β’ 2464/2008) «Ειδικό πλαίσιο χωροταξικού 
σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυξης για τις ανανεώ-
σιμες πηγές ενέργειας» η Δημοτική Ενότητα Αυλώνος 
εντάσσεται στις Περιοχές Αιολικής Προτεραιότητας 
(ΠΑΠ2).

Π.3.4.8. Ασφάλεια και προστασία
Το σχέδιο προστασίας και ασφάλειας του πληθυσμού 

της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος πρέπει να προσαρ-
μοστεί στη νέα πολεοδομική οργάνωση, αξιοποιώντας 
τους κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους. 

Σκοπός του σχεδίου είναι η εξασφάλιση των όρων και 
των υποδομών για την πρόληψη και ελαχιστοποίηση των 
συνεπειών από φυσικές καταστροφές (σεισμοί, πλημμύ-
ρες, θεομηνίες κ.λπ.).

Ειδικότερα προτείνονται:
Σταθμοί πρώτων βοηθειών στα ιατρεία και στα δημο-

τικά καταστήματα των οικισμών.
Χώροι συγκέντρωσης του πληθυσμού για όλους τους 

οικισμούς στις αυλές των σχολείων, στα γήπεδα και στις 
υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις.

Χώροι αποθήκευσης υλικών έκτακτου ανάγκης στους 
χώρους εγκατάστασης των τεχνικών υποδομών του δή-
μου και στις αποθήκες των Αγροτικών Συνεταιρισμών 
των οικισμών.

Π.3.4.9. Ζώνες ιδιαίτερων περιβαλλοντικών συνθηκών 
και στοιχείων

Αφορούν σε περιοχές εντός του Δήμου που για συ-
γκεκριμένους λόγους, είτε φυσικούς είτε ανθρωπογενείς 
διαμορφώνουν παράγοντες ειδικότερων διαχειριστικών 
προβλέψεων.

Αναλυτικότερα εντοπίζονται τα εξής:
Οικοσύστημα ρέματος Μουρτερής που περιλαμβάνει 

το ρέμα και την παρόχθια ζώνη με την φυσική βλάστη-
ση στο τμήμα από το Πυργί έως τις εκβολές όπου δια-
μορφώνεται ένα αξιόλογο φυσικό περιβάλλον το οποίο 
εντάσσεται τόσο στην ζώνη προστασίας ΑΤ2011004 και 
στην ζώνη Υ242ΕUΒ061. Στην περιοχή αυτή ωστόσο 
εντοπίζονται και πλημμυρικά προβλήματα που πλήττουν 
κατά καιρούς την περιοχή (πλημμύρα 2004 και 2009) 
Προτείνεται η περεταίρω ανάδειξη και αξιοποίηση του 
για σκοπούς αναψυχής με ταυτόχρονη αντιμετώπιση 
και αποκατάσταση από τα πλημμυρικά προβλήματα, 
με εκπόνηση ειδικής μελέτης σε συνεργασία ειδικών 
επιστημόνων (Περιβαλλοντολόγου, Υδραυλικού και Το-
πογράφου).

Οι θέσεις ή σημεία νερού (πηγές) που εντοπίζεται σε 
διάφορα σημεία του γεωγραφικού διαμερίσματος Αυλώ-
νος, που δεν έχουν αξιοποιηθεί έως σήμερα και τα οποία 
καταγράφηκαν στο Α στάδιο της μελέτης ΣΧΟΟΑΠ. Για 
την ανάδειξη και αξιοποίηση τους απαιτείται εκπόνηση 
ειδικής υδρογεωλογικής μελέτης και τεχνικής περιβαλ-
λοντικής μελέτης ανάπλασης χώρου που θα αναδείξουν 
τα αξιοποιήσιμα σημεία νερού και θα σχεδιάσουν την 
αξιοποίηση τους και με την δημιουργία διαδρομών - μο-
νοπατιών νερού με σημεία αναψυχής και περιβαλλοντι-
κής πληροφόρησης.

Παράκτια ζώνη Αυλώνος και ειδικότερα των χαμηλών 
προσβάσιμων ακτών από το βορειότερο τμήμα (Μουρ-
τερής) έως τον νοτιότερο σημείο του παράκτιου μετώ-
που Αυλώνος (Ακτή Μάγειρα), όπου έχουν εντοπισθεί οι 
παράκτιες αποθέσεις και ειδικότερα οι ακτόλιθοι με τους 
συνεκτικούς ψαμμίτες σημαντικής γεωπεριβαλλοντικής 
και επιστημονικής αξίας, αλλά και όπου έχουν παρατηρη-
θεί προβλήματα έντονης και συνεχούς διάβρωσης (θα-
λάσσιας διάβρωσης). Τα προβλήματα αυτά δημιουργούν 
ζημιές στις διάφορες υποδομές όπως στον παραλιακό 
δρόμο (πρανές δρόμου) Μουρτερής- Αγίου Μερκουρίου 
και στον παραλιακό δρόμο Κορασίδας όπου η υποσκα-
φή του πόδα του πρανούς προκάλεσε την κατάπτωση 
τμήματος του οδοστρώματος καθιστώντας επισφαλή 
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έως αδύνατη την κυκλοφορία των οχημάτων, ενώ θέτει 
σε επισφάλεια και την ευστάθεια των ανάντη οικοπέδων 
και κτισμάτων. Η οριστική επίλυση του προβλήματος θα 
προκύψει από την εκπόνηση ειδικών υδραυλικών - λιμε-
νικών και γεωλογικών - γεωτεχνικών μελετών, ενώ η προ-
στασία -ανάδειξη των ειδικών παράκτιων μορφών μέσα 
από ειδική μελέτη Πυρόπληκτη περιοχή Αυλώνος που 
επεκτείνεται σχεδόν σε όλο το γεωγραφικό διαμέρισμα 
Αυλώνος. Η περιοχή αυτή πλήττεται σχεδόν κάθε χρόνο 
από μικρές και μεγάλες πυρκαγιές. Από τις μαρτυρίες 
των κατοίκων της περιοχής προκύπτει ότι από το 2001 
έως και το 2012 κάηκε σχεδόν το 80% του γεωγραφικού 
χώρου, από τον Άγιο Γεώργιο και το Ωρολόγιο στα δυτικά 
μέχρι τον Κάλαμο και την ακτή Μάγειρα στα νοτιοανα-
τολικά. Η πιο πρόσφατη πυρκαγιά έχει κάψει σχεδόν το 
σύνολο της δασικής βλάστησης της λοφώδους και ημι-
ορεινής περιοχής, καθώς και δενδροκαλλιέργειες, ενώ 
προκάλεσε σημαντικές ζημιές στο ζωικό κεφάλαιο της 
περιοχής, σε μοναστήρια, σε κατοικίες, εκκλησίες και 
σχολεία στον οικισμό Αχλαδερής και Κορασίδας. Η αντι-
μετώπιση του προβλήματος πρέπει να προκύψει μέσον 
ολοκληρωμένου σχεδιασμού αναδάσωσης- δενδροφύ-
τευσης - φυτοπροστασίας, αντιδιαβρωτικών - αντιπλημ-
μυρικών έργα και υλοποίησης μόνιμων υποδομών για 
την αντιπυρική και αντιπλημμυρική προστασία.

Στο σπήλαιο Αγίασμα που βρίσκεται στην περιοχή ΝΑ 
της Οκτωνιάς, θα πρέπει να πραγματοποιηθεί καταγρα-
φή και αποτύπωση ώστε να προστατευθεί από ανθρω-
πογενείς παρεμβάσεις π.χ. δονήσεις.

Ακτόλιθοι Μπουρνιά στην θέση όπου εμφανίζονται με 
τη μορφή κομμένων ταινιόπλακων και στην επιφάνεια 
των οποίων αναγνωρίζονται οπές που προέρχονται από 
την τοπική περιστροφική κίνηση του νερού, αύλακες που 
οφείλονται στην παλινδρομική κίνηση του νερού και δύο 
συστήματα ρηγμάτων. Κρίνεται αναγκαία η προστασία 
και περαιτέρω ανάδειξή τους.

Κατοπτρική επιφάνεια ρήγματος Τρυπητής που βρί-
σκεται στο βορειοανατολικό και ανατολικό τμήμα της 
Δ.Ε. στην περιοχή Τρυπητής με ενδιαφέρουσες από 
επιστημονική πλευρά τεκτονικές μικροδομές. Κρίνεται 
αναγκαία η περαιτέρω ανάδειξη και προστασία.

Καταρράκτης Αγίου Δημητρίου κρίνεται αναγκαία η 
προστασία της γύρω περιοχής η οποία πρόσφατα πλή-
χθηκε από πυρκαγιά.

Παράκτιοι βράχοι Καλάμου αντενδείκνυται η κατα-
σκευή λιμενικών έργων όπως αγκυροβόλια, αλιευτικά 
καταφύγια και πρόβολοι που είναι πιθανό να διαφορο-
ποιήσουν το γεωπεριβάλλον.

Αλιευτικό Καταφύγιο παραλίας Οκτωνιάς. Η κατασκευή 
λιμενικών έργων και υποδομών στην περιοχή αυτή θα 
συμβάλλει ουσιαστικά στην αύξηση της αλιευτικής

κίνησης και τουριστικής ανάπτυξης της ευρύτερης 
παράκτιας περιοχής Αυλώνος. Το έργο μελετήθηκε και 
σχεδιάστηκε για να εξυπηρετήσει κυρίως αλιευτικά και 
τουριστικά σκάφη, όπως προκύπτει από την ειδική λι-
μενική μελέτη με τίτλο «Προκαταρκτική μελέτη - Μικρά 
Λιμενικά έργα παραλίας Οκτωνιάς» που εκπονήθηκε για 
την Ν.Α. Εύβοιας, και θα παρέχει προστασία στα μικρά 
σκάφη στις δύσκολες ανεμολογικές συνθήκες που επι-

κρατούν στην περιοχή. Εξετάσθηκαν 4 πιθανές θέσεις 
και προκρίθηκε η μια που πληροί τα κριτήρια κοντά στον 
οικισμό Μουρτερής. Έργο πνοής για την περιοχή που θα 
δώσει ώθηση και στην τουριστική ανάπτυξη. Απαιτείται 
ολοκλήρωση των εγκρίσεων της μελέτης και των περι-
βαλλοντικών όρων.

Ρέματα στα οποία εντοπίζονται πλημμυρικά προβλή-
ματα λόγω υπερχείλισης σε περιόδους υψηλής στάθμης 
σε συνδυασμό με την παρουσία - απουσία τεχνικών έρ-
γων κατάλληλων για την διευθέτηση των πλημμυρικών 
προβλημάτων. Από τις επιτόπιες καταγραφές και τις μαρ-
τυρίες των κατοίκων της περιοχής προκύπτει ότι έντονα 
πλημμυρικά προβλήματα εντοπίσθηκαν την τελευταία 
δεκαετία στις παραρεμάτιες περιοχές του Νηλέα, του 
Χόνδρος Ρ., της Αχλαδερής, του Κάλαμου και της Μουρ-
τερής από το Οριό έως την εκβολή του. Απαιτείται ειδική 
υδραυλική μελέτη οριοθέτησης και με έργα διευθέτησης 
σε συνδυασμό με την υφιστάμενη κατάσταση (όπως πχ. 
η ανεπάρκεια διατομών κοίτης ρέματος Καλάμου κατά-
ντη του τεχνικού στην εντός οικισμού περιοχή) καθώς 
και εξέταση όλων των υφιστάμενων τεχνικών στα τμή-
ματα που εντοπίζονται τα προβλήματα αυτά.

Π.4 ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΕΝΕΡΓΟΠΟΙΗΣΗΣ ΤΟΥ Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.
Π.4.1 ΦΟΡΕΑΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΤΟΥ Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.
Για την εφαρμογή του ΣΧΟΟΑΠ της Δημοτικής Ενότη-

τας Αυλώνος που ανήκει πλέον στον Δήμο Κύμης - Αλι-
βερίου και στην ευρύτερη περιοχή της Π.Ε. Εύβοιας της 
Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας, σύμφωνα με τη πρόβλε-
ψη του άρθρου 6 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη οικιστική 
ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες 
διατάξεις» πρέπει να συσταθεί συγκεκριμένος φορέας. 
Ο φορέας εφαρμογής σε κάθε Περιφερειακή Ενότητα 
(πρώην Νομό) μπορεί να συνίσταται, με απόφαση του 
Περιφερειακού συμβουλίου που δημοσιεύεται στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως, νομικό πρόσωπο δημο-
σίου δικαίου που έχει ως σκοπό την παρακολούθηση της 
εφαρμογής των Γ.Π.Σ., των Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. και των Ζ.Ο.Ε. της 
Π.Ε. (πρώην Νομού).

Με την απόφαση αυτή θα ορίζεται η έδρα του νομικού 
προσώπου και η επωνυμία του, η οποία θα περιέχει τον 
όρο «Οργανισμός Εφαρμογής Πολεοδομικού Σχεδια-
σμού» ακολουθούμενο από το όνομα της Περιφερειακής 
Ενότητας.

Μέχρι τη θεσμοθέτηση του συγκεκριμένου φορέα 
η παρακολούθηση της εφαρμογής και η εξασφάλιση 
της πραγματοποίησης του ΣΧΟΟΑΠ γίνεται από την Πε-
ριφέρεια Στερεάς Ελλάδας σε συνεργασία με το Δήμο 
Κύμης - Αλιβερίου. Επίσης η Περιφέρεια έχει τη μέριμνα 
για την εναρμόνιση με τα ΓΠΣ - ΣΧΟΟΑΠ των γειτονικών 
Δήμων και την εφαρμογή μέτρων για την προστασία του 
περιβάλλοντος, καθώς και τον έλεγχο έργων και δρα-
στηριοτήτων που έχουν επιπτώσεις στο περιβάλλον της 
ευρύτερης περιοχής.

Π.4.2 ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΑ ΕΡΓΑ, ΜΕΛΕΤΕΣ, ΘΕΣΜΙΚΕΣ ΠΑ-
ΡΕΜΒΑΣΕΙΣ/ΑΝΑΠΛΑΣΕΙΣ - ΠΡΟΫΠΟΛΟΓΙΣΜΟΙ

Για την ενεργοποίηση και την εφαρμογή του ΣΧΟΟΑΠ 
της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος θα απαιτηθούν ποικί-
λα έργα και μελέτες ώστε να υλοποιηθεί ο νέος χωροτα-
ξικός και πολεοδομικός σχεδιασμός.
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Όλα τα απαραίτητα έργα και μελέτες μαζί με τους προϋπολογισμούς τους φαίνονται αναλυτικά στον Πίνακα 6 
που ακολουθεί.

ΠΊΝΑΚΑΣ 6: ΑΠΑΙΤΟΎΜΕΝΑ ΈΡΓΑ ΚΑΙ ΜΕΛΈΤΕΣ

Α. ΜΕΛΕΤΕΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ 
ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

Δείκτης 
(μ2)

Δυνητικός 
Φορέας 
Υλοποίησης

Δυνητική Πηγή 
Χρηματοδότησης

Χρονοδιάγραμμα 
έναρξης εργασιών

Κτηματογράφηση - πολεοδόμηση-πράξη 
εφαρμογής ΠΕ 1

3.531.000
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 
Εισφορά σε χρήμα

1η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Κτηματογράφηση - πολεοδόμηση-πράξη 
εφαρμογής ΠΕ 2

1.568.000
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 
Εισφορά σε χρήμα

1η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Κτηματογράφηση - πολεοδόμηση- 
πράξη εφαρμογής ΠΕ 3

3.278.000
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 
Εισφορά σε χρήμα

1η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Κτηματογράφηση - πολεοδόμηση-πράξη 
εφαρμογής ΠΕ 4

1.591.000
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 
Εισφορά σε χρήμα

1η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

ΣΥΝΟΛΟ 9.968.000

Β. ΕΡΓΑ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ ΚΑΙ 
ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ ΧΩΡΩΝ ΚΑΙ 
ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ

Δείκτης 
(μ²)

Δυνητικός 
Φορέας 
Υλοποίησης

Δυνητική Πηγή 
Χρηματοδότησης

Χρονοδιάγραμμα 
έναρξης εργασιών

Κατασκευή Παιδικών σταθμών 915
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 2η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Κατασκευή Κ.Α.Π.Η. 257
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 2η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Πλατείες-Πράσινο- διαμόρφωση 
υπαίθριων χώρων-πεζόδρομοι
ΠΕ 1

14.500
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 2η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Πλατείες - Πράσινο- διαμόρφωση 
υπαίθριων χώρων-πεζόδρομοι
ΠΕ 2

6.000
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 2η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Πλατείες-Πράσινο- διαμόρφωση 
υπαίθριων χώρων-πεζόδρομοι
ΠΕ 3

7.000
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 4η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Πλατείες-Πράσινο- διαμόρφωση 
υπαίθριων χώρων-πεζόδρομοι
ΠΕ 4

9.000
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 4η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

ΣΥΝΟΛΟ 27.750

Γ. ΕΡΓΑ ΔΙΚΤΥΩΝ ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΚΑΙ 
ΥΠΟΔΟΜΗΣ

Δείκτης 
(χλμ)

Δυνητικός 
Φορέας 
Υλοποίησης

Δυνητική Πηγή 
Χρηματοδότησης

Χρονοδιάγραμμα 
έναρξης εργασιών

Διάνοιξη δρόμων στους νέους 
οικιστικούς υποδοχείς

30
Δήμος Κύμης- 
Αλιβερίου

Πόροι ΟΤΑ 2η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Βελτίωση επαρχιακού οδικού δικτύου 60 Π.Ε. Εύβοιας Δημ. Επενδύσεις 2η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Ύδρευση (Δίκτυο ύδρευσης Επεκτάσεων) 40 ΔΕΥΑ Πόροι ΟΤΑ 3η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Κατασκευή αποχετευτικού δικτύου 
ομβρίων στους οικισμούς του Δήμου

40 ΔΕΥΑ
Πόροι ΟΤΑΔημ. 
Επενδύσεις

3η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

Κατασκευή αγωγών δικτύου ακαθάρτων 
στους οικισμούς του Δήμου

50 ΔΕΥΑ
Πόροι ΟΤΑΔημ. 
Επενδύσεις

3η ΠΕΝΤΑΕΤΙΑ

ΣΥΝΟΛΟ 220

Π.4.3 ΕΜΠΛΕΚΟΜΕΝΟΙ ΦΟΡΕΙΣ - ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ
Για την έγκριση και την εφαρμογή του ΣΧΟΟΑΠ της Δημοτικής Ενότητας Αυλώνος κεντρικός είναι ο ρόλος της 

Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας. Ειδικότερα για την εφαρμογή και εκπόνηση των αναγκαίων έργων και μελετών 
εμπλέκονται φορείς, υπηρεσίες και οργανισμοί που είναι αρμόδιοι για τον σχεδιασμό της χωρικής ανάπτυξης, για 
το σχεδιασμό και την υλοποίηση των τεχνικών υποδομών, για τον έλεγχο και προστασία των δασικών εκτάσεων και 
της γεωργικής γης, για την προστασία και διαχείριση των φυσικών πόρων και για την προστασία της πολιτιστικής 
κληρονομιάς, των μνημείων και των αρχαιολογικών χώρων.
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Επομένως η ένταξη της περιοχής στον χώρο της ευρύ-
τερης περιοχής του Δήμου Κύμης-Αλιβερίου καθώς και 
της Π.Ε. Εύβοιας, στηριζόμενη σε λειτουργικά και φυσικά

κριτήρια, θα πρέπει κάθε φορά να εξασφαλίζει συ-
νεργασίες με όλους τους συναρμόδιους φορείς. Προ-
γραμματικά λοιπόν, εφόσον πρόκειται για ευρύτερες 
γεωγραφικά συνεργασίες, ο Δήμος Κύμης-Αλιβερίου θα 
πρέπει να συντονίζεται με τους υπόλοιπους φορείς και 
να αναδεικνύει κάθε φορά κοινές παρεμβάσεις για την 
ευρύτερη περιοχή.

Π.4.4 Γενικές κανονιστικές ρυθμίσεις και μεταβατικές 
διατάξεις

Εκτός των ειδικών ρυθμίσεων που αναλύσαμε παρα-
πάνω για όλες τις περιοχές ισχύουν και οι παρακάτω 
γενικές διατάξεις:

1. Η πολεοδόμηση στις εκτός σχεδίου ζώνες του ΣΧΟ-
ΟΑΠ, υπόκεινται στις δεσμεύσεις χρήσεων γης μηχανι-
σμών και μέγιστων συντελεστών δόμησης που ορίζει 
το ΣΧΟΟΑΠ.

Οι υπόλοιποι όροι και περιορισμοί δόμησης ορίζο-
νται από τις πολεοδομικές μελέτες και τη νομοθεσία περί 
εκτός σχεδίου δόμησης.

2. Δεν εντάσσονται στον οικιστικό κλπ σχεδιασμό 
της παρούσας δάση, δασικές και αναδασωτέες εκτά-
σεις που περικλείονται ή συμπεριλαμβάνονται σε όλες 
τις περιοχές επέκτασης ή οριοθέτησης οικισμών, για τις 
οποίες έχουν ισχύ οι διατάξεις του ν. 3208/2003 και του 
ν. 998/1979.

3. Σε όλες τις ζώνες του ΣΧΟΟΑΠ εφαρμόζονται οι προ-
ϊσχύουσες διατάξεις, εάν πριν από τη δημοσίευση της 
παρούσας απόφασης: α) είχε εκδοθεί και είναι σε ισχύ 
άδεια δόμησης ή β) είχε υποβληθεί στην αρμόδια υπηρε-
σία δόμησης, αίτηση για την έκδοση ή την αναθεώρηση 
άδειας δόμησης με όλα τα στοιχεία και δικαιολογητικά, 
που  απαιτούνται από τις οικείες διατάξεις ή γ) είχε χο-
ρηγηθεί από τον αρμόδιο φορέα και είναι σε ισχύ άδεια 
εγκατάστασης ή άδεια ίδρυσης ή παράταση ή τροποποί-
ηση αυτής για ειδικό κτίριο με ή χωρίς παρεκκλίσεις με 
βάση τις προϊσχύουσες διατάξεις ή δ) είχε χορηγηθεί από 
τον αρμόδιο φορέα και είναι σε ισχύ, άδεια λειτουργίας 
με ή χωρίς παρεκκλίσεις με βάση τις προϊσχύουσες δια-
τάξεις ή ε) είχε υποβληθεί στον αρμόδιο φορέα, αίτηση 
για την έκδοση άδειας εγκατάστασης ή άδειας ίδρυσης 
ή άδειας λειτουργίας για ειδικό κτίριο με ή χωρίς παρεκ-
κλίσεις ή στ) είχε υποβληθεί στην αρμόδια υπηρεσία ή 
στο αρμόδιο όργανο (ΣΑ, ΚΕΣΑ, Γενική Γραμματεία Πο-
λιτισμού, EOT, Υπουργείο Βιομηχανίας, κ.λπ.) αίτηση με 
πλήρη αρχιτεκτονική μελέτη η οποία προβλέπεται από 
σχετικές διατάξεις για τη χορήγηση οικοδομικής άδειας 
ή έγκρισης δόμησης ή ζ) είχε προκηρυχθεί δημόσιος 
αρχιτεκτονικός διαγωνισμός, σύμφωνα με τις εκάστοτε 
ισχύουσες διατάξεις ή η) είχε υποβληθεί στην αρμόδια 
υπηρεσία, αίτηση ενίσχυσης για την ίδρυση δραστηριό-
τητας από ευρωπαϊκό πρόγραμμα (αντίστοιχο μέτρο και 
άξονα), πριν την έκδοση του ΣΧΟΟΑΠ και επακολούθησε 
η έγκρισή του ή θ) είχε υποβληθεί Μελέτη Περιβαλλο-
ντικών Επιπτώσεων για την εγκατάσταση και λειτουργία 
δραστηριότητας. Οι υπηρεσίες δόμησης και οι αρμόδιοι 
για άδειες ίδρυσης, εγκατάστασης και λειτουργίας φο-

ρείς, χορηγούν τις αντίστοιχες άδειες, κατά παρέκκλιση 
των οριζομένων στις διατάξεις της παρούσας απόφασης.

4. Εξαιρούνται των ρυθμίσεων της παρούσης έργα 
εθνικής σημασίας, μετά από έγκριση του Υπουργικού 
Συμβουλίου, καθώς επίσης έργα και επεμβάσεις λόγω 
έκτακτης ανάγκης (σεισμών, κατολισθήσεων, πλημμύ-
ρων θεομηνιών κ.λπ.).

5. Διατάξεις περί απαγόρευσης κατάτμησης γηπέδων 
ή που ορίζουν μεγαλύτερα όρια κατάτμησης κατισχύουν 
των οριζομένων με το ΣΧΟΟΑΠ.

6. Δεν επιτρέπεται η εγκατάσταση λυομένων οικίσκων 
παρά μόνο προσωρινά για εργοτάξια ή για λόγους έκτα-
κτης ανάγκης.

7. Στις προτεινόμενες για πολεοδόμηση περιοχές μέ-
χρι την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης ισχύουν τα 
παρακάτω:

• Επιτρέπονται οι χρήσεις που ορίζονται ανά οικιστικό 
υποδοχέα.

• Τα κτίρια δεν επιτρέπεται να τοποθετούνται εντός 
του πλάτους των ιδεατών επεκτάσεων των εγκεκριμένων 
οδών εντός των οικισμών.

• Κατά τα λοιπά, για τους όρους και περιορισμούς δό-
μησης, εφαρμόζονται οι διατάξεις των από 6-10-1978 
(Δ’ 538) και από 24-5-1985 (Δ’ 270) π.δ., όπως ισχύουν 
εκάστοτε.

8. Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς (όπως εγκατα-
στάσεις που εξυπηρετούν την εθνική άμυνα, περιοχές με 
τοπικό ρυμοτομικό σχέδιο, διαχείριση περιοχών Natura 
2000, εκμετάλλευση μεταλλείων, κ.λπ., εξαιρούνται των 
ρυθμίσεων της παρούσας. Οι χρήσεις και η δόμησή τους 
επιτρέπονται σύμφωνα με το ίδιο νομικό καθεστώς τους 
ή τις ειδικές για κάθε χώρο διατάξεις της νομοθεσίας, 
όπως εκάστοτε ισχύουν.

9. Οι εγκαταστάσεις και τα δίκτυα διανομής ενέργειας, 
τηλεπικοινωνιών, ύδατος καθώς και οι εγκαταστάσεις και 
τα δίκτυα συλλογής, μεταφοράς, επεξεργασίας λυμάτων 
και στερεών αποβλήτων, εφόσον δεν απαγορεύονται 
από άλλες διατάξεις ή ειδικότερα από διατάξεις της πα-
ρούσας, δύνανται να χωροθετούνται σε όλες τις ζώνες, 
αφού τηρηθούν οι απαιτούμενες διαδικασίες περιβαλ-
λοντικής αδειοδότησης.

10. Σε όλες τις περιοχές επιτρέπονται οι εγκαταστάσεις 
και τα δίκτυα μεταφοράς φυσικού αερίου, σύμφωνα με 
τις προϋποθέσεις και την διαδικασία της παρ. 3 του άρ-
θρου 6 του ν. 2052/1992.

11. Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιο-
λογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τους, ιστορικών τόπων, περιοχών ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 
ορίων ρεμάτων και περιοχών προστασίας της φύσης, 
ρυθμίζεται από τις κείμενες διατάξεις όπως εκάστοτε 
ισχύουν, οι οποίες και κατισχύουν των διατάξεων της 
απόφασης αυτής, υπό την προϋπόθεση ότι οι προβλε-
πόμενοι όροι και περιορισμοί είναι δυσμενέστερες αυτής 
της απόφασης.

12. Σε γήπεδα που υφίστανται κατά τη δημοσίευση 
της παρούσας και εμπίπτουν σε περισσότερες της μια 
περιοχές με διαφορετικές χρήσεις, η αρτιότητα υπολογί-
ζεται στο σύνολο του γηπέδου με βάση τις προϊσχύουσες 
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διατάξεις από την δημοσίευση της παρούσας, το κτίριο 
τοποθετείται στο τμήμα του γηπέδου στο οποίο η χρήση 
είναι επιτρεπτή, ενώ ο Σ.Δ. είναι ο ισχύον στη περιοχή 
όπου κατασκευάζεται το κτίριο, λαμβάνοντας υπόψη 
την αντίστοιχη επιφάνεια του γηπέδου.

13. Εγκαταστάσεις ανανεώσιμων πηγών ενέργειας 
εγκαθίστανται σύμφωνα με το Ειδικό Πλαίσιο Χωροτα-
ξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τις Ανα-
νεώσιμες Πηγές Ενέργειας και τις ισχύουσες διατάξεις.

14. Η χωροθέτηση και η λειτουργία ιχθυοκαλλιεργειών 
στα όρια του ΣΧΟΟΑΠ θα γίνεται σύμφωνα με τις διατά-
ξεις του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης για τις υδατοκαλλιέργειες όπως 
κάθε φορά ισχύουν.

15. Σε όλες τις ζώνες του ΣΧΟΟΑΠ και προκειμένου 
για νέες οδικές χαράξεις δεν ισχύουν οι παρεκκλίσεις 
αρτιότητας [(του άρθρου 1 του π.δ. 24-5-1985 (Δ’ 270)].

16. Απαγορεύεται η μετατροπή των ρεμάτων και των 
παραδοσιακών μονοπατιών σε οδούς εξυπηρέτησης 
τροχοφόρων.

17. Απαγορεύεται η ρύπανση των ρεμάτων, η ρίψη 
σκουπιδιών, μπαζών και αποβλήτων.

18. Δεν επιτρέπεται η δόμηση, οι περιφράξεις και οι 
διαμορφώσεις εδάφους, που εμποδίζουν την ελεύθε-
ρη απορροή του νερού. Τα έργα υποδομής μελετώνται 
λαμβάνοντας υπόψη πλημμυρική παροχή τουλάχιστον 
50ετίας. Επιβάλλεται η προστασία των ρεμάτων, η προ-
στασία της φυσικής διαμόρφωσής τους, όπως και η 
παραδοσιακή διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου 
τους. Απαγορεύεται η οδική τους χρήση και η επιχω-
μάτωση ή και η σκυροδέτησή τους. Η αποκατάσταση 
τυχόν κατεστραμμένων ή αλλοιωμένων ρεμάτων και 
των περιοχών τους γίνεται με τη σύμφωνη γνώμη του 
Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

19. Επιτρέπεται, κατά παρέκκλιση των διατάξεων του 
παρόντος, η συντήρηση, επισκευή ή ανακατασκευή 
όλων των κτισμάτων που υφίστανται νομίμως κατά τη 
δημοσίευση του ΣΧΟΟΑΠ. Παραδοσιακά κτίρια και κατα-
σκευές, επισκευάζονται και αποκαθίστανται στην αρχική 
μορφή τους κατά παρέκκλιση των κείμενων διατάξεων 
και αυτών που καθορίζονται με το ΣΧΟΟΑΠ. Εγκατα-
στάσεις ή μονάδες των οποίων η χρήση αντίκειται στις 
διατάξεις του παρόντος εξακολουθούν να λειτουργούν 
εφόσον πληρούν τους περιβαλλοντικούς όρους που τους 
είχαν τεθεί.

20. Επιτρέπονται οι υδατοδεξαμενές, οι αντλητικές 
εγκαταστάσεις και τα φρέατα σε όλη την έκταση της Δ.Ε., 
περιλαμβανομένων των Περιοχών Ειδικής Προστασίας, 
εφόσον αυτές δεν αντίκειται στο Σχέδιο Διαχείρισης των 
Λεκανών Απορροής Ποταμών του Υδατικού Διαμερί-
σματος Ανατολικής Στερεάς Ελλάδας (υπ’αρ. 391/2013 
(Β’ 1004) απόφαση Εθνικής Επιτροπής Υδάτων).

21. Έργα ορεινής υδρονομίας για τον εμπλουτισμό 
του υπόγειου υδροφόρου ορίζοντα ή για λόγους αντι-
πλημμυρικής προστασίας επιτρέπονται στο σύνολο της 
Δημοτικής Ενότητας.

22. Στο σύνολο της έκτασης της Δημοτικής Ενότητας 
προστατεύεται το δίκτυο των μονοπατιών, τα οποία συν-

δέουν διάφορους οικισμούς και τοποθεσίες μεταξύ τους, 
για λόγους ανάπτυξης εναλλακτικού και πεζοπορικού 
τουρισμού. Επιβάλλεται η αποκατάσταση της συνέχειας 
του δικτύου, όπου αυτό έχει διακοπεί και η συντήρηση 
και αποκατάσταση των μονοπατιών. Για τους ίδιους λό-
γους επιτρέπεται η κατασκευή νέων μονοπατιών.

23. Για λατομικές και μεταλλευτικές δραστηριότητες 
σε όλη την έκταση της Δ.Ε. ισχύουν οι διατάξεις του με-
ταλλευτικού κώδικα που κατισχύουν των διατάξεων της 
παρούσας απόφασης.

24. Σε όλες τις περιοχές προστατεύονται και αποκαθί-
στανται οι πέτρινοι φράχτες, οι αναβαθμοί και οι φυτο-
φράχτες, ως στοιχεία του τοπίου.

25. Κατά την πολεοδόμηση των οριοθετημένων οικι-
σμών, των νέων οικισμών και των επεκτάσεων της Δ.Ε., 
επιτρέπεται η υπέρβαση του πολυγώνου της οριοθετη-
μένης έκτασης, προκειμένου να επιτευχθεί η προσαρ-
μογή του πολεοδομικού σχεδίου στο φυσικό ανάγλυφο 
του εδάφους.

26. Η διαχείριση των απορριμμάτων θα πρέπει να γί-
νεται σύμφωνα με τον Περιφερειακό Σχεδιασμό.

27. Σε όλες τις ζώνες του ΣΧΟΟΑΠ υφιστάμενες νό-
μιμα δραστηριότητες που η χρήση τους δεν είναι συμ-
βατή με τις προβλεπόμενες από το ΣΧΟΟΑΠ χρήσεις 
παραμένουν, εκτός εαν ορίζεται διαφορετικά στην πα-
ρούσα απόφαση. Επιτρέπεται η ανανέωση της άδειας 
λειτουργίας τους, ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσε-
ων, οι επισκευές κ.λπ. και η επέκτασή τους εντός των 
ορίων των γηπέδων τους, όπως αυτά υφίστανται την, 
ημέρα δημοσίευσης της παρούσας απόφασης. Για τις 
δραστηριότητες μέσης και χαμηλής όχλησης τίθεται ως 
προϋπόθεση ότι το επίπεδο όχλησης δεν θα υπερβεί το 
επίπεδο μέσης όχλησης.

28. Μέχρις ότου καθοριστούν τα ακριβή όρια για τις 
ΠΕΠ και ΠΕΠΔ με τοπογραφικές αποτυπώσεις, σύμφωνα 
με τις ισχύουσες προδιαγραφές και διατάξεις (επειδή τα 
χαρτογραφικά δεδομένα, που αποτυπώθηκαν στο χάρτη 
Π.2, προέρχονται από ψηφιοποίηση ορίων που υποδεί-
χθηκαν αρμοδίως σε κτηματικά σχέδια / σκαριφήματα, ή 
και από φωτοερμηνεία, και ως εκ τούτου η ακρίβειά τους 
περιορίζεται στη γραφική ακρίβεια των σχεδίων και της 
τηλεπισκόπησης), για τις χρήσεις γης γηπέδων κειμένων 
στα όρια των περιοχών αυτών αποφαίνεται η αρμόδια 
Πολεοδομική Υπηρεσία με τεκμηριωμένη εισήγηση στη 
βάση του παρόντος.

29. Η δόμηση των προτεινόμενων για πολεοδόμηση 
υφισταμένων οικισμών, μέχρι να εγκριθεί η πολεοδομική 
μελέτη, θα γίνεται με το υφιστάμενο σήμερα νομοθετικό 
πλαίσιο τηρουμένων των οριζομένων στις γενικές και 
μεταβατικές διατάξεις της παρούσας απόφασης. Σε κάθε 
περίπτωση ισχύει Μέσος Συντελεστής Δόμησης και οι 
επιτρεπόμενες χρήσεις που έχουν τεθεί με το ΣΧΟΟΑΠ 
σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 4 του 
ν. 2508/1997.

30. Όσον αφορά στα ορατά ακίνητα αρχαία μνημεία ή 
στα κηρυγμένα ακίνητα μνημεία βυζαντινών και μεταβυ-
ζαντινών χρόνων που βρίσκονται εντός σχεδίου πόλεως, 
αυτά και ο περιβάλλων χώρος τους προστατεύονται ει-
δικά από το άρθρο 10 του ν. 3028/2002.  
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ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ6188 Τεύχος Δ’ 557/14.09.2020



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 6189Τεύχος Δ’ 557/14.09.2020
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ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 6191Τεύχος Δ’ 557/14.09.2020



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ6192 Τεύχος Δ’ 557/14.09.2020



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 6193Τεύχος Δ’ 557/14.09.2020



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ6194 Τεύχος Δ’ 557/14.09.2020
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Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από την δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή, με τους συνημμένους πίνακες του παραρτήματος και τους συνημμένους χάρτες, ήτοι: Π.1 - ΔΟ-
ΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ (κλίμακας 1:50.000), Π.2.Α- ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
(κλίμακας 1:25.000), Π.2.Β ΔΙΚΤΥΑ ΤΕΧΝΙΚΗΣ ΥΠΟΔΟΜΗΣ (κλίμακας 1:25.000), Π.3.1.1 έως Π.3.1.11 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ 
ΟΡΓΑΝΩΣΗ (κλίμακας 1:5.000) και Π.3.2.1 έως Π.3.2.11 ΓΕΝΙΚΕΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ (κλίμακας 1:5.000), να δημο-
σιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Λαμία, 3 Αυγούστου 2020

Ο Συντονιστής Αποκεντρωμένης Διοίκησης

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΝΤΙΤΟΡΑΣ
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*04005571409200144*

Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000 - fax: 210 5279054

ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)
Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γρ. 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 
Παραλαβή Δημ. Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167, 210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα ως Παρασκευή: 8:00 - 13:30

Ιστότοπος: www.et.gr 

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία 
του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr 

Αποστολή ψηφιακά υπογεγραμμένων 
εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ: 
webmaster.et@et.gr 

Πληροφορίες για γενικό πρωτόκολλο 
και αλληλογραφία: grammateia@et.gr

Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-
νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 
Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών - 
εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 
και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-
σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 
ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αί-
τησης, για την οποία αρκεί η συμπλήρωση των αναγκαίων στοιχείων σε ειδική φόρμα στον 
ιστότοπο www.et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-
μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 
μέσω των ΚΕΠ, είτε με ετήσια συνδρομή μέσω του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών. 
Tο κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επιπλέον 
οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προ σαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου ΦΕΚ από 
1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξά-
νεται κατά 0,30 €.  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α. Τα κείμενα προς δημοσίευση στο ΦΕΚ, από τις υπηρεσίες και τους φορείς του 
δημο σίου, αποστέλλονται ηλεκτρονικά στη διεύθυνση webmaster.et@et.gr με χρήση 
προηγμέ νης ψηφιακής υπογραφής και χρονοσήμανσης. 

Β. Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν 
είτε να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς 
δημοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-
ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-
γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 
του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 
βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-
κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 
αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-
γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά.  

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Πείτε μας τη γνώμη σας,

για να βελτιώσουμε τις υπηρεσίες μας,  συμπληρώνοντας την ειδική φόρμα στον ιστότοπό μας.

Πείτε μας τη γνώμη σας,


