
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ.    ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/17738/828 

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων, 
περιορισμών δόμησης και χρήσης στο διατηρη-
τέο κτίριο επί της οδού Αγγ. Γέροντα αρ. 3, στην 
περιοχή Πλάκα, στο Ο.Τ.60094 του Δήμου Αθη-
ναίων (Ν. Αττικής)». 

 Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

  Έχοντας υπόψη:
1. Τα εδάφια α και γ της παρ. 3 του άρθρου 6 του 

ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79), 
όπως το εδάφιο α της παρ. 3 τροποποιήθηκε με την 
παρ. 2 του άρθρου 48 του ν. 4178/2013 (Α’ 174).

2. Το π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας» (Α’ 160).

3. Το π.δ. 62/2020 «Διορισμός Αναπληρωτών Υπουρ-
γών και Υφυπουργών» (Α’ 155).

4. Την υπ’ αρ. 2/07.01.2021 κοινή απόφαση του Πρωθυ-
πουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 45).

5. Το από 21-09-1979 π.δ. «Περί χαρακτηρισμού ως 
παραδοσιακού τμήματος της πόλεως των Αθηνών (Ιστο-
ρικού Κέντρου)» (Δ’ 567).

6. Το από 05-10-1993 π.δ. «Καθορισμός ειδικών χρήσε-
ων στην περιοχή της Πλάκας του ρυμοτομικού σχεδίου 
Αθηνών» (Δ’ 1329).

7. Το από 30-09-1992 π.δ. «Έγκριση μεταφοράς συντε-
λεστή δόμησης διατηρητέου ακινήτου που βρίσκεται 
εντός του ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών (Ν. Αττικής)» 
(Δ’ 1245), όπως ανακλήθηκε με την υπ’ αρ. οικ.21165/
28-04-2017 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας «Ανάκληση του από 30-09-1992 π.δ. ’’Έγκριση 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης διατηρητέου ακινήτου 
που βρίσκεται εντός του ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών 
(Ν. Αττικής)’’ (Δ΄ 1245)» (ΑΑΠ 100).

8. Το υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΥΝΜΤΕΑΑΣΕΚ/
419901/41077/6972/19-12-2017 έγγραφο της Υπηρε-
σίας Νεώτερων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Αττικής, 
Ανατολικής Στερεάς Ελλάδας και Κυκλάδων του Υπουρ-
γείου Πολιτισμού και Αθλητισμού.

9. Την υπ’ αρ. 31/2019 γνωμοδότηση του Συμβουλί-
ου Αρχιτεκτονικής Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού 
Τομέα Αθηνών.

10. Την από 03-12-2020 αιτιολογική έκθεση της Διεύ-
θυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών και 
Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας, καθώς και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/
116574/3506/03-12-2020 έγγραφο της ίδιας υπηρεσίας 
προς το Δήμο Αθηναίων και την ενδιαφερόμενη εταιρία.

11. Την αποδοχή της από 03-12-2020 αιτιολογικής 
έκθεσης (υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/116596/3507/
03-12-2020) της φερόμενης ως ιδιοκτήτριας του ακινή-
του εταιρίας.

12. Την υπ’ αρ. 222/Συν.18η/16-12-2020 γνωμοδότηση 
του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

13. Το άρθρο 90 του Κώδικα Νομοθεσίας για την Κυ-
βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (άρθρο πρώτο του 
π.δ. 63/2005, Α’ 98), όπως διατηρήθηκε σε ισχύ με την 
παρ. 22 του άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και 
το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις του πα-
ρόντος διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ.

14. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 
στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 
καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 
εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρισμός 
των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/7-2-2020
(ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε) εγκύκλιος του Υπουργού 
Επικρατείας «Οδηγίες Εφαρμογής του άρθρου 109 του 
ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με την αρμοδιότητα Προ-
ϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων των Υπουργείων για 
την τελική υπογραφή ατομικών διοικητικών πράξεων»], 
αποφασίζουμε:

Α. Στο ακίνητο που βρίσκεται επί της οδού Αγγ. Γέρο-
ντα αρ. 3, στην περιοχή Πλάκα, στο Ο.Τ.60094 του Δήμου 
Αθηναίων (Ν. Αττικής), εντός του οποίου βρίσκεται κτί-
ριο, το οποίο χαρακτηρίστηκε ως διατηρητέο με το από 
24.10.1980 π.δ. (Δ’ 617), επιτρέπονται τα εξής:

1. α) Η επισκευή, συντήρηση και αποκατάσταση του 
κτιρίου συνολικά.

β) Η προσθήκη κατ’ επέκταση επιφάνειας 18,70 τ.μ. σε 
κάθε όροφο (συνολικής επιφάνειας: ισόγειο, Α’ όροφος, 
Β’ όροφος: 18,70 τ.μ. Χ 3 = 56,10 τ.μ.).

ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α
ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
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γ) Η κατασκευή μεταλλικού φέροντος οργανισμού 

στην προσθήκη κατ’ επέκταση (στατικώς ανεξάρτητη 

από το υπάρχον κτίσμα).

δ) Η κατασκευή εξωτερικού ανελκυστήρα διαστάσεων 

2,00 Χ 2,00 με μεταλλικό κατακόρυφο φορέα στατικώς 

ανεξάρτητο από το υφιστάμενο κτίριο, ο οποίος θα εξυ-

πηρετεί ισόγειο, Α’ όροφο και Β’ όροφο.

ε) Η αλλαγή εσωτερικών διαρρυθμίσεων σε κάθε 

όροφο με ανεξάρτητες οριζόντιες ιδιοκτησίες (διαμε-

ρίσματα).

2. Επιτρέπεται η αλλαγή χρήσης τμήματος του υπογεί-

ου από βοηθητική σε κύρια χρήση (διαμέρισμα), επιφά-

νειας 72,60 τ.μ., το οποίο προσμετράται στη συνολική 

δόμηση.

Β. Όλες οι απαιτούμενες εργασίες αποκατάστασης, 

εσωτερικών διαρρυθμίσεων, προσθήκης κατ’ επέκταση 

τριών ορόφων στο πίσω μέρος του ακάλυπτου με με-

ταλλικό σκελετό, προσθήκης εξωτερικού ανελκυστήρα 

με μεταλλικό κατακόρυφο φορέα, αλλαγή χρήσης υπο-

γείου από βοηθητική σε κύρια και λοιπές οικοδομικές 

εργασίες, πραγματοποιούνται σύμφωνα με την τεχνική 

έκθεση και φαίνονται στα πέντε (5) σχετικά πρωτότυπα 

διαγράμματα της αρχιτεκτονικής μελέτης και συγκεκρι-

μένα: ένα (1) διάγραμμα δόμησης σε κλ. 1/100, δύο (2) 

σχέδια κατόψεων, ένα (1) σχέδιο τομών και ένα (1) σχέδιο 

όψεων-τομών σε κλ. 1/50 που θεωρήθηκαν από τον Προ-

ϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών 

του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και που 

αντίτυπαά τους σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύονται 

με την παρούσα απόφαση.

Γ. Η ορθή εφαρμογή των ρυθμίσεων που προβλέπο-

νται από την παρούσα πιστοποιείται κατά τις ισχύουσες 

πολεοδομικές διατάξεις.

Δ. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν τα οριζό-

μενα στο από 24.10.1980 π.δ. (Δ’ 617) περί χαρακτηρι-

σμού του κτιρίου ως διατηρητέου.

Ε. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δη-

μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 2483Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ2484 Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 2485Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ2486 Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 2487Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ2488 Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 2489Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ2490 Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 2491Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ2492 Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 2493Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ2494 Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 2495Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

  Αθήνα, 14 Απριλίου 2021

Ο Υφυπουργός 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ   



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ2496 Τεύχος Δ’ 241/11.05.2021

*04002411105210016*

Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000 - fax: 210 5279054

ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γρ. 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημ. Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167, 210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα ως Παρασκευή: 8:00 - 13:30

Ιστότοπος: www.et.gr 

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία 
του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr 

Αποστολή ψηφιακά υπογεγραμμένων 
εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ: 
webmaster.et@et.gr 

Πληροφορίες για γενικό πρωτόκολλο 
και αλληλογραφία: grammateia@et.gr

Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-
νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 
Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών - 
εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 
και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-
σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 
ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αί-
τησης, για την οποία αρκεί η συμπλήρωση των αναγκαίων στοιχείων σε ειδική φόρμα στον 
ιστότοπο www.et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-
μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 
μέσω των ΚΕΠ, είτε με ετήσια συνδρομή μέσω του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών. 
Tο κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επιπλέον 
οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προ σαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου ΦΕΚ από 
1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξά-
νεται κατά 0,30 €.  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α. Τα κείμενα προς δημοσίευση στο ΦΕΚ, από τις υπηρεσίες και τους φορείς του 

δημο σίου, αποστέλλονται ηλεκτρονικά στη διεύθυνση webmaster.et@et.gr με χρήση 

προηγμέ νης ψηφιακής υπογραφής και χρονοσήμανσης. 

Β. Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν 

είτε να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς 

δημοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-
ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-
γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 
του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 
βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-
κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 
αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-
γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά.  

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Πείτε μας τη γνώμη σας,

για να βελτιώσουμε τις υπηρεσίες μας,  συμπληρώνοντας την ειδική φόρμα στον ιστότοπό μας.

Πείτε μας τη γνώμη σας,


