
 ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ

   Έγκριση αναθεώρησης του εγκεκριμένου ρυμο-
τομικού σχεδίου στις Πολεοδομικές Ενότητες 
(Π.Ε.) «Βόρεια Γειτονιά» και «Νότια Γειτονιά» της 
Δημοτικής Ενότητας Γαστούνης του Δήμου Πη-
νειού (ν. Ηλείας) και τροποποίησης ρυμοτομικού 
σχεδίου, άρση και επανεπιβολή απαλλοτρίωσης, 
καθορισμός χρήσεων γης, όρων και περιορισμών 
δόμησης και επιβολή προκηπίου. 

 Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ 
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

 Έχοντας υπόψη :
1. Τις διατάξεις των άρθρων 152 παρ. 1, 2 και 6, 154, 

160 παρ. 1 και 2 και 161 του Κώδικα Βασικής Πολεοδο-
μικής Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν.) που κυρώθηκε με το άρθρο 
μόνο του από 14-7-1999 π.δ. (Δ’ 580).

2. Τις διατάξεις του άρθρου 31 παρ. 1 του ν. 3937/2011 
«Διατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες διατάξεις» 
(Α’ 60), όπως αυτό αντικαταστάθηκε από το άρθρο 22 
παρ. 15 περ. β του ν. 4258/2014 (Α’ 94).

3. Τις διατάξεις του άρθρου 31 παρ. 1 του ν. 4067/2012 
«Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79), όπως αντικατα-
στάθηκε με το άρθρο 62 παρ. 2 του ν. 4280/2014 (Α’ 159) 
και του άρθρου 32 του ίδιου ως άνω νόμου, όπως ίσχυε 
πριν την αντικατάστασή του με το άρθρο 3 παρ. 2 του 
ν. 4315/2014 (Α’ 269).

4. Τις διατάξεις του άρθρου 20 παρ. 1 του ν. 4787/2021 
«Κύρωση Σύμβασης Διανομής Ακινήτου – Σύστασης Δι-
καιώματος Επιφανείας Ακινήτου Μητροπολιτικού Πόλου 
Ελληνικού – Αγίου Κοσμά, ρύθμιση συναφών θεμάτων 
και άλλες διατάξεις» (Α’ 44).

5. Τις διατάξεις του άρθρου 6 παρ. 6 του ν. 4315/2014 
«Πράξεις εισφοράς σε γη και χρήμα – Ρυμοτομικές απαλ-
λοτριώσεις και άλλες διατάξεις».

6. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθεσίας 
για την Κυβέρνηση και τα Κυβερνητικά όργανα (άρθρο 
πρώτο του π.δ. 63/2005, Α’ 98), όπως διατηρήθηκε σε 
ισχύ με το άρθρο 119 παρ. 22 του ν. 4622/2019 (Α’ 133).

7. Τις διατάξεις του άρθρου 17 παρ. 4 του π.δ. 59/2018 
«Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» (Α’ 114).

8. Την υπ’ αρ. 2/7-1-2021 κοινή απόφαση του Πρωθυ-
πουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
«Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 45).

9. Την υπ’ αρ. 24101/727/14-3-1986 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του 
οικισμού Γαστούνης του Δήμου Γαστούνης (ν. Ηλείας)» 
(Δ’ 521).

10. Την υπ’ αρ. 27656/9-6-2017 απόφαση του Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος και Ενέργειας «Προϋποθέσεις και 
προδιαγραφές επανέγκρισης πολεοδομικών ρυθμίσεων 
που εγκρίθηκαν με διοικητικές πράξεις από αναρμόδια 
όργανα» (Β’ 2106).

11. Την υπ’ αρ. ΕΠΑ 33/21-11-1991 απόφαση του Νο-
μάρχη Ηλείας «Έγκριση Πολεοδομικής Μελέτης Αναθεώ-
ρησης του σχεδίου πόλης Γαστούνης Ν. Ηλείας» (Δ’ 898), 
όπως τροποποιήθηκε με την υπ’ αρ. 740/ 27-4-1994 από-
φαση του Νομάρχη Ηλείας (Δ’ 494).

12. Την υπ’ αρ. 37/2006 απόφαση του Τριμελούς Διοι-
κητικού Πρωτοδικείου Πύργου και την υπ’ αρ. 3071/2009 
απόφαση του ΣΤ’ Τμήματος του Συμβουλίου της Επικρα-
τείας.

13. Τις υπ’ αρ. 257/2015, 276/2015 και 359/2016 γνω-
μοδοτήσεις του Δημοτικού Συμβουλίου Πηνειού.

14. Τις υπ’ αρ. 182/συν. 24η/22-7-2009 και 188/
συν. 25η/29-7-2009 γνωμοδοτήσεις του Κεντρικού 
Συμβου λίου Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος 
(Κ.Σ.Χ.Ο.Π.) και την υπ’ αρ. 14/συν. 2η/27- 3-2019 γνω-
μοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου Πολεοδομικών 
Θεμάτων και Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.).

ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α
ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ
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15. Την υπ’ αρ. 343/2019 απόφαση του Δημοτικού Συμ-
βουλίου Πηνειού περί εγγραφής στον προϋπολογισμό 
Εσόδων – Εξόδων έτους 2020 του Δήμου Πηνειού με 
Κ.Α.Ε. 30.7111.003 σχετικό ποσό για την αποζημίωση 
των θιγόμενων ιδιοκτητών από την επανεπιβολή της 
απαλλοτρίωσης.

16. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ-
τού του διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού.

17. Την υπ' αριθμ. 227/2020 γνωμοδότηση του Συμ-
βουλίου της Επικρατείας, με πρόταση του Υφυπουργού 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, αποφασίζουμε:

Άρθρο 1

Εγκρίνεται:
Α. η αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχε-

δίου στις Πολεοδομικές Ενότητες (Π.Ε.) «Βόρεια Γειτονιά» 
και «Νότια Γειτονιά» της Δημοτικής Ενότητας Γαστού-
νης του Δήμου Πηνειού (ν. Ηλείας) με: α) την κατάργηση 
πεζοδρόμων και κοινοχρήστων χώρων, την κατάργηση 
του Κ.Φ. – Σταθμού Φορτηγών και τη μετατροπή του 
σε οικοδομήσιμο χώρο, την κατάργηση χώρου πολιτι-
στικού κέντρου και τον καθορισμό χώρου εκκλησίας, 
την κατάργηση χώρου αθλητισμού και τη δημιουργία 
πάρκου, την κατάργηση κοινόχρηστου χώρου και τον 
καθορισμό χώρου αθλητισμού και την κατάργηση χώ-
ρου πολιτιστικών λειτουργιών και β) τον καθορισμό οι-
κοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινόχρηστων 
χώρων, χώρων πλατείας, χώρου στάθμευσης, εκκλησίας, 
κέντρου υγείας, νηπιαγωγείου, Εκπαίδευσης (Δημοτικό), 
πολιτιστικών λειτουργιών και Εγκαταστάσεων Εμπορι-
κών Εκθέσεων - Εκθεσιακό Κέντρο,

Β. η τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου με τη με-
τατόπιση Οικοδομικών (Ο.Γ.) και Ρυμοτομικών Γραμμών 
(Ρ.Γ.), και

Γ. η σημειακή τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου 
με μετατόπιση της οριακής περιμετρικής οδού στα Ο.Τ. 
Γ006, Γ007Α, Γ007 και Γ008,

όπως οι ανωτέρω ρυθμίσεις φαίνονται στα έντεκα 
(11) σχετικά πρωτότυπα τοπογραφικά διαγράμματα σε 
κλίμακα 1:1000, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμε-
νο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 
υπ’ αρ. 1224/2021 πράξη του και που αντίτυπά τους σε 
φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα.

Άρθρο 2

Εγκρίνεται η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτο-
μικού σχεδίου στις Πολεοδομικές Ενότητες (Π.Ε.) «Βόρεια 
Γειτονιά» και «Νότια Γειτονιά» της Δημοτικής Ενότητας 
Γαστούνης του Δήμου Πηνειού (ν. Ηλείας) με άρση και 
επανεπιβολή απαλλοτρίωσης μεταξύ των Ο.Τ. A103 και 
A104 για τη διάνοιξη τμήματος της οδού Χρ. Σισίνη.

Άρθρο 3

Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη, 
της περιοχής, της οποίας αναθεωρείται και τροποποιείται 

το σχέδιο με το άρθρο 1, καταργείται το προβλεπόμενο 
προκήπιο και επιβάλλεται νέο, πλάτους δύο (2), τριών (3), 
τριάμισι (3,50), τεσσάρων (4) και πέντε (5) μέτρων, όπως 
φαίνεται στα διαγράμματα του ίδιου άρθρου.

Άρθρο 4

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους του Τομέα Ι που 
χαρακτηρίζονται με στοιχείο Κ επιτρέπεται η χρήση πο-
λεοδομικού κέντρου, όπως καθορίζεται με το άρθρο 4 
του από 23-02-1987 π.δ. (Δ’ 166).

2. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους του Τομέα 
Ι επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας, όπως καθορί-
ζεται με το άρθρο 3 του ίδιου π.δ.

Άρθρο 5

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου, καθώς και 
οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοδομή-
σιμων χώρων του τομέα Ι, καθορίζονται ως εξής:

Α. α) Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα.
β) Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τετραγωνικά 

μέτρα.
γ) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: σύμφω-

να με τις διατάξεις του ν. 4067/2012 (Α’ 79), όπως ισχύει.
δ) Συντελεστής δόμησης: ένα μέτρο και είκοσι εκα-

τοστά (1,20).
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: δώδεκα 

(12) μέτρα, το οποίο προσαυξάνεται κατά δύο (2) μέτρα 
σε περίπτωση κατασκευής στέγης.

Β. Κατά παρέκκλιση από την προηγούμενη παράγρα-
φο, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα οικόπεδα υφι-
στάμενα προ της 18-12-1985, ημερομηνία δημοσίευσης 
του ν. 1577/1985 (Γ.Ο.Κ.) (Α’ 210), τα οποία έχουν:

α) Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα.
β) Ελάχιστο εμβαδόν: ογδόντα (80) τετραγωνικά μέτρα.
Γ. Στα Ο.Τ. Γ060Α, Ο.Τ. Γ051Α, Ο.Τ. Α139Α και Ο.Τ. 

Α037Α καθορίζεται κόκκινο περίγραμμα για την ανέ-
γερση κτιρίων, όπως φαίνονται στα διαγράμματα του 
άρθρου 1.

Άρθρο 6

1. Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

2. Από τη δημοσίευση του παρόντος οι υπ’ αρ. ΕΠΑ 
33/21-11-1991 (Δ’ 898) και 740/ 27-4-1994 (Δ’ 494) απο-
φάσεις του Νομάρχη Ηλείας καταργούνται.

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας αναθέ-
τουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος δια-
τάγματος. 

 Αθήνα, 5 Ιουλίου 2021

Η Πρόεδρος της Δημοκρατίας

ΚΑΤΕΡΙΝΑ ΣΑΚΕΛΛΑΡΟΠΟΥΛΟΥ

Ο Υφυπουργός Περιβάλλοντος και Ενέργειας

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ   
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