
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ.    ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/46393/1799 

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων και 
περιορισμών δόμησης, καθώς και αλλαγή χρή-
σης στο διατηρητέο κτίριο επί της οδού Φρυνί-
χου αρ. 16, στην περιοχή της Πλάκας, στο Ο.Τ. 
60123 του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
του Δήμου Αθηναίων (N. Αττικής) .

 Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις της παρ. 3. εδαφίων α και γ του άρθρου 6

του ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός»
(Α’ 79).

2. To π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας (ΥΠΕΝ)» (Α΄160).

3. Το π.δ. 62/2020 «Διορισμός Αναπληρωτών Υπουρ-
γών και Υφυπουργών» (Α΄155).

4. Την υπ’ αρ. 2/7-1-2021 κοινή απόφαση του Πρωθυ-
πουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
«Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 45).

5. Το από 21-9-1979 π.δ. «Περί χαρακτηρισμού ως πα-
ραδοσιακού τμήματος της πόλεως των Αθηνών (Ιστορι-
κόν Κέντρον)» (Δ΄567).

6. Την υπό στοιχεία Γ/2174/21-10-1978 απόφαση του 
Υπουργού Πολιτισμού και Επιστημών «Περί χαρακτηρι-
σμού του κτιρίου στην οδό Φρυνίχου 16 στην Αθήνα, σαν 
έργο τέχνης που χρειάζεται ειδική προστασία, ιδιοκτη-
σίας Μάριου Καραλή και Νικολάου Ηλία Λελή» (Β΄962).

7. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ43/7027/
425/29-1-2004 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού 
«Αναοριοθέτηση Αρχαιολογικού Χώρου της πόλεως των 
Αθηνών» (Δ΄96).

8. Την υπ’ αρ. 436938/40374/7404/29-12-2016 απόφα-
ση της Υπηρεσίας Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έρ-
γων Αττικής, Ανατολικής Στερεάς Ελλάδας και Κυκλάδων 
του Υπουργείου Πολιτισμού και Αθλητισμού (ΥΠΠΟΑ).

9. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΥΝΜΤΕΑΑΣΕΚ/

586101/66314/10913/23-10-2020 απόφαση του Ανα-

πληρωτή Προϊσταμένου της Υπηρεσίας Νεώτερων Μνη-

μείων και Τεχνικών Έργων Αττικής, Ανατολικής Στερεάς 

Ελλάδας και Κυκλάδων του ΥΠΠΟΑ «Έγκριση της μελέτης 

«Αναδιαρρυθμίσεις σε ισόγειο και Α΄όροφο διατηρη-

τέου κτηρίου, αλλαγή χρήσης ισογείου σε χώρο πολι-

τιστικών εγκαταστάσεων και ένταξη αυθαιρέτων στον 

ν. 4495/2017», στο κτήριο επί της οδού Φρυνίχου 16, 

στον Δήμο Αθηναίων, από την ενδιαφερόμενη εταιρεία 

«ΟΝΕΙΡΑ ΠΛΑΚΑ Μ.Ι.Κ.Ε.».

10. Το υπ’ αρ. 7/2021 πρακτικό συνεδρίας του Συμβου-

λίου Αρχιτεκτονικής Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού 

Τομέα Αθηνών.

11. Την από 16-4-2021 αιτιολογική έκθεση της Δι-

εύθυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών 

και Αδειοδοτήσεων (Δ.Α.Ο.Κ.Α.) του Υ.Π.ΕΝ. και το υπό 

στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/37454/1536/16-4-2021 έγγραφο 

της ίδιας υπηρεσίας προς τον Δήμο Αθηναίων και τους 

ενδιαφερόμενους.

12. Την υπ’ αρ. 37670/1545/19-4-2021 δήλωση των 

ενδιαφερόμενων για την αποδοχή της από 16.4.2021 

αιτιολογικής έκθεσης.

13. Το υπ’ αρ. 063495/8-3-2021 έγγραφο του Δήμου 

Αθηναίων.

14. Το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/107067/3214/

15-12-2020 έγγραφο του Τμήματος Ιστορικών Κέντρων 

Πόλεων και Παραδοσιακών Οικισμών της Δ.Α.Ο.Κ.Α.

15. Την υπ’ αρ. πράξη 113/συν. 8η/23-4-2021 γνωμοδό-

τηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

16. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 

στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 

καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 

εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρι-

σμός των οποίων δεν είναι δυνατός. [σχετ. η υπ’αρ. 59/

7-2-2020 (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε) εγκύκλιος του Υπουρ-

γού Επικρατείας «Οδηγίες εφαρμογής του άρθρου 109

του ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με την αρμοδιότητα 

των Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων των Υπουρ-

γείων για την τελική υπογραφή ατομικών διοικητικών 

πράξεων»].

17. Το άρθρο 90 του Κώδικα Νομοθεσίας για την Κυ-

βέρνηση και τα Κυβερνητικά Όργανα που κυρώθηκε 

με το άρθρο πρώτο του π.δ. 63/2005 (Α΄98), όπως δια-

τηρήθηκε σε ισχύ με την παρ. 22 του άρθρου 119 του 

ν. 4622/2019 (Α΄133) και το γεγονός ότι από τις κανονιστι-

κές διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται 
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δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και του 

προϋπολογισμού του οικείου Δήμου, αποφασίζουμε:
Α. Στο ακίνητο που βρίσκεται επί της οδού Φρυνί-

χου αρ. 16, στην περιοχή της Πλάκας, στο Ο.Τ. 60123 
του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου 
Αθηναίων (Ν. Αττικής), εντός του οποίου υφίσταται 
κτίριο που έχει χαρακτηριστεί διατηρητέο με την υπ’ 
αρ. 6337/886/14-2-1991 απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (ΠΕΧΩΔΕ)
(Δ΄ 91), επιτρέπονται τα εξής:

α) Η αποκατάσταση των μορφολογικών και αρχιτεκτο-
νικών στοιχείων της κύριας όψης του διατηρητέου κτιρί-
ου επί της οδού Φρυνίχου, με την προσθήκη φωτιστικών 
ανάδειξης της όψης σε επιλεγμένες θέσεις. Επιπλέον:

- Στις εσωτερικές όψεις επί των ακάλυπτων χώρων, 
εκτός από την προσθήκη των δύο μεταλλικών κλιμάκων, 
επιτρέπεται μόνον η προσαρμογή των προβλεπόμενων 
εξωτερικών κουφωμάτων στις λειτουργικές απαιτήσεις 
του ισογείου και της εξόδου διαφυγής στον Α΄ όροφο.

- Στο ισόγειο, οι υαλόθυρες προς τον ακάλυπτο είναι 
σταθερού τύπου για λόγους ασφαλείας του εσωτερικού 
αρχείου.

- Στον Α’ όροφο, το κούφωμα που προβλέπεται στη 
θέση της κλίμακας διαφυγής, στη γωνία της προσθήκης, 
μετατρέπεται από παράθυρο σε θύρα.

- Γενικά, δεν επιτρέπονται αλλαγές στα εγκεκριμένα 
μορφολογικά στοιχεία των όψεων του διατηρητέου και 
της προσθήκης επί του ακάλυπτου.

β) Οι εσωτερικές διαρρυθμίσεις σε όλες τις στάθμες 
του κτιρίου.

γ) Η αποπεράτωση των εργασιών της ημιτελούς προ-
σθήκης εντός του ακινήτου.

Β. Στο κτίριο, συνολικά, επιτρέπεται η αλλαγή χρήσης 
από κατοικία σε χώρο πολιτιστικών εγκαταστάσεων 
(πολιτιστική χρήση).

Γ. Επιβάλλεται η τήρηση των όρων που τίθενται με την 

υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΥΝΜΤΕΑΑΣΕΚ/586101/

66314/10913/23-10-2020 απόφαση του Αναπληρωτή 

Προϊσταμένου της Υπηρεσίας Νεώτερων Μνημείων 

και Τεχνικών Έργων Αττικής, Ανατολικής Στερεάς Ελλά-

δας και Κυκλάδων του ΥΠΠΟΑ «Έγκριση της μελέτης 

«Αναδιαρρυθμίσεις σε ισόγειο και Α΄ όροφο διατηρη-

τέου κτηρίου, αλλαγή χρήσης ισογείου σε χώρο πολι-

τιστικών εγκαταστάσεων και ένταξη αυθαιρέτων στο 

ν.4495/2017», στο κτήριο επί της οδού Φρυνίχου 16, 

στον Δήμο Αθηναίων, από την ενδιαφερόμενη εταιρεία 

«ΟΝΕΙΡΑ ΠΛΑΚΑ Μ.Ι.Κ.Ε.».

Δ. Όλες οι εργασίες αποκατάστασης του κτιρίου, συ-

νολικά, εσωτερικών διαρρυθμίσεων, αποπεράτωσης 

οικοδομικών εργασιών στο τμήμα της προσθήκης και 

οι λοιπές οικοδομικές εργασίες πραγματοποιούνται σύμ-

φωνα με την τεχνική - αιτιολογική έκθεση του έργου και 

τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις και φαίνονται στα 

δέκα (10) πρωτότυπα διαγράμματα (διάγραμμα δόμη-

σης σε κλίμακα 1:100, έξι (6) κατόψεις, δύο (2) τομές και 

μία (1) όψη σε κλίμακα 1:50) που θεωρήθηκαν από τον 

Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμο-

γών του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και 

αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με την 

παρούσα απόφαση.

Ε. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν οι διατάξεις 

της υπ’ αρ. 6337/886/14-2-1991 απόφασης του Υπουρ-

γού ΠΕΧΩΔΕ «Χαρακτηρισμός ως διατηρητέων κτιρίων 

που βρίσκονται στην περιοχή Πλάκας του ρυμοτομικού 

σχεδίου Αθηνών» (Δ΄ 91).

ΣΤ. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 

δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
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Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32, Αθήνα 

Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Κείμενα προς δημοσίευση:   webmaster.et@et.gr *04005301308210024*


