
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΑΓΕ/21933/89 

   Τρ¿À¿À¿ίηÃη Äης υÀό ÃÄ¿ιχεία 109171ΕΞ2019/

2-10-2019 αÀόφαÃης Äων ΥÀ¿υργών Οικ¿ν¿μι-

κών, Περιβάλλ¿νÄ¿ς και Ενέργειας και Π¿λιÄι-

Ãμ¿ύ και ΑθληÄιÃμ¿ύ «ΈγκριÃη Π¿λε¿δ¿μικών 

ΜελεÄών Äων Àερι¿χών Àρ¿ς À¿λε¿δόμηÃη Α-Π1, 

Α-Π2, Α-Π3, Α-Π4, Α-Π5, Α-Π6 και ΠΜ-Π1 Ä¿υ Μη-

Äρ¿À¿λιÄικ¿ύ Πόλ¿υ Ελληνικ¿ύ-Αγί¿υ Κ¿Ãμά και 

Äων Àεριβαλλ¿νÄικών όρων Äης εφαρμ¿γής Ä¿υ 

Σχεδί¿υ Ολ¿κληρωμένης ΑνάÀÄυξης ως Àρ¿ς Äις 

Àερι¿χές αυÄές» (Β’ 3687/3-10-2019) ως Àρ¿ς Äις 

Àερι¿χές Àρ¿ς À¿λε¿δόμηÃη Α-Π4 και ΠΜ-Π1. 

 ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ - ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ - ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ KAI ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΥ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 3 του ν. 4062/

2012 «Aξιοποίηση του πρώην Αεροδρομίου Ελληνικού - 
Πρόγραμμα ΗΛΙΟΣ - Προώθηση της χρήσης ενέργειας 
από ανανεώσιμες πηγές (Ενσωμάτωση Οδηγίας 2009/28/
ΕΚ) - Κριτήρια Αειφορίας Βιοκαυσίμων και Βιορευστών 
(Ενσωμάτωση Οδηγίας 2009/30/ΕΚ)» (Α’ 70).

2. Τις διατάξεις της παρ.  1 του άρθρου 7 του 
ν. 4014/2011 «Περιβαλλοντική αδειοδότηση έργων και 
δραστηριοτήτων, ρύθμιση αυθαιρέτων σε συνάρτηση με 
δημιουργία περιβαλλοντικού ισοζυγίου και άλλες διατά-
ξεις αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος» (Α’ 209).

3. Την υπό στοιχεία 109171ΕΞ2019/2-10-2019 από-
φαση των Υπουργών Οικονομικών, Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας και Πολιτισμού και Αθλητισμού «Έγκριση Πο-
λεοδομικών Μελετών των περιοχών προς πολεοδόμη-
ση Α-Π1, Α-Π2, Α-Π3, Α-Π4, Α-Π5, Α-Π6 και ΠΜ-Π1 του 
Μητροπολιτικού Πόλου Ελληνικού - Αγίου Κοσμά και 
των περιβαλλοντικών όρων της εφαρμογής του Σχεδίου 
Ολοκληρωμένης Ανάπτυξης ως προς τις περιοχές αυτές» 
(Β’ 3687).

4α. Την υπ’ αρ. 339/18.7.2019 απόφαση του Πρωθυ-
πουργού και του Υπουργού Οικονομικών «Ανάθεση αρ-
μοδιοτήτων στον Υφυπουργό Οικονομικών, Απόστολο 
Βεσυρόπουλο» (Β’ 3051).

4β. Την υπ’ αρ. 2/7.1.2021 απόφαση του Πρωθυπουρ-

γού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

«Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Περιβάλλο-

ντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’  45).

5. Το π.δ. 83/2019 «Διορισμός Αντιπροέδρου της Κυ-

βέρνησης, Υπουργών, Αναπληρωτών Υπουργών και 

Υφυπουργών» (Α’ 121) και το π.δ. 62/2020 «Διορισμός 

Αναπληρωτών Υπουργών και Υφυπουργών» (Α’ 155).

6. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΑΓΕ/68997/33/19-7-2021 

αίτηση της εταιρείας Ελληνικό Α.Ε. προς το Αυτοτελές 

Γραφείο Ελληνικού του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 

Ενέργειας με θέμα «Τροποποίηση της κοινής υπουργι-

κής απόφασης υπό στοιχεία 109171ΕΞ2019 (Β΄ 3687) 

ως προς τις Περιοχές προς Πολεοδόμηση Α-Π4 και ΠΜ-

Π1», όπως συμπληρώθηκε με την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/

ΑΓΕ/99805/135/22-10- 2021 νεότερη αίτηση της ίδιας 

εταιρείας.

7. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΑΓΕ/68997/33/19-7-2021 

αίτηση της εταιρείας Ελληνικό Α.Ε. προς το Αυτοτελές 

Γραφείο Ελληνικού του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 

Ενέργειας με θέμα «Φάκελος Συμμόρφωσης για την τρο-

ποποίηση των πολεοδομικών μελετών των περιοχών 

προς πολεοδόμηση Α-Π4 και ΠΜ-Π1 του Μητροπολι-

τικού Πόλου Ελληνικού - Αγίου Κοσμά», όπως συμπλη-

ρώθηκε με την ΥΠΕΝ/ΑΓΕ/101403/145 από 27-10-2021 

νεότερη αίτηση της ίδιας εταιρείας.

8. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/55770/17-12-2021 (ΑΔΑ: 

9ΛΔΟ4653Π4-ΥΕ6) «Έγκριση τροποποίησης της υπό 

στοιχεία 109171ΕΞ2019 κοινής υπουργικής απόφασης 

<Eγκριση Πολεοδομικών Μελετών των περιοχών προς 

πολεοδόμηση Α-Π1, Α-Π2, Α-Π3, Α-Π4, Α-Π5, Α-Π6 και 

ΠΜ-Π1 του Μητροπολιτικού Πόλου Ελληνικού - Αγίου 

Κοσμά και των περιβαλλοντικών όρων της εφαρμογής 

του Σχεδίου Ολοκληρωμένης Ανάπτυξης ως προς τις 

περιοχές αυτές= (Β΄ 3687/2019)».

9. Τον ν. 4858/2021 «Κύρωση Κώδικα Νομοθεσίας για 

την Προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολι-

τιστικής Κληρονομιάς» (Α’ 220).

10. Τη σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 

3 του ν. 4062/2012 και του άρθρου 16 του ν. 3986/2011 

εισήγηση του Κεντρικού Συμβουλίου για την Αξιοποίηση 

της Δημόσιας Περιουσίας, όπως διατυπώθηκε στο από 

10/12/2021 πρακτικό αυτού.

11. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομο-

θεσίας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα 
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(π.δ. 63/2005, Α’ 98), το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με 
την παρ. 22 του άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) 
και το γεγονός ότι δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού από τις διατάξεις της 
παρούσας, αποφασίζουμε:

Άρθρο 1
Τροποποίηση πολεοδομικού σχεδίου περιοχών 
προς πολεοδόμηση Α-Π4 και ΠΜ-Π1

Τροποποιείται το πολεοδομικό σχέδιο: α) της περιο-
χής προς πολεοδόμηση Α-Π4 «Γειτονιά Επιχειρηματικού 
Κέντρου Λεωφόρου Βουλιαγμένης» του Μητροπολιτι-
κού Πόλου Ελληνικού - Αγίου Κοσμά με τη διαπλάτυνση 
δρόμου και τη δημιουργία νέου πεζοδρόμου πλάτους 
3.50 μ. στη δυτική πλευρά του οικοδομικού τετραγώνου 
Α-Π4.17 με ταυτόχρονη οπισθοχώρηση της σχετικής ρυ-
μοτομικής γραμμής καθώς και την αλλαγή του γεωμετρι-
κού σχεδιασμού του κυκλικού κόμβου (roundabout) με 
ταυτόχρονη οπισθοχώρηση της ρυμοτομικής γραμμής 
στο νοτιοδυτικό άκρο του ιδίου οικοδομικού τετραγώ-
νου, την αύξηση της επιφανείας του κοινόχρηστου χώ-
ρου πρασίνου Α- Π4 Κ.Χ. 18 κατά 194 τ.μ. περίπου και τη 
μείωση αντιστοίχως της επιφανείας του κοινόχρηστου 
χώρου πρασίνου Α-Π4 Κ.Χ. 11 κατά 150 τ.μ. περίπου, 
ήτοι συνολικώς την αύξηση των κοινόχρηστων χώρων 
πρασίνου της Α-Π4 κατά 46 τ.μ. περίπου και β) της πε-
ριοχής προς πολεοδόμηση ΠΜ-Π1 «Γειτονιά Παραλίας 
Αγίου Κοσμά» του ιδίου ως άνω Πόλου με τη διαπλάτυν-
ση του δρόμου πρόσβασης προς τη Ζώνη Ανάπτυξης 
ΠΜ-Α2 από 22 μ. σε 25 μ., την αύξηση της επιφανείας 
του κοινόχρηστου χώρου Κ.Χ.9 κατά 772 τ.μ. περίπου 
με ταυτόχρονη μετατόπιση του δρόμου δυτικά προς τη 
Ζώνη Ανάπτυξης ΠΜ-Α2 και μείωση της επιφανείας του 
κοινόχρηστου χώρου Κ.Χ.8 κατά 1.267 τ.μ. περίπου, τη 
μετατροπή του τοπικού οδικού δικτύου που διασχίζει 
από βορρά σε νότο την ΠΜ- Π1 σε πεζόδρομο και του πα-
ραλιακού πεζοδρόμου σε χώρο κοινόχρηστου πρασίνου, 
την εισαγωγή νέου πεζοδρόμου πλάτους 6,00 μ. μεταξύ 
των οικοδομικών τετραγώνων ΠΜ-Π1.5Α και ΠΜ-Π1.5Β, 
ΠΜ-Π1.6Α και ΠΜ-Π1.6Β και ΠΜ-Π1.7Α και ΠΜ-Π1.7Β από 
βορρά προς νότο και τη διαπλάτυνση του εγκεκριμένου 
πεζοδρόμου ανατολικά των οικοδομικών τετραγώνων 
ΠΜ-Π1. 5Β, ΠΜ-Π1. 6Β και ΠΜ-Π1. 7Β από 6,00 μ. σε 7,50 
μ., όπως οι ρυθμίσεις αυτές απεικονίζονται στα τρία (3) 
σχετικά χρωματισμένα πρωτότυπα διαγράμματα κλίμα-
κας 1:2.000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο του 
Γραφείου Ελληνικού και των οποίων αντίτυπα σε φωτο-
σμίκρυνση δημοσιεύονται με την απόφαση αυτή.

Άρθρο 2
Τροποποίηση πολεοδομικού κανονισμού 
περιοχής προς πολεοδόμηση Α-Π4

Στο άρθρο 5 της υπό στοιχεία 109171ΕΞ2019/
2-10-2019 απόφασης των Υπουργών Οικονομικών, Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας και Πολιτισμού και Αθλητισμού 
(Β’ 3687) αντικαθίστανται οι περ. β’ και ζ’ της παρ. 1 και 
η περ. ε’ της παρ. 2, προστίθεται περ. στ’ στην παρ. 2 και 
αναριθμούνται οι περ. στ’ και ζ’ της ιδίας παραγράφου 
σε ζ’ και η’ αντιστοίχως και μετονομάζονται οι Τομείς VI 

και VIΙ σε VIΙ και VIΙΙ αντιστοίχως, και το άρθρο 5 διαμορ-
φώνεται ως εξής:

«Άρθρο 5
Πολεοδομικός Κανονισμός της περιοχής προς 
πολεοδόμηση Α-Π4

Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής 
προς πολεοδόμηση Α-Π4 ως ακολούθως:

1. α. Στους οικοδομήσιμους χώρους της περιοχής αυ-
τής επιτρέπονται οι χρήσεις της κατηγορίας «πολεοδο-
μικό κέντρο» του άρθρου 4 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114). 
Το ποσοστό της χρήσης «κατοικία» δεν μπορεί να είναι 
μικρότερο του 10% της συνολικώς επιτρεπόμενης στην 
πιο πάνω περιοχή δόμησης.

β. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
στο σύνολο της έκτασης της περιοχής προς πολεοδό-
μηση Α-Π4 ορίζεται σε 0,89 και η μέγιστη επιτρεπόμενη 
δόμηση σε 675.379,36 τ.μ. Στη δόμηση αυτή δεν περι-
λαμβάνεται η δόμηση των εκτάσεων που διατίθενται 
για χρήσεις κοινής ωφέλειας και κοινωνικής ανταποδο-
τικότητας.

γ. Αρτιότητα: Η ελάχιστη επιφάνεια των οικοπέδων 
ορίζεται σε 2.000 τ.μ. και το ελάχιστο πρόσωπο αυτών 
σε 20 μ.

δ. Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανά οικόπεδο: 40%. 
Κατ’ εξαίρεση, ειδικώς για τα οικόπεδα στα οποία θα 
ανεγερθούν κτίρια με επιτρεπόμενη χρήση «Εμπορικό 
Κέντρο», η κάλυψη υπολογίζεται κατά ΝΟΚ.

ε. Ύψος κτιρίων: κατά ΝΟΚ. Κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται 
η κατασκευή δύο (2) υψηλών κτιρίων ειδικής αρχιτεκτο-
νικής σχεδίασης με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 200 μ. 
από τη στάθμη της θάλασσας, σύμφωνα με τα οριζόμενα 
ειδικότερα στις περ. στ’ και η’ της παρ. 2 του παρόντος.

στ. Συντελεστής όγκου: κατά ΝΟΚ.
ζ. Η έκταση των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων 

ανέρχεται σε 391.456,48 τ.μ.
η. Μεταξύ του τερματικού σταθμού του τραμ, ο οποίος 

βρίσκεται μεταξύ των Ο.Τ. Α-Π4.4 και Α- Π4.1, και του 
κοινόχρηστου χώρου που περιλαμβάνει τον σταθμό του 
μετρό «Αργυρούπολη» κατασκευάζεται ανισόπεδη πε-
ζογέφυρα, η ακριβής θέση της οποίας θα προσδιοριστεί 
με βάση τις σχετικές τεχνικές μελέτες.

2. Οι ανωτέρω όροι και περιορισμοί δόμησης εξειδι-
κεύονται κατά τομείς Ι, ΙΙ, ΙΙΙ, IV, V, VI, VIΙ και VIIΙ ως εξής:

α. Τομέας Ι:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4_ΚΦ3, 

Α-Π4_ΚΦ6 και Α-Π4_ΚΦ9, τα οποία διατίθενται για χρή-
σεις κοινής ωφέλειας και συγκεκριμένα για αθλητικές 
εγκαταστάσεις (ανοικτές αθλητικές εγκαταστάσεις και 
συνοδές χρήσεις των αθλητικών δραστηριοτήτων). 
Εντός του Ο.Τ. Α- Π4_ΚΦ6 διατηρείται ο Ι.Ν. Αγίας Πα-
ρασκευής, η υφιστάμενη δόμηση του οποίου ανέρχεται 
σε 70,17 τ.μ.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 0,20.

β. Τομέας ΙΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. Α-Π4_ΚΦ5, 

το οποίο διατίθεται για χρήσεις κοινής ωφέλειας και συ-
γκεκριμένα για αστικές υποδομές. Εντός του χώρου αυ-
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τού διατηρείται το υφιστάμενο Αμαξοστάσιο του Τραμ, 
η δόμηση του οποίου ανέρχεται σε 10.375,67 τ.μ.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 0,26.

γ. Τομέας ΙΙΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4.15, 

Α-Π4.16, Α-Π4_ΚΦ7 και Α-Π4_ΚΦ8. 
ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 1,00.
γγ. Στους κοινωφελείς χώρους καθορίζονται χρήσεις 

ως εξής:
- Α-Π4_ΚΦ7: διοίκηση -πρόνοια.
- Α-Π4_ΚΦ8: πολιτισμός. Στον χώρο αυτόν βρίσκεται 

το Αγγλικό Υπόστεγο Παγόδα που έχει χαρακτηρισθεί ως 
μνημείο και η υφιστάμενη δόμηση του οποίου ανέρχεται 
σε 1.210,76 τ.μ.

δ. Τομέας IV:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4.12, 

Α-Π4.13, Α-Π4.14 και Α-Π4_ΚΦ2. Στον κοινωφελή χώρο 
Α-Π4_ΚΦ2 καθορίζεται χρήση γης: εκπαίδευση (προσχο-
λική εκπαίδευση και δημοτικό σχολείο).

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,10.

ε. Τομέας V:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4_

ΚΦ1.1-ΚΑ, Α-Π4_ΚΦ1.2 και Α-Π4_ΚΦ4.
ββ. Στους κοινωφελείς χώρους Α-Π4_ΚΦ1.2 και Α-Π4_

ΚΦ4. καθορίζονται χρήσεις αθλητικών εγκαταστάσεων. 
Ο κοινωφελής χώρος Α-Π4_ΚΦ1.1-ΚΑ καθορίζεται ως 
χώρος κοινωνικής ανταποδοτικότητας του ν. 4422/2016 
με σκοπό τη στέγαση σωματείων ΑΜΕΑ.

γγ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,51.

στ. Τομέας VI:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. Α-Π4.17. 

Για την έκδοση οικοδομικών αδειών στο Ο.Τ. Α-Π4.17, 
απαιτείται η προηγούμενη έγκριση διαγράμματος δια-
μόρφωσης του οικοδομικού τετραγώνου (master plan) 
από το αρμόδιο συμβούλιο του Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,53.

γγ. Στο οικοδομικό αυτό τετράγωνο επιτρέπεται η 
ανέγερση ενός υψηλού κτιρίου ειδικής αρχιτεκτονικής 
σχεδίασης με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 200 μέτρα 
από τη στάθμη της θάλασσας, το οποίο προορίζεται να 
λειτουργήσει ως τοπόσημο της συγκεκριμένης περιοχής 
και της συνολικής έκτασης. Στην περίπτωση αυτή, το 
μέγιστο επιτρεπόμενο ποσοστό κάλυψης ορίζεται σε 
30%. Για την κατασκευή του κτιρίου αυτού επιβάλλεται 
η σύνταξη ειδικής γεωτεχνικής μελέτης πριν από την 
έκδοση της οικοδομικής άδειας.

δδ. Η μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη των οικοπέδων 
στα οποία θα ανεγερθούν κτίρια με επιτρεπόμενη χρήση 
«Εμπορικό Κέντρο» υπολογίζεται κατά ΝΟΚ.

ζ. Τομέας VIΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. Α-Π4.18.
ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 2,00.

η. Τομέας VIIΙ:

αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4.1, 

Α-Π4.2, Α-Π4.3, Α-Π4.4, Α-Π4.5, Α-Π4.6, Α-Π4.7, Α-Π4.8, 

Α-Π4.9, Α-Π4.10, Α-Π4.11.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 2,20.

γγ. Στο Ο.Τ. Α-Π4.3 επιτρέπεται η ανέγερση ενός υψη-

λού κτιρίου ειδικής αρχιτεκτονικής σχεδίασης με μέγι-

στο επιτρεπόμενο ύψος 200 μέτρα από τη στάθμη της 

θάλασσας, το οποίο προορίζεται να λειτουργήσει ως 

τοπόσημο της συγκεκριμένης περιοχής και της συνο-

λικής έκτασης. Στην περίπτωση αυτή, το μέγιστο επι-

τρεπόμενο ποσοστό κάλυψης ορίζεται σε 30%. Για την 

κατασκευή του κτιρίου αυτού επιβάλλεται η σύνταξη 

ειδικής γεωτεχνικής μελέτης πριν από την έκδοση της 

οικοδομικής άδειας.

3. Για τα κτίρια για τα οποία απαιτείται κατά τις κείμενες 

διατάξεις γνωμοδότηση του Συμβουλίου Αρχιτεκτονι-

κής, αυτή παρέχεται από το ΚΕ.Σ.Α.».

Άρθρο 3

Τροποποίηση πολεοδομικού κανονισμού 

περιοχής προς πολεοδόμηση ΠΜ-Π1

Στο άρθρο 8 της υπό στοιχεία 109171ΕΞ2019/2-10-2019

απόφασης των Υπουργών Οικονομικών, Περιβάλλοντος 

και Ενέργειας και Πολιτισμού και Αθλητισμού (Β’ 3687) 

αντικαθίστανται οι περ. β’ και ζ’ της παρ. 1 και τροποποι-

είται η παρ. 2 και το άρθρο 8 διαμορφώνεται ως εξής:

«Άρθρο 8

Πολεοδομικός Κανονισμός της περιοχής προς 

πολεοδόμηση ΠΜ-Π1

Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής 

προς πολεοδόμηση ΠΜ-Π1 ως ακολούθως:

1. α. Στους οικοδομήσιμους χώρους της περιοχής 

αυτής επιτρέπονται οι χρήσεις της κατηγορίας «αμιγής 

κατοικία» του άρθρου 2 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114). Πρω-

τεύουσα χρήση είναι η κατοικία, το ποσοστό της οποίας 

δεν μπορεί να είναι μικρότερο του 80% της συνολικώς 

επιτρεπόμενης στην πιο πάνω περιοχή δόμησης.

β. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

στο σύνολο της έκτασης της περιοχής προς πολεοδόμη-

ση ΠΜ-Π1 ορίζεται σε 0,30 και η μέγιστη επιτρεπόμενη 

δόμηση σε 88.305,74 τ.μ. Στη δόμηση αυτή δεν περι-

λαμβάνεται η δόμηση των εκτάσεων που διατίθενται 

για χρήσεις κοινής ωφέλειας.

γ. Αρτιότητα: Η ελάχιστη επιφάνεια των οικοπέδων 

ορίζεται σε 1.000 τ.μ. και το ελάχιστο πρόσωπο αυτών 

σε 20 μ.

δ. Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανά οικόπεδο: 40%, 

με την επιφύλαξη των οριζομένων στην περ. η’ της παρ. 2 

του παρόντος.

ε. Ύψος κτιρίων: 11 μ. Κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται η κα-

τασκευή ενός υψηλού κτιρίου ειδικής αρχιτεκτονικής 

σχεδίασης με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 200 μ. από 

τη στάθμη της θάλασσας, σύμφωνα με τα οριζόμενα 

ειδικότερα στην περίπτωση η’ της παραγράφου 2 του 

παρόντος.
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στ. Συντελεστής όγκου: κατά ΝΟΚ.

ζ. Η έκταση των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων 

ανέρχεται σε 153.945,81τ.μ.

η. Διατηρείται και αναβαθμίζεται η υφιστάμενη στην 

περιοχή ναυταθλητική εγκατάσταση, σύμφωνα με τα 

προβλεπόμενα στο άρθρο 7 της υπό στοιχεία 96572 ΕΞ 

2019/3.9.2019 απόφασης των Υπουργών Οικονομικών, 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Πολιτισμού και Αθλητι-

σμού, Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής και Τουρισμού 

«Έγκριση χωρικής οργάνωσης των Ζωνών Ανάπτυξης 

ΠΜ-Α1 «Γειτονιά Μαρίνας Αγίου Κοσμά» και ΠΜ-Α2 «Γει-

τονιά Ενυδρείου Αγίου Κοσμά» του Μητροπολιτικού Πό-

λου Ελληνικού-Αγίου Κοσμά και των περιβαλλοντικών 

όρων αυτών» (Β’ 3405).

2. Οι ανωτέρω όροι και περιορισμοί δόμησης εξειδι-

κεύονται κατά τομείς Ι, ΙΙ, ΙΙΙ, IV, V, VI, VΙΙ και VIΙΙ ως εξής:

α. Τομέας Ι:

αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τo Ο.Τ. ΠΜ-Π1_

ΚΦ1, το οποίο διατίθεται για χρήσεις κοινής ωφέλειας 

και συγκεκριμένα για αθλητικές εγκαταστάσεις (ανοικτές 

αθλητικές εγκαταστάσεις και συνοδές χρήσεις αθλητικών 

δραστηριοτήτων). Εντός του ΚΦ1 διατηρείται ο Ι.Ν. Αγίου 

Αλεξάνδρου, με υφιστάμενη δόμηση 90,97 τ.μ.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,10.

β. Τομέας ΙΙ:

αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. ΠΜ-Π1.1, 

ΠΜ-Π1.2, ΠΜ-Π1.3 και ΠΜ-Π1.4. 

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,35.

γ. Τομέας ΙΙΙ:

αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. ΠΜ-Π1.5Α, 

ΠΜ-Π1.6Α και ΠΜ-Π1.7Α. 

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 0,36.

δ. Τομέας IV:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. ΠΜ-Π1.8.
ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,41.
ε. Τομέας V:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. ΠΜ-Π1.7Β.
ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,423.
στ. Τομέας VI:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τo Ο.Τ. ΠΜ-Π1.6Β
ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,439.
ζ. Τομέας VΙI:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τo Ο.Τ. ΠΜ-Π1.5Β
ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,456.
η. Τομέας VΙIΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ.ΠΜ-Π1.9. 

Σε αυτό επιτρέπεται η ανέγερση ενός υψηλού κτιρίου 
ειδικής αρχιτεκτονικής σχεδίασης με μέγιστο επιτρεπό-
μενο ύψος 200 μέτρα από τη στάθμη της θάλασσας, το 
οποίο προορίζεται να λειτουργήσει ως τοπόσημο του 
παρακτίου μετώπου. Στην περίπτωση αυτή, το μέγιστο 
επιτρεπόμενο ποσοστό κάλυψης ορίζεται σε 30%. Για 
την κατασκευή του κτιρίου αυτού επιβάλλεται η σύνταξη 
ειδικής γεωτεχνικής μελέτης πριν από την έκδοση της 
οικοδομικής άδειας.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,38.

3. Για τα κτίρια για τα οποία απαιτείται κατά τις κείμενες 
διατάξεις γνωμοδότηση του Συμβουλίου Αρχιτεκτονι-
κής, αυτή παρέχεται από το ΚΕ.Σ.Α.».
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Άρθρο 4

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 
Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

 Αθήνα, 4 Μαρτίου 2022

Οι Υπουργοί

 Υφυπουργός
Υφυπουργός Περιβάλλοντος 
Οικονομικών και Ενέργειας

ΑΠΟ£¤ΟΛΟ£ ΒΕ£ΥΡΟΠΟΥΛΟ£ Ν��ΟΛΑΟ£ ¤ΑΓΑΡΑ£

Πολιτισμού και Αθλητισμού

£¤ΥΛ�ΑΝΗ ΜΕΝΔΩΝΗ   
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*02012191603220036*

¤αχυδρομ»¼ή Δ»εύθυνση: Καποδιστρίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα

¤ΗΛΕΦΩΝ��Ο �ΕΝ¤ΡΟ: 210 5279000 - fax: 210 5279054

ΕΞΥΠΗΡΕ¤Η£Η �Ο�ΝΟΥ 

Πωλήσε»ς - £υνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γρ. 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημ. Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167, 210 5279139) 

Ωράρ»ο γ»α το ¼ο»νό: Δευτέρα ως Παρασκευή: 8:00 - 13:30

Ιστότοπος: www.et.gr 

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία 
του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr 

Αποστολή ψηφιακά υπογεγραμμένων 
εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ: 
webmaster.et@et.gr 

Πληροφορίες για γενικό πρωτόκολλο 
και αλληλογραφία: grammateia@et.gr

Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-
νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 
Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών - 
εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 
και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ¤Η£ ΕΦΗΜΕΡ�ΔΑ£ ¤Η£ �ΥΒΕΡΝΗ£ΕΩ£ (ΦΕ�) 

• Τα ΦΕ� σε ηλε¼τρον»¼ή μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-
σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 
ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αί-
τησης, για την οποία αρκεί η συμπλήρωση των αναγκαίων στοιχείων σε ειδική φόρμα στον 
ιστότοπο www.et.gr. 

• Τα ΦΕ� σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-
μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 
μέσω των ΚΕΠ, είτε με ετήσια συνδρομή μέσω του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών. 
Tο κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επιπλέον 
οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προ σαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου ΦΕΚ από 
1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξά-
νεται κατά 0,30 €.  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

• ¤ρόπο» αποστολής ¼ε»μένων προς δημοσίευση: 

Α. Τα κείμενα προς δημοσίευση στο ΦΕΚ, από τις υπηρεσίες και τους φορείς του 

δημο σίου, αποστέλλονται ηλεκτρονικά στη διεύθυνση webmaster.et@et.gr με χρήση 

προηγμέ νης ψηφιακής υπογραφής και χρονοσήμανσης. 

Β. Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν 

είτε να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς 

δημοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-
ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-
γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 
του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 
βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-
κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. Ε�¤ΥΠΩ¤��Ε£ - Ε�ΔΟ¤��Ε£ ΑΝΑΓ�Ε£ ¤ΟΥ ΔΗΜΟ£�ΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 
αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-
γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά.  

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Πείτε μας τη γνώμη σας,

για να βελτιώσουμε τις υπηρεσίες μας,  συμπληρώνοντας την ειδική φόρμα στον ιστότοπό μας.

Πείτε μας τη γνώμη σας,


