
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

   Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/18313/697 

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων 

και περιορισμών δόμησης στο διατηρητέο κτί-

ριο επί της οδού Βασίλης αρ. 17, στο Ο.Τ. 57012, 

στην περιοχή «Θησείο», του Δήμου Αθηναίων

(N. Αττικής). 

 Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

  Έχοντας υπόψη:

1. Τις διατάξεις των στοιχείων α) και γ) της παρ. 3 του 

άρθρου 6 του ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονι-

σμός» (Α’ 79), όπως το στοιχείο α) της παρ. 3 τροποποι-

ήθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 48 του ν. 4178/2013 

(Α΄ 174).

2. Το π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-

λοντος και Ενέργειας» (Α΄160).

3. Το π.δ. 62/2020 «Διορισμός Αναπληρωτών Υπουρ-

γών και Υφυπουργών» (Α΄155).

4. Την υπ΄αρ. 2/07.01.2021 κοινή απόφαση του Πρωθυ-

πουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας Νικόλαο Ταγαρά» (Β΄45).

5. Τις διατάξεις της υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/

Α1/Φ43/7027/425/29-1-2004 απόφασης του Υπουργού 

Πολιτισμού «Αναοριοθέτηση Αρχαιολογικού Χώρου της 

πόλεως των Αθηνών.» (Δ΄96).

6. Τις διατάξεις του από 21-09-1979 π.δ. «Περί χαρα-

κτηρισμού ως παραδοσιακού τμήματος της πόλεως των 

Αθηνών (Ιστορικού Κέντρου)» (Δ΄567).

7. Το υπ’ αρ. 449496/21-09-2021 έγγραφο της Εφορείας 

Αρχαιοτήτων Πόλης Αθηνών του Υπουργείου Πολιτισμού 

και Αθλητισμού.

8. Το υπ’ αρ. 29/18-10-2021 απόσπασμα πρακτικού 

του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής (Σ.Α.) Περιφερειακής 

Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών.
9. Την από 13-11-2021 αιτιολογική έκθεση της Διεύ-

θυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμώνκαι 
Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας, καθώς και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/
107764/4210/13-11-2021 έγγραφο της ίδιας Υπηρεσίας.

10. Την αποδοχή της από 13-11-2021 αιτιολογικής έκ-

θεσης με την από 15-11-2021 βεβαίωση (υπό στοιχεία 

ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/108369/4239/16-11-2021) του φερόμε-

νου ως ιδιοκτήτη.

11. Την υπό στοιχεία 309/Συν.19η/22-11-2021 γνω-

μοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

12. Το άρθρο 90 του Κώδικα Νομοθεσίας για την Κυ-

βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (άρθρο πρώτο του 

π.δ. 63/2005, Α΄98), όπως διατηρήθηκε σε ισχύ με την 

παρ. 22 του άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α΄133) και 

το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις του πα-

ρόντος διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 

του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 

του οικείου ΟΤΑ.

13. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 

στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 

καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 

εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρι-

σμός των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ΄αρ. 59/

7-2-2020 (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε) εγκύκλιος του Υπουρ-

γού Επικρατείας «Οδηγίες Εφαρμογής του άρθρου 109

του ν. 4622/2019 (Α΄133) σχετικά με την αρμοδιότητα 

Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων των Υπουργείων 

για την τελική υπογραφή ατομικών διοικητικών πράξε-

ων»], αποφασίζουμε:

Α. Στο κτίριο που βρίσκεται επί της οδού Βασίλης αρ. 17, 

στο Ο.Τ. 57012, στην περιοχή «Θησείο», του Δήμου 

Αθηναίων (ν. Αττικής), το οποίο έχει χαρακτηριστεί ως 

διατηρητέο με το από 17-10-1984 π.δ. (Δ΄35/1985), επι-

τρέπονται τα εξής:

1. Η αποκατάσταση του κτιρίου με εργασίες και επεμ-

βάσεις δομικής αποκατάστασης, καθώς και η προσαρ-

μογή του στις σύγχρονες ανάγκες της χρήσης κατοικίας.

2. Η προσθήκη - κατ΄επέκταση δώματος, από φέρουσα 

τοιχοποιία και οροφή από οπλισμένο σκυρόδεμα στο 

δυτικό τμήμα του κτιρίου και κατασκευή ξύλινης πέρ-

γκολας.

Ειδικότερα, οι βασικές εργασίες αποκατάστασης, αφο-

ρούν στα εξής:

- Καθαίρεση επιχρισμάτων και απομάκρυνση υλικού 

αρμών, καθαρισμός τοιχοποιίας με μηχανικά μέσα και 

ήπια υδροβολή και αποκατάσταση της δομής της τοι-

χοποιίας στις περιοχές που παρουσιάζουν χαλάρωση 

με αναδιάταξη και συμπλήρωση λίθων.
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- Ανακατασκευή μεσοπατώματος με κατασκευή δι-

αφράγματος από σύμμικτη πλάκα οπλισμένου σκυρο-

δέματος.

- Αντικατάσταση δοκιδωτής πλάκας δώματος, με σύμ-

μικτη πλάκα οπλισμένου σκυροδέματος.

- Εσωτερική διαμερισμάτωση με χρήση ξηράς δόμη-

σης, με σεβασμό στις υφιστάμενες όψεις του κτιρίου.

- Κατασκευή περιμετρικής δοκού από οπλισμένο σκυ-

ρόδεμα στη στέψη της φέρουσας τοιχοποιίας (έδραση 

κεραμοσκεπής).

- Ανακατασκευή χαγιατιού και κεραμοσκεπής στην 

αρχική μορφή τους.

- Αποκατάσταση αύλειου χώρου, ανακατασκευή υφι-

στάμενου δωματίου και ανακατασκευή εξωτερικής με-

ταλλικής ελικοειδούς σκάλας ανόδου στο δώμα.

- Εγκατάσταση νέων Η/Μ εγκαταστάσεων (ύδρευση, 

αποχέτευση, ηλεκτρολογικά, ψύξη, θέρμανση).

- Εγκατάσταση εξωτερικής μονάδας ψύξης - θέρμαν-

σης (αντλία θερμότητας) στην οροφή του δώματος του 

δυτικού τμήματος.

Β. Όλες οι απαιτούμενες εργασίες αποκατάστασης 

(μορφολογικών και δομικών στοιχείων του υφιστάμενου 

κτιρίου), εσωτερικών διαρρυθμίσεων, ανακατασκευής 

στοιχείων στην αρχική τους μορφή, προσθήκης στο 
δώμα και λοιπές οικοδομικές εργασίες, πραγματοποι-
ούνται σύμφωνα με την τεχνική-αιτιολογική έκθεση, τη-
ρουμένων των ισχυουσών πολεοδομικών διατάξεων και 
φαίνονται στα έξι (6) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα 
της αρχιτεκτονικής μελέτης και συγκεκριμένα: ένα (1) 
διάγραμμα δόμησης σε κλ. 1/100 - 1/200, ένα (1) σχέ-
διο κατόψεων, τρία (3) σχέδια όψεων και ένα (1) σχέδιο 
τομών, σε κλ. 1/50, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστά-
μενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και που αντί-
τυπά τους σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύονται με την 
παρούσα απόφαση.

Γ. Για την εκτέλεση των οικοδομικών εργασιών, ιδίως 
καθαιρέσεων και εκσκαφών, απαιτείται η προηγούμενη 
έγκαιρη γραπτή ενημέρωση της Εφορείας Αρχαιοτήτων 
Πόλης Αθηνών.

Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν οι διατάξεις 
του από 17-10-1984 π.δ. «Χαρακτηρισμός σαν διατηρη-
τέων των κτιρίων, που βρίσκονται στην περιοχή Θησείου 
του ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών και επιβολή όρων και 
περιορισμών δόμησης στα κτίρια αυτά», (Δ΄35/1985).

Δ. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
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Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32, Αθήνα 

Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Κείμενα προς δημοσίευση:   webmaster.et@et.gr *04001582403220012*

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

  Αθήνα, 24 Φεβρουαρίου 2022

Ο Υφυπουργός

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ   


