
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

   Αριθμ. 24446 

Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) 
Δήμου Βόρειας Κυνουρίας Νομού Αρκαδίας. 

 Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ 
ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ 
ΠΕΛΟΠΟΝΝΗΣΟΥ, ΔΥΤΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΑΣ 
ΚΑΙ ΙΟΝΙΟΥ

  Έχοντας υπόψη:
1. Τον ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοί-

κησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - Πρόγραμμα 
Καλλικράτης» (Α’ 87).

2. Το π.δ. 139/2010 «Οργανισμός της Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου» 
(Α’ 232).

3. Την υπ’ αρ. 86782/2022 απόφαση του Υπουργού 
Εσωτερικών «Διορισμός του Δημητρίου Κατσαρού του 
Χαραλάμπους, στη θέση του μετακλητού Γραμματέα 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής 
Ελλάδος και Ιονίου» (Υ.Ο.Δ.Δ. 1183).

4. Την υπ’ αρ. 34021/25.05.2022 απόφαση του Υπουρ-
γού Εσωτερικών «Αυτοδίκαιη απαλλαγή του Νικολάου 
Παπαθεοδώρου του Αγγελάκη από τα Καθήκοντα του 
Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννή-
σου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου και ορισμό ασκούντος 
καθήκοντα Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου, του Διονυ-
σίου Παναγιωτόπουλου του Παναγιώτου, Προϊσταμένου 
της Γενικής Διεύθυνσης Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής 
και Αγροτικής Πολιτικής, ως ασκούντα καθήκοντα Συντο-
νιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, 
Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου από 27.05.2022 και μέχρι τον 
διορισμό του Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκη-
σης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου σύμ-
φωνα με τα άρθρα 28 και 28Α του ν.4325/2015 (Α’ 47)» 
(Υ.Ο.Δ.Δ. 435) και την από 27 Μαΐου 2022, «Ανάληψη κα-
θηκόντων του ασκούντος καθήκοντα Συντονιστή της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής 
Ελλάδας και Ιονίου».

5. Την υπ’ αρ. 509/2023 απόφαση του Γραμματέα ΑΔ-
ΠΔΕΙ «Μεταβίβαση δικαιώματος υπογραφής "Με εντολή 
Γραμματέα" στον προϊστάμενο της Γενικής Διεύθυνσης 
Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής και Αγροτικής Πολιτι-

κής, καθώς και στους προϊσταμένους των Υπηρεσιών 
της Γενικής Διεύθυνσης Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής 
και Αγροτικής Πολιτικής της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου» (Β’ 43).

6. Τον ν. 2503/1997 «Διοίκηση, οργάνωση, στελέχωση 
της Περιφέρειας, ρύθμιση θεμάτων για την τοπική αυτο-
διοίκηση και άλλες διατάξεις» (Α’ 107).

7. Τον ν. 2647/1998 «Μεταβίβαση αρμοδιοτήτων στις 
Περιφέρειες και την Αυτοδιοίκηση και άλλες διατάξεις» 
(Α’ 237).

8. Τον ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη των 
πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατάξεις» 
(Α’ 124).

9. Το άρθρο 9 του ν. 2742/1999 (Α’ 207) «Χωροταξικός 
Σχεδιασμός και Αειφόρος Ανάπτυξη και άλλες διατάξεις».

10. Τον ν. 1650/1986 «Διατάξεις για την Προστασία του 
Περιβάλλοντος» (Α’ 160).

11. Την υπ’ αρ. 25294/2003 απόφαση του Υπουργού 
ΠΕΧΩΔΕ 25294/2003 «Έγκριση Περιφερειακού Πλαισί-
ου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
Περιφέρειας Πελοποννήσου» (Β’ 1485).

12. Το από 24-05-1985 π.δ. «Τροποποίηση των όρων 
και περιορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δόμησης» 
(Δ’ 270).

13. Την υπ’ αρ. 9572/1845/2000 απόφαση του Υπουρ-
γού ΠΕΧΩΔΕ «Καθορισμός Τεχνικών Προδιαγραφών 
Εκπόνησης Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και Αμοιβών Μηχα-
νικών» (Δ’ 209).

14. Την υπ’ αρ. 10788/2004 απόφαση του Υπουρ-
γού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση πολεοδομικών σταθεροτύπων 
(standards) και ανώτατα όρια πυκνοτήτων που εφαρμό-
ζονται κατά την εκπόνηση των Γενικών Πολεοδομικών 
Σχεδίων, των Σχεδίων Χωρικής και Οικιστικής Οργάνω-
σης Ανοικτής Πόλης και των Πολεοδομικών Μελετών» 
(Δ’ 285).

15. Τον ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» 
(Α’ 79).

16. Τον ν. 4447/2016 «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη 
ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (Α’ 241).

17. Το π.δ. 59/2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρή-
σεων γης» (Α’ 114).

18. Το άρθρο 5 του π.δ. 90/2018 «Αρμόδια διοικητικά 
όργανα, διαδικασίες και προθεσμίες έγκρισης, αναθε-
ώρησης και τροποποίησης των πλαισίων και σχεδίων 
του συστήματος χωρικού σχεδιασμού του ν.4447/2016 
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(Α’ 241), καθώς και ειδικότερο περιεχόμενο αυτών» 
(Α’ 162).

19. Την παρ. 3 του άρθρου δέκατου όγδοου του ν. 4787/
2021 «Κύρωση Σύμβασης Διανομής Ακινήτου - Σύστα-
σης Δικαιώματος Επιφανείας Ακινήτου Μητροπολιτικού 
Πόλου Ελληνικού - Αγίου Κοσμά, ρύθμιση συναφών θε-
μάτων και άλλες διατάξεις» (Α’ 44).

20. Την υπ’ αρ. 4888/05/2006 απόφαση της Γενικής 
Γραμματέως Περιφέρειας Πελοποννήσου «Κίνηση διαδι-
κασίας σύνταξης μελέτης ΓΠΣ Δήμου Βόρειας Κυνουρίας 
του νομού Αρκαδίας».

21. Το πρακτικό συνεδρίασης από 01-12-2016 της Δη-
μοτικής Επιτροπής Διαβούλευσης του Δήμου Βόρειας 
Κυνουρίας.

22. Το υπ’ αρ. 781/27-10-2017 έγγραφο του Δήμου Βό-
ρειας Κυνουρίας, με το οποίο διαβιβάστηκε το Β1 στάδιο 
προς αρμόδιους φορείς.

23. Το υπ’ αρ. 1112/09-02-2017 έγγραφο της Π.Υ. Τρί-
πολης.

24. Το υπ’ αρ. 3155/06-02-2017 έγγραφο του Τμήματος 
Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων του ΥΠΕΝ.

25. Το υπ’ αρ. ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΕΦΑΑΡΚ/28239/16499/ 
289/07-03-2017 έγγραφο της Εφορείας Αρχαιοτήτων 
Αρκαδίας.

26. Το υπ’ αρ. 62194/13381/09-03-2017 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Αγροτικής Οικονομίας και Κτηνιατρικής Π.Ε. 
Αρκαδίας.

27. Το υπ’ αρ. 16915/307/16-03-2017 έγγραφο της 
ΠΕΧΩ Περιφέρειας Πελοποννήσου.

28. Το υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΥΝΜΤΕΔΕΠΝΙ/
27576/2978/362/22-03-2017 έγγραφο της Υπηρεσίας 
Νεωτέρων Μνημείων και Τ.Ε. Δυτικής Ελλάδος, Πελο-
ποννήσου και Νοτίου Ιονίου.

29. Το υπ’ αρ. 592/06-07-2017 έγγραφο του Φορέα Δι-
αχείρισης όρους Πάρνωνα - Υγροτόπου Μουστού.

30. Το υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΕΠΣ/ΤΑΠΙΠ/
380850/249200/4038/1960/23 -10-2017 έγγραφο της 
Εφορείας Παλαιοανθρωπολογίας και Σπηλαιολογίας.

31. Το υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΛΑ/442618/
291743/11396/3898/01-11-2 017 έγγραφο της Εφορείας 
Εναλίων Αρχαιοτήτων.

32. Την υπ’ αρ. 265/2017 απόφαση του Δ.Σ. Δήμου Βό-
ρειας Κυνουρίας, με την οποία εγκρίθηκε το Β1 στάδιο 
του ΓΠΣ.

33. Το υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΚΑ/ΤΠΚΑΧΜΑΕ/
442618/291743/11396/389 8/13 -03-2018 έγγραφο της 
Εφορείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων.

34. Το υπ’ αρ. 293059/31-12-2019 έγγραφο.
35. Το υπ’ αρ. 9500/29-07-2020 έγγραφο του Δήμου 

Βόρειας Κυνουρίας.
36. Την υπ’ αρ. 141/2020 απόφαση του Δ.Σ. Δήμου 

Βόρειας Κυνουρίας, με την οποία εγκρίθηκε το επικαι-
ροποιημένο Β1 στάδιο του ΓΠΣ.

37. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/11752/730/08.02.2022 
απόφαση του Γενικού Διευθυντή Περιβαλλοντικής Πολι-
τικής ΥΠΕΝ «Περιβαλλοντική έγκριση του Γενικού Πολε-
οδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Βόρειας Κυνουρίας, 
Περιφερειακής Ενότητας Αρκαδίας, Περιφέρειας Πελο-

ποννήσου, κατόπιν αξιολόγησης Στρατηγικής Μελέτης 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων.»

38. Την υπ’ αρ. 6610/12-07-2022 εγκριτική απόφαση 
του σταδίου Β2 του Τμήματος Τεχνικών Έργων του Δή-
μου Βόρειας Κυνουρίας.

39. Την υπ’ αρ. 167302/01-11-2022 απόφαση ΑΔΠΔΕΙ 
έγκρισης μελέτης γεωλογικής καταλληλότητας.

40. Το υπ’ αρ. 113838/18-11-2022 έγγραφό μας προς 
το Δήμο Βόρειας Κυνουρίας.

41. Την από 24-11-2022 ηλεκτρονική διαβίβαση του 
τελικώς διαμορφωμένου Β2 σταδίου του ΓΠΣ Δήμου 
Βόρειας Κυνουρίας με τα συνημμένα του.

42. Την ομόφωνη θετική ως η εισήγηση γνωμοδότηση 
του ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Π.Ε. Αρκαδίας, πρακτικό 1/02-02-2023 - 
Θέμα 1ο ΗΔ, που υποβλήθηκε στην υπηρεσία με το 
21774/16-03-2023 έγγραφο ΣΥΠΟΘΑ (α.π. ΔΙΠΕΧΩΣΧ 
21774/21-03-2023), αποφασίζουμε:

Άρθρο 1

Εγκρίνουμε, σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν. 2508/1997 
το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) του Δήμου Βόρειας 
Κυνουρίας, στην Περιφερειακή Ενότητα Αρκαδίας Πε-
ριφέρειας Πελοποννήσου, που περιλαμβάνει το σύνο-
λο της έκτασης του Δήμου Βόρειας Κυνουρίας. Το ΓΠΣ 
αποτυπώνεται στους Χάρτες: Π.1 (κλίμακας 1:50.000), 
Π.2.1, Π2.2, Π2.3 (κλίμακας 1:25.000) και σε χάρτες Π.3 
(κλίμακας 1:5.000) που αφορούν στους οικισμούς και 
περιγράφεται στους πίνακες καθώς και στο περιεχόμενο 
των επόμενων διατάξεων της παρούσης.

Άρθρο 2
Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης
Δήμου Βόρειας Κυνουρίας

Η περιοχή που περιλαμβάνεται στα διοικητικά όρια 
του Δήμου Βόρειας Κυνουρίας οργανώνεται σε τρεις χω-
ρικές ενότητες με βάση το ανάγλυφο του εδάφους και τη 
διαμορφωμένη οικιστική ανάπτυξη ως εξής:

Η 1η υποενότητα, στο ανατολικό πεδινό-παραλια-
κό τμήμα, είναι αυτή του κυρίαρχου συμπλέγματος 
Άστρους - Παράλιου Άστρους-Μελιγούς και ορισμένων 
άλλων βιώσιμων οικισμών. Η υπο-ενότητα αυτή ανα-
πτύσσεται στο παραλιακό πεδινό τμήμα του ΟΤΑ και στις 
υπώρειες του Πάρνωνα. Οικισμοί: Ξηροπήγαδο, Κάτω 
Βέρβενα, Άστρος, Παράλιο Άστρος, Χειμερινή Μελιγού, 
Κ. Κούτρουφα (Νεοχώριον), Άγιος Ανδρέας, Παραλία 
Αγ. Ανδρέα, Κάτω Δολιανά, Αρκαδικό χωριό, Κορακο-
βούνι, Παυλέικα.

Η 2η υποενότητα περιλαμβάνει εκτάσεις και μικρούς 
ορεινούς και ημιορεινούς οικισμούς κυρίως στα βορειο-
δυτικά της περιοχής του Δήμου (περίπου 14 οικισμοί) με 
πληθυσμό κάτω των 200 κατοίκων εκτός Προστατευόμε-
νης περιοχής όρους Πάρνωνα - υγροτόπου Μουστού. Οι 
οικισμοί που βρίσκονται στην υποενότητα αυτή είναι οι 
εξής: Χαντάκια, Αγία Σοφία, Άγιος Γεώργιος (μη οριοθε-
τημένος), Αετοχώριον (μη οριοθετημένος), Ρουνέικα (μη 
οριοθετημένος), Βάθηα (μη οριοθετημένος), Φούντωμα, 
Μελίσσιον (μη οριοθετημένος), Καμινάριον (μη οριοθε-
τημένος), Κούβλης, Προσήλια, Λουλούδια - Πλατάνα, 
Στόλος, Πλάκα (Χασαπέικα).

Η 3η υποενότητα περιλαμβάνει εκτάσεις της Προ-
στατευόμενης περιοχής όρους Πάρνωνα - υγροτόπου 
Μουστούκαι τους μικρούς ορεινούς και ημιορεινούς 
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οικισμούς στα νοτιοδυτικά της περιοχής του Δήμου 
(περίπου 21 οικισμοί) με πληθυσμό κάτω των 200 κα-
τοίκων που φθίνουν -όπως αναφέρθηκε- εδώ και πολλά 
χρόνια και ορισμένοι έχουν σχεδόν εγκαταλειφτεί. Οι οι-
κισμοί που υπάγονται στις ζώνες της Προστατευόμενης 
περιοχής όρους Πάρνωνα - υγροτόπου Μουστούείναι 
οι εξής: Άγ. Πέτρος - Αγ. Παντελεήμων - Άνω Δολιανά - 
Άγ. Ιωάννης  - Βέρβενα  - Έλατος -Καστρί  - Καράτου-
λας - Κούτρουφα - Καστάνιτσα - Ορεινή Μελιγού (μικρό 
τμήμα), - Μεσορράχη - Νέα Χώρα - Ορεινό Κορακοβού-
νι - Πλάτανος - Πραστός -Σίταινα - Χάραδρος - Ωριά, 
Δραγούμι, Περδικόβρυση (μεγαλύτερο τμήμα).

Το δομικό σχέδιο που αποτυπώνεται στο χάρτη Π.1, 
υλοποιεί στο χώρο τους στρατηγικούς στόχους - άξονες 
προτεραιότητας για την ανάπτυξη του Δήμου και ειδικό-
τερα εντοπίζονται οι βασικοί άξονες- επιλογές που είναι:

- Η οικονομία του Δήμου Βόρειας Κυνουρίας αποτελεί 
μείγμα γεωργικής οικονομίας και ανάπτυξης δραστηριο-
τήτων τουρισμού και παραθεριστικής κατοικίας.

- Στα παραπάνω πλαίσια επιβάλλεται να αναπτυχθούν 
οι δυνατότητες της περιοχής ήτοι: α) η πρωτογενής γε-
ωργική και κτηνοτροφική παραγωγή και η προστασία 
των εκτάσεων γεωργικής παραγωγής, β)ο τουρισμός και 
ειδικότερα ο εναλλακτικός τουρισμός, ο παραθερισμός 
και υπηρεσίες συναφείς προς αυτούς τους τομείς.

- Γεωγραφικά, οι σημαντικότερες παραγωγικές δρα-
στηριότητες συγκεντρώνονται στο δίπολο Άστρους και 
Παράλιου Άστρους και την γύρω από τους οικισμούς 
αυτούς περιοχή.

- Επιβάλλεται να προστατευθεί το περιβάλλον, να εκ-
συγχρονιστούν οι υπηρεσίες του Δήμου, να ιεραρχηθούν 
και να προγραμματιστούν οι απαιτούμενες κοινωνικές 
και τεχνικές υποδομές στους οικισμούς και την ύπαιθρο 
χώρα για τους κατοίκους, τους επαγγελματίες, τους πα-
ραθεριστές και τους τουρίστες στα πλαίσια οργάνωσης 
ανοικτής πόλης.

Άρθρο 3:
Οργάνωση Χρήσεων Γης και
Προστασία Περιβάλλοντος Δήμου

3.1 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙΔΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (ΠΕΠ)
ΠΕΠ1: Περιοχή Προστατευόμενης Περιοχής όρους 

Πάρνωνα και υγροτόπου Μουστού»
Η μεγαλύτερη έκταση του Δήμου Βόρειας Κυνουρίας 

εκτείνεται στις βορειοανατολικές πλαγιές του ορεινού 
όγκου του Πάρνωνα και εντάσσεται στις προστατευό-
μενες ζώνες οι οποίες ανήκουν στην «Προστατευόμενη 
Περιοχή όρους Πάρνωνα και υγροτόπου Μουστού». 
Αναλυτική παρουσίαση των οικοσυστημάτων της περι-
οχής γίνεται στην εκπονηθείσα από το ΥΠΕΧΩΔΕ «Ειδική 
Περιβαλλοντική Μελέτη όρους Πάρνωνα - υγροτόπου 
Μουστού» στα πλαίσια μιας διαδικασίας εντοπισμού και 
λήψης μέτρων προστασίας η οποία κράτησε περίπου 15 
χρόνια και κατέληξε στη θεσμοθέτηση της σημερινής 
Προστατευόμενης Περιοχής.

Στην Προστατευόμενη περιοχή περικλείονται τέσσερις 
περιοχές που εντάχθηκαν στο Ευρωπαϊκό Οικολογικό 
δίκτυο "ΝΑΤURA 2000", με απόφαση της Ευρωπαϊκής 
Επιτροπής (2008) που ενέκρινε τον Κατάλογο των Τό-
πων Κοινοτικής Σημασίας (ΤΚΣ: Sites of Community 

Importance) για τη Μεσογειακή Βιογεωγραφική Περιοχή 
(2008/335/ΕΚ, 28-03-2008), με τις ονομασίες «Κορυφές 
Όρους Πάρνωνα και Περιοχή Μονής Μαλεβής», «Μονή 
Ελώνας και Χαράδρα Λεωνιδίου», «Περιοχή Παραλίου 
Άστρους και λίμνη Μουστού» και «Όρος Ωριώντα».

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης:
Με τις υπ’ αρ. 33999/6-9-2010 (Α.Α.Π.Θ. 353), 26524/

15 Ιουνίου 2011 (Α.Α.Π.Θ. 160) και 20215/28-3-2013 
(Α.Α.Π.Θ. 126) κοινές υπουργικές αποφάσεις θεσμοθε-
τήθηκε η προστασία, η διατήρηση και η διαχείριση της 
βιοποικιλότητας, της φύσης και του τοπίου, ως φυσικής 
κληρονομιάς και πολύτιμου εθνικού φυσικού πόρου, 
ώστε να διασφαλίζονται οι φυσικές διεργασίες, η βιώ-
σιμη χρήση των φυσικών πόρων, η λειτουργία και η εξέ-
λιξη των οικοσυστημάτων καθώς και η ποικιλομορφία, 
η ιδιαιτερότητα και η μοναδικότητά τους σε χερσαία και 
υδάτινα τμήματα της περιοχής του όρους Πάρνωνα και 
του Υγροτόπου Μουστού που διακρίνονται για τη με-
γάλη βιολογική, οικολογική αισθητική, επιστημονική, 
γεωμορφολογική και εκπαιδευτική τους αξία, καθώς 
επίσης και των ιδιαίτερων αρχαιολογικών, ιστορικών, 
πολιτιστικών και αισθητικών στοιχείων της περιοχή.

ΠΕΠ2: Προστατευόμενης περιοχής (ΠΠ) όρους Πάρ-
νωνα και υγροτόπου Μουστού», Περιοχές Προστασίας 
της Φύσης

Είναι οι περιοχές:
3.Ι. Δάση Δενδροκέδρου Πραστού
3.ΙV. Σημαντική Περιοχή Χλωρίδας Κορυφών Πάρνωνα
3.V. Σημαντική Περιοχή Χλωρίδας Καστάνιτσας
3. VΙ. Σημαντική Περιοχή Χλωρίδας Αγ. Ιωάννη -Ορειν. 

Μελιγούς
4.Ι. Περιοχή προστασίας Υγρότοπου Μουστού
ΠΕΠ3: Προστατευόμενης περιοχής (ΠΠ) όρους Πάρνω-

να και υγροτόπου Μουστού» Περιοχές εκτός των Περι-
οχών Απόλυτης Προστασίας της Φύσης, των Περιοχών 
Προστασίας της Φύσης, της ζώνης Προστασίας Μουστού 
και των περιοχών με εγκεκριμένο σχέδιο πόλης.

Είναι οι λοιπές περιοχές του πρώην «Οικολογικού Πάρ-
κου Πάρνωνα» μέσα στα όρια των ΚΥΑ προστασίας.

ΠΕΠ4: Ορεινών χώρων και τοπίων
Oι ζώνες αυτές περιλαμβάνουν ορεινές και ημιορεινές 

περιοχές,με ως επί το πλείστον δασικές εκτάσεις στις 
οποίες ισχύουν οι διατάξεις του ν. 998/1979, όπως εκά-
στοτε τροποποιείται και ισχύει. Πρόκειται για περιοχές 
εκτός των ορίων της Προστατευόμενης περιοχής όρους 
Πάρνωνα-υγροτόπου Μουστού (Α.Α.Π. 353/2010) και 
τροποποίηση αυτής (Α.Α.Π.Θ. 160/2011 και Α.Α.Π. 126/
2013) όπου οι χρήσεις καθορίζονται με βάση την κοινή 
υπουργική απόφαση υπ’ αρ. 33999.

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης:
α1.-Στις δασικές εκτάσεις που βρίσκονται εντός των 

ζωνών αυτών ισχύουν οι διατάξεις του ν. 998/1979, όπως 
εκάστοτε τροποποιείται και ισχύει.

α2.-Στα γήπεδα μη δασικού χαρακτήρα που βρίσκο-
νται εντός των ζωνών αυτών, επιτρέπονται οι ακόλουθες 
Ειδικές Κατηγορίες Χρήσεων εκ του αρ.1: περ. ΙΙ ΠΔ 59 
(Α’ 114/2018), του άρθρου 44 του ν. 4685/2020 (Α’ 92) και 
του άρθρου 44 του ν. 4759/2020, (Α’ 245).

- (1) Κατοικία
- (4.1.) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες 

Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1) μόνο υπαίθριες.
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- (6.) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.
- (13.) Αναψυκτήρια.
- (24.) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις εγκαταστάσεις και 

δραστηριότητες(εκτός από το (24.6.) κτηνοτροφικά 
πάρκα, (24.7.) Αλυκές, (24.9.) Αλιεία (ερασιτεχνική και 
επαγγελματική)

- (26.8.) Χώροι στάθμευσης τουριστικών λεωφορείων 
(πούλμαν), φορτηγών και τροχόσπιτων.

- (26.12.1) Οδοί κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων.
- (26.12.6) Μονοπάτια.
- (34.) Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας
- (35.) Πάρκα κεραιών τηλεπικοινωνιών, ραδιοφωνικών 

και τηλεοπτικών σταθμών.
- (36.Α) Κέντρα Περίθαλψης Ειδών Άγριας Πανίδας 

(ΚΕΠΕΑΠ).
- (47.) Κατασκηνώσεις - Παιδικές εξοχές.
- (48.1.) Κατασκευές για:
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, 

διάδρομοι, κεκλιμένα επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης 
υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές για την 
εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων 
ατόμων,

β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθ-
μιση, τον εξοπλισμό και την ασφάλειά τους και γενικά 
κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών

γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές.
- (48.2.) Εγκαταστάσεις: α) Οι κατασκευές δικτύων 

υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά 
των παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων) β)
σταθμών μέτρησης μετεωρολογικών παραμέτρων με 
τον αναγκαίο εξοπλισμό

- (49.) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περι-
βάλλοντος (πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, στέ-
γαστρα κ.λπ.)

- (50.) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύ-
ρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών.

- (51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 
και στήριξη εδαφών

Όροι δόμησης:
Με τους παρακάτω περιορισμούς, ισχύουν οι όροι της 

εκτός σχεδίου πόλεως δόμησης όπως εκάστοτε τροπο-
ποιούνται και ισχύουν:

- Για την κατηγορία 1: Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 
150 τ.μ., και μέγιστο ύψος 5,5 μ. μη συμπεριλαμβανομέ-
νης της στέγης.

- Για την κατηγορία 6: Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 
50 τ.μ., και μέγιστο ύψος 5,5 μ. μη συμπεριλαμβανομένης 
της στέγης.

- Για την κατηγορία 13: Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 
50 τ.μ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 4 μ. μη συμπεριλαμ-
βανομένης της στέγης.

- Για την κατηγορία 24: οι όροι της εκτός σχεδίου πόλε-
ως δόμησης όπως εκάστοτε τροποποιούνται και ισχύουν.

- Για την κατηγορία 36 Α. οι όροι της εκτός σχεδίου 
πόλεως δόμησης όπως εκάστοτε τροποποιούνται και 
ισχύουν.

- Για την κατηγορία 49: Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 
50 τ.μ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 5,5 μ. μη συμπερι-
λαμβανομένης της στέγης.

- Επιτρέπονται αναστηλώσεις υπαρχόντων παραδοσι-
ακών ή\και διατηρητέων κτισμάτων για όλες τις επιτρε-
πόμενες χρήσεις και κατά παρέκκλιση των ισχυόντων 
όρων και περιορισμών δόμησης κατόπιν απόφασης των 
θεσμοθετημένων οργάνων αρχιτεκτονικού ελέγχου.

Όριο κατάτμησης και αρτιότητας:
- Για τις μη δασικές εκτάσεις ελάχιστο όριο κατάτμησης 

και ελάχιστο όριο αρτιότητας των γηπέδων τέσσερα (4) 
στρέμματα εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από 
άλλες διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας για 
συγκεκριμένες χρήσεις.

- Παύουν να έχουν ισχύ οι παρεκκλίσεις αρτιότητας 
για την εκτός σχεδίου δόμηση που προβλέπονται από 
το από 24.5.1985 π.δ. (Δ’ 270).

ΠΕΠ: Αρχαιολογικών Χώρων (ΑΧν (Αρχαιολογικοί Χώ-
ροι), Μν (Μνημεία), ΙΤν (Ιστορικοί Τόποι)

Η περιοχή παρουσιάζει σημαντικό ιστορικό και αρ-
χαιολογικό ενδιαφέρον για τα κλασικά και ρωμαϊκά της 
ευρήματα. Διαθέτει επίσης αριθμό βυζαντινών και μετα-
βυζαντινών εκκλησιών και μονών. Το ΓΠΣ ενδιαφέρουν 
κυρίως οι αρχαιολογικοί χώροι που έχουν θεσμοθετημέ-
νους κανόνες (περιοχές ΠΕΚ κατά τον ν. 4759/2020) επί 
συγκεκριμένης εδαφικής έκτασης (ζώνες προστασίας).

Ο καθορισμός των περιοχών αυτών αποσκοπεί στην 
προστασία των αρχαιολογικών χώρων και της πολιτι-
στικής κληρονομιάς. Οι περιοχές αυτές περιλαμβάνουν 
θεσμοθετημένους αρχαιολογικούς χώρους που έχουν 
καθορισμένη εδαφική έκταση (όπως έχουν ορισθεί με 
ΦΕΚ ή με αποφάσεις του Υπουργείου Πολιτισμού).

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης:
1. Εφ’ όσον στις περιοχές Αρχαιολογικών χώρων (ΑΧ) 

υπάρχουν θεσμοθετημένες θεσμοθετηθούν Ζώνες Προ-
στασίας Α η/και Β (περιοχές ΠΕΚ), αυτές διέπονται από 
ίδιο νομικό καθεστώς και εξαιρούνται των ορίων και ρυθ-
μίσεων της παρούσης. Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται 
οι χρήσεις και η δόμηση σύμφωνα με τον ν.3028/2002, 
και τις ειδικότερες Κ.Υ.Α. ή π.δ. κάθε αρχαιολογικού χώ-
ρου ή μνημείου.

2- Εφ’ όσον δεν έχουν με οποιονδήποτε τρόπο θεσμο-
θετηθεί στις ανωτέρω ζώνες ειδικότεροι όροι οι οποίοι 
υπερισχύουν του παρόντος, επιτρέπονται, με την επι-
φύλαξη τυχόν δεσμεύσεων που προκύπτουν από τον 
ν. 3028/2002 (Α’ 153) και της λοιπής νομοθεσίας για την 
προστασία των αρχαιοτήτων και της πολιτιστικής κλη-
ρονομιάς όπως εκάστοτε ισχύει, όπως και των Γενικών 
Διατάξεων, οι εξής χρήσεις:

- (1) Κατοικία.
- (6.) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις. Επιπλέον επιτρέ-

πονται αρχαιολογικές εργασίες, εργασίες προστασίας, 
αναστήλωσης, συντήρησης και αποκατάστασης μνη-
μείων, διατηρητέων κτισμάτων και κτίσματα-υποδομές 
ανάδειξης του αρχαιολογικού χώρου και εξυπηρέτησης 
του κοινού.

- (24.1.) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές 
και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες 
χωρίς επέκταση της γεωργικής γης, ανόρυξη φρεατίων, 
βαθιά άροση.

- (24.2.) Γεωργικές αποθήκες έως 50 τ.μ., θερμοκήπια 
και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα (άρθρο 2 του 
από 31.5.1985 π.δ. - Δ’ 270).
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- (26.12.1.) Οδοί.
- (26.8.) Χώροι στάθμευσης μόνο τουριστικών λεωφο-

ρείων (εξαιρούνται φορτηγά και τροχόσπιτα) μετά από 
άδεια της Αρχαιολογικής Υπηρεσίας.

- (48.1.) Κατασκευές για: α) τη διαμόρφωση του εδά-
φους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα επί-
πεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, 
καθώς και κατασκευές για την εξυπηρέτηση ατόμων με 
αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων, β) τον εξωραϊ-
σμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό 
και την ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την 
εξυπηρέτηση του προορισμού των χώρων αυτών.

- (48.2.α) Εγκαταστάσεις: Κατασκευές δικτύων υπο-
δομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων(μετά 
από άδεια της Αρχαιολογικής Υπηρεσίας).

- (49.) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περι-
βάλλοντος (πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, στέ-
γαστρα κ.λπ.).

- (51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 
και στήριξη εδαφών.

Όροι δόμησης:
Με τους παρακάτω περιορισμούς, ισχύουν οι όροι της 

εκτός σχεδίου πόλεως δόμησης όπως εκάστοτε τροπο-
ποιούνται και ισχύουν:

- Για την κατηγορία 1: Απαγορεύεται η ανέγερση πε-
ρισσοτέρων του ενός κτιρίου στο γήπεδο.

- Για την κατηγορία 24.2.: Μέγιστη επιτρεπόμενη δό-
μηση: 50 τ.μ.

- Για την ανέγερση οιουδήποτε κτηρίου, κατασκευής 
ή εγκατάστασης, απαιτείται έγκριση της αρμόδιας Αρ-
χαιολογικής Υπηρεσίας.

- Για την προστασία της πολιτιστικής κληρονο-
μιάς της περιοχής του Σχεδίου ισχύουν επίσης οι δι-
ατάξεις της Απόφασης της ΔΙΠΑ υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/
ΔΙΠΑ/11752/730/08-02-2022 (παρ. Γ.8 Απ. ΔΙΠΑ).

Όριο κατάτμησης και αρτιότητας:
- Ελάχιστο όριο κατάτμησης και ελάχιστο όριο αρτιό-

τητας των γηπέδων τέσσερα (4) στρέμματα εφόσον δεν 
ορίζονται μεγαλύτερα όρια από άλλες διατάξεις της εκά-
στοτε ισχύουσας νομοθεσίας για συγκεκριμένες χρήσεις.

- Παύουν να έχουν ισχύ οι παρεκκλίσεις αρτιότητας 
για την εκτός σχεδίου δόμηση που προβλέπονται από 
το από 24.5.1985 π.δ. (Δ’ 270).

3.2 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΔΟΜΗΣΗΣ 
(ΠΕΠΔ)

ΠΕΠΔ1: Γεωργική γη κύριας χρήσης
Πρόκειται για περιοχές σημαντικά παραγωγικής γεωρ-

γικής γης χωρίς ή με κατά περίπτωση σημειακές δυνα-
τότητες άρδευσης. Ο χαρακτήρας των περιοχών αυτών 
σήμερα είναι κύρια αγροτικός, με αγροτικές και ελάχι-
στες άλλες δραστηριότητες (διάσπαρτες επαγγελματικές 
εγκαταστάσεις, μικρούς ξενώνες και α’ ή β’ κατοικία). Για 
τον εντοπισμό τους ελήφθησαν υπ όψη οι κυρωμένοι Δα-
σικοί Χάρτες της περιοχής του ΟΤΑ (Δ’ 556/2018 και Δ’ 33/
2018) οι οποίοι ωστόσο βρίσκονται σε εκ νέοι ανάρτηση 
και ενδέχεται να υπάρξουν μεταβολές.

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης:
1.-Στις τυχόν δασικές εκτάσεις που βρίσκονται εντός 

των ζωνών αυτών ισχύουν οι διατάξεις του ν. 998/1979, 
όπως εκάστοτε τροποποιείται και ισχύει.

2.-Στα γήπεδα μη δασικού χαρακτήρα που βρίσκονται 
εντός των ζωνών αυτών, επιτρέπονται οι ακόλουθες ει-
δικές χρήσεις και δραστηριότητες:

- (1) Κατοικία για την εξυπηρέτηση της αγροτικής χρή-
σης.

- (15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 30 κλίνες.
- (23) Βιομηχανικές και Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χα-

μηλής και μέσης όχλησης, συσκευασίας και μεταποίησης 
των τοπικά παραγόμενων αγροτικών προϊόντων.

- (24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις (Δεν 
επιτρέπονται (24.6.) κτηνοτροφικά πάρκα και (24.12) 
Ιππικά Κέντρα).

- (26.12.1) Οδοί κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων.
- (26.12.6.) Μονοπάτια (πεζών).
- (30) Γωνιές ανακύκλωσης και μικρά πράσινα σημεία.
- (48) Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους χώ-

ρους κατά το άρθρο 20 του ΝΟΚ
- (50)Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύ-

ρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών.
- (51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 

και στήριξη εδαφών.
- (53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελ-

τίωση των υδατοαποθεμάτων.
Όροι δόμησης:
Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπόμενων 

χρήσεων είναι αυτοί που προβλέπονται από την εκτός 
σχεδίου δόμηση: π.δ. της 24.5.1985 (Δ’ 270), π.δ. της 
6.10.1978 (Δ’ 538), ν. 4819/2021 (Α’129), ν. 4759/2020 
(Α’ 245) και για την κάθε χρήση όπως ισχύουν με τους 
παρακάτω περιορισμούς:

- Για την κατηγορία 1: Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 
150 τ.μ.

- Για τη χωροθέτηση κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, 
να τηρούνται οι αποστάσεις από τα όρια των οικισμών, 
ανάλογα με τη δυναμικότητα των μονάδων, όπως καθο-
ρίζεται από τις διατάξεις του ν. 4056/2012 (Α’ 52), όπως 
ισχύει και τις διευκρινιστικές εγκυκλίους του Υπουργείου 
Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων, με τις οποίες ρυθμί-
ζονται σχετικά θέματα (παρ Γ.7 απόφαση ΔΙΠΑ).

Όριο κατάτμησης και αρτιότητας:
- Για τις μη δασικές εκτάσεις ελάχιστο όριο κατάτμησης 

και ελάχιστο όριο αρτιότητας των γηπέδων τέσσερα (4) 
στρέμματα εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από 
άλλες διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας για 
συγκεκριμένες χρήσεις.

- Παύουν να έχουν ισχύ οι παρεκκλίσεις αρτιότητας 
για την εκτός σχεδίου δόμηση που προβλέπονται από 
το από 24.5.1985 π.δ. (Δ’ 270).

ΠΕΠΔ2: Λοιπή γεωργική γη
Πρόκειται για περιοχές απλής γεωργικής γης. Ο χαρα-

κτήρας των περιοχών αυτών σήμερα είναι αγροτικός 
χωρίς ιδιαίτερη παραγωγικότητα, με αγροτικές, κτηνο-
τροφικές και κάποιες διάσπαρτες βιοτεχνικές, επαγγελ-
ματικές εγκαταστάσεις, καθώς και λίγους μικρούς ξενώ-
νες, α’ ή \και β ’κατοικία.

Οι περιοχές αυτές οργανώνονται με καθορισμένες 
χρήσεις, όρους και περιορισμούς δόμησης όπως ακο-
λουθούν. Για τον εντοπισμό τους ελήφθησαν υπ όψη οι 
κυρωμένοι Δασικοί Χάρτες της περιοχής του ΟΤΑ (Δ’ 556/
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2018 και Δ’ 33/2018) οι οποίοι ωστόσο βρίσκονται σε εκ 
νέοι ανάρτηση και ενδέχεται να υπάρξουν μεταβολές.

Επιτρεπόμενες Χρήσεις και Χαρακτηριστικά Δόμησης:
1.-Στις δασικές εκτάσεις που βρίσκονται εντός των ζω-

νών αυτών ισχύουν οι διατάξεις του ν. 998/1979, όπως 
εκάστοτε τροποποιείται και ισχύει.

2.-Στα γήπεδα μη δασικού χαρακτήρα που βρίσκονται 
εντός των ζωνών αυτών, επιτρέπονται οι ακόλουθες ει-
δικές χρήσεις και δραστηριότητες:

- (1) Κατοικία
- (3.) Εκπαίδευση.
- (4.) Αθλητικές εγκαταστάσεις (άρθρο 56Α του 

ν. 2725/1999 και κοινή υπουργική απόφαση υπό στοι-
χεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΥΑ/ΔΤΥ/ΤΠΑΑΕ/408113/21902/2725/
603/2017, Β’ 3568/2017). Μόνο (4.1.) Μικρές αθλητικές 
εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1,Α2, Β1, Δ, Ε1) και (4.3.) 
Ειδικές αθλητικές εγκαταστάσεις.

- (6.) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.
- (11.) Γραφεία/Κέντρα Έρευνας/Θερμοκοιτίδες επιχει-

ρήσεων. Επιτρέπονται μόνο Κέντρα έρευνας.
- (12.) Εστίαση.
- (13.) Αναψυκτήρια.
- (14.) Αναψυχή - κέντρα διασκέδασης.
- (15.) Τουριστικά καταλύματα εγκαταστάσεις ειδικής 

τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρή-
σεις (ν. 4276/2014) μέχρι 50 κλίνες.

- (17.) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας (άρ-
θρο 15 του ν. 4233/2014).

- (18) Πλυντήρια, λιπαντήρια αυτοκινήτων.
- (19.) Συνεργεία.
- (20.) Αποθήκες (χαμηλής και μέσης όχλησης).
- (22.) Επαγγελματικά εργαστήρια (άρθρο 17 του 

ν. 3982/2011) χαμηλής όχλησης.
- (23.) Βιομηχανικές και Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χα-

μηλής και μέσης όχλησης, συσκευασίας και μεταποίησης 
τοπικά παραγόμενων αγροτικών προϊόντων.

- (24.) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις (Δεν 
επιτρέπονται κτηνοτροφικά πάρκα) (24.6.).

- (26.12.) Γραμμικές υποδομές μεταφορών.
- (30.) Γωνιές ανακύκλωσης και μικρά πράσινα σημεία.
- (31.)Χώρος επεξεργασίας, αποθήκευσης και διάθεσης 

στερεών αποβλήτων/Χώρος επεξεργασίας, διάθεσης 
στερεών τοξικών αποβλήτων.

- (32.) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων (βι-
ολογικός καθορισμός).

- (33.) Εγκαταστάσεις παραγωγής, αποθήκευσης και 
μεταφοράς ηλεκτρικής ενέργειας και φυσικού αερίου, 
ύδρευσης, τηλεπικοινωνιών, και συναφείς εγκαταστά-
σεις).

- (34.) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ).
- (48.) Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους χώ-

ρους κατά το άρθρο 20 του ΝΟΚ.
- (49.) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περι-

βάλλοντος (πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, στέ-
γαστρα κ.λπ.).

- (50.) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύ-
ρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών.

- (51.) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 
και στήριξη εδαφών.

- (52.) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσα-
νίδα, καταδύσεις, υποβρύχια φωτογράφηση κ.λπ.).

- (53.) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελ-
τίωση των υδατοαποθεμάτων.

Όριο κατάτμησης και αρτιότητας:
Για τις μη δασικές εκτάσεις ελάχιστο όριο κατάτμησης 

και ελάχιστο όριο αρτιότητας των γηπέδων τέσσερα (4) 
στρέμματα εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από 
άλλες διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας για 
συγκεκριμένες χρήσεις.

Παύουν να έχουν ισχύ οι παρεκκλίσεις αρτιότητας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση που προβλέπονται από το 
από 24.5.1985 π.δ. (Δ’ 270).

Όροι δόμησης:
Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπόμενων 

χρήσεων είναι αυτοί που προβλέπονται από την εκτός 
σχεδίου δόμηση: π.δ. της 24.5.1985 (Δ’ 270), π.δ. της 
6.10.1978 (Δ’ 538), ν. 4819/2021 (Α’ 129), ν. 4759/2020 
(Α’ 245) και για την κάθε χρήση όπως ισχύουν με τους 
παρακάτω περιορισμούς:

- Για τη χωροθέτηση κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, 
να τηρούνται οι αποστάσεις από τα όρια των οικισμών, 
ανάλογα με τη δυναμικότητα των μονάδων, όπως καθο-
ρίζεται από τις διατάξεις του ν. 4056/2012 (Α’ 52), όπως 
ισχύει και τις διευκρινιστικές εγκυκλίους του Υπουργείου 
Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων, με τις οποίες ρυθμί-
ζονται σχετικά θέματα(παρ. Γ.7 απόφαση ΔΙΠΑ).

ΠΕΠΔ3: Περιοχή εγκαταστάσεων εξυπηρέτησης αστι-
κού πληθυσμού

Στο ισχύον ΓΠΣ Παραλίου Άστρους υπάρχει καθορι-
σμός Ζώνης Λιανικού Εμπορίου βόρεια του οικισμού του 
Άστρους (εκτός ορίων Γ.Π.Σ.). Στην μέχρι τώρα ισχύουσα 
υπουργική απόφαση υπ’ αρ. 64927/3463 της 19.5/2.6.93 
(Δ’ 614) δεν καθορίζεται περιεχόμενο χρήσεων για την 
ζώνη αυτή. Η ζώνη παρέμεινε ανενεργή καθώς μέχρι 
στιγμής δεν υπάρχει περιορισμός χρήσεων και η οικο-
δομησιμότητα των αγροτεμαχίων καθορίζεται από το 
π.δ. 24-31/5/1985 (Δ’ 270) για την εκτός Σχεδίου Δόμηση 
όπως ήδη τροποποιήθηκε με τον ν. 4759/2020.

Με την παρούσα πρόταση καθορίζεται «Περιοχή 
εγκαταστάσεων εξυπηρέτησης αστικού πληθυσμού», 
έκτασης περίπου 550 στρ.,στην περιοχή ανατολικά και 
εκτός του οικισμού του Άστρους προς την πλευρά του 
Παράλιου Άστρους, όπου ήδη υπάρχει σημαντική συ-
γκέντρωση σχετικών χρήσεων για να υποδεχθεί δρα-
στηριότητες του τριτογενούς που δεν είναι σκόπιμο να 
χωροθετηθούν εντός οικισμών αλλά είναι απαραίτητες 
για την εξυπηρέτηση του αστικού πληθυσμού (βλ. Χάρτη 
Π2 κλίμακας 1:25.000 και Π3.1 κλίμακας 1:5.000 πινακίδα 
1 από 6). Η περιοχή περικλείεται από βορρά, νότο και 
δύση από υπάρχον οδικό δίκτυο.

Εν γένει, οι περιοχές αυτού του είδους αφορούν κατα-
στήματα, γραφεία, εμπορικές εκθέσεις, επαγ. εργαστή-
ρια, ειδικά κτίρια, εγκαταστάσεις αναψυχής, εγκαταστά-
σεις κοινής ωφέλειας και μαζικών μεταφορών και γενικώς 
χρήσεις που η εγκατάσταση τους δεν επιτρέπεται εντός 
σχεδίου ή χρήσεις που ενδεχομένως να επιτρέπεται η 
εγκατάσταση τους σε αστικές περιοχές αλλά έχουν με-
γάλες απαιτήσεις σε χώρο (π.χ. χώροι αποθήκευσης ή 
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στάθμευσης) που δεν μπορούν να ικανοποιηθούν εντός 
σχεδίου. Καθορίζονται στην περίμετρο σημαντικών οι-
κισμών όπου ήδη υπάρχουν συγκεντρώσεις παρομοίων 
χρήσεων. Οι χρήσεις βιομηχανίας, βιοτεχνίας, τουρισμού 
και κατοικίας θεωρούνται ασύμβατες με το περιεχόμε-
νο της ζώνης (μόνο βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής 
όχλησης). Επιτρέπονται όμως τα επαγγελματικά εργα-
στήρια χαμηλής όχλησης.

Επιτρεπόμενες Χρήσεις και Χαρακτηριστικά Δόμησης:
1.-Στις τυχόν δασικές εκτάσεις που βρίσκονται εντός 

των ζωνών αυτών ισχύουν οι διατάξεις του ν. 998/1979, 
όπως εκάστοτε τροποποιείται και ισχύει.

2.-Στα γήπεδα μη δασικού χαρακτήρα που βρίσκονται 
εντός των ζωνών αυτών, επιτρέπονται οι ακόλουθες ει-
δικές χρήσεις και δραστηριότητες:

- (2) Κοινωνική πρόνοια.
- (3.4.) Εκπαίδευση Τριτοβάθμια (Τ.Ε.Ι., Α.Ε.Ι.).
- (4.) Μικρές (4.1) και ειδικές (4.3) αθλητικές εγκατα-

στάσεις.
- (6.) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις μέχρι 1.500 τμ. συνο-

λικής επιφάνειας δόμησης.
- (8.1.) Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς νοση-

λεία.
- (10.) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών.
- (11.) Γραφεία/Κέντρα Έρευνας.
- (12.) Εστίαση.
- (13.) Αναψυκτήρια.
- (14.) Αναψυχή - κέντρα διασκέδασης.
- (16.) Στάθμευση (κτίριο-γήπεδο).
- (17.) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας (άρ-

θρο 15 του ν. 4233/2014).
- (18.) Πλυντήρια-Λιπαντήρια αυτοκινήτων.
- (19.) Συνεργεία.
- (20.) Αποθήκες χαμηλής όχλησης.
- (21.) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής (ν.4302/2014).
- (22.)Επαγγελματικά εργαστήρια (άρθρο 17 του ν. 3982/

2011) χαμηλής όχλησης.
- (23.) Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης 

όχλησης.
- (24.1.) Μόνο Γεωργικές, αλιευτικές και λοιπές αγρο-

τικές εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες (όχι δασικές 
και κτηνοτροφικές).

- (24.2.) Γεωργικές αποθήκες μέχρι 50 τ.μ., θερμοκήπια 
και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα (άρθρο 2 του 
από 31.5.1985 π.δ. - Δ’ 270).

- (24.10.) Συλλογή φυτών, βοτάνων, ασπόνδυλων και 
μυκήτων (μανιταριών).

- (24.12.) Ιππικά Κέντρα
- (24.13.) Εγγειοβελτιωτικά έργα αγροτικής ανάπτυξης.
- (24.5.) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα (άρθρο 52 του 

ν. 4235/2014, A’ 32).
- (26.7.) Σταθμοί αστικών Υπεραστικών Λεωφορείων, 

Τρόλεϊ,Τραμ.
- (26.8.) Χώροι στάθμευσης τουριστικών λεωφορείων 

(πούλμαν), φορτηγών και τροχόσπιτων.
- (26.12.1) Οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων).
- (26.12.4.) Ποδηλατόδρομοι.
- (27.) Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο., 

Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.).

- (30.) Γωνιές ανακύκλωσης και μικρά πράσινα σημεία.
- (34.) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.
- (48.) Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους χώ-

ρους κατά το άρθρο 20 του ΝΟΚ.
- (49.) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περι-

βάλλοντος (πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, στέ-
γαστρα κ.λπ.).

- (50.) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύ-
ρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών.

- (51.) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 
και στήριξη εδαφών.

- (53.) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελ-
τίωση των υδατοαποθεμάτων.

Όριο κατάτμησης και αρτιότητας:
Για τις μη δασικές εκτάσεις ελάχιστο όριο κατάτμησης 

και ελάχιστο όριο αρτιότητας των γηπέδων τέσσερα (4) 
στρέμματα εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από 
άλλες διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας για 
συγκεκριμένες χρήσεις.

Παύουν να έχουν ισχύ οι παρεκκλίσεις αρτιότητας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση που προβλέπονται από το 
από 24.5.1985 π.δ. (Δ’ 270).

Όροι δόμησης:
Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπόμενων 

χρήσεων είναι αυτοί που προβλέπονται από την εκτός 
σχεδίου δόμηση: π.δ. της 24.5.1985 (Δ’ 270), π.δ. της 
6.10.1978 (Δ’ 538), ν. 4819/2021 (Α’ 129), ν. 4759/2020 
(Α’ 245) και για την κάθε χρήση όπως ισχύουν με τους 
παρακάτω περιορισμούς:

- Για την κατηγορία (6): Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 
1.500 τ.μ.

- Για την κατηγορία (24.2.): Μέγιστη επιτρεπόμενη δό-
μηση: 50 τ.μ.

ΠΕΠΔ4: Ζώνες Τουρισμού- Αναψυχής
Ζώνη Τουρισμού -αναψυχής Παράλιου Άστρους ΠΕΠΔ 

4-1
Μέρος της Ζώνης αυτής είναι θεσμοθετημένο ήδη 

με το ισχύον ΓΠΣ Παράλιου Άστρους (υπ’ αρ. 64927/
3463/19.5/2.6.1993 υπουργική απόφαση Δ’ 614), περιλαμ-
βάνει την παραλιακή περιοχή στα βόρεια πριν τον οικισμό 
του Παράλιου Άστρους. Περιλαμβάνει εν λειτουργία εγκα-
τάσταση Κάμπινγκ (Άστρος). Η Ζώνη αυτή στο ισχύον ΓΠΣ 
έχει εμβαδόν περίπου 102,7 στρέμματα. Επανακαθορίζε-
ται και επεκτείνεται σύμφωνα με το παρόν όσον αφορά 
την έκταση, τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης και τα λοιπά 
χαρακτηριστικά της Εμβαδόν περί τα 148 στρ.

Ζώνη Τουρισμού -αναψυχής Παράλιου Άστρους ΠΕΠΔ 
4-2

Μέρος της Ζώνης αυτής είναι θεσμοθετημένο ήδη 
με το ισχύον ΓΠΣ Παράλιου Άστρους (υπ’ αρ. 64927/
3463/19.5/2.6.1993 υπουργική απόφαση Δ’ 614) και πε-
ριλαμβάνει τμήμα της παραλιακής περιοχής στα νότια 
μετά τον οικισμό του Παράλιου Άστρους. Η Ζώνη αυτή 
στο ισχύον ΓΠΣ έχει εμβαδόν περίπου 86,0 στρέμματα. 
Επανακαθορίζεται και επεκτείνεται σύμφωνα με το πα-
ρόν όσον αφορά την έκταση, τις επιτρεπόμενες χρήσεις 
γης και τα λοιπά χαρακτηριστικά της. Εντοπίζεται νοτι-
οδυτικά του Σχ. πόλης του Π. Άστρους και δυτικά από 
τον παραλιακό δρόμο, ενώ εκτείνεται νότια έως και την 
περιοχή Πόρτες. Εμβαδόν περί τα 665 στρ.
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Ζώνη Τουρισμού - αναψυχής Παράλιου Άστρους ΠΕΠΔ 
4-3.

Περιλαμβάνει τμήμα της παραλιακής περιοχής στα 
ανατολικά του Παράλιου Άστρους. Εμβαδόν περί τα 
110 στρ.

Ζώνη Τουρισμού -αναψυχής «Ρεποντίνα» (ΠΕΠΔ 4-3)
Η Ζώνη αυτή περιλαμβάνει παραλιακή περιοχή μετά 

τον οικισμό του Αρκαδικού Χωριού η οποία καταλαμβά-
νει το υφιστάμενο Κάμπινγκ «Ρεποντίνα». Η Ζώνη αυτή 
προτείνεται με εμβαδόν περίπου 103 στρέμματα.

Λοιπές Ζώνες Τουρισμού -αναψυχής (ΠΕΠΔ 4-ν)
Παρόμοιες σχετικά μικρές ζώνες καθορίζονται μεταξύ 

των οικισμών Κ. Βέρβενα και Παυλέικα (περί τα 200στρ. 
ως ΠΕΠΔ 4-4), στην περιοχή Λιλέικα, (περί τα 105στρ. ως 
ΠΕΠΔ 4-5) καθώς και βορειότερα, πλησίον και νότια του 
μοναστηριού της Αγ. Μαρίνας όπου έχουν αναπτυχθεί 
σημαντικά τουριστικά καταλύματα, ξενοδοχεία κ.λπ. σε 
μια έκταση εμβαδού περί τα 175 στρ. (ΠΕΠΔ 4-6) (βλέπε 
Χάρτη Π.2.).

Επιτρεπόμενες Χρήσεις και Χαρακτηριστικά Δόμησης:
1.-Στις τυχόν δασικές εκτάσεις που βρίσκονται εντός 

των ζωνών αυτών ισχύουν οι διατάξεις του ν. 998/1979, 
όπως εκάστοτε τροποποιείται και ισχύει.

2.-Στα γήπεδα μη δασικού χαρακτήρα που βρίσκονται 
εντός των ζωνών αυτών, επιτρέπονται οι ακόλουθες ει-
δικές χρήσεις και δραστηριότητες:

- (1) Κατοικία.
- (4.1.) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες 

Α1,Α2, Β1, Δ, Ε1) και (4.3.) Ειδικές αθλητικές εγκαταστά-
σεις.

- (6.) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.
- (8.1.) Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς νοση-

λεία.
- (9.) Χώροι συνάθροισης κοινού/Συνεδριακά κέντρα.
- (10.) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. 

Επιτρέπονται μόνο εμπορικά καταστήματα (10.1), κα-
ταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2) και 
υπεραγορές και πολυκαταστήματα (10.3 και 10.4) μέχρι 
2.000 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης. Απαγορεύο-
νται υπαίθριες εγκαταστάσεις αποθήκευσης εμπορίας 
οικοδομικών υλικών.

- (11.) Γραφεία/Κέντρα Έρευνας. Επιτρέπονται μόνο 
Γραφεία.

- (12.) Εστίαση.
- (13.) Αναψυκτήρια.
- (14.) Αναψυχή - κέντρα διασκέδασης.
- (15.) Τουριστικά καταλύματα,εγκαταστάσεις ειδικής 

τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρή-
σεις (ν. 4276/2014).

- (16.) Στάθμευση (κτίριο - γήπεδο). Επιτρέπονται: μόνο 
Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τό-
νους κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων 
(16.1) και Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) μόνο σκαφών και 
τουριστικών λεωφορείων (16.2).

- (17.) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας. 
(άρθ. 15 του ν. 4233/2014).

- (18.) Πλυντήρια-Λιπαντήρια αυτοκινήτων.
- (24.1.) Γεωργικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκ-

μεταλλεύσεις και δραστηριότητες.

- (24.2.) Γεωργικές αποθήκες μέχρι 50 τ.μ., θερμοκήπια 
και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα [άρθρο 2 του 
π.δ. από 31.5.1985 (Δ’ 270)].

- (24.13.) Εγγειοβελτιωτικά έργα αγροτικής ανάπτυξης.
- (26.8.) Χώροι στάθμευσης μόνο τουριστικών λεωφο-

ρείων (πούλμαν) και τροχόσπιτων.
- (26.12.) Γραμμικές υποδομές μεταφορών.
- (30.) Γωνιές ανακύκλωσης και μικρά πράσινα σημεία.
- (45.) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών - ψυχαγωγικών και 

τυχερών παιγνίων.
- (47.) Κατασκηνώσεις - παιδικές εξοχές.
- (48.) Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους χώ-

ρους κατά το άρθρο 20 του ΝΟΚ.
- (49.) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περι-

βάλλοντος (πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, στέ-
γαστρα κ.λπ.).

- (50.) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύ-
ρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών.

- (51.) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 
και στήριξη εδαφών.

- (52.) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσα-
νίδα, καταδύσεις, υποβρύχια φωτογράφηση κ.λπ.).

- (53.) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελ-
τίωση των υδατοαποθεμάτων.

- (54.) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας 
αναψυχής.

Όριο κατάτμησης και αρτιότητας:
Ελάχιστο όριο κατάτμησης και ελάχιστο όριο αρτιό-

τητας των γηπέδων τέσσερα (4) στρέμματα εφόσον δεν 
ορίζονται μεγαλύτερα όρια από άλλες διατάξεις της εκά-
στοτε ισχύουσας νομοθεσίας για συγκεκριμένες χρήσεις.

- Παύουν να έχουν ισχύ οι παρεκκλίσεις αρτιότητας 
για την εκτός σχεδίου δόμηση που προβλέπονται από 
το από 24.5.1985 π.δ. (Δ’ 270).

Όροι δόμησης:
Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των ανωτέρω επι-

τρεπόμενων χρήσεων είναι αυτοί που προβλέπονται από 
την εκτός σχεδίου δόμηση: π.δ. της 24.5.1985 (Δ’ 270),
π.δ. της 6-10-1978 (Δ’ 538), ν. 4819/2021 (Α’ 129), ν. 4759/
2020 (Α’ 245) για την κάθε χρήση όπως ισχύουν.

ΠΕΠΔ5: Ζώνη Παραγωγικών Εγκαταστάσεων Χαμηλής 
και Μέσης Όχλησης

Αφορά περιοχή περίπου 125 στρ. ανατολικά της επαρ-
χιακής οδού Κιβερίου - Λεωνιδίου και βόρεια της οδού 
Άστρους-Παράλιου Άστρους, όπου υπάρχουν ήδη εγκα-
τεστημένες βιοτεχνικές επιχειρήσεις.

Με βάση την απόφαση της ΔΙΠΑ υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/
ΔΙΠΑ/11752/730/08-02-2022 περί έγκρισης της υποστη-
ρικτικής ΣΜΠΕ και συγκεκριμένα το σημείο Γ.15 αυτής, 
προτείνεται η δημιουργία της παραπάνω ζώνης.

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης:
- (1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας των εγκατα-

στάσεων.
- (9.) Χώροι συνάθροισης κοινού.
- (10.1) Εμπορικά καταστήματα.
- (11.) Μόνο Γραφεία.
- (12.) Εστίαση.
- (16.) Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) χωρίς περιορισμό 

είδους και βάρους.
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- (17.) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας.
- (18.) Πλυντήρια-λιπαντήρια αυτοκινήτων.
- (19.) Συνεργεία επισκευής και συντήρησης οχημάτων 

χωρίς περιορισμό είδους και βάρους, μηχανημάτων έρ-
γων (Σ.Ε.Μ.Ε.) και αγροτικών μηχανημάτων.

- (20.) Αποθήκες (χαμηλής και μέσης όχλησης).
- (21.) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής.
- (22.) Επαγγελματικά εργαστήρια.
- (23.) Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις χα-

μηλής και μέσης όχλησης.
- (27) Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο.- 

Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.)
- (29.) Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και 

υλικών.
- (30.) Πράσινα Σημεία.
- (32.) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων (βι-

ολογικός καθαρισμός).
- (33.) Εγκαταστάσεις παραγωγής, αποθήκευσης και 

μεταφοράς ηλεκτρικής ενέργειας και φυσικού αερίου, 
ύδρευσης, τηλεπικοινωνιών, και συναφείς εγκαταστάσεις.

- (34.) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.
- (37.) Εγκαταστάσεις οχημάτων τέλους κύκλου ζωής.
- (48.1) Κατασκευές για: α) τη διαμόρφωση του εδά-

φους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα επί-
πεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, 
καθώς και κατασκευές για την εξυπηρέτηση ατόμων με 
αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων, β) τον εξωραϊ-
σμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό 
και την ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την 
εξυπηρέτηση του προορισμού των χώρων αυτών.

- (48.2) Εγκαταστάσεις: α) Οι κατασκευές δικτύων 
υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά 
των παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων) 
γ) Υπέργειοι και υπόγειοι σταθμοί διανομής ή μέτρησης 
και ρύθμισης φυσικού αερίου. ε) Η εγκατάσταση σταθ-
μών φόρτισης ηλεκτρικών οχημάτων.

Οι πιο πάνω με κωδικό (9), (12), χρήσεις, επιτρέπονται 
με την προϋπόθεση ότι αποτελούν τμήμα των βιομηχα-
νικών/βιοτεχνικών εγκαταστάσεων ή εξυπηρετούν τις 
ανάγκες των εργαζομένων σε αυτές. Οι χρήσεις αυτές 
δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 30% της συνολικής 
έκτασης των γηπέδων του υποδοχέα. Στο παραπάνω 
ποσοστό συμπεριλαμβάνονται και οι υπόλοιπες χρήσεις 
του τριτογενούς τομέα.

Όριο κατάτμησης και αρτιότητας:
Ελάχιστο όριο κατάτμησης και ελάχιστο όριο αρτι-

ότητας των γηπέδων τέσσερα (4) στρέμματα εφόσον 
δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από άλλες διατάξεις 
της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας για συγκεκριμέ-
νες χρήσεις.

- Παύουν να έχουν ισχύ οι παρεκκλίσεις αρτιότητας 
για την εκτός σχεδίου δόμηση που προβλέπονται από 
το από 24.5.1985 π.δ. (Δ’ 270).

Όροι δόμησης:
Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπόμενων 

χρήσεων είναι αυτοί που προβλέπονται από την εκτός 
σχεδίου δόμηση: π.δ. της 24.5.1985 (Δ’ 270), π.δ. της 
6.10.1978 (Δ’ 538), ν. 4819/2021 (Α’ 129), ν. 4759/2020 
(Α’ 245) για την κάθε χρήση όπως ισχύουν.

Άρθρο 4:
Οικιστικοί Υποδοχείς - Γενική Πολεοδομική Οργάνωση και Ρυθμίσεις

Καθορίζονται οι ακόλουθες περιοχές ως οικιστικοί υποδοχείς, όπως φαίνονται στους χάρτες Π-3 και Π-2 σε κλί-
μακα 1:5000 και 1:25000 αντίστοιχα. Για όσους οικισμούς δεν αναφέρονται αναλυτικά στοιχεία, ισχύουν τα όσα 
αναφέρονται στην εγκεκριμένη μελέτη Β2’ σταδίου του ΓΠΣ Βόρειας Κυνουρίας.
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ΠΕ.2. Άστρος (πληθ. ΕΛΣΤΑΤ 2011: 2.285 κάτοικοι)
Οικισμός μη οριοθετημένος, προ της 16.8/23. Το 

ιστορικό Άστρος αποτελεί την έδρα του Δήμου Βόρειας 
Κυνουρίας. Απέχει 45 χιλ. από την Τρίπολη και βρίσκε-
ται στην κατάφυτη (κύρια με ελαιόδεντρα) πεδιάδα της 
Θυρέας, σε μικρή απόσταση από τη θάλασσα. Είναι ο 
μεγαλύτερος πληθυσμιακά με > 2.000 κατοίκους και 
έδρα του Δήμου. Ο οικισμός του Άστρους είναι οικισμός 
προϋφιστάμενος του 1923 χωρίς εγκεκριμένα με οριο-
θέτηση όρια. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης για τον 
οικισμό αναφέρονται στο π.δ. της 2.3/13-3-1981 (Δ’ 138). 
Παράλληλα έχουν εφαρμογή οι διατάξεις του Γ.Ο.Κ. του 
1985 όπως έχει συμπληρωθεί και ισχύει σήμερα και όπως 
ορίζεται στο άρθρο 28 του ίδιου νόμου.

- Περιγραφή: Οικισμός άνω των 2.000 κατοίκων.
- Πολεοδομικό καθεστώς: Οικισμός προϋφιστάμενος 

του ’23. Μη οριοθετημένος.
- Ρυμοτομική διάταξη: Συνεκτικός οικισμός και διά-

σπαρτα τμήματα. Ακανόνιστη, παραδοσιακού τύπου 
ρυμοτομία.

- Σχέδιο πόλης -Ρυμοτομία: Όχι.
- Όροι δόμησης: Προ της 16.8.2023. Μη οριοθετημένος 

(Δ’ 138/1981).
- Χρήσεις γης: Χρήση γης στην Πολ. Ενότητα ορίζεται η 

«Γενική Κατοικία» του άρθρου 3 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114) 
και ν. 4685/2020 (Α’ 92) όπως ισχύουν.

Με το ΓΠΣ ορίζεται υποχρεωτικά Μέσος Συντελεστής 
Δόμησης (ΜΣΔ). Προτείνονται διαφορετικοί ΜΣΔ (0,8, 
0,6, 0,4) στους διάφορους ΥποΤομείς ως ακολούθως:

- Π.Ε. 2.1: ΜΣΔ 0,80
- Π.Ε. 2.2: ΜΣΔ 0,60
- Π.Ε. 2.3: ΜΣΔ 0,40
- Π.Ε. 2.4 (επέκταση 86 στρέμματα): ΜΣΔ 0,40
ΠΕ 5. Άγιος Ανδρέας (πληθ. ΕΛΣΤΑΤ 2011: 998 κάτοικοι)
Οικισμός οριοθετημένος, στάσιμος με βάση το Δ’ 423/

1983 (π.δ. 6-12-82). Κηρυγμένος παραδοσιακός. Κεφα-
λοχώρι στην ευρύτερη περιοχή της Τσακωνιάς, δέκα χι-
λιόμετρα μετά το Άστρος και πάνω στο δρόμο Άστρους-
Λεωνιδίου. Τρία χιλιόμετρα ανατολικότερα βρίσκεται η 
παραλία του Αγίου Ανδρέα.

- Περιγραφή: Ενδιαφέρων, Στάσιμος, Μεσαίος, Συνε-
κτικός.

- Πολεοδομικό καθεστώς: Οικισμός προϋφιστάμενος 
του ’23, οριοθετημένος, παραδοσιακός.

- Ρυμοτομική διάταξη: Συνεκτικός οικισμός εντός του 
οριοθετημένου. Aκανόνιστη, παραδοσιακού τύπου ρυ-
μοτομία.

- Σχέδιο πόλης -Ρυμοτομία: Όχι.
- Όροι δόμησης: Διάταγμα οριοθέτησης και κήρυξης 

παραδοσιακού οικισμού (Δ’ 908/1998) (π.δ./13.10.1998).
- Χρήσεις γης: Γενική Κατοικία του άρθρου 3 του π.δ. 59/

2018 (Α’ 114) όπως ισχύουν με εξαίρεση το (17): Πρα-
τήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας. Απαγορεύεται 
να είναι ορατή οποιαδήποτε δραστηριότητα χρήσεων 
(22) Επαγγελματικά εργαστήρια μέχρι 400 τ.μ. συνολικής 
επιφάνειας δόμησης εκτός του επαγγελματικού χώρου 
από τους κοινόχρηστους χώρους του οικισμού.

- Μέσος Συντελεστής Δόμησης (ΜΣΔ) ίσος με 0,8 στο 
οριοθετημένο τμήμα της Πολεοδομικής Ενότητας και 
0,4 στην επέκταση.

ΠΕ 6. Αρκαδικό Χωριό (πληθ. ΕΛΣΤΑΤ 2011: 35 κάτοι-
κοι)

Το ΑPΚΑΔΙΚΟ ΧΩPΙΟ είναι ένας ολοκληρωμένος πρότυ-
πος οικισμός στη θέση Μικρή Pεποντίνα του Αγίου Ανδρέα 
Κυνουρίας, στην Π.Ε. Αρκαδίας. Αποτελεί ένα πρόγραμμα-
πιλότο στην προσπάθεια υλοποίησης ενός σημαντικού 
προγράμματος παραθεριστικών οικισμών που ιδρύονται 
στους ιδιαίτερους τόπους καταγωγής των ομογενών.

Σύμφωνα με το σχέδιο προβλέπονται 300-350 κατοικί-
ες για παραθερισμό ή για μόνιμη εγκατάσταση, πλήρης 
τεχνική υποδομή, πολιτιστικός και κοινωνικός εξοπλι-
σμός, χώροι άθλησης, εμπορικές χρήσεις, ξενοδοχείο κ.α.

Υλοποιείται και δομείται με αργό ρυθμό, σήμερα όπως 
έχει υλοποιηθεί δεν περιλαμβάνει εμπορικές λειτουργίες, 
ξενοδοχειακή μονάδα και σχολείο (υπάρχουν όμως οι 
σχετικοί θεσμοθετημένοι χώροι). Χαρακτηρίζεται επίσης 
από θεσμοθετημένες μεγάλες εκτάσεις πρασίνου.

Περιγραφή: Παραλιακός, Μικρός, Συνεκτικός.
Πολεοδομικό καθεστώς: Οικισμός με Σχέδιο Πόλης.
Ρυμοτομική διάταξη: Σχεδιασμένη σύγχρονη ρυμο-

τομία.
Σχέδιο πόλης - Ρυμοτομία: Ναι
Όροι δόμησης: (Δ’ 170/1989), (Δ’ 47/1990), (Δ’ 16/1998).
Γενικές χρήσεις γης: Ισχύουσες χρήσεις γης σύμφωνα 

με τα (Δ’ 170/1989), (Δ’ 16/1998). Όροι δόμησης: όπως 
στα π.δ. που αναφέρθηκαν.

ΠΕ 7. Παραλία Αγίου Ανδρέου (πληθ. ΕΛΣΤΑΤ 2011: 
32 κάτοικοι)

Μικρός, αναπτυσσόμενος, οριοθετημένος οικισμός 
αλλά και παραλιακή περιοχή με κτίσματα και αρχαιολο-
γικό χώρο σε διαφορετική θέση. Όλες οι περιοχές εντός 
ενιαίου αρχαιολογικού χώρου των θέσεων «Νησί Αγ. Αν-
δρέα» και «Χερρονήσι».

Περιγραφή: Παραλιακός, Αδιάφορος, Μικρός, χωρίς 
κτίσματα.

Πολεοδομικό καθεστώς: Οικισμός οριοθετημένος.
Ρυμοτομική διάταξη: Χωρίς κτίσματα πλησίον της πα-

ραλίας. Χωρίς ρυμοτομία. Σχέδιο πόλης -Ρυμοτομία: Όχι.
Όροι δόμησης: (Δ’ 580/1989), (Δ’ 181/1985).
Πρόκειται για περιοχή κατάλληλη για Β’ κατοικία καθώς 

βρίσκεται πλησίον της ακτής και εξυπηρετεί τις σχετικές 
ανάγκες της ευρύτερης περιοχής του Αγ. Ανδρέα η οποία 
γνωρίζει τουριστική-παραθεριστική ανάπτυξη. Όμως 
λόγω της πολύ μικρής οριοθετημένης έκτασης της δεν 
μπορεί να διαμορφωθεί λειτουργικά ώστε να ικανοποι-
ήσει τις ανάγκες ενός παραθεριστικού οικισμού.

Ο οριοθετημένος οικισμός μαζί με προτεινόμενη 
επέκταση β’ κατοικίας ορίζεται ως Π.Ε. 7. Με πληθυσμό 
χωρητικότητας έτους 2031 (βάσει της έκτασης του) τα 
476 άτομα (50 άτομα μόνιμοι κάτοικοι). Αποτελείται από 
δύο υποτομείς: 7.1 το οριοθετημένο τμήμα και 7.2. η 
επέκταση.

Χρήσεις γης: Χρήση γης στην Πολ. Ενότητα ορίζεται η 
«Γενική Κατοικία» του άρθρου 3 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114) 
και ν. 4685/2020 (Α’ 92) όπως ισχύουν. Η χρήση στην 
επέκταση ορίζεται ως «Αμιγής»του άρθρου 2 των πα-
ραπάνω διαταγμάτων.

Με το ΓΠΣ ορίζεται υποχρεωτικά Μέσος Συντελεστής 
Δόμησης (ΜΣΔ) ίσος με 0,8 στο οριοθετημένο τμήμα της 
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Πολεοδομικής Ενότητας, και 0,4 (Β’ κατοικία, ν.4447/2016) στο τμήμα επέκτασης. Δεν κρίνεται σκόπιμο να υπάρξουν 
από το ΓΠΣ άλλοι-πλην του Μ.Σ.Δ.- περιορισμοί ή κατευθύνσεις στους ισχύοντες όρους δόμησης του οικισμού οι 
οποίοι ορίζονται και τροποποιούνται κατά την κείμενη εκάστοτε εθνική νομοθεσία.

ΠΕ 32. Χειμερινή Μελιγού (πληθ. ΕΛΣΤΑΤ 2011: 634 κάτοικοι)
Οικισμός προ της 16.8.’23. Μη οριοθετημένος. Μέχρι το 1940 ονομαζόταν Μεληγού. Χωριό που έχει σχεδόν ενω-

θεί οικιστικά με το Άστρος. Όπως και στα άλλα χωριά της περιοχής, ο κάτοικοί του είναι διπλο-κάτοικοι, εδώ με το 
χωριό Ορεινή Μελιγού.

Χαρακτηριστικά-Κατάσταση: Περιγραφή Αδιάφορος, Στάσιμος, Μεσαίος, Συνεκτικό και διάσπαρτο τμήμα.
Πολεοδομικό καθεστώς: Οικισμός προϋφιστάμενος του ’23, μη οριοθετημένος.
Ρυμοτομική διάταξη: Συνεκτικός πυρήνας. Aκανόνιστη, παραδοσιακού τύπου ρυμοτομία.
Σχέδιο πόλης -Ρυμοτομία: Όχι.
Όροι δόμησης: Προ της 16.8.’23. (Δ’ 138) Μη οριοθετημένος π.δ./02.03.1981 (Δ’ 138/1981).
Χρήσεις γης: Χρήση γης στην Πολ. Ενότητα ορίζεται η «Γενική Κατοικία» του άρθρου 3 του π.δ. 59/2018.
- ΦΕΚ Α’ 114 και ν. 4685/2020 - ΦΕΚ Α’ 92 όπως ισχύουν.
Όροι δόμησης: Με το ΓΠΣ ορίζεται υποχρεωτικά Μέσος Συντελεστής Δόμησης (ΜΣΔ) ίσος με 0,8 στον κεντρικό 

Τομέα (Π.Ε. 32.1.) και 0,4 στον Τομέα επέκτασης της Πολεοδομικής Ενότητας (Π.Ε. 32.2.).
ΠΕ 35. Ξηροπήγαδο (πληθ. ΕΛΣΤΑΤ 2011: 353 κάτοικοι)
Περιγραφή: Παραλιακός, Ενδιαφέρων, Στάσιμος, Μεσαίος, Συνεκτικό και διάσπαρτο τμήμα Πολεοδομικό καθεστώς: 

Οικισμός προϋφιστάμενος του ’23, οριοθετημένος
Ρυμοτομική διάταξη: Κατά μήκος της ακτής. Συνεκτικός πυρήνας οικισμού και διάσπαρτα κτίσματα εντός και 

εκτός οριοθετημένου. Aκανόνιστη, παραδοσιακού τύπου ρυμοτομία.
Σχέδιο πόλης -Ρυμοτομία: Όχι.
Όροι δόμησης: (Δ’ 1122/1985), (Δ’ 746/1989), από 24.04.1985 π.δ. (Δ’ 181).
Χρήσεις γης: Χρήση γης στην Πολ. Ενότητα ορίζεται η «Γενική Κατοικία» του Άρθρου 3 του π.δ. 59/2018
- ΦΕΚ Α’ 114 και ν. 4685/2020 - ΦΕΚ Α’ 92/2020 όπως ισχύουν.
Με το ΓΠΣ ορίζεται υποχρεωτικά Μέσος Συντελεστής Δόμησης (ΜΣΔ) ίσος με 0,8 στον κεντρικό οριοθετημένο 

Τομέα και 0,4 στον Τομέα επέκτασης Πολεοδομικής Ενότητας.
ΠΕ 37.1, 37.2, 37.3. Παράλιον Άστρος (πληθ. ΕΛΣΤΑΤ 2011: 1.043 κάτοικοι).
Ο δεύτερος σε πληθυσμιακό μέγεθος και αναπτυσσόμενος οικισμός του Δήμου.
Περιγραφή: Παραλιακός, Αδιάφορος, Δυναμικός, Μεγάλος, Συνεκτικό και διάσπαρτο τμήμα.
Πολεοδομικό καθεστώς: Οικισμός με θεσμοθετημένο ΓΠΣ και Σχέδιο πόλης Ρυμοτομική διάταξη Σύγχρονη Ρυ-

μοτομία.
Σχέδιο πόλης -Ρυμοτομία: Σχέδιο πόλης-Ρυμοτομικό σχέδιο προϋφιστάμενο του ν.1337/1983 και επεκτάσεις 

μετά το ΓΠΣ.
Πολεοδομική οργάνωση
Προς διασφάλιση της συμβατότητας με τα θεσμοθετημένα, διατηρείται με μικρές μεταβολές η θεσμοθετημένη 

πολεοδομική οργάνωση σε Π.Ε. Όμως όπως αναφέρθηκε οι ισχύοντες ΣΔ σε ορισμένες περιοχές είναι αδικαιολόγητα 
υψηλοί και δεν συνάδουν με την λειτουργία παραθεριστικού -τουριστικού οικισμού. Για να καταστεί δυνατόν να 
διορθωθεί το πρόβλημα αυτό, εκεί που υπάρχει, χωρίς να προκληθεί αναστάτωση σε όλες τις περιοχές το οικισμού, 
οι προτεινόμενοι με το παρόν Μ.Σ.Δ. δεν αναφέρονται στις Π.Ε. αλλά επιμερίζονται σε ΥποΤομείς.

Διατηρούνται επίσης αρκετές από τις λοιπές προβλέψεις της υπουργικής απόφασης υπ’ αρ. 64927/3463 (ΠΕΧΩΔΕ) 
της 19.5/2.6.93. (Δ’ 614) για τον οικισμό όσον αφορά χρήσεις γης και δίκτυα. Οι υφιστάμενες τρείς Π.Ε. αναριθμούνται 
σε 37.1,37.2 και 37.3. σύμφωνα με τον παρακάτω Πίνακα. Επαναϋπολογίζονται οι μέσες πυκνότητες.

Πολεοδομική Ενότητα ισχύοντος ΓΠΣ Πολεοδομική Ενότητα νέου ΓΠΣ Μέσος Σ.Δ. Οικήσεως

Π.Ε. 1 (Κεντρική γειτονιά) Π.Ε. 37.1 0,92 περίπου

Π.Ε. 2 (Νότια γειτονιά) Π.Ε. 37.2 1,35 περίπου

Π.Ε. 3 (Ατσίγγανος) Π.Ε. 37.3 1,20 περίπου

Οι πληθυσμοί χωρητικότητας του έτους 2031 ορίζονται στα περίπου 6.491 άτομα για όλο τον οικισμό (ισχύον ΓΠΣ 
6.400 άτομα). Περίπου 1.600 άτομα μόνιμοι κάτοικοι (ΕΛΣΤΑΤ 2011: 1.043 κάτοικοι) και περίπου 4.890 εποχιακοί. 
Επιμέρους στις τρείς ΠΕ ως εξής:

Πολεοδομική Ενότητα ισχύοντος ΓΠΣ Πολεοδομική Ενότητα νέου ΓΠΣ
Πληθ. χωρητικότητας 2031/ 

Μόνιμοι κάτοικοι 2031

Π.Ε. 1 (Κεντρική γειτονιά) Π.Ε. 37.1 3.314/897

Π.Ε. 2 (Νότια γειτονιά) Π.Ε. 37.2 1.682/400

Π.Ε. 3 (Ατσίγγανος) Π.Ε. 37.3 1.494/303
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Ειδικότερα οι τρείς Π.Ε. του οικισμού του Παραλίου Άστρους διαχωρίζονται στους χάρτες και τους Πίνακες σε υπο-
περιοχές (Τομείς) του οικισμού στους οποίους ισχύουν διαφορετικά πολεοδομικά διατάγματα και ιδίως διαφορετικοί 
Σ.Δ. Με τον τρόπο αυτό απεικόνισης και θεσμοθέτησης χωρίς να υπάρξει αλλαγή των ορίων των Πολεοδομικών 
Ενοτήτων, υπάρχει ταυτότητα Μ.Σ.Δ. και θεσμοθετημένου Σ.Δ. σε κάθε Τομέα, ώστε να μην υπάρχουν ασάφειες και 
γραφειοκρατικές εμπλοκές και να είναι ευχερής η έκδοση οικοδομικών αδειών. Προτείνεται όμως ο περιορισμός των 
εμμέσως προκυπτόντων για ορισμένες περιοχές υψηλών ΣΔ =2,1. Εφεξής ως υψηλότερος ΜΣΔ διατηρείται το 1,5.

Πολεοδομική Ενότητα ισχύοντος ΓΠΣ Πολεοδομική Ενότητα και Τομείς νέου ΓΠΣ Μέσος Σ.Δ. Οικήσεως

Π.Ε. 1 (Κεντρική γειτονιά) Π.Ε. 37.1

Τομείς:

Π.Ε. 37.1Α1 (τομέας Α1’) 1,00

Π.Ε. 37.1Α2 (τομέας Α2’) 0,80

Π.Ε. 37.1Β (τομέας Β’) 1,20

Π.Ε. 37.1 ΓΔ (τομείς Γ’ και Δ’) 1,50

Π.Ε. 37.1Ζ (τομέας Ζ’) 1,20

Π.Ε. 37.1Ε (τομέας Επέκτασης Σχ. πόλης) 0,60

Π.Ε. 37.1 Ε2 (τομέας Επέκτασης Σχ. πόλης) 0,60

Π.Ε. 2 (Νότια γειτονιά) Π.Ε. 37.2

Τομείς:
Π.Ε. 37.2ΓΔ (τομείς Γ’ και Δ’) 1,50

Π.Ε. 37.2Ε (τομέας Ε’) 1,20

Π.Ε. 3 (Ατσίγγανος) Π.Ε. 37.3 1,20

Ορίζονται χρήσεις γης ανάλογες του ισχύοντος ΓΠΣ του οικισμού του Παράλιου Άστρους σύμφωνα με το από π.δ. 59/
2018 - Α’ 114/2018 και ν. 4685/2020 - Α’ 92/2020 όπως ισχύουν ως εξής:

- Η χρήση «Αμιγής κατοικία» άρθρο 2. του π.δ. 59/2018
- Η χρήση «Γενική κατοικία» άρθρο του π.δ. 59/2018
- Η χρήση «Πολεοδομικό Κέντρο» άρθρο 4 του ν. 59/2018
Όροι, περιορισμοί και κατευθύνσεις για την προστασία και διαχείριση του περιβάλλοντος
Ισχύουν οι όροι και προϋποθέσεις που τίθενται στην υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/11752/730/08-02-2022 απόφαση 

του Γενικού Διευθυντή Περιβαλλοντικής Πολιτικής ΥΠΕΝ «Περιβαλλοντική έγκριση του Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Βόρειας Κυνουρίας, Περιφερειακής Ενότητας Αρκαδίας, Περιφέρειας Πελοποννήσου, 
κατόπιν αξιολόγησης Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων.».

Άρθρο 5:
Πρόγραμμα Ενεργοποίησης του ΓΠΣ

5.1 ΦΟΡΕΑΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΤΟΥ ΓΠΣ ΚΑΙ ΛΟΙΠΟΙ ΕΜΠΛΕΚΟΜΕΝΟΙ ΦΟΡΕΙΣ
Από την φύση του η παρακολούθηση της εφαρμογής του ΓΠΣ ως εργαλείο ανάπτυξης οφείλει και προτείνεται να 

γίνει από το Δήμο Βόρειας Κυνουρίας με ικανή ενίσχυσή του ώστε να ανταποκριθεί αποτελεσματικά στο σύνολο 
των ευθυνών και υποχρεώσεων που απαιτούνται για το συγκεκριμένο αντικείμενο.

Για την αποτελεσματική υλοποίηση των προτάσεων του ΓΠΣ, απαιτείται ο συντονισμός των επιπέδων προγραμ-
ματισμού και εφαρμογής (Εθνικό, Περιφερειακό, Δημοτικό) και των λοιπών φορέων (π.χ. Δημοσίων Επιχειρήσεων 
Ενέργειας κ.λπ.).

Εμπλεκόμενοι Φορείς για την υλοποίηση των έργων της μελέτης είναι κατά περίπτωση οι ακόλουθοι:
- Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας
- Υπουργείο Υποδομών και Μεταφορών
- Υπουργείο Αγροτικής Ανάπτυξης
- Υπουργείο Πολιτισμού και Αθλητισμού
- Υπουργείο Τουρισμού
- Περιφέρεια Πελοποννήσου
- Δήμος Βόρειας Κυνουρίας
Για την εφαρμογή του παρόντος σχεδιασμού ισχύουν οι διατάξεις του άρθρου 6 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη οικι-

στική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατάξεις» (Α’ 124) σε συνδυασμό με τα κείμενα και 
τους πίνακες της μελέτης.

Λοιποί εμπλεκόμενοι φορείς υλοποίησης προγράμματος εφαρμογής
Αναφορικά με τους λοιπούς εμπλεκόμενους φορείς για την προώθηση του προγράμματος εφαρμογής του ΓΠΣ 

Βόρειας Κυνουρίας κατά περίπτωση (μελέτες - έργα), σημειώνονται τα ακόλουθα:
- Ως προς την έγκριση του ΓΠΣ Βόρειας Κυνουρίας, αρμόδιος είναι ο Συντονιστής της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 

ΔΕΠΙΝ με έκδοση Απόφασης που δημοσιεύεται σε ΦΕΚ, μετά από γνώμη, οικείου ΣΥΠΟΘΑ, καθώς επίσης μετά από 
γνώμη του Δημοτικού Συμβουλίου Βόρειας Κυνουρίας.
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- Ως προς την προώθηση των θεσμικών πολεοδομι-
κών ρυθμίσεων (οικιστικές επεκτάσεις Α και Β κατοικίας, 
πολεοδόμηση ζωνών παραγωγικών δραστηριοτήτων, 
πολεοδόμηση οικισμών, οι οποίες αφορούν στην εξει-
δίκευση του Γ.Π.Σ., αρμόδιος φορέας ο οποίος αναλαμ-
βάνει την προώθηση των θεσμικών διαδικασιών είναι ο 
Δήμος Βόρειας Κυνουρίας. Για την έγκριση των θεσμικών 
ρυθμίσεων αρμόδιος είναι ο Υπουργός ΠΕΝ, δεδομένου 
ότι τα θεσμικά ζητήματα κανονιστικού χαρακτήρα απο-
τελούν αρμοδιότητα του κράτους και όχι της Τοπικής 
Αυτοδιοίκησης, σύμφωνα με το ΣτΕ.

- Ως προς τις αναπλάσεις αρμόδιος φορέας για την 
υλοποίησή τους είναι ο Δήμος Βόρειας Κυνουρίας, σε 
συνεργασία με τις τεχνικές υπηρεσίες της Π.Ε. Αρκαδίας.

- Ως προς τα έργα κοινωνικού εξοπλισμού και τεχνικής 
υποδομής αρμόδιοι φορείς είναι κατά περίπτωση: ο Δή-
μος Βόρειας Κυνουρίας, η Π.Ε. Αρκαδίας, η Περιφέρεια 
Πελοποννήσου, Κεντρικοί Φορείς.

5.2 ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΑ ΕΡΓΑ - ΜΕΛΕΤΕΣ, ΘΕΣΜΙΚΕΣ ΡΥΘ-
ΜΙΣΕΙΣ, ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ - ΑΝΑΠΛΑΣΕΙΣ

Τα απαιτούμενα έργα, μελέτες και παρεμβάσεις μπο-
ρούν να διακριθούν σε τέσσερις βασικές ενότητες:

Στη παρούσα ενότητα προτείνονται τα έργα, μελέτες 
και αναπλάσεις που απαιτούνται να πραγματοποιηθούν 
στον Δήμο Βόρειας Κυνουρίας προκειμένου να εφαρμο-
στεί το νέο Γ.Π.Σ.

1. ΜΕΛΕΤΕΣ
- Μελέτες Κτηματογράφησης, Πολεοδόμησης και Πρ. 

Εφαρμογής περιοχών πολεοδόμησης οικισμών -ΠΕ Δ. Β. 
Κυνουρίας. Μόνον σε 5 έως 8 επί πλέον οικισμούς 1ης 
Προτεραιότητας (Άστρος, Χειμερινή Μελιγού, Άγιος 
Ανδρέας, Άγιος Πέτρος, Κάτω Δολιανά, Κορακοβούνι, 
Κάτω Κούτρουφα - Νεοχώρι (Ο) και Ζώνη Βιομηχανίας-
Βιοτεχνίας χαμηλής όχλησης), συν τους 2 ήδη πολεοδο-
μημένους Παράλιον Άστρος, Αρκαδικό χωριό). Στους 
3 παραδοσιακούς (Άγιος Ανδρέας, Άγιος Πέτρος, Κάτω 
Δολιανά), υπάρχει η δυνατότητα πολεοδόμησης αλλά 
δεν ενδείκνυται.

- Μελέτες Ανάδειξης-Ανάπλασης πυρήνων οικισμών 
του ΟΤΑ.

- Μελέτες χωροθέτησης και κατασκευής νέων νεκρο-
ταφείων οικισμών και ανάπλασης υφισταμένων.

- Μελέτες βελτίωσης χάραξης και κόμβων στο οδικό 
δίκτυο εντός και εκτός οικισμών. Παράλληλη διαμόρφω-
ση χώρων στάθμευσης και πεζοδρομίων - σημάνσεις. 
Μελέτες διαμορφώσεων κόμβων.

- Μελέτες αστικών και εξωαστικών Τεχνικών Υποδο-
μών Ηλεκτροδότησης, Φυσικού Αερίου, Τηλεπικοινωνι-
ών, Ύδρευσης - Αποχέτευσης, Διαχείρισης Απορριμμά-
των περιοχών και οικισμών Δήμου Β. Κυνουρίας.

- Μελέτες Προστασίας και ανάδειξης ορεινών όγκων 
και δασικών εκτάσεων περιοχών εκτός «Προστατευόμε-
νης Περιοχής όρους Πάρνωνα και Υγροτόπου Μουστού»

- Μελέτες μονοπατιών - περιηγητικών διαδρομών - 
πεζοδρόμων-ποδηλατοδρόμων - θέσεων θέας, χώρων 
κατασκηνώσεων, εγκαταστάσεων αθλητισμού και ανα-
ψυχής, προστασίας και ανάδειξης ενδοαστικών και περι-
αστικών δασικών εκτάσεων και ευρύτερα οικοτουριστι-

κών παρεμβάσεων. Μελέτες υποστηρικτικών ενεργειών 
και υποδομών όπως σημάνσεις, περίπτερα, έντυπα.

- Μελέτη Ολοκληρωμένου Σχεδιασμού Πυροπροστα-
σίας περιοχών Δήμου Β. Κυνουρίας.

- Μελέτες υποδομών γεωργίας για τη βελτίωση της 
φυτικής και ζωικής παραγωγής, διαχείρισης υδάτινων 
πόρων, κατασκευής υδροταμιευτήρων και μικροφραγ-
μάτων, σε αρδευτικά δίκτυα, επισκευές στα ποτιστικά-
στραγγιστικά κανάλια, ταμίευση και αξιοποίηση για 
γεωργική χρήση επιφανειακών απορροών, έργα διευ-
θέτησης χειμάρρων και αντιπλημμυρικών έργων.

2. ΕΡΓΑ
Γενικές Συγκοινωνιακές Υποδομές
Αφορούν τις σημαντικότερες προτεινόμενες υποδομές 

οδικού, μεταφορικού συγκοινωνιακού ενδιαφέροντος 
για την περιοχή του Δ. Β. Κυνουρίας. Περιλαμβάνουν:

- Εργα αναβάθμισης - παράκαμψης επαρχιακών και 
περιφερειακών οδών και κόμβοι σύνδεσης (Άστρος- 
Ξηροπήγαδο κ.α.).

- Έργα ασφαλτόστρωσης υπαρχόντων κοινοτικών χω-
μάτινων δρόμων.

Υποδομές οικοανάπτυξης και ήπιας αναψυχής
Η κατηγορία αυτή αφορά τις σημαντικότερες προτει-

νόμενες αναπτύξεις οικοτουριστικού ενδιαφέροντος για 
την περιοχή του Δ. Β. Κυνουρίας. Προτείνεται να υλο-
ποιηθούν με φορείς ιδιωτικής η μικτής οικονομίας με 
επενδύσεις δημοσίων και ιδιωτικών κεφαλαίων.

- Ανάπτυξη πυρήνων ήπιας αναψυχής και τουριστικού 
ενδιαφέροντος για την περιοχή του Δ. Β. Κυνουρίας.

- Ανάπλαση κέντρων προϋφισταμένων του ’23 οικι-
σμών.

Παραγωγικές Υποδομές
Η κατηγορία αφορά τις προτεινόμενες αναπτύξεις 

ζωνών επιχειρηματικού - παραγωγικού ενδιαφέροντος 
για την περιοχή του Δ. Β. Κυνουρίας (Ζώνη Βιομηχανίας-
Βιοτεχνίας χαμηλής όχλησης). Παρεμβάσεις δημιουργίας 
υποδομών και εγκαταστάσεων στις περιοχές αυτές είναι 
συνήθως σύνθετα προγράμματα έργων και δράσεων 
που αφορούν -εκτός από τον ΟΤΑ-δημόσιες επιχειρή-
σεις και ιδιώτες. Ορισμένες μπορεί να υλοποιηθούν από 
επενδυτικές τράπεζες ή με φορείς μικτής οικονομίας με 
επενδύσεις δημοσίων και ιδιωτικών κεφαλαίων.

Γενικές Τεχνικές Υποδομές
- Υποδομές ύδρευσης: Εξωαστικά δίκτυα μεταφοράς 

νερού και εγκαταστάσεις αποθήκευσης.
- Υποδομές αποχέτευσης: Κατασκευή, Αναβάθμιση - 

Ολοκλήρωση βασικού δικτύου σε οικισμούς 1ης Προτε-
ραιότητας και εξωτερικό δίκτυο σύνδεσης με μονάδες Ε.Λ.

- Διαχείριση Απορριμμάτων και Ανακύκλωση: Σύμφω-
να με Περιφερειακό Σχεδιασμό και μονάδες προσωρι-
νής λειτουργίας. Μελέτες, κατασκευές, αποκατάσταση 
χωματερών, Μηχανολογικός Εξοπλισμός, Δημιουργία 
Πράσινων Σημείων.

- Υποδομές Ηλεκτροφωτισμού: Αναβάθμιση -επέκτα-
ση βασικών εξωαστικών δικτύων, εγκαταστάσεων και 
υποσταθμών για εξυπηρέτηση οικιστικής ανάπτυξης 
περιοχής και αστικών εγκαταστάσεων σε οικισμούς 1ης 
και 2ης Προτεραιότητας. Σε λοιπούς συντήρηση υφιστα-
μένων εγκαταστάσεων.
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- Υποδομές Τηλεφωνίας: Αναβάθμιση βασικών δι-
κτύων και εγκαταστάσεων για εξυπηρέτηση οικιστικής 
ανάπτυξης περιοχής (οικισμοί 1ης Προτεραιότητας). Σε 
λοιπούς συντήρηση υφισταμένων εγκαταστάσεων.

Ασφάλεια - Προστασία Οικισμών
Περιλαμβάνονται τα έργα που αφορούν τις εγκαταστά-

σεις ασφάλειας - προστασίας οικισμών και πληθυσμού 
από καταστροφές (πλημμύρες, σεισμούς, κατολισθήσεις 
κ.ά.) ως ακολούθως:

- Έργα αντιπλημμυρικής προστασίας και διαμόρφωσης 
κοίτης ποταμών: Περιλαμβάνονται τα έργα αντιπλημμυ-
ρικής προστασίας από τα όμβρια ύδατα, διευθέτησης 
και διαμόρφωσης των ποταμών (Τανος, Βρασιάτης) που 
διασχίζουν τις περιοχές του Δ. Β. Κυνουρίας.

- Έργα αντιπλημμυρικής προστασίας και διαμόρφω-
σης ρεμάτων: Περιλαμβάνονται τα έργα αντιπλημμυ-
ρικής προστασίας από τα όμβρια ύδατα, οριοθέτησης, 
διευθέτησης και διαμόρφωσης των ρεμάτων που δια-
σχίζουν τις εντός σχεδίου περιοχές των οικισμών του 
Δ. Β. Κυνουρίας.

- Έργα αντιπυρικής προστασίας πέριξ οικισμών.
Υποδομές κοινωνικού εξοπλισμού επιπέδου ΟΤΑ και 

υπερτοπικές
Στην εν λόγω κατηγορία περιλαμβάνονται τα έργα που 

αφορούν τις εγκαταστάσεις κοινωνικού εξοπλισμού επι-
πέδου ΟΤΑ και υπερτοπικής σημασίας, που απαιτούνται 
για την εξυπηρέτηση του προβλεπόμενου πληθυσμού 
κορεσμού του Δ. Β. Κυνουρίας.

- Εγκαταστάσεις Διοίκησης επιπέδου ΟΤΑ
- Εγκαταστάσεις Πρόνοιας επιπέδου ΟΤΑ
- Εγκαταστάσεις Πολιτισμού επιπέδου ΟΤΑ
Εγκαταστάσεις Αθλητισμού επιπέδου ΟΤΑ
Συμπληρωματικές Εγκαταστάσεις στις υπάρχουσες 

του Σταδίου και του Γυμναστηρίου για δημιουργία αθλη-
τικού πυρήνα για την εξυπηρέτηση των αναγκών των 
κατοίκων του δήμου.

Nέα νεκροταφεία οικισμών
Μεταφορά εκτός οικισμών όσων νεκροταφείων βρί-

σκονται μέσα στα όρια των οριοθετημένων οικισμών 
1ης Προτεραιότητας με προτεραιότητα στο νεκροταφείο 
Άστρους.

Πολεοδόμηση-Αναβάθμιση θεσμοθετημένων οικιστι-
κών υποδοχέων

- Πολεοδομήσεις, εφαρμογή Σχεδίων Πόλης και Απαλ-
λοτριώσεις: Στους οικισμούς 1ης Προτεραιότητας που 
στερούνται Σχ. Πόλης και δεν είναι παραδοσιακοί, Μελέ-
τη διόρθωσης Σχεδίου Πόλης Αρκαδικού χωριού, Απαλ-
λοτριώσεις γης για κοινωνικές υποδομές, Απαλλοτριώ-

σεις γης για εφαρμογές Σχεδίων Πόλης (διανοίξεις οδών).
- Εγκαταστάσεις Κοινωνικού εξοπλισμού: Σχολικές 

υποδομές, Υποδομές Πρόνοιας, Αθλητικές Υποδομές, 
Υποδομές Πολιτισμού, Έργα Πρασίνου & Παιδικές χαρές

- Τοπικές Αναπλάσεις κέντρων ορισμένων προϋφιστα-
μένων του ’23 οικισμών.

- Κυκλοφοριακός σχεδιασμός και υποδομές.
- Τεχνικές υποδομές (σε περιοχές που θα πολεοδο-

μηθούν).
Προστασία φυσικού περιβάλλοντος και φυσικών πό-

ρων περιοχής.
Προστασία και ανάδειξη Προστατευόμενης Περιοχής 

όρους Πάρνωνα και Υγροτόπου Μουστού.
Έργα Προστασίας και ανάδειξης ορεινών όγκων και 

δασικών εκτάσεων περιοχών εκτός Προστατευόμενης 
Περιοχής όρους Πάρνωνα και Υγροτόπου Μουστού.

Προστασία και διαχείριση υπογείων νερών.
5.3. ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ - ΠΡΟΫΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ
Όταν και εφόσον συσταθεί ο Φορέας Διαχείρισης/

Εφαρμογής του ΓΠΣ Βόρειας Κυνουρίας θα πρέπει, βά-
σει του άρθρου 6 του ν. 2508/1997 (Α’ 124) να καταρτίσει 
ετήσια και μεσοπρόθεσμα προγράμματα υλοποίησης 
του κάθε ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ της περιοχής αρμοδιότητάς του, 
ανάλογα με την εναλλακτική λύση Φορέα που θα επιλε-
γεί. Τα προγράμματα αυτά είναι προφανές ότι θα πρέπει 
να εναρμονίζονται και να εντάσσονται στο γενικότερο 
προγραμματισμό, στις επιλογές, στα χρονοδιαγράμμα-
τα και στους διαθέσιμους πόρους της συγκεκριμένης 
χρονικής περιόδου.

Σε αυτό το πλαίσιο, η σύνταξη καταλόγου (με τις προ-
τεινόμενες μελέτες/έργα, τα σχετικά χρονοδιαγράμματα 
υλοποίησής τους και τους αντίστοιχους προϋπολογι-
σμούς) κρίνεται σκόπιμη για χρονική περίοδο πενταε-
τίας. Για τη χρονική περίοδο εκτέλεσης του 4ου Κ.Π.Σ., 
υπάρχει το Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Πελοποννήσου, 
ενώ μετά το πέρας αυτής θα πρέπει να γίνει αξιολόγηση 
της μέχρι τότε εφαρμογής του ΓΠΣ και (πιθανόν) επανα-
προσδιορισμός των προτεραιοτήτων και των διαρθρωτι-
κών του παρεμβάσεων, με σκοπό να ενταχθεί στο «Νέο 
ΕΣΠΑ» και το αντίστοιχο Περιφερειακό Επιχειρησιακό 
Πρόγραμμα.

Όσον αφορά στα προτεινόμενα έργα, δίδεται μόνο το 
ενδεικτικό χρονοδιάγραμμα υλοποίησής τους και πιθα-
νές πηγές χρηματοδότησης.

Στους Πίνακες που ακολουθούν αποτυπώνεται συνο-
πτικά το πρόγραμμα υλοποίησης των κυριότερων κατη-
γοριών προτεινόμενων έργων της μελέτης και οι πιθανές 
πηγές χρηματοδότησης.
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5.4. ΠΗΓΕΣ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΗΣΗΣ
Η υλοποίηση των δράσεων που απαιτούνται για την 

ενεργοποίηση της εφαρμογής του ΓΠΣ απαιτεί τη συνερ-
γασία και εμπλοκή του δημόσιου και ιδιωτικού τομέα, κα-
θώς και μικτών σχημάτων. Αντίστοιχα, η χρηματοδότηση 
των έργων του προγράμματος εφαρμογής του ΓΠΣ, είναι 
δυνατόν να εξασφαλισθεί από εθνικούς πόρους, πόρους 
και προγράμματα της Ευρωπαϊκής Ένωσης (ΕΣΠΑ, Τομεα-
κά Προγράμματα, Κοινοτικές πρωτοβουλίες κ.τ.λ.) πόρους 
του ιδιωτικού τομέα ή ακόμη και δημοτικούς πόρους.

Άρθρο 6:
Γενικές διατάξεις

6.1. Όροι Δόμησης οικιστικών περιοχών
Για τις περιοχές που προβλέπονται επεκτάσεις προς 

πολεοδόμηση ή τελούν υπό πολεοδόμηση, δεν ορίζεται 
με το παρόν ΓΠΣ συντελεστής δόμησης (Σ.Δ.). Αυτός θα 
ορίζεται από την αντίστοιχη πολεοδομική μελέτη σύμ-
φωνα με το άρθρο 18 του ν. 2508/1997 (Α’ 124). Μέχρι 
την ένταξή της περιοχής στο σχέδιο πόλεως ισχύουν τα 
νομικά καθεστώτα εντός ορίου οικισμού για τις περιπτώ-
σεις των οικισμών που έχουν όρια νομίμως καθορισθέ-
ντα. Για τις υπόλοιπες περιοχές ισχύουν οι όροι δόμη-
σης που προβλέπονται από την εκτός σχεδίου δόμηση 
π.δ. της 24.5.1985 (Δ’ 270).

Τέλος, στις περιοχές εντός των ορίων οικισμών με πλη-
θυσμό μικρότερο από 2.000 κατοίκους (ή και οικισμών 
προϋφιστάμενων του 1923), στους οποίους δεν έχουν 
καθοριστεί χρήσεις γης, επιτρέπονται οι χρήσεις του 
άρθρου 16 του π.δ. 59/2018.

6.2. Δόμηση σε εκτός σχεδίου πόλεως περιοχή
Στην περίπτωση που ένα γήπεδο εμπίπτει σε δυο ή 

περισσότερες ζώνες με διαφορετικές ρυθμίσεις και χρή-
σεις η δόμηση διέπεται από τους ακόλουθους όρους:

- Η χρήση του κτιρίου θα πρέπει να είναι συμβατή με 
τις επιτρεπόμενες που ισχύουν στο τμήμα του γηπέδου 
που τοποθετείται το κτίριο. Εάν από την εφαρμογή αυ-
τής της διάταξης καθίσταται αδύνατη η αξιοποίηση της 
ιδιοκτησίας με την ανέγερση κτιρίου ελάχιστης κάλυψης 
50 m² με ελάχιστο μήκος πλευράς 5 m, η ελάχιστη υπο-
χρεωτική απόσταση του κτιρίου από τα πλάγια και πίσω 
όρια του γηπέδου ορίζεται στα 5 m.

- Υφιστάμενες χρήσεις ειδικού καθεστώτος και προορι-
σμού (Αρχαιολογικοί χώροι, Δασικές Εκτάσεις κ.τ.λ.) εξα-
κολουθούν να διέπονται από το ίδιο νομικό καθεστώς.

- Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων καθώς και 
των ζωνών προστασίας τους ρυθμίζεται από τις κείμενες 
διατάξεις του Υπουργείου Πολιτισμού όπως εκάστοτε 
ισχύουν, οι οποίες και κατισχύουν των διατάξεων της 
παρούσης, υπό την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι 
όροι, περιορισμοί και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστεροι των 
οριζόμενων στο κείμενο της παρούσης.

- Για τις δραστηριότητες εντός περιοχής Natura 2000, 
επιβάλλεται η περιβαλλοντική διαχείριση αυτών σε 
εφαρμογή κανονισμών της Ε.Ε. και η πιστοποίηση στα 
πρότυπα EMAS (Σύστημα Οικολογικής Διαχείρισης και 
Ελέγχου), 18014001, Eco-Labeling κ.λπ., βάσει ειδικών 
ενισχύσεων του Υ.Π.Ε.Κ.Α. και του Υπ. Οικονομίας, Ανά-
πτυξης και Τουρισμού.

- Οι αποστάσεις των οικοδομών από το εθνικό, επαρ-
χιακό και δημοτικό οδικό δίκτυο να είναι σύμφωνα με 
το π.δ. 209/1998 (Α’ 169).

6.3. Έργα υποδομής οργανισμών κοινής ωφέλειας
Κάθε έργο υποδομής που εκτελείται από Οργανισμό 

Κοινής Ωφελείας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, Τοπική Αυτοδιοίκηση, κ.λπ.) 
και γενικά κάθε εργασία που αφορά στη διαμόρφωση, 
τροποποίηση ή ανάπλαση κοινοχρήστων χώρων, να 
εντάσσεται στο περιβάλλον της περιοχής και στην ανά-
γκη προστασίας των φυσικών και πολιτιστικών πόρων. 
Εκτελείται μετά από έγκριση της σχετικής μελέτης από 
το ΣΑ Νομού Αρκαδίας.

Όπου επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων δημοσίων και 
δημοτικών σκοπών και γενικά κτιρίων κοινής ωφέλειας, 
οι όροι δόμησης δύνανται να καθορισθούν με τοπικό 
ρυμοτομικό σύμφωνα με το άρθρο 26 του ν. 1337/1983 
και την υπ’ αρ. 6/2006 εγκύκλιο του ΥΠΕΧΩΔΕ.

Οι εγκαταστάσεις και τα δίκτυα διανομής ενέργειας, τη-
λεπικοινωνιών, ύδατος, καθώς και εγκαταστάσεις και δί-
κτυα συλλογής - μεταφοράς - επεξεργασίας λυμάτων και 
στερεών αποβλήτων, δύνανται να χωροθετούνται σε όλες 
τις ζώνες μετά από τη διαδικασία που προβλέπει ο Ν 3010/
2002 και οι σχετικές αποφάσεις της εφαρμογής του.

6.4. Ανανεώσιμες πηγές ενέργειας
Επιτρέπονται οι εγκαταστάσεις παραγωγής ενέργειες 

από ανανεώσιμες πηγές ύστερα από διαδικασία περι-
βαλλοντικής αδειοδότησης και σύμφωνα με τις εκάστοτε 
ισχύουσες σχετικές διατάξεις.

6.5. Οχλούσες δραστηριότητες προς απομάκρυνση
Για τις Βιομηχανικές και Βιοτεχνικές Εγκαταστάσεις 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του ν. 3325/2005 όπως εκά-
στοτε τροποποιείται και ισχύει. Οι νομίμως ιδρυθείσες 
εγκαταστάσεις, δραστηριότητες και χρήσεις οι οποίες 
αντίκεινται στις διατάξεις του παρόντος (λόγω αλλα-
γής χρήσεων γης) δύναται να λειτουργούν σύμφωνα 
με την αδειοδότησή τους. Επιτρέπεται η επισκευή 
και ο εκσυγχρονισμός των υφιστάμενων κτιριακών/
μηχανολογικών εγκαταστάσεων και παρέχεται η δυ-
νατότητα της αναγκαίας κτιριακής επέκτασης (εφόσον 
υπάρχει περίσσεια Σ.Δ. από την ισχύουσα νομοθεσία). 
Εγκαταστάσεις και δραστηριότητες κάθε είδους καθώς 
και κτίρια που υφίστανται και λειτουργούν νόμιμα, 
τα οποία εμπίπτουν σε ζώνες στις οποίες δεν προ-
βλέπεται η χρήση τους, μπορούν να παραμείνουν σε 
λειτουργία διατηρώντας τη συγκεκριμένη ή ομοειδή 
χρήση.

6.6. Περιβάλλον
- Απαγορεύεται η αλλοίωση του φυσικού περιβάλλο-

ντος των περιοχών της μελέτης (αμμοληψία, μπάζωμα, 
κοπή δένδρων, ρύπανση κ.λπ.).

- Απαγορεύεται η καταστροφή των χαρακτηριστικών 
βραχωδών εξάρσεων είτε αυτές είναι συμπαγείς είτε συ-
ντίθενται από μεμονωμένους ογκόλιθους.

- Σε επιλεγμένους από σχετική μελέτη χώρους πλαζ 
στις ακτές του Δήμου, επιτρέπεται η κατασκευή υποστη-
ρικτικών εγκαταστάσεων για τουρισμό - αναψυχή των 
λουσμένων (ταβέρνα, αναψυκτήριο, αποδυτήρια κ.λπ.).

- Προτείνεται η μη δημιουργία νέων παραλιακών 
οδικών αξόνων διασύνδεσης παράκτιων περιοχών, 
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πλην των υφισταμένων, στους οποίους επιτρέπεται 
η βελτίωση και διαπλάτυνσή τους, μετά από σχετική 
μελέτη.

- Δεν επιτρέπονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις απο-
θήκευσης οικοδομικών υλικών σε ζώνη βάθους 200 μ. 
από τη γραμμή του αιγιαλού.

- Απαγορεύεται η εγκατάσταση λυόμενων οικίσκων 
και τροχοβιλών.

- Η θέση των δικτύων υποδομής που εμφανίζεται 
στους χάρτες Π1, Π2 και Π3 είναι ενδεικτική και αφορά 
μόνο κατευθύνσεις οι οποίες εξειδικεύονται στις πολε-
οδομικές και κυκλοφοριακές μελέτες.

Άρθρο 7:
Μεταβατικές Διατάξεις

Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέ-
στερες ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί ο πλήρης 
φάκελος με τα απαραίτητα για την έκδοση της οικοδο-
μικής άδειας στοιχεία μέχρι την ημέρα δημοσίευσης της 
παρούσης, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται 
βάσει των υποβληθέντων στοιχείων.

Κηρυγμένα παραδοσιακά κτίρια και κατασκευές, επι-
σκευάζονται και αποκαθίστανται στην αρχική μορφή 
τους κατά παρέκκλιση των κείμενων διατάξεων και αυ-
τών που καθορίζονται με την παρούσα.
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Άρθρο 8

Η ισχύς της απόφασης αυτής αρχίζει από τη δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Πάτρα  , 24 Μαρτίου 2023
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