
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. 60026 

   Καθορισμός χρήσης γης για δωρεάν παραχώρη-
ση της χρήσης του υπ’ αρ. 1060 αγροτεμαχίου με 
εμβαδό 10500 τ.μ. αγροκτήματος Οφρυνίου δι-
ανομής έτους 1931, που βρίσκεται εντός ορίων 
οικισμού Παραλίας Οφρυνίου (Τούζλα) ΠΕ Κα-
βάλας με αποκλειστικό σκοπό τη δημιουργία 
σχολικού κτιρίου, σύμφωνα με την κατηγορία 
«3. Εκπαίδευση» του άρθρου 16 του π.δ. 59/2018 
(A’ 114), για κοινωφελή σκοπό. 

 Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ 
ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ 
ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ - ΘΡΑΚΗΣ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τον ν. 2503/1997 «Διοίκηση, οργάνωση, στελέχωση 

της Περιφέρειας, ρύθμιση θεμάτων για τη Τοπική Αυτο-
διοίκηση και άλλες διατάξεις» (A’ 107).

2. Τον ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοί-
κησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πρόγραμμα 
Καλλικράτης» (A’ 87).

3. Το π.δ. 142/2010 «Οργανισμός Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Μακεδονίας- Θράκης» (A’ 235).

4. Την υπ’ αρ. 86781/19-12-2022 (Υ.Ο.Δ.Δ. 1183) από-
φαση του Υπουργού Εσωτερικών για τον διορισμό του 
Ιωάννη Σάββα του Κωνσταντίνου ως Γραμματέα της Απο-
κεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας-Θράκης.

5. Την υπ’ αρ. 94360/01-07-2023 απόφαση του Γραμμα-
τέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας - Θράκης 
με θέμα «Ανάθεση άσκησης αρμοδιοτήτων σε οργανι-
κές μονάδες της Α.Δ.Μ.Θ και παροχή εξουσιοδότησης 
υπογραφής πράξεων και εγγράφων “Με εντολή Γραμ-
ματέα” στους Προϊσταμένους των οργανικών μονάδων 
της Α.Δ.Μ.Θ.» (ΑΔΑ: 9ΒΗ4ΟΡ1Υ-32Ε).

6. Το υπ’ αρ. 265490/29-12-2022 έγγραφο της Αποκε-
ντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας - Θράκης σχετικά με τον 
ορισμό ασκούντος τα καθήκοντα Συντονιστή της Α.Δ.-Μ.Θ.

7. Την υπ’ αρ. 55771/10-11-2020 (ΑΔΑ: ΨΓΟΤΟΠ1Υ-ΩΒΑ) 
απόφαση Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Μακεδονίας - Θράκης με θέμα: «Ορισμός αναπληρώτρι-
ας Προϊσταμένης της Γενικής Διεύθυνσης Χωροταξικής 
και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της Α.Δ.-Μ.Θ.».

8. Τον ν. 3861/2010 «Πρόγραμμα Διαύγεια» (Α’ 112).
9. Τον ν. 1512/1985 «Τροποποίηση και συμπλήρωση 

πολεοδομικών διατάξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων 
και θεμάτων του Ταμείου Νομικών» (Α’ 4) και ειδικά το 
άρθρο 3 αυτού.

10. Την υπ’ αρ. 6/2011 εγκύκλιο του Υ.ΠΕ.Κ.Α.
11. Τον ν. 4061/2012 «Διαχείριση και προστασία ακι-

νήτων Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων-
Ρύθμιση εμπραγμάτων δικαιωμάτων και λοιπές διατά-
ξεις» (Α’ 66) και ειδικότερα την παρ. 1β) του άρθρου 4 
αυτού όπως τροποποιήθηκε με τον ν. 4235/2014 (Α’ 32).

12. Την υπ’  αρ. 1204/51539/02-05-2012 εγκύκλιο 
του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων, 
με θέμα: «Οδηγίες για την εφαρμογή του ν. 4061/2012 
(Α’66)» και κυρίως το σημείο Ιδ αυτής, σύμφωνα με το 
οποίο οι χαρακτηρισμοί που δόθηκαν από επιτροπές 
απαλλοτριώσεων (χέρσα, χερσολίβαδα, ορεινή βοσκή, 
ρέμα, κ.λπ.) δε δεσμεύουν τη χρήση των ακινήτων.

13. Την υπ’ αρ. 43518/06-09-2012 κοινή εγκύκλιο του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Κλιματικής Αλλαγής και του 
Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων με θέμα: 
Καθορισμός χρήσεων γης - Έκδοση οικοδομικών αδειών.

14. Το άρθρο 8Α του Δ’ 270/1985 «ΔΟΜΗΣΙΣ ΕΚΤΟΣ 
ΣΧΕΔΙΟΥ».

15. Το π.δ. «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νομοθε-
σίας» (Δ’ 580/1999).

16. Τον ν. 3212/2003 (Α’ 308) και ειδικότερα το άρ-
θρο 10 αυτού.

17. Τον ν. 4014/2011 «Περιβαλλοντική αδειοδότηση 
έργων και δραστηριοτήτων, ρύθμιση αυθαιρέτων σε 
συνάρτηση με δημιουργία περιβαλλοντικού ισοζυγίου 
και άλλες διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος» (Α’ 209).

18. Την υπ’ αρ. 37674/27-7-2016 υπουργική απόφαση 
περί τροποποίησης και κωδικοποίησης της υπουργικής 
απόφασης 1958/2012  για την κατάταξη δημόσιων και 
ιδιωτικών έργων σε κατηγορίες.

19. Τον ν. 3937/2011 «Διατήρηση της βιοποικιλότητας 
και άλλες διατάξεις» (Α’ 60) και ειδικότερα το άρθρο 9 
αυτού «Ρυθμίσεις για την προστασία και διαχείριση των 
περιοχών του Δικτύου Natura 2000».

20. Τον ν. 4258/2014 «Διαδικασία Οριοθέτησης και 
ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέματα -ρυθμίσεις Πο-
λεοδομικής νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» (Α’ 94).
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21. Τον ν. 4447/2016 «Χωρικός Σχεδιασμός, Βιώσιμη 
Ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (Α’ 241) και ειδικότερα 
το άρθρο 21 αυτού.

22. Το π.δ. 59/2018 (Α’ 114) σχετικά με τις κατηγορίες 
και το περιεχόμενο χρήσεων γης.

23. Το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΧΩΡΣ/68605/1092/
12-10-2018 έγγραφο με θέμα «Έγκριση αναθεώρησης 
του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περι-
φέρειας Ανατολικής Μακεδονίας - Θράκης και Έγκριση 
αυτού» (Α’ 248).

24. Τον ν. 4759/2020 «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξι-
κής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» 
(Α’ 245).

25. Τον ν. 4635/2019 (Α’ 167) «ΕΠΕΝΔΥΩ ΣΤΗΝ ΕΛ-
ΛΑΔΑ» και ειδικότερα το άρθρο 13, παρ. 3, σημείο 9α, 
όπου αναφέρεται ότι «Από την έκδοση της απόφασης 
του επόμενου εδαφίου, κάθε αναφορά στην κείμενη νο-
μοθεσία σε υψηλή, μέση και χαμηλή όχληση καταργείται 
και εφεξής νοείται ως αναφορά στις κατηγορίες Α1, Α2 
και Β αντίστοιχα της περιβαλλοντικής κατάταξης».

26. Την υπό στοιχεία οικ. 92108/1045/Φ.15 κοινή 
υπουργική απόφαση (Β’ 3833/2020) των υπουργών Ανά-
πτυξης και Επενδύσεων και Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
με θέμα «Κατάταξη στις κατηγορίες της παραγράφου 1 
του άρθρου 1 του ν. 4014/2011 (Α’ 209), των μεταποιη-
τικών και συναφών δραστηριοτήτων που προβλέπονται 
στις διατάξεις της υπό στοιχεία 3137/191/Φ.15/21-3-
2012 (Β’ 1048) κοινής υπουργικής απόφασης, όπως ισχύ-
ει, σύμφωνα με τις προβλέψεις της παρ. 9α του άρθρου 
20 του ν. 3982/2011 (Α’ 143)».

27. Το υπ’ αρ. οικ.3131/19.4.2013 έγγραφο της Διεύ-
θυνσης ΠΕΧΩΣ της Κ. Μακεδονίας προς το Υ.Π.Ε.Κ.Α. με 
το οποίο ζητούνται διευκρινίσεις επί της (12) σχετικής 
κοινής εγκυκλίου.

28. Το υπ’ αρ. 1245/50003/16.7.2013 έγγραφο της Διεύ-
θυνσης Πολιτικής Γης του Υπ.Α.Α.Τ. με θέμα «Δημοσίευση 
στο ΦΕΚ της απόφασης για καθορισμό χρήσης», όπου 
παρέχονται διευκρινίσεις επί του 27ου σχετικού εγγρά-
φου μας ως προς τις περιπτώσεις δημοσίευσης σε ΦΕΚ 
των αποφάσεων που εκδίδονται με τις διατάξεις του 1ου 
σχετικού νόμου.

29. Το υπ’ αρ. 28854/11.9.2013 έγγραφο του Υ.Π.Ε.Κ.Α. 
με το οποίο παρέχονται διευκρινίσεις επί του 27ου σχε-
τικού εγγράφου της Διεύθυνσης ΠΕΧΩΣ της Κ. Μακε-
δονίας/ΑΔΜΘ.

30. Το υπό στοιχεία 3644/369466π.ε./05-02-2024 έγ-
γραφο της Διεύθυνσης Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσί-
ας, Τμήματος Αξιοποίησης Ακινήτων του Υπουργείου 
Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων με το οποίο μας 
ζητείται ο καθορισμός κατά χρήση με αριθμό 1060 αγρο-
τεμαχίου με εμβαδό 10500 τ.μ. αγροκτήματος Οφρυ-
νίου διανομής έτους 1931, ή εμβαδού σύμφωνα με το 
κτηματολόγιο 11571,11τ.μ., που βρίσκεται εντός ορίων 
οικισμού Παραλίας Οφρυνίου (Τούζλα) ΠΕ Καβάλας με 
αποκλειστικό σκοπό τη δημιουργία σχολικού κτιρίου, για 
κοινωφελή σκοπό, όπως αποτυπώνεται υπό τα στοιχεία 
Α,Β,Γ,Δ,Ε,[...],Μ,Ν,Ξ,Α και υπό τα στοιχεία 1,2,3,4,5,6,7,8,
9,10,[...].28,29,30,31,32,1 στο τοπογραφικό διάγραμμα 
κλίμακας 1:500 του τοπογράφου μηχανικού Τ.Ε. Α. Γ. Μι-
χαλόπουλου.

31. Το υπ’ αρ. 40187/21-03-2024, 48339/08-04-2024 και 

48354/08-04-2024 έγγραφά μας με το οποίο ζητούνται 

γνωμοδοτήσεις και απόψεις αρμόδιων υπηρεσιών.

32. Την από 04-04-2024 αυτοψία της Υπηρεσίας.

33. Το υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ 63743/21-10-2024 έγ-

γραφο της Εφορείας Αρχαιοτήτων Καβάλας έγγραφο 

σύμφωνα με το οποίο το εν λόγω τεμάχιο βρίσκεται 

«Α. εκτός κηρυγμένου αρχαιολογικού χώρου Β. δεν 

υπάρχει έμμεση βλάβη περιβάλλοντος αρχαίου σύμ-

φωνα με το άρθρο 10 του ν. 4858/2021 Γ. επιφανειακά 

κατά την αυτοψία δεν εντοπίστηκαν αρχαιότητες Κατά 

συνέπεια των ανωτέρω η Υπηρεσία μας δεν έχει κατ’ αρ-

χήν αντίρρηση από την άποψη του ν. 4858/2021 για την 

δωρεάν παραχώρηση της ανωτέρω δημόσιας έκτασης 

στο Δήμο Παγγαίου για κοινωφελή σκοπό».

34. Το υπ’ αρ. 66305/22-02-2024 έγγραφο της Υπηρεσί-

ας Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων ΑΜΘ, σύμ-

φωνα με το οποίο η εν λόγω εκτάσεις «δεν εντάσσεται σε 

περιοχή χαρακτηρισμένη από το ΥΠ.ΠΟ.Α. ως «ιστορικός 

τόπος», ούτε υπάρχουν εντός ή πλησίον αυτής κηρυγμέ-

να νεώτερα μνημεία, η προστασία των οποίων να εμπί-

πτει στις αρμοδιότητές μας, σύμφωνα με τις διατάξεις 

του ν. 4858/2021… Επομένως δεν υφίσταται αντικείμενο 

της αρμοδιότητάς μας ώστε να διατυπώσουμε απόψεις».

35. Το υπό στοιχεία 40697 ΑΠΑ 2024/09-04-2024 έγ-

γραφο της Κτηματικής Υπηρεσίας Καβάλας σύμφωνα 

με το οποίο «η εν λόγω έκταση δεν εμπίπτει στην αρ-

μοδιότητα μας».

36. Το υπ αρ. 372/34154 έγγραφο του Τμήματος Αγρο-

τικής Ανάπτυξης και Ελέγχων Ν. Καβάλας σύμφωνα με 

το οποίο «Η περιοχή είναι παραθαλάσσια και αποτελεί 

τουριστικό θέρετρο. Τα τελευταία χρόνια παρουσιάζει 

μεγάλη τουριστική άνοδο, ιδιαίτερα τους θερινούς μήνες 

όπου δέχεται μεγάλο αριθμό τουριστών. Συνέπεια αυτού 

είναι η αύξηση του αριθμού των μόνιμων κατοίκων της 

περιοχής καθ’ όλη τη διάρκεια του έτους. Η περιοχή τα 

τελευταία χρόνια παρουσιάζει αυξημένη ανοικοδόμηση 

σε τουριστικά καταλύματα και σε μόνιμες κατοικίες.»

37. Το υπ αρ. 49634/2019/26-02-2024 έγγραφο του 

Τμήματος Τοπογραφίας, Εποικισμού και Αναδασμού της 

ΔΑΟΚ ΠΕ Καβάλας σύμφωνα με το οποίο ως προς το 

Νομικό καθεστώς έχει το χαρακτηρισμό «Κοινόχρηστο - 

Χερσολείβαδο και ως προς το Πραγματικό καθεστώς: 

«Σχετικά με το πραγματικό καθεστώς του ανωτέρου 

ακινήτου και έπειτα από αυτοψία που πραγματοποιή-

θηκε, κατόπιν εντολής του τμήματος, στις 16-2-2024 

διαπιστώθηκε ότι το αιτούμενο ακίνητο είναι επίπεδο, 

χωρίς ιδιαίτερες κλήσεις, με αραιή χαμηλή χορτολιβα-

δική βλάστηση με διάσπαρτα δέντρα. Επίσης εντοπί-

στηκαν κάποιες κατασκευές εντός του τεμαχίου όπως 

εμφανίζονται και στο τοπογραφικό και συγκεκριμένα: 

· Νότια της πλευράς ΑΒ υπάρχει ένα εκκλησάκι και πα-

γκάκια (φωτο1). · Η πλευρά ΞΝ τέμνει μία τσιμεντένια 

περίφραξη (φωτο2). · Βόρεια της πλευράς ΛΚ υπάρχει 

φυτεία ελαιόδεντρων με περίφραξη (φωτο3). · Η πλευρά 

ΙΘ τέμνει περίφραξη (φωτο4). · Ανατολικά της πλευράς 

ΘΗ υπάρχει εκκλησάκι και δέντρα (φωτο5). · Η πλευρά ΓΔ 

τέμνει τσιμεντένιες περιφράξεις και κήπους νεόχτιστων 
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οικοδομών (φώτο6). · Τέλος, από το ακίνητο διέρχονται 

4 υφιστάμενοι χωματόδρομοι».
38. Το υπ’ αρ. 97706/27-02-2024 έγγραφο του Δασαρ-

χείου Καβάλας σύμφωνα με το οποίο: «διαπιστώσαμε ότι 
βρίσκεται εντός ευρύτερης έκτασης η οποία σύμφωνα 
με την υπ’ αρ. 17349/03- 07-2014 (ΑΔΑ: ΩΖΜΝΟΡ1Υ-
ΒΘΚ) πράξη χαρακτηρισμού της Διανομή της κ. Δα-
σάρχη Καβάλας και το υπ’ αρ. 2635/29-01-2015 (ΑΔΑ: 
7ΥΧ7ΟΡ1Υ-Θ5Φ) Πιστοποιητικό περί του Οριστικού και 
Αμετάκλητου Χαρακτηρισμού Έκτασης, χαρακτηρίστηκε 
ως μη Δασική κατά την έννοια της παρ. 6α, 6β και 6ε και 
κατά συνέπεια δεν υπάγεται στις διατάξεις της δασικής 
νομοθεσίας».

39. Το υπ’ αρ. 3315/08-12-2023 έγγραφο του Δήμου 
Παγγαίου σύμφωνα με το οποίο για το εν λόγω ακί-
νητο «α. δεν υπάρχουν θεσμοθετημένες χρήσεις……
και β) Στις περιοχές εντός των ορίων οριοθετημένων, 
με ισχύουσα διοικητική πράξη, οικισμών με πληθυσμό 
μικρότερο από 2.000 κατοίκους στους οποίους δεν έχει 
ολοκληρωθεί ο πολεοδομικός σχεδιασμός και ο καθο-
ρισμός χρήσεων γης, επιτρέπονται μεταβατικά και έως 
τη θεσμοθέτηση του πολεοδομικού σχεδίου τους οι 
παρακάτω χρήσεις:(1) Κατοικία. (2) Κοινωνική πρόνοια. 
(3) Εκπαίδευση. Επιτρέπονται μόνο Νηπιαγωγεία (3.1), 
Πρωτοβάθμια (3.2) Δευτεροβάθμια. (3.3) και Ειδική εκ-
παίδευση (3.5)».

40. Το υπ’ αρ. 6511/08-03-2024 έγγραφο του ΟΦΥΠΕΚΑ 
σύμφωνα με το οποίο «καθώς δεν υπάρχει διαχειριστικό 
σχέδιο, δεν υπάρχει αρνητική επίδραση σε οικοτόπους 
της GR1260002, ούτε επηρεάζονται οι στόχοι διατήρη-
σης της περιοχής προστασίας, συμφωνούμε με την εν 
θέματι παραχώρηση».

41. Την από 26-03-2024 Τεχνική Έκθεση της Αρχιτέκτο-
να Μηχανικού Ζώνιου Ουρανία σύμφωνα με την οποία: 
«Το υπ’ αρ. 1060 πρώην αγροτεμάχιο με αριθμό ΚΑΕΚ 
210482601145 και εμβαδόν 10.500,00 τ.μ, της διανο-
μής του αγροκτήματος Οφρυνίου (Κάτω Λακκοβίκια) 
έτους 1931, εμπίπτει εντός των ορίων του οικισμού της 
Παραλίας Οφρυνίου, σύμφωνα με την υπ’ αρ. 81469/
23-04-1986 (Δ’ 431) απόφαση Νομάρχη Καβάλας, με την 
οποία οροθετήθηκε ο εν λόγω οικισμός, σύμφωνα με 
τις διατάξεις του π.δ. 24.4.85 (Δ’ 181), ως οικισμός κάτω 
των 2000 κατοίκων. Στο συγκεκριμένο οικόπεδο (πρώην 
αγρό) ο Δήμος Παγγαίου προτίθεται να ανεγείρει κτίριο 
πρωτοβάθμιας εκπαίδευσης (Δημοτικό Σχολείο). Στην 
ευρύτερη περιοχή και εντός του οριοθετημένου οικι-
σμού της Παραλίας Οφρυνίου, οι επιτρεπόμενες χρή-
σεις γης είναι αυτές του άρθρου 16 του π.δ. 59/2018 
(Α’ 118). Βάση της υφιστάμενης κατάστασης στην περιο-
χή κυριαρχεί η χρήση της κατοικίας. Ο οικισμός στερείται 
υποδομών εκπαίδευσης και ως εκ τούτου η σκοπιμότη-
τα του προτεινόμενου έργου θεωρείται αναγκαία και 
απαιτητή, εάν ληφθεί υπόψη και η τάση πληθυσμιακής 
αύξησης που παρατηρείται τις τελευταίες δεκαετίες. Το 
υπ’ αρ. 1060 οικόπεδο, όπως απεικονίζεται στο θεωρη-
μένο τοπογραφικό διάγραμμα της υπηρεσίας, είναι άρτιο 
κατά το εμβαδόν και οικοδομήσιμο κατά παρέκκλιση, 
διότι έχει πρόσωπο επί των πλευρών Ν-Μ (9.05μ) και Ι-Κ 
(5.47μ) σε δρόμους του οικισμού (που έχουν παραχω-

ρηθεί σε κοινή χρήση πριν την ισχύ του ν. 3937/2011) 
σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις 
(άρθρο 6 του π.δ. 24.4.85 Δ’ 181)».

42. Το υπ’ αρ. 1003/12-04-2024 έγγραφο της ΥΔΟΜ του 
Δήμου Παγγαίου σύμφωνα με το οποίο «η έκταση του 
πρώην αγρού υπ’ αρ. 1060 ήτοι 10500 τ.μ.» και «Αναφο-
ρικά με τις κατασκευές που εντοπίζονται εντός του εν 
λόγω τεμαχίου η υπηρεσία μας θα προβεί σε όλες τις 
ενέργειες που προβλέπονται από το νόμο περί αυθαί-
ρετων κατασκευών».

43. Το υπό στοιχεία ΣΔ7.Τ1/5153/12-04-2024 έγγραφο 
της Κτιριακών Υποδομών Α.Ε. «Αναφορικά με την καταλ-
ληλότητα του οικοπέδου υπ’ αρ. 1060 αγροτεμαχίου με 
εμβαδό 10.500 τμ στη θέση που προορίζεται για την 
ανέγερση διδακτηρίων εντός Δήμου αρμόδια είναι η 
επιτροπή της παρ. 6 του άρθρου 18 του ν. 3467/2006 
(Α’128)... σύμφωνα με το ν. 3852/2010...αρμόδιος για τη 
συγκρότηση επιτροπής καταλληλότητας είναι ο δήμος 
και εκ τούτου θα πρέπει αυτός στην αιτηθεί ως προς τον 
ορισμό των μελών της επιτροπής. Η προαναφερθεί σε 
επιτροπή για συγκεκριμένο διδακτήριο θα εξετάσει την 
αναγκαιότητα και την καταλληλότητα του προς απόκτη-
ση χώρου σύμφωνα με τα κριτήρια καταλληλότητας και 
επιλογής χώρων για την ενέργεια δημόσιων διδακτηρί-
ων... (Β’ 635/2007)».

44. Το από 29-04-2024 «Πρακτικό καταλληλότητας 
για την ανέγερση διδακτηρίου/σχολείου για τη μετα-
στέγαση του δημοτικού σχολείου Οφρυνίου του Δήμου 
Παγγαίου» της επιτροπής της παρ. 6 του άρθρου 18 του 
ν. 3467/2006 (Α’ 128), σύμφωνα με το οποίο «ο προτει-
νόμενος χώρος είναι κατάλληλος για να ανεγερθεί το 
12θέσιο Δημοτικό Σχολείο Οφρυνίου 300 μαθητών αφού 
χαρακτηριστεί ως χώρος εκπαίδευσης».

45. Το από Οκτώβριος 2023 τοπογραφικό διάγραμμα 
του αγρονόμου τοπογράφου μηχανικού Τ.Ε. Α. Γ. Μι-
χαλόπουλου στο οποίο αποτυπώνεται το γήπεδο υπό 
τα στοιχεία υπό τα στοιχεία Α,Β,Γ,Δ,Ε,…..,Μ,Ν,Ξ,Α και 
υπό τα στοιχεία 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,…..28,29,30,31,32,1 
έκτασης 10500 τ.μ. αγροκτήματος Οφρυνίου διανομής 
έτους 1931, ή εμβαδού σύμφωνα με το κτηματολόγιο 
11571,11τ.μ. στο οποίο υπάρχει:

- Υπογεγραμμένη η δήλωση του άρθρο 8 του 
ν. 651/1977 μηχανικού ότι «Ο κάτωθι υπογεγραμμένος 
δηλώνω σύμφωνα με το νόμο για το υπ’ αρ. 1060 (ΚΑΕΚ 
210482601145) εμβαδού 10500τμ, που βρίσκεται αγρό-
κτημα Οφρυνίου πολεοδομικής ενότητας Ελευθερού-
πολης Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας Θράκης 
ότι: α) Είναι άρτιο και οικοδομήσιμο κατά παρέκκλιση 
σύμφωνα με τις πολεοδομικές διατάξεις που ισχύουν. 
β) Βρίσκεται, εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
του Δήμου Παγγαίου γ) Δεν εμπίπτουν στις διατάξεις του 
ν. 1337/1983 περί εισφορών σε γη και χρήμα. δ) Εντός 
αυτού δεν διέρχονται δεν διέρχονται εναέριες γραμμές 
μεταφοράς ε) εντός αυτού ή σε απόσταση μικρότερη 
των 20μ. από αυτό δε διέρχεται ρέμα σύμφωνα με τον 
υψηλής τάσης της ΔΕΗ στ)Βρίσκεται εκτός Γ.Π.Σ., εκτός 
Ζ.Ο.Ε. αλλά εντός ορίων οικισμού (απόφαση ν. 81469/
1986) Δ’ 431 ζ) Βρίσκεται σε απόσταση 114,00 μ. από 
την υφιστάμενη ακτογραμμή η) του τεμάχιο εμπίπτει 
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σε ζώνη προστασίας NATURA2000 (GR1260002) θ) Το 
τεμάχιο εμπίπτει σε περιοχή λειτουργίας του Εθνικού 
Κτηματολογίου»,

- υπογεγραμμένη η δήλωση του άρθρου 8 του 
ν. 1599/1986 μηχανικού ότι «Δηλώνω υπεύθυνα ότι το υπ’ 
αρ. 1060 (ΚΑΕΚ 210482601145) και με εμβαδό σύμφωνα 
με τη διανομή 10500τμ και σύμφωνα με το κτηματολόγιο 
11571,11 τ.μ., που βρίσκεται στο αγρόκτημα Οφρυνίου 
διανομής 1931 του Δήμου Παγγαίου, της πολεοδομικής 
ενότητας Ελευθερούπολης, ΠΕ Καβάλας, Περιφέρειας 
Ανατολικής Μακεδονίας Θράκης ότι: βρίσκεται σε περι-
οχή εκτός ανάρτησης σύμφωνα με το δασικό χάρτη που 
κυρώθηκε δυνάμει της υπ’ αρ. 385085/31-10-22012 από-
φασης του Γενικού Γραμματέα Δασών του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος και ενέργειας (Δ’ 777/2022) με θέμα: «Κύ-
ρωση δασικού χάρτη για το σύνολο του Νομού Καβάλας 
ήτοι των Δημοτικών και Τοπικών Κοινοτήτων (βλ. σχετ. 
πίνακα) των Δήμων Καβάλας, Παγγαίου, Νέστου και Θά-
σου των Περιφερειακών Ενοτήτων Καβάλας και Θάσου» 
όπως θεωρήθηκε με την υπ’ αρ. 305020/14-09-20200 
απόφαση θεώρησης προς κύρωση δασικού χάρτη της 
Διεύθυνσης Δασών Καβάλας (ΑΔΑ: ΩΜΥΞ4653Π8-Ι62) 
και κατά συνέπεια το συγκεκριμένο ακίνητο δεν εμπίπτει 
στις προστατευτικές διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, 
σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 20 του ν. 3889/2010, 
όπως τροποποιήθηκε σύμφωνα με την παρ. 3 του άρ-
θρου 142 του ν. 4483/2017 (Α’107) και την παρ. 8 του 
άρθρου 48 του ν. 4685/2020 (Α’ 92)»,

- απόσπασμα χάρτη ΓΥΣ,
- απόσπασμα οριοθέτησης οικισμού,
- απόσπασμα διανομής 1931 και
- απόσπασμα δασικού χάρτη 2022, αποφασίζουμε:
Τον καθορισμό της επιτρεπόμενης χρήσης γης ως δη-

μιουργία σχολικού κτιρίου, σύμφωνα με την κατηγορία 3 
Εκπαίδευση του άρθρου 16 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114), 
για κοινωφελή σκοπό, για το γήπεδο υπό στοιχεία 
Α,Β,Γ,Δ,Ε,…,Μ,Ν,Ξ,Α εμβαδού 10500 μ2 που βρίσκονται 
στο υπ’ αρ. 1060 τεμάχιο αγροκτήματος Οφρυνίου, Συ-
μπληρωματικής Διανομής έτους 1962 της ΔΕ Ορφανίου 
του Δήμου Παγγαίου ΠΕ Καβάλας.

Το ανωτέρω τεμάχιο απεικονίζεται στο από Οκτώβρι-
ος 2023 τοπογραφικό διάγραμμα, κλίμακας 1:500 του 
τοπογράφου μηχανικού Τ.Ε. κ. Α. Γ. Μιχαλόπουλου που 
συνοδεύει και αποτελεί αναπόσπαστο τμήμα της πα-
ρούσας απόφασης.

Η παρούσα απόφαση καθορισμού επιτρεπόμενης 
χρήσης δεν νομιμοποιεί την υλοποίηση δραστηριοτή-
των, εφόσον δεν εκπληρούνται οι απαιτούμενες κατά 
περίπτωση προϋποθέσεις για την έκδοση των προ-
βλεπόμενων αδειών, μεταξύ των οποίων οι σχετικές με 
θέματα αρτιότητας και όρους δόμησης, καθώς και την 
περιβαλλοντική αδειοδότηση, εφόσον αυτή απαιτείται 
βάσει της ισχύουσας νομοθεσίας.

Κατά της παρούσας επιτρέπεται προσφυγή, σύμφωνα 
με την παρ. 2, του άρθρου 1, του ν. 2503/1997 (Α’ 107) 
εντός αποκλειστικής προθεσμίας τριάντα (30) ημερών.
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Η παρούσα τίθεται σε ισχύ από την δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

 Κομοτηνή, 16 Μαΐου 2024

Ο Γραμματέας 

Αποκεντρωμένης Διοίκησης

ΙΩΑΝΝΗΣ ΣΑΒΒΑΣ   

Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32, Αθήνα 

Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Κείμενα προς δημοσίευση:   webmaster.et@et.gr *04003552705240008*


