
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. ΠΔΕ/ΔΠΧΣ/188768/3011 

Έγκριση επανεπιβολής ρυμοτομικής απαλλοτρί-
ωσης σε τμήμα προβλεπόμενου κοινόχρηστου 
χώρου πλατείας Ο.Τ./Κ.Χ.1627 και σε τμήμα προ-
βλεπόμενου κοινοχρήστου χώρου δρόμου (οδός 
Κλεισθένους), της περιοχής «2ης Ανατολικομε-
σημβρινής φάσης επέκτασης» του σχεδίου πό-
λεως Πατρών, σε ακίνητο φερόμενης συνιδιο-
κτησίας Ανδρέα Αντωνιάδη, Φοίβου Σακαλή και 
Μαρίας Σακαλή», λόγω αυτοδίκαιης άρσης απαλ-
λοτρίωσης.

Ο ΑΝΤΙΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΡΧΗΣ 

ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ, 

ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

ΔΥΤΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΑΣ

Έχοντας υπ’ όψη:

1. Τα άρθρα 186, 282 και 283 του ν. 3852/2010 «Νέα 

Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμέ-

νης Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλλικράτης» (Α’ 87).

2. Το π.δ. 132/2010 (Α’ 225) περί οργανισμού της 

Περιφέρειας Δυτικής Ελλάδας, όπως τροποποιή-

θηκε και ισχύει με την υπ’  αρ. 248595/27-12-2016 

απόφαση του Γεν. Γραμματέα Α.Δ.Π.Δ.Ε. και Ι. «Τροπο-

ποίηση του Οργανισμού Εσωτερικής Υπηρεσίας της 

Περιφέρειας Δυτικής Ελλάδας» (Β’ 4309).

3. Την υπό στοιχεία ΠΔΕ/ΔΔ/4908/128/5-1-2024 από-

φαση Περιφερειάρχη Δυτικής Ελλάδας «Ορισμός Αντιπε-

ριφερειαρχών της Περιφέρειας Δυτικής Ελλάδας» (ΑΔΑ: 

98ΧΘ7Λ6-73Φ).

4. Την υπό στοιχεία ΠΔΕ/ΔΔ/24010/554/24-1-2024 

απόφαση Περιφερειάρχη Δυτικής Ελλάδας «Μεταβίβα-

ση άσκησης αρμοδιοτήτων στους Αντιπεριφερειάρχες 

και σε εκλεγμένους Περιφερειακούς Συμβούλους της 

Περιφέρειας Δυτικής Ελλάδας» (Β’ 657).

5. Τα άρθρα 118 και 131 του ν. 4555/2018 (Α’ 133).

6. Το ν.δ. της 17-7-1923 «Περί σχεδίων πόλεων, κωμών και 

συνοικισμών του Κράτους και οικοδομής αυτών» (Α’ 228).

7. Το άρθρο 29 του ν. 2831/2000 (Α’ 140), όπως αντι-

καταστάθηκε με το άρθρο 10 του ν. 3044/2002 (Α’ 197).

8. Τον ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» 

και «Διορθώσεις Σφαλμάτων» (Α’ 79) και ειδικότερα το 

άρθρο 31 αυτού. 

9. Τον ν. 4759/2020 «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξι-

κής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» 

(Α’ 245) και ειδικότερα το Kεφάλαιο Η’ αυτού «Ρυμοτομι-

κές απαλλοτριώσεις» .

10. Το υπ’  αρ. 13732/228/19-1-2021 έγγραφο της 

Διεύθυνσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού 

της Περιφέρειας Δυτικής Ελλάδας (ΠΔΕ/ΔΠΧΣ) προς 

το Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας, σχετικό με 

ερωτήματα που αφορούν ρυμοτομικές απαλλοτριώσεις 

μετά την ισχύ του ν. 4759/2020. 

11. Το υπ’ αρ. 125346/2833/5-4-2021 απαντητικό έγ-

γραφο της Διεύθυνσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού του 

Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

12. Το από 15-4-1972 π.δ.  «Περί τροποποιήσεως και 

επεκτάσεως του ρυμοτομικού σχεδίου Πατρών και κα-

θορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των 

οικοπέδων αυτού» (Δ’ 97).

13. Το από 11-3-1983 π.δ.  «Επανέγκριση τροποποιή-

σεως και επεκτάσεως του ρυμοτομικού σχεδίου Πατρών 

(Αχαΐας)» (Δ’ 158).

14. Το από 12-7-1975 π.δ. (Δ’ 231) σύμφωνα με το οποίο 

το Ο.Τ./Κ.Χ. της περιοχής «2ης Ανατολικομεσημβρινής 

φάσης επέκτασης Σ.Π.Π.» καθορίστηκε ως κοινόχρηστος 

χώρος (πλατεία). 

15. Την υπό στοιχεία X6374/30-8-1996 απόφαση Νο-

μάρχη Αχαΐας (Δ’ 1066), σύμφωνα με την οποία τροπο-

ποιήθηκε το σχέδιο πόλης στην περιοχή όπου εμπίπτει 

και το Ο.Τ./Κ.Χ. 1627, με μερικό αποχαρακτηρισμό του 

εν λόγω Ο.Τ. από κοινόχρηστο χώρο, σε οικοδομήσιμο. 

16. Την υπ’ αρ. 5509/103135/30-12-2011 απόφαση Γ. 

Γ. Αποκεντρωμένης Διοίκησης Π.Δ.Ε.Ι. (ΑΑΠ 358/2011), 

περί «Έγκρισης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου της Δη-

μοτικής Ενότητας Πατρέων Νομού Αχαΐας», στην οποία 

ο υπόψη κοινόχρηστος δρόμος (οδός Κλεισθένους) και 

το Ο.Τ./Κ.Χ. 1627 του Σ.Π.Π., (χάρτης Π3δ), αποτυπώνο-

νται ως κοινόχρηστος χώρος - δρόμος και κοινόχρηστος 

χώρος πλατείας. 
17. Την υπό στοιχεία ΠΔΕ/ΔΠΧΣ/61502/1163/23-9-2020/ 

Δ’ 640/5-10-2020 απόφαση Αντιπεριφερειάρχη Ενέρ-

ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ
ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

E

25 Οκτωβρίου 2024 ΤΕΥΧΟΣ  ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 728

9707

29.10.2024 09:42:19

ΨΗΦΙΑΚΑ

ΥΠΟΓΕΓΡΑΜΜΕΝΟ

ΑΠΟ

VARVARA ZACHARAKI



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ9708 Τεύχος Δ’ 728/25.10.2024

γειας, Περιβάλλοντος, Φυσικών Πόρων και Χωροταξίας 
Δυτικής Ελλάδας, σύμφωνα με την οποία εγκρίθηκε η 
τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου πόλεως Πατρών, σε 
προβλεπόμενο κοινόχρηστο χώρο πλατείας στο Ο.Τ./Κ.Χ. 
1627 της περιοχής «2ης Ανατολικομεσημβρινής φάσης 
επέκτασης Σ.Π.Π.», λόγω άρσης απαλλοτρίωσης ακινήτου 
ιδιοκτησίας Γεωργίου Ανδρικάκου - Λάγγουρα και Πανα-
γιώτη Ανδρικάκου σε συμμόρφωση με την υπ’ αρ. 779/ 
2008 απόφαση Διοικητικού Πρωτοδικείου Πατρών.

18. Το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο της Δημοτικής Ενό-
τητας Πατρέων Δήμου Πατρέων Νομού Αχαΐας (ΑΑΠ 358/ 
2011).

19. Τις υπ’ αρ. Δήμου Πατρέων 29822/8-4-2022 και 
77884/6-9-2022 αιτήσεις του Φοίβου Σακαλή του Σπυ-
ρίδωνος και της Μαρίας, για τροποποίηση του ρυμο-
τομικού σχεδίου πόλεως στην συνιδιοκτησία του στο 
Ο.Τ./Κ.Χ.1627 κατά τις διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 88 
του ν. 4759/2020.

20. Την υπ’ αρ. 90457/6-9-2023 Δήμου Πατρέων αίτηση 
των Φοίβου Σακαλή του Σπυρίδωνος και της Μαρίας, 
Μαρίας χήρας Σπυρίδωνος Σακαλή και Ανδρέα Αντωνι-
άδη του Αριστείδη και της Χαρίκλειας. 

21. Το από 1-1-2022 σχετικό φύλλο υπολογισμού αξίας 
ακινήτου του συμβολαιογράφου Αθηνών κ. Γεωργίου 
Στεφανάκου, για τον καθορισμό της προσήκουσας απο-
ζημίωσης.

22. Το υπ’ αρ. 102675/14-3-2022 έγγραφο της Εφορείας 
Αρχαιοτήτων Αχαΐας, σύμφωνα με το οποίο το εν λόγω 
ακίνητο βρίσκεται εκτός των ορίων του κηρυγμένου αρ-
χαιολογικού χώρου της αρχαίας Πάτρας, δεν έχει οπτική 
επαφή με μνημείο αρμοδιότητάς τους και δεν παρουσι-
άζει ορατές αρχαιότητες. 

23. Το υπ’ αρ. 446431/15-11-2022 έγγραφο του Δασαρ-
χείου Πατρών, το οποίο δεν προχώρησε σε γνωμοδότη-
ση και έλεγχο του χαρακτήρα της αναφερόμενης έκτα-
σης, αλλά ενημέρωσε για την υποβολή ερωτήματος προς 
το αρμόδιο υπουργείο σχετικά με τον έλεγχο εκτάσεων 
σε περίπτωση τροποποίησης ρυμοτομικών σχεδίων.

24. Την υπ’ αρ. 5128/2024/25-4-2024 Δήμου Πατρέων, 
εισήγηση της Διεύθυνσης Πολεοδομικού - Κυκλοφορια-
κού Σχεδιασμού και Δόμησης του Δήμου Πατρέων προς 
τον Πρόεδρο της Δημοτικής Επιτροπής.

25. Την υπ’ αρ. 352/14-5-2024 απόφαση Δημοτικής 
Επιτροπής Δήμου Πατρέων.

26. Την υπ’ αρ. 174/27-5-2024 απόφαση Δημοτικού 
Συμβουλίου Πατρέων, με την οποία αποφασίστηκε 
ομόφωνα η επανεπιβολή ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης 
σε τμήμα προβλεπόμενου κοινόχρηστου χώρου πλα-
τείας στο Ο.Τ./Κ.Χ.1627 και σε τμήμα προβλεπόμενου 
κοινοχρήστου χώρου δρόμου (οδός Κλεισθένους), της 
περιοχής «2ης Ανατολικομεσημβρινής φάσης επέκτα-
σης» του σχεδίου πόλεως Πατρών, συνολικού εμβαδού 
Ερυμ=1.204,05 τ.μ., σε ακίνητο φερόμενης συνιδιοκτη-
σίας Ανδρέα Αντωνιάδη, Φοίβου Σακαλή και Μαρίας 
Σακαλή». 

27. Το υπ’ αρ. 46529/31-5-2024 έγγραφο της Διεύθυν-
σης Πολεοδομικού - Κυκλοφοριακού Σχεδιασμού και 
Δόμησης του Δήμου Πατρέων με το οποίο διαβιβάστηκε 
ο φάκελος της υπόθεσης στην Υπηρεσία μας.

28. Το από Απρίλιο 2022 τοπογραφικό διάγραμμα, κλί-
μακας 1:250, της Πτυχιούχου Πολ. Μηχανικού ΤΕ, κας 

Ευδοκίας Χαρ. Γρηγοράτου και του Πτυχιούχου Τοπο-
γράφου Τ.Ε. κου Ιωάννη Νικ. Μυλωνόπουλου, επικαιρο-
ποιημένο και αρμοδίως θεωρημένο στις 3-6-2024 από τη 
Διεύθυνση Πολεοδομικού - Κυκλοφοριακού Σχεδιασμού 
και Δόμησης του Δήμου Πατρέων.

29. Την υπ’ αρ. 4.223/15-4-2024 (υπ’ αρ. ΑΑΥ. 682Β) 
απόφαση Ανάληψης Υποχρέωσης (ΑΔΑ: 6Μ03ΩΞΙ-ΩΤΥ) 
του Δήμου Πατρέων.

30. Τα λοιπά δικαιολογητικά που περιέχονται στο φά-
κελο της υπόθεσης (τίτλοι ιδιοκτησίας, έκθεση τίτλων 
ακινήτου με ΚΑΕΚ 061676557004/0/0, απόσπασμα χω-
ρικής και περιγραφικής βάσης Κτηματολογικού Γραφείου 
Δυτ. Ελλάδας, τεχνική έκθεση, διάγραμμα εφαρμογής, 
διάγραμμα χορήγησης ρυμοτομικών  - οικοδομικών 
γραμμών, παραστατικά αμοιβής μηχανικού κ.λπ.).

και επειδή:
I. Σύμφωνα με τον ν. 4759/2020, η ρυμοτομική απαλ-

λοτρίωση στους εν λόγω κοινόχρηστους χώρους αίρεται 
αυτοδικαίως, χωρίς να απαιτείται η έκδοση σχετικής δια-
πιστωτικής πράξης, εφόσον έχουν παρέλθει δεκαπέντε 
(15) έτη από την έγκριση του ρυμοτομικού σχεδίου, με 
το οποίο αυτή επιβλήθηκε για πρώτη φορά.

II. Κατά την επανεπιβολή της ρυμοτομικής απαλλο-
τρίωσης, σύμφωνα με τον ν. 4759/2020, θα πρέπει να 
υπάρχουν σοβαροί πολεοδομικοί λόγοι που να επι-
βάλλουν τη διατήρηση του ακινήτου ή μέρους αυτού 
ως κοινόχρηστου ή κοινωφελούς χώρου και ο οικείος 
Δήμος να διαθέτει την οικονομική δυνατότητα για την 
άμεση καταβολή της προσήκουσας αποζημίωσης στους 
δικαιούχους.

III. Σύμφωνα με το [11] σχετικό έγγραφο της Διεύθυν-
σης Πολεοδομικού Σχεδιασμού του Υ.Π.ΕΝ. και δεδομέ-
νου ότι πρόκειται για διαδικασία επανεπιβολής ρυμο-
τομικής απαλλοτρίωσης, δεν απαιτείται γνωμοδότηση 
του αρμόδιου ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. για την έκδοση της σχετικής 
απόφασης Περιφερειάρχη. 

IV. Με την υπ’ αρ. 715/25-10-2023 απόφαση Δημοτι-
κού Συμβουλίου Πατρέων αποφασίστηκε ομόφωνα η 
επανεπιβολή ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης σε τμήμα 
προβλεπόμενου κοινόχρηστου χώρου πλατείας Ο.Τ./
Κ.Χ.1627 και σε τμήμα προβλεπόμενου κοινοχρήστου 
χώρου δρόμου (οδός Κλεισθένους), της περιοχής «2ης 
Ανατολικομεσημβρινής φάσης επέκτασης» του σχεδίου 
πόλεως Πατρών, δηλαδή η συνολική επανακήρυξη του 
αρθέντος σχεδίου πόλης στο τμήμα ακινήτου με στοι-
χεία (Τ2-Τ3-Τ4-25-26-27-28-29-30-31-32-33-Τ2) εμβα-
δού Ε1=774,36τ.μ. και στο τμήμα ακινήτου με στοιχεία 
(1-2-3-4-τ1-15-16-17-18-19-20-21-22-Τ3-23-24-25-Τ4-1) 
εμβαδού Ε4=429,69 τ.μ., συνολικού εμβαδού ρυμοτο-
μούμενου εδαφικού τμήματος Ερυμ.=1.204,05, όπως 
αποτυπώνονται στο από Απρίλιος 2022 τοπογραφικό 
διάγραμμα, κλίμακας 1:250, της Πτυχιούχου Πολ. Μηχα-
νικού ΤΕ, κας Ευδοκίας Χαρ. Γρηγοράτου και του Πτυχι-
ούχου Τοπογράφου Τ.Ε. κου Ιωάννη Νικ. Μυλωνόπουλου, 
αρμοδίως θεωρημένο.

Η επανεπιβολή της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης στο 
σύνολο της ιδιοκτησίας κρίνεται αναγκαία για πολεοδο-
μικούς, κυκλοφοριακούς και περιβαλλοντικούς λόγους.

V. Από το ανωτέρω [30] σχετικό προκύπτει ότι ο Δήμος 
διαθέτει την οικονομική δυνατότητα για την καταβολή 
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της προσήκουσας αποζημίωσης στους συνιδιοκτήτες/-
τριες, σύμφωνα με τον ν. 4759/2020. 

VI. Με τη συγκεκριμένη επανεπιβολή ρυμοτομικής 
απαλλοτρίωσης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
προϋπολογισμού του κράτους, αλλά σε βάρος του Κ.Α. 
40-7111.00013 (ΣΑΤΑ) του προϋπολογισμού δαπανών 
του Δήμου Πατρέων για τα οικονομικό έτος 2024, απο-
φασίζουμε:

Tην έγκριση της επανεπιβολής ρυμοτομικής απαλλο-
τρίωσης συνολικού εμβαδού Ερυμ=1.204,05 τ.μ., σε ακί-
νητο φερόμενης συνιδιοκτησίας κ.κ. Ανδρέα Αντωνιάδη, 
Φοίβου Σακαλή και Μαρίας Σακαλή στην περιοχή «2ης 
Ανατολικομεσημβρινής φάσης επέκτασης» του σχεδίου 
πόλεως Πατρών, για την διατήρηση προβλεπόμενου κοι-
νόχρηστου χώρου πλατείας στο Ο.Τ./Κ.Χ.1627 και τμή-
ματος προβλεπόμενου κοινοχρήστου χώρου δρόμου 
(οδός Κλεισθένους), όπως απεικονίζεται στο από Απρίλιο 
2022 τοπογραφικό διάγραμμα, κλίμακας 1:250, της Πτυ-
χιούχου Πολ. Μηχανικού Τ.Ε. κας Ευδοκίας Χαρ. Γρηγο-

ράτου και του Πτυχιούχου Τοπογράφου Τ.Ε. κου Ιωάννη 

Νικ. Μυλωνόπουλου, επικαιροποιημένο και αρμοδίως 

θεωρημένο στις 3-6-2024 από τη Διεύθυνση Πολεοδο-

μικού - Κυκλοφοριακού Σχεδιασμού και Δόμησης του 

Δήμου Πατρέων, το οποίο και αποτελεί αναπόσπαστο 

τμήμα της παρούσας.

Η ισχύς της απόφασης αυτής αρχίζει από την ημερομη-

νία δημοσίευσής της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η παρούσα θα αναρτηθεί στο διαδίκτυο, σύμφωνα με 

τον ν. 3861/2010, μετά τη δημοσίευσή της στην Εφημε-

ρίδα της Κυβερνήσεως.

Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η υποβολή 

προσφυγής ενώπιον του Γραμματέα της Αποκεντρω-

μένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και 

Ιονίου, μόνο για παράβαση νόμου, μέσα σε προθεσμία 15 

ημερών από τη δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυ-

βερνήσεως σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 227.1 

του ν. 3852/2010.



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ9710 Τεύχος Δ’ 728/25.10.2024



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 9711Τεύχος Δ’ 728/25.10.2024



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ9712 Τεύχος Δ’ 728/25.10.2024



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 9713Τεύχος Δ’ 728/25.10.2024



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ9714 Τεύχος Δ’ 728/25.10.2024

Η απόφαση αυτή με το συνοδευτικό της διάγραμμα να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Πάτρα, 10 Οκτωβρίου 2024

Ο Αντιπεριφερειάρχης 

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ ΜΠΛΕΤΣΑΣ

Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32, Αθήνα 
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