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Αριθμ. ΥΠΕΝ/∆ΝΕΠ/91970/2968	

Ανακατασκευή διατηρητέου κτιρίου σε ακίνητο 
επί της οδού Ακομινάτου 31 στην περιοχή «Πλα-
τεία Βάθης» του Δήμου Αθηναίων και καθορι-
σμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης.

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ  
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις περ. α. και γ. της παρ. 3, την περ. α. της παρ. 6 

και την παρ. 11 του άρθρου 6 του ν. 4067/2012 «Νέος 
Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79), όπως η περ. α. της 
παρ. 3 συμπληρώθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 48 του 
ν. 4178/2013 (Α’ 174).

2. Το π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ)» (Α’ 160).

3. Την υπ’ αρ. 74103/5569/08.07.2023 κοινή απόφαση 
του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος 
και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά»(Β’ 4408). 

4. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ43/7027/ 
425/29.01.2004 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού 
«Αναοριοθέτηση Αρχαιολογικού Χώρου της πόλεως των 
Αθηνών» (Δ’ 96).

5. Την υπ’ αρ. 20765/4195/07.07.1997 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Χαρακτηρισμός ως διατηρητέων δύο (2) κτιρίων 
που βρίσκονται εντός του ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών 
και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης 
αυτών» (Δ’ 633). 

6. Την υπ’ αρ. 54054/21.06.2024 απόφαση της Υπηρε-
σίας Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Αττικής, 
Ανατολικής Στερεάς και Κυκλάδων του Υπουργείου Πο-
λιτισμού «Έγκριση εκτέλεσης εργασιών για το έργο “Ανα-
κατασκευή διώροφου με υπόγειο, διατηρητέου κτιρίου 
κατοικιών και προσθήκη καθ’ ύψος”σε ακίνητο φερό-
μενης ιδιοκτησίας Ευαγγελίας Καρβέλα, που βρίσκεται 
επί της οδού Ακομινάτου 31 (Ο.Τ. 73048α), στον Δήμο 
Αθηναίων, στο άμεσο περιβάλλον (όμορο) νεώτερου 
μνημείου» (ΑΔΑ: 66Κ446ΝΚΟΤ-ΚΨ6).

7. Την από 08.07.2024 αιτιολογική έκθεση της Διεύ-
θυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών και 

Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/72684/ 
2259/08.07.2024 έγγραφο της ίδιας υπηρεσίας προς τον 
Δήμο Αθηναίων και τους ενδιαφερόμενους.

8. Την από 08.07.2024 δήλωση των ενδιαφερομένων για 
την αποδοχή της από 08.07.2024 αιτιολογικής έκθεσης 
(υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/74581/2310/09.07.2024).

9. Το υπ’ αρ. 18/2024 πρακτικό συνεδρίασης του Συμ-
βουλίου Αρχιτεκτονικής Περιφερειακής Ενότητας Κε-
ντρικού Τομέα Αθηνών. 

10. Το υπ’ αρ. 177061/11.07.2024 έγγραφο του Δήμου 
Αθηναίων.

11. Το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/77108/1207/ 
24.07.2024 έγγραφο της Διεύθυνσης Εφαρμογής Σχε-
διασμού και Ελέγχου Δομημένου Περιβάλλοντος του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

12. Την υπό στοιχεία 377/συν. 7η/25.07.2024 γνωμοδό-
τηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

13. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 
στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 
καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία εν 
μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρισμός των 
οποίων δεν είναι δυνατός. [σχετ. η υπ’ αρ. 59/07.02.2020 
εγκύκλιος του Υπουργού Επικρατείας «Οδηγίες εφαρμο-
γής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με 
την αρμοδιότητα των Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσε-
ων των Υπουργείων για την τελική υπογραφή ατομικών 
διοικητικών πράξεων» (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε)].

14. Το γεγονός ότι παρήλθε άπρακτη η τασσόμενη εκ 
του νόμου προθεσμία για την τήρηση, εκ μέρους του 
Δήμου Αθηναίων, της διαδικασίας που προβλέπεται στην 
περ. α. της παρ. 3 του άρθρου 6 του ν. 4067/2012. 

15. Το άρθρο 90 του Κώδικα Νομοθεσίας για την Κυ-
βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, Α’98), 
το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του άρ-
θρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγονός ότι από 
τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται 
δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και του 
προϋπολογισμού του οικείου Δήμου, αποφασίζουμε:

1. Στο ακίνητο που βρίσκεται επί της οδού Ακομι-
νάτου 31 στην περιοχή «Πλατεία Βάθης» του Δήμου 
Αθηναίων, εντός του οποίου υφίστατο κτίριο που είχε 
χαρακτηριστεί ως διατηρητέο με την υπ’  αρ. 20765/ 
4195/07.07.1997 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-
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ντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, εγκρίνεται η 
ανακατασκευή του κελύφους διώροφου διατηρητέου 
κτιρίου και η καθ’ ύψος προσθήκη πενταόροφου νέου - 
και λειτουργικά ενιαίου - κτιρίου σε υποχώρηση.

2. Στο νέο κτίριο καθορίζονται οι εξής ειδικοί όροι και 
περιορισμοί δόμησης:

α. Επιτρέπεται η υλοποίηση μέγιστου ύψους: είκοσι 
τέσσερα μέτρα και σαράντα εκατοστά (24,40 μ.).

β. Απαλλάσσεται το σύνολο του κτιρίου από την υπο-
χρέωση εξασφάλισης θέσεων στάθμευσης αυτοκινήτων.

γ. Δεν τυγχάνει εφαρμογής ο Κανονισμός Ενεργειακής 
Απόδοσης Κτιρίων (Κ.ΕΝ.Α.Κ.), στο τμήμα του κελύφους, 
το οποίο ανακατασκευάζεται.

3. Επιπλέον των ανωτέρω, επιβάλλεται η τήρηση των 
όρων που τέθηκαν με την υπ’ αρ. 54054/21.06.2024 από-
φαση της Υπηρεσίας Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών 
Έργων Αττικής, Ανατολικής Στερεάς και Κυκλάδων του 
Υπουργείου Πολιτισμού, ειδικότερα δε:

α. Οι εργασίες να είναι σύμφωνες με τις ισχύουσες στην 
περιοχή πολεοδομικές, κτιριοδομικές και λοιπές διατά-
ξεις, καθώς και με άδειες άλλων Αρχών.

β. Να ανακατασκευαστεί το μπροστινό τμήμα της 
στέγης του κτιρίου της οδού Ακομινάτου 31, για λόγους 
ένταξης και ανασυγκρότησης της εικόνας του κτιρίου, 
προκειμένου να αποκατασταθεί η εικόνα του αναπτύγ-
ματος των δύο κτιρίων. 

γ. Το νέο κτίριο να αποκτήσει μονολιθικότητα με μείω-
ση ή, ιδανικά, απαλοιφή των όγκων που προεξέχουν εκα-
τέρωθεν της κεντρικής ζώνης και πρόκειται για ημιυπαί-
θριους χώρους, προκειμένου το νέο κτίριο να λειτουργεί 
ως φόντο προβολής των κτιρίων της οδού Ακομινάτου 
31-33. Εναλλακτικά, θα μπορούσαν είτε να απαλειφθούν 
τα συμπαγή στοιχεία των εξωστών που δημιουργούν ημι-
υπαίθριους χώρους (υποστυλώματα και πλάγια συμπα-
γή στοιχεία) και να διατηρηθούν μόνον οι εξώστες με 
ελαφρά στοιχεία (υάλινα κιγκλιδώματα), είτε να υπάρξει 
ενιαία διαχείριση με τοποθέτηση διάτρητου πετάσματος 
σε όλη την όψη (πιθανόν με ανοιγόμενα τμήματα).

δ. Να επιλεγεί ενιαίος τρόπος διαχείρισης των υλικών 
της κύριας όψης στο νέο κτίριο με γνώμονα την απλότη-
τα και τη λειτουργεία «φόντου» και, ως εκ τούτου, να γίνει 
απαλοιφή μαρμάρινων επενδύσεων στο κεντρικό τμήμα. 

ε. Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση δορυφορικών κεραι-
ών ή η ανάρτηση ή τοποθέτηση άλλου Η/Μ εξοπλισμού 
επί των όψεων και του δώματος του κτιρίου, ειδικά στην 
ανώτερη στάθμη, που προβάλλονται προς το νεώτερο 
μνημείο.

στ. Για οποιαδήποτε άλλη μελλοντική επέμβαση, να 
ζητείται η έγκριση των υπηρεσιών του Υπουργείου Πο-
λιτισμού.

ζ. Το σύνολο των εκσκαφικών εργασιών να γίνει υπό 
την άμεση και συνεχή επίβλεψη εκπροσώπου της Εφο-
ρείας Αρχαιοτήτων Πόλης Αθηνών και σύμφωνα με τις 
κατευθύνσεις της Υπηρεσίας, ως προς τα μέσα που θα 
χρησιμοποιηθούν (μηχανικά ή χειρωνακτικά, όπου απαι-
τηθεί), ενώ ο χώρος διενέργειας των τομών πρέπει να 
καταστεί κατάλληλος (με την αφαίρεση τυχόν τεχνητών 
επιφανειών, βλάστησης κ.ά.), πριν από την έναρξη των 
σχετικών εργασιών.

η. Η Εφορεία Αρχαιοτήτων Πόλης Αθηνών πρέπει να 
ειδοποιηθεί εγκαίρως και εγγράφως, τουλάχιστον δεκα-
πέντε (15) ημέρες πριν από την επικείμενη έναρξη των 
εργασιών, προκειμένου να γίνει ο απαραίτητος προγραμ-
ματισμός. Η υποχρέωση αυτή ισχύει και σε περίπτωση 
επανάληψης των εργασιών μετά από διακοπή.

θ. Σε περίπτωση εντοπισμού αρχαιοτήτων, οι εργασίες 
να διακοπούν και να επακολουθήσει σωστική ανασκαφι-
κή έρευνα, σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 37 του 
ν. 4858/2021 (Α’ 220), από τα αποτελέσματα της οποίας 
θα εξαρτηθεί η περαιτέρω πορεία του έργου, κατά τις 
διατάξεις του ως άνω νόμου. Η αρχαιολογική έρευνα 
δύναται να επεκταθεί σε εύρος και σε βάθος πέραν της 
κάλυψης των εκσκαφών του έργου, όπως δηλώνεται 
στο υποβληθέν Διάγραμμα Εκσκαφών (σε κλίμακα 1:50, 
Μάρτιος 2024), αποκλειστικά για λόγους τεκμηρίωσης 
των ευρημάτων.

ι. Εάν προκύψει ανάγκη σωστικής ανασκαφικής έρευ-
νας, να πραγματοποιηθεί σύμφωνα με την τηρούμενη 
από την Υπηρεσία Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών 
Έργων Αττικής, Ανατολικής Στερεάς και Κυκλάδων σει-
ρά προτεραιότητας των προς ανασκαφή οικοπέδων και 
σύμφωνα με το άρθρο 37 του ν. 4858/2021. Η σχετική δα-
πάνη δύναται να καλυφθεί από τον Κύριο του Έργου, κα-
τόπιν αίτησης υπεύθυνης δήλωσης αυτού και μετά από 
σχετική έγκριση της αρμόδιας Εφορείας Αρχαιοτήτων 
Πόλης Αθηνών, σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 37 
του ν. 4858/2021 και υπό τους όρους και περιορισμούς 
που θέτει η κείμενη νομοθεσία.

ια. Κατά τη διάρκεια των κάθε είδους αρχαιολογικών 
εργασιών, δεν επιτρέπεται η παρουσία ή η είσοδος στον 
χώρο εργασιών σε τρίτους, πλην των αρμοδίων για το 
έργο (ιδιοκτήτης ή εργολήπτης) για λόγους ασφαλείας.

ιβ. Ο ιδιοκτήτης ή εργολήπτης οφείλει να λάβει όλα 
τα αναγκαία μέτρα για την προστασία και ασφάλεια τυ-
χόν ευρημάτων, αλλά και για την πρόληψη και αποφυγή 
ατυχημάτων, όπως αντιστήριξη πρανών κ.λπ., σε συνεν-
νόηση και σύμφωνα με τις κατευθύνσεις της Υπηρεσίας 
Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Αττικής, Ανα-
τολικής Στερεάς και Κυκλάδων.

ιγ. Ο Κύριος του Έργου είναι υπεύθυνος για την ασφά-
λεια, τη φύλαξη και υγιεινή του εργοταξίου και των εργα-
ζομένων, σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία.

ιδ. Σε περίπτωση τροποποίησης οποιουδήποτε στοι-
χείου του έργου, να ενημερωθεί εγκαίρως η Εφορεία Αρ-
χαιοτήτων Πόλης Αθηνών, προκειμένου να εξασφαλιστεί 
η σύμφωνη γνώμη της, κατά τον ν. 4858/2021.

4. Όλες οι παραπάνω ρυθμίσεις πραγματοποιούνται 
σύμφωνα με την Αιτιολογική Τεχνική Έκθεση και όπως 
αποτυπώνονται στα εννέα (9) σχετικά πρωτότυπα δια-
γράμματα [Τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:200, 
Διάγραμμα Δόμησης σε κλίμακα 1:100, τέσσερα (4) σχέδια 
κατόψεων, δύο (2) σχέδια όψεων και σχέδιο τομών σε κλί-
μακα 1:50], τα οποία θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο 
της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών του Υπουργεί-
ου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και αντίτυπά τους δημο-
σιεύονται σε φωτοσμίκρυνση με την παρούσα απόφαση.

5. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 
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ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10801Τεύχος Δ’ 841/02.12.2024



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10802 Τεύχος Δ’ 841/02.12.2024



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10803Τεύχος Δ’ 841/02.12.2024



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10804 Τεύχος Δ’ 841/02.12.2024



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10805Τεύχος Δ’ 841/02.12.2024

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 20 Νοεμβρίου 2024

Ο Υφυπουργός

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10806 Τεύχος Δ’ 841/02.12.2024

*04008410212240032*

Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000 - fax: 210 5279054

ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γρ. 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημ. Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167, 210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα ως Παρασκευή: 8:00 - 13:30

Ιστότοπος: www.et.gr 

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία 
του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr 

Αποστολή ψηφιακά υπογεγραμμένων 
εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ: 
webmaster.et@et.gr 

Πληροφορίες για γενικό πρωτόκολλο 
και αλληλογραφία: grammateia@et.gr

Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-
νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 
Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών - 
εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 
και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-
σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 
ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αί-
τησης, για την οποία αρκεί η συμπλήρωση των αναγκαίων στοιχείων σε ειδική φόρμα στον 
ιστότοπο www.et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-
μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 
μέσω των ΚΕΠ, είτε με ετήσια συνδρομή μέσω του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών. 
Tο κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επιπλέον 
οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προ σαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου ΦΕΚ από 
1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξά-
νεται κατά 0,30 €.  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α. Τα κείμενα προς δημοσίευση στο ΦΕΚ, από τις υπηρεσίες και τους φορείς του 

δημο σίου, αποστέλλονται ηλεκτρονικά στη διεύθυνση webmaster.et@et.gr με χρήση 

προηγμέ νης ψηφιακής υπογραφής και χρονοσήμανσης. 

Β. Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν 

είτε να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς 

δημοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-
ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-
γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 
του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 
βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-
κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 
αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-
γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά.  

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Πείτε μας τη γνώμη σας,

για να βελτιώσουμε τις υπηρεσίες μας,  συμπληρώνοντας την ειδική φόρμα στον ιστότοπό μας.

Πείτε μας τη γνώμη σας,


