
 ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ

Έγκριση του Ειδικού Σχεδίου Χωρικής Ανάπτυ-
ξης του Δημοσίου Ακινήτου (ΕΣΧΑΔΑ) «Camping 
Αγίας Τριάδας Θεσσαλονίκης» στον Δήμο Θερ-
μαϊκού της Περιφερειακής Ενότητας (Π.Ε.) Θεσ-
σαλονίκης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδο-
νίας και περιβαλλοντική έγκριση αυτού.

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις:
α) Των άρθρων 10, 11, 12 και 16 του ν. 3986/2011 

«Επείγοντα Μέτρα Εφαρμογής Μεσοπρόθεσμου Πλαι-
σίου Δημοσιονομικής Στρατηγικής 2012-2015» (Α’ 152), 
όπως έχουν τροποποιηθεί και ισχύουν,

β) του άρθρου 8 του ν. 4447/2016 «Χωρικός σχεδια-
σμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (Α’ 241), 
όπως έχει τροποποιηθεί και ισχύει,

γ) των άρθρων 1 και 5 του ν. 4179/2013 «Απλούστευση 
διαδικασιών για την ενίσχυση της επιχειρηματικότητας 
στον τουρισμό, αναδιάρθωση του Ελληνικού Οργανι-
σμού Τουρισμού και λοιπές διατάξεις» (Α’ 175), όπως 
έχουν τροποποιηθεί και ισχύουν,

δ) του άρθρου 9 παρ. 4 του ν. 4258/2014 «Διαδικασία 
Οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέ-
ματα - ρυθμίσεις Πολεοδομικής νομοθεσίας και άλλες 
διατάξεις» (Α’ 94),

ε) του άρθρου 90 του Κώδικα νομοθεσίας για την 
Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, 
Α’ 98), το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του 
άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133).

2. Το π.δ. 27/2025 «Διορισμός Υπουργών, Αναπληρωτή 
Υπουργού, Υφυπουργών και Αντιπροέδρου της Κυβέρ-
νησης» (Α’ 44).

3. Την 74103/5569/8.7.2023 κοινή απόφαση του 
Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Πε-
ριβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 4408).

4. Την ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ. 107017/28.08.2006 κοινή 
απόφαση των Υπουργών Οικονομίας και Οικονομικών, 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και 
του Υφυπουργού Εσωτερικών, Δημόσιας Διοίκησης και 

Αποκέντρωσης «Εκτίμηση των περιβαλλοντικών επι-
πτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων, σε 
συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2001/42/ΕΚ 
“σχετικά με την εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώ-
σεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων” του Ευρω-
παϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 27ης Ιου-
νίου 2001» (Β’ 1225), όπως έχει τροποποιηθεί και ισχύει.

5. Τις 234/24.4.2013 «Μεταφορά στην ανώνυμη εται-
ρεία με την επωνυμία “Ταμείο Αξιοποίησης Ιδιωτικής 
Περιουσίας του Δημοσίου Α.Ε.” περιουσιακών στοιχεί-
ων του Δημοσίου κατά τις διατάξεις του ν. 3986/2011 
(Α’ 152)» (Β’ 1020) και 244/19.11.2013 «Μεταφορά στην 
Ανώνυμη Εταιρεία με την επωνυμία “Ταμείο Αξιοποίη-
σης Ιδιωτικής Περιουσίας του Δημοσίου Α.Ε.” περιου-
σιακών στοιχείων του Δημοσίου κατά τις διατάξεις του 
ν. 3986/2011 (Α’ 152) και διευκρίνιση του περιεχομένου 
της υπ’ αρ. 234/25.04.2013 (Β’ 1020) απόφασης ΔΕΑΑ» 
(Β’ 3025) αποφάσεις της Διυπουργικής Επιτροπής Ανα-
διαρθρώσεων και Αποκρατικοποιήσεων.

6. Την 1112603/8488/Β0010/12.10.1998 απόφαση του 
Υπουργού Οικονομικών «Καθορισμός των ορίων του αι-
γιαλού και δημιουργίας ζώνης παραλίας στην θέση “πα-
ραλία Κοινότητας Αγίας Τριάδος Ν. Θεσ/νίκης”» (Δ’ 873).

7. Το από 24.1.2018 π.δ. «Επικύρωση καθορισμού των 
οριογραμμών τμημάτων δεκατεσσάρων (14) ρεμάτων 
στην περιοχή των Δημοτικών Κοινοτήτων Περαίας, Νέων 
Επιβατών και Αγίας Τριάδας της Δημοτικής Ενότητας Θερ-
μαϊκού Δήμου Θερμαϊκού (Νομού Θεσσαλονίκης)» (Δ’ 17).

8. Τις 50450/8.2.2022 και 53170/13.7.2022 αιτήσεις του 
Ταμείου Αξιοποίησης Ιδιωτικής Περιουσίας του Δημο-
σίου (Τ.Α.Ι.ΠΕ.Δ. Α.Ε.) προς τη Γενική Γραμματεία Δημο-
σίας Περιουσίας του Υπουργείου Οικονομικών και τις 
συνυποβληθείσες με αυτές μελέτες, σύμφωνα με την 
παρ. 2 του άρθρου 12 του ν. 3986/2011.

9. Την ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/120024/7830/20.11.2023 εισήγη-
ση της Διεύθυνσης Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

10. Την από 13.12.2023 εισήγηση του Κεντρικού Συμ-
βουλίου Διοίκησης για την Αξιοποίηση της Δημόσιας 
Περιουσίας.

11. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις του παρόντος δι-
ατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρα-
τικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του 
οικείου Ο.Τ.Α.

ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ
ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
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12. Το γεγονός ότι οι διατάξεις του παρόντος δεν αφο-
ρούν σε διοικητική διαδικασία για την οποία υπάρχει 
υποχρέωση καταχώρισης στο Εθνικό Μητρώο Διοικη-
τικών Διαδικασιών - «Μίτος».

13. Την 15/2025 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
Επικρατείας.

Με πρόταση των Υπουργών Εθνικής Οικονομίας και 
Οικονομικών και Περιβάλλοντος και Ενέργειας και του 
Υφυπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, αποφασί-
ζουμε:

Άρθρο 1 
Ειδικό Σχέδιο Χωρικής Ανάπτυξης  
του Δημοσίου Ακινήτου (ΕΣΧΑΔΑ)  
«Camping Αγίας Τριάδας Θεσσαλονίκης»  
στον Δήμο Θερμαϊκού της Π.Ε. Θεσσαλονίκης  
της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας

Εγκρίνεται το Ειδικό Σχέδιο Χωρικής Ανάπτυξης του 
Δημοσίου Ακινήτου (ΕΣΧΑΔΑ) «Camping Αγίας Τριάδας 
Θεσσαλονίκης» στον Δήμο Θερμαϊκού της Π.Ε. Θεσσαλο-
νίκης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, εκτάσεως 
161.456,84 τ.μ., όπως αυτό αποτυπώνεται στο σχετικό 
πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:1.000, που θεωρή-
θηκε από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογρα-
φικών Εφαρμογών του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας με την ΥΠΕΝ/ΔΤΟΠΕΦ/41125/476/14.04.2025 
πράξη και του οποίου αντίτυπο σε φωτοσμίκρυνση δη-
μοσιεύεται με το παρόν διάταγμα.

Άρθρο 2 
Χωρικός προορισμός του ακινήτου  
και χρήσεις γης και όροι δόμησης

1. Ως γενικός χωρικός προορισμός του ακινήτου του 
άρθρου 1 ορίζεται η μικτή χρήση της περ. 5 της παρ. Β 
του άρθρου 11 του ν. 3986/2011, όπως αυτή εξειδικεύ-
εται κατά ζώνες στην επόμενη παράγραφο.

2. Στο πιο πάνω ακίνητο καθορίζονται χρήσεις γης και 
όροι και περιορισμοί δόμησης κατά Ζώνες Ι, ΙΙ και ΙΙΙ, όπως 
αυτές απεικονίζονται στο διάγραμμα του άρθρου 1, ως 
εξής:

α. Ζώνη Ι: Παραθεριστικό - τουριστικό χωριό
αα. Στη ζώνη αυτή, επιφανείας 101.924,61 τ.μ., επιτρέ-

πονται οι χρήσεις της περ. 4Α της παρ. Β του άρθρου 11 
του ν. 3986/2011, πλην των ακόλουθων χρήσεων: του-
ριστικοί λιμένες (μαρίνες, αγκυροβόλια, καταφύγια του-
ριστικών σκαφών), εγκαταστάσεις γκολφ, χώροι συνά-
θροισης κοινού.

αβ. Μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης: 
0,2 στο σύνολο της έκτασης της ζώνης.

αγ. Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη: 20% στο σύνολο 
της έκτασης της ζώνης.

αδ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων: κατά ΝΟΚ.
αε. Ελάχιστη απόσταση κτιρίων από τις οριογραμμές 

υδατορεμάτων: 10 μ.
αστ. Ελάχιστες αποστάσεις κτιρίων και εγκαταστάσεων 

από τη γραμμή αιγιαλού: 50 μ. για τα τουριστικά κατα-
λύματα και 30 μ. για τις κατοικίες ύψους μέχρι 7,50 μ.

αζ. Κατά την πολεοδόμηση της έκτασης του παραθε-
ριστικού-τουριστικού χωριού αποδίδονται στον Δήμο 

Θερμαϊκού, σύμφωνα με την παρ. 7.β. του άρθρου 12 του 
ν. 3986/2011, κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι ίσοι 
με το πενήντα τοις εκατό (50%) της συνολικής έκτασης 
της προς πολεοδόμηση περιοχής, μεταξύ των οποίων και 
έκταση επιφανείας τεσσάρων (4) περίπου στρεμμάτων, 
όπως αυτή απεικονίζεται με στοιχεία Κ1, Κ2, Κ3, 58, 59, …,  
63, 64, Κ1 στο διάγραμμα του άρθρου 1, η οποία προο-
ρίζεται για την κατασκευή δημοτικού σχολείου δυναμι-
κότητας 300 περίπου μαθητών. Τα κτίρια του σχολείου 
προσμετρώνται στη μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση και 
κάλυψη του παραθεριστικού-τουριστικού χωριού.

αη. Οι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι του παρα-
θεριστικού - τουριστικού χωριού οργανώνονται κατά 
τρόπο που να καθίστανται ευχερώς προσβάσιμοι στο 
κοινό και αναπτύσσονται κατά προτεραιότητα στη ζώνη 
νότια της επαρχιακής οδού, ώστε, σε συνδυασμό με τις 
δασικές εκτάσεις της Ζώνης ΙΙΙ, να λειτουργούν ως περια-
στικό πάρκο.

β. Ζώνη ΙΙ: Περιοχή τουρισμού-αναψυχής
βα. Στη ζώνη αυτή, επιφανείας 37.053,74 τ.μ., επιτρέ-

πονται οι χρήσεις της περ. 1 της παρ. Β του άρθρου 11 
του ν. 3986/2011, όπως η παράγραφος αυτή ισχύει, πλην 
της χρήσης καζίνο.

ββ. Μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης: 
0,2 στο σύνολο της έκτασης της ζώνης.

βγ. Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη: 50% στο σύνολο 
της έκτασης της ζώνης.

βδ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων: κατά ΝΟΚ. 
Ειδικά για τα ξενοδοχεία που επιτρέπεται να κατασκευα-
σθούν εντός της συγκεκριμένης ζώνης, το μέγιστο ύψος 
αυτών μπορεί να ανέρχεται έως τα 18 μ.

βε. Ελάχιστη απόσταση κτιρίων από τα όρια του γη-
πέδου: 15 μ.

βστ. Ελάχιστες αποστάσεις κτιρίων και εγκαταστάσεων 
από τη γραμμή αιγιαλού: 50 μ. για τα τουριστικά κατα-
λύματα και 30 μ. για τις κατοικίες ύψους μέχρι 7,50 μ.

γ. Ζώνη ΙΙΙ: Ζώνη προστασίας φυσικού περιβάλλοντος
Η ζώνη αυτή, επιφανείας 22.478,49 τ.μ., περιλαμβάνει 

εκτάσεις δασικού χαρακτήρα στις οποίες απαγορεύεται 
η δόμηση.

3. Καθορίζεται ζώνη προστασίας της ακτής πλάτους 
30 μ. από την καθορισμένη γραμμή αιγιαλού, όπως αυτή 
απεικονίζεται στο διάγραμμα του άρθρου 1. Εντός της 
ζώνης αυτής επιτρέπονται μόνο ελαφρές εγκαταστάσεις 
για την εξυπηρέτηση των κατοίκων και επισκεπτών της 
περιοχής, όπως υπαίθριες αθλοπαιδιές, παιδικές χαρές, 
αποδυτήρια και συγκροτήματα υγιεινής, καθώς και ήπια 
τεχνικά έργα για την προστασία της ακτής από τη διά-
βρωση ή από φυσικές καταστροφές, συμπεριλαμβανο-
μένων των πλημμυρών. Κατά μήκος της ακτής και προς 
τον σκοπό της διευκόλυνσης της ελεύθερης κυκλοφο-
ρίας στο παράκτιο μέτωπο επιτρέπεται η δημιουργία 
πεζοδρόμου μέγιστου πλάτους 5 μ.

Άρθρο 3 
Περιβαλλοντική έγκριση ΕΣΧΑΔΑ

Α. Εγκρίνεται περιβαλλοντικά το ΕΣΧΑΔΑ του άρ-
θρου 1, με τους ακόλουθους όρους, περιορισμούς και 
κατευθύνσεις, που πρέπει να τηρούνται κατά την εξει-
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δίκευση και υλοποίηση του σχεδίου, με μέριμνα του 
φορέα του έργου, καθώς και του συνόλου των φυσικών 
και νομικών προσώπων που θα συμμετάσχουν στις ως 
άνω ενέργειες.

1. Κατά τον σχεδιασμό του έργου σε επίπεδο γενικής 
διάταξης, λαμβάνονται υπόψη τα εξής:

α. Η άρση της λειτουργίας της περιοχής ως απομονω-
μένης ενότητας και η ένταξη του ακινήτου στην ευρύ-
τερη ενότητα της παραλίας του δήμου και του νότιου 
Θερμαϊκού.

β. Η προστασία και η ορθολογική - βιώσιμη διαχείριση 
της περιοχής επέμβασης.

γ. Η ανάγκη περιορισμού των μορφολογικών αλλοιώ-
σεων του τοπίου.

δ. Η δημιουργία δικτύου χώρων πρασίνου και πυρήνα 
κοινωφελών εγκαταστάσεων στο νότιο τμήμα (νότια της 
επαρχιακής οδού Θεσσαλονίκης - Ν. Μηχανιώνας).

ε. Η τήρηση των ελάχιστων αποστάσεων των κτιρίων 
από δασικές εκτάσεις και ρέματα.

στ. Η σύνδεση του σχεδίου με τους στόχους διαμόρ-
φωσης του παραλιακού μετώπου του Πολεοδομικού 
Συγκροτήματος Θεσσαλονίκης.

ζ. Τη ζώνη προστασίας των ακτών με πλάτος 30 μ. από 
τη γραμμή αιγιαλού.

η. Η εξασφάλιση διόδου προς το θαλάσσιο μέτωπο και 
η ελεύθερη και απρόσκοπτη πρόσβαση στην παραλία, 
με τη διάνοιξη εκτός των άλλων και ελεύθερων κάθετων 
προσβάσεων προς την παραλία.

θ. Η εκτίμηση των επιπτώσεων που απορρέουν από 
την ευπάθεια του έργου σε κινδύνους σοβαρών ατυχη-
μάτων ή καταστροφών και η αντιμετώπιση αυτών, κατ’ 
εφαρμογή της οικ. 1915/24.1.2018 κοινής απόφασης του 
Υπουργού Οικονομίας και Ανάπτυξης και του Αναπλη-
ρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας (Β’ 304).

ι. Ο περιορισμός των σκληρών επιφανειών στις ελά-
χιστες απαιτούμενες για την κάλυψη των λειτουργικών 
αναγκών των εγκαταστάσεων.

ια. Η ισόρροπη και λειτουργικά αποδοτικότερη κατα-
νομή των ελεύθερων και κοινόχρηστων χώρων, ώστε να 
διατηρείται η ευρωστία των φυσικών λειτουργιών και 
των υπηρεσιών οικοσυστήματος της έκτασης (συνοχή 
πράσινων χώρων, κατείσδυση νερού, κυκλοφορία αέρα 
κ.ά.) και να επαυξάνεται, ως προς το μέγεθος, τη διαμόρ-
φωση και την οικολογική και πολεοδομική λειτουργι-
κότητα, το συνδυαστικό αποτέλεσμα των ελεύθερων 
χώρων, των κτιρίων και του φυσικού περιβάλλοντος.

2. Για την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος 
εφαρμόζονται τα ακόλουθα:

α. Κατά τον σχεδιασμό και τη χωροθέτηση έργων που 
θα εκτελεστούν στο μέλλον, να εξασφαλίζεται η προστα-
σία της βιοποικιλότητας της περιοχής.

β. Να καταβάλλεται κάθε δυνατή προσπάθεια ώστε οι 
όποιες επεμβάσεις να επιφέρουν την ελάχιστη φθορά 
και απώλεια της υφιστάμενης φυτοκοινότητας και του 
ευρύτερου δασικού περιβάλλοντος.

γ. Να γίνει αποκατάσταση της βλάστησης στις εκχερ-
σωμένες εκτάσεις και να πραγματοποιηθούν νέες φυ-
τεύσεις για τη διατήρηση της βιοποικιλότητας. Η νέα 
βλάστηση αλλά και η διατηρούμενη που δεν θα θιγεί, να 

συντηρούνται με τακτική άρδευση, επιμελημένη αναμό-
χλευση του εδάφους και κλάδευση και καταπολέμηση 
ασθενειών. Η λίπανσή της να γίνεται κατά προτίμηση με 
φυσικά οργανικά λιπάσματα, ενώ η χρήση φυτοφαρμά-
κων και ζιζανιοκτόνων να είναι περιορισμένη.

δ. Η διαφύλαξη του επιφανειακού εδαφικού ορίζοντα 
απαιτεί σημαντική μέριμνα, ώστε στο στάδιο της απο-
κατάστασης των χώρων επέμβασης να χρησιμοποιείται 
αναλόγως για το μέγιστο της επιτυχούς φυτικής αποκα-
τάστασης.

3. Κατά τον σχεδιασμό και την υλοποίηση της ανάπτυ-
ξης του ακινήτου, υιοθετούνται οι αρχές της αειφόρου 
ή πράσινης δόμησης, ενσωματώνοντας τουλάχιστον τις 
ακόλουθες πρόνοιες:

α. Εξοικονόμηση ενέργειας: οι λειτουργικές απαιτήσεις 
σε ενέργεια κάθε κτιρίου πρέπει να ελαχιστοποιούνται 
με τον βέλτιστο κάθε φορά τρόπο, μέσω κατάλληλου 
συνδυασμού μεθόδων που αναφέρονται κυρίως στον 
βιοκλιματικό σχεδιασμό, τα υλικά, τις μονώσεις, τις σκιά-
σεις κ.ά.

β. Ενσωμάτωση περιβαλλοντικής καινοτομίας: ο σχεδι-
ασμός των κτιρίων πρέπει να ενσωματώνει στον μέγιστο 
εφικτό βαθμό τεχνολογίες και μεθόδους περιβαλλοντι-
κής καινοτομίας, ιδίως ως προς την ενεργειακή αποτελε-
σματικότητα και αυτονομία, την κυκλική χρήση υλικών, 
ενέργειας και νερού, καθώς και την πληρέστερη ένταξή 
τους στο περιβάλλον της περιοχής.

γ. Χρήση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (ΑΠΕ): Επιδι-
ώκεται η χρήση ΑΠΕ με την εγκατάσταση περιορισμένου 
μεγέθους και αριθμού φωτοβολταϊκών πάνελ και συστη-
μάτων γεωθερμίας.

δ. Ορθολογική χρήση νερού: η κατανάλωση νερού 
πρέπει να είναι πλήρως εξορθολογισμένη, μέσω κατάλ-
ληλου συνδυασμού μεθόδων που αφορούν σε ελαχιστο-
ποίηση κατανάλωσης, δίκτυα δεύτερης χρήσης («γκρι» 
νερό), συστήματα αποτελεσματικής άρδευσης και αξι-
οποίηση ομβρίων υδάτων. Στο πλαίσιο αυτό, εξετάζεται 
η κατασκευή κλειστών υδατοδεξαμενών κατάλληλων 
διαστάσεων για την εξυπηρέτηση των επιμέρους κτι-
σμάτων σε παροχή νερού.

ε. Περιβαλλοντική συμβατότητα υλικών και μεθόδων 
κατασκευής: για την επιλογή υλικών κατασκευής συνε-
κτιμάται η απόσταση της πηγής προέλευσής τους, με 
τρόπο που να ελαχιστοποιεί τις συνολικές επιπτώσεις του 
κύκλου παραγωγής, μεταφοράς και χρήσης των υλικών. 
Ταυτόχρονα εξασφαλίζεται, μέσω της κατάλληλης κάθε 
φορά μεθόδου (πιστοποίηση, δοκιμές κ.ά.), η περιβαλλο-
ντική συμβατότητα των υλικών, η απουσία επικίνδυνων 
ουσιών και η κατά το δυνατόν φυσική προέλευση των 
συστατικών τους. Οι μέθοδοι κατασκευής διαμορφώ-
νονται συνεκτιμώντας με αυξημένη βαρύτητα την πε-
ριβαλλοντική διάσταση, ώστε να ελαχιστοποιούνται οι 
εκπομπές στην ατμόσφαιρα, η παραγωγή αποβλήτων 
και η πρόκληση ρύπων.

στ. Εξισορρόπηση ισοζυγίου χωματισμών και μείωση 
σχετικών μεταφορών: σχεδιάζεται και εφαρμόζεται λε-
πτομερές πρόγραμμα εκσκαφών και επιχώσεων που θα 
εξασφαλίζει τη μέγιστη δυνατή επαναξιοποίηση των εκχω-
μάτων και τη μείωση των προς διάθεση ποσοτήτων τους.



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ5550 Τεύχος Δ’ 538/24.07.2025

4. Προκειμένου να δημιουργηθεί ένας, όσο το δυνα-
τόν, εκτενέστερος ελεύθερος χώρος πρασίνου, που να 
αποτελεί πόλο έλξης ειδών ορνιθοπανίδας και να συμ-
βάλλει στη βελτίωση των περιβαλλοντικών συνθηκών 
της άμεσης και ευρύτερης περιοχής, ο σχεδιασμός των 
έργων πρέπει να ακολουθεί τις παρακάτω κατευθύνσεις:

α. Διατήρηση του χαρακτήρα των οικοσυστημάτων 
που έχουν διαμορφωθεί από τις φυσικές συνθήκες.

β. Επιλογή των χαρακτηριστικών της φύτευσης μέσω 
εκπόνησης φυτοτεχνικής μελέτης, στην οποία θα εξετά-
ζονται οι τρόποι αποκατάστασης δέντρων και θάμνων 
που θίγονται και ο τρόπος μεταφύτευσης των θιγόμενων 
ατόμων, ειδικώς για τα μεγάλα δέντρα και για όσα από 
αυτά είναι δυνατή η μεταφύτευσή τους. Ειδικότερα, στη 
φυτοτεχνική μελέτη να υπολογιστεί ο αριθμός των νέων 
ατόμων βλάστησης που θα φυτευτούν, τα είδη που θα 
επιλεγούν, καθώς και ο τρόπος φύτευσης, το σύστημα 
άρδευσης και οι κανόνες συντήρησης των φυτεύσεων. 
Στην ίδια μελέτη ενδείκνυται να μελετηθούν και οι τρό-
ποι διατήρησης της υγιούς παρόχθιας βλάστησης, αν και 
ο εγκιβωτισμός του ρέματος έχει οδηγήσει στην απώλεια 
του φυσικού του χαρακτήρα.

γ. Διατήρηση των συστάδων υψηλού πρασίνου και 
χάραξη των εσωτερικών οδών αξιοποιώντας υφιστά-
μενα ίχνη, όπου αυτό είναι εφικτό. Για τον σκοπό αυτό 
να πραγματοποιηθεί χαρτογραφική απεικόνιση της βλά-
στησης σε κατάλληλη κλίμακα και να προσδιοριστούν 
οι σημαντικές ενότητες, βάσει οικολογικών και τοπιο-
λογικών κριτηρίων. Κατά την υλοποίηση της επένδυσης 
όσα δέντρα απομακρυνθούν πρέπει να μεταφυτευθούν 
εντός της έκτασης.

δ. Μεγιστοποίηση της φυλλικής επιφάνειας. Στην κα-
τεύθυνση αυτή να εξαντληθεί κάθε δυνατότητα επαύξη-
σης της συμμετοχής του υψηλού πρασίνου στη συνολική 
επιφάνεια των εκτάσεων που φυτεύονται. Στις θέσεις 
που δεν είναι δυνατή η εγκατάσταση υψηλών δέντρων, 
να εξετασθεί η δυνατότητα εγκατάστασης θάμνων με 
πυκνό φύλλωμα, αντί της ποώδους ή χλοώδους βλά-
στησης.

ε. Επιδίωξη συνεκτικότητας των χώρων πρασίνου, 
ώστε οι πράσινες εκτάσεις να αποτελέσουν ένα κατά το 
δυνατόν ενιαίο και συνεκτικό δίκτυο και να εξασφαλίζο-
νται οι βασικές οικολογικές λειτουργίες.

στ. Περιορισμός των εκτάσεων με χλοοτάπητα μόνο 
στις απαραίτητες ζώνες, προκειμένου να μεγιστοποιηθεί 
η έκταση φύτευσης δέντρων και θάμνων.

5. Για την προστασία των αρχαιοτήτων και της πολιτι-
στικής κληρονομιάς, στο πλαίσιο υλοποίησης της ανά-
πτυξης του ακινήτου όλες οι εκσκαφικές εργασίες να 
διεξάγονται υπό την εποπτεία της αρμόδιας Εφορείας 
Αρχαιοτήτων και, εφόσον εντοπισθούν αρχαιότητες, οι 
εργασίες να διακόπτονται, προκειμένου να ακολουθήσει 
σωστική ανασκαφική έρευνα, σύμφωνα με τις διατάξεις 
του ν. 4858/2021 (Α’ 220), η συνολική δαπάνη της οποίας 
θα επιβαρύνει τον προϋπολογισμό του έργου (άρθρο 37 
του ν. 4858/2021). Η πορεία των εργασιών θα εξαρτηθεί 
από τα αποτελέσματα της έρευνας αυτής, μετά από τη 
γνωμοδότηση των αρμόδιων συμβουλίων του Υπουρ-
γείου Πολιτισμού.

6. Η χωροθέτηση των επιμέρους κτισμάτων καθώς και 
η χάραξη του εσωτερικού οδικού δικτύου, να σχεδια-
στούν κατά τρόπο ώστε:

α. Να εξασφαλίζεται ο περιορισμός των μορφολογι-
κών αλλοιώσεων του φυσικού τοπίου και η καλύτερη 
δυνατή προσαρμογή των κτιριακών εγκαταστάσεων και 
του δικτύου στο τοπίο και στα φυσικά χαρακτηριστικά 
της περιοχής.

β. Ο αρχιτεκτονικός σχεδιασμός των κτιριακών υποδο-
μών, του περιβάλλοντος χώρου και γενικότερα διαμόρ-
φωσης της χερσαίας ζώνης, να λαμβάνει υπ’ όψη του τα 
ευρύτερα και τοπικά χαρακτηριστικά του παραλιακού 
μετώπου της Αγίας Τριάδας και να παράγει ένα υψηλής 
αισθητικής περιβάλλον. Στο πλαίσιο αυτό, να εξεταστεί 
κατά τη χωροθέτηση του επενδυτικού σχεδίου και το 
ενδεχόμενο μη εξάντλησης του μέγιστου επιτρεπόμενου 
ύψους των 18 μ. ως προς τα ξενοδοχεία.

γ. Να υπάρχει λειτουργική διασύνδεση υποδομών, δι-
κτύων, αρχιτεκτονικών συνόλων και αδόμητων/ελεύθε-
ρων χώρων, με την κατάλληλη οργάνωση των δρόμων 
για τα ηλεκτροκίνητα οχήματα, των πεζόδρομων και των 
μονοπατιών.

δ. Να εξασφαλίζεται η διατήρηση και αξιοποίηση των 
φυσικών ρευμάτων δροσισμού και εν γένει αερισμού.

7. Για την προστασία και ανάδειξη του παραλιακού 
μετώπου:

α. Στη ζώνη των 30 μ. από τη γραμμή αιγιαλού, δεν 
επιτρέπεται καμιά νέα κατασκευή πλην ελαφρών εγκα-
ταστάσεων καθώς και ήπιων τεχνικών έργων προστασίας 
των ακτών (π.χ. από διάβρωση ή από φυσικές καταστρο-
φές περιλαμβανομένων των πλημμυρών).

β. Κατά μήκος της ακτής, εντός της ζώνης προστασίας, 
και για την ελεύθερη κυκλοφορία στο παράκτιο μέτωπο, 
να εξεταστεί η δημιουργία πεζόδρομου.

8. Στη Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΜΠΕ) 
του έργου να περιληφθεί κυκλοφοριακή μελέτη για την 
εκτίμηση των επιπτώσεων στο οδικό δίκτυο της περιοχής 
επιρροής του ΕΣΧΑΔΑ και να προταθούν μέτρα και τυχόν 
έργα, τα οποία θα βαρύνουν τον φορέα εφαρμογής του 
σχεδίου, για τον περιορισμό και την αντιμετώπιση των 
ανωτέρω επιπτώσεων. Να συνταχθούν οι απαιτούμε-
νες από τις κείμενες διατάξεις μελέτες κυκλοφοριακής 
σύνδεσης των εγκαταστάσεων με το οδικό δίκτυο της 
περιοχής και να εκδοθούν οι προβλεπόμενες άδειες.

9. Οι εργασίες κατασκευής εντός της έκτασης του  
ΕΣΧΑΔΑ, συμπεριλαμβανομένων της θέσης του εργοτα-
ξίου, του χρονικού προγραμματισμού των επιμέρους κα-
τασκευών, των μεθόδων και υλικών κατασκευής, καθώς 
και του προγραμματισμού των δρομολογίων φορτηγών 
οχημάτων, να γίνονται κατά τρόπο ώστε να ελαχιστο-
ποιούνται οι εκπομπές σκόνης και πτητικών ουσιών, 
οι ηχητικές οχλήσεις και η επιβάρυνση του δημόσιου 
οδικού δικτύου. Η εξειδίκευση των απαραίτητων κατά 
τα ανωτέρω μέτρων αποτελεί αντικείμενο της ΜΠΕ στο 
πλαίσιο έκδοσης της κ.υ.α. χωροθέτησης του επενδυτι-
κού σχεδίου.

10. Οι καθαιρέσεις υφιστάμενων εγκαταστάσεων να 
σχεδιασθούν και να πραγματοποιηθούν με τρόπο που 
να ελαχιστοποιεί την εκπομπή σκόνης, να προωθεί την 
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επιτόπια αξιοποίηση χρήσιμων υλικών και να διασφα-
λίζει τη διαχείριση των απόβλητων που θα προκύψουν, 
σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις.

11. Για τη διαχείριση των στερεών αποβλήτων εφαρ-
μόζονται τα ακόλουθα:

α. Οι δράσεις για την ολοκληρωμένη διαχείριση των 
στερεών αποβλήτων προωθούνται κατά προτεραιότητα, 
σύμφωνα με το Εθνικό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων 
(ΕΣΔΑ) και το Περιφερειακό Σχέδιο Διαχείρισης Απο-
βλήτων της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, όπως 
εκάστοτε ισχύει.

β. Στο πλαίσιο αυτό και κατά τη σύνταξη της οικείας ΜΠΕ:
βα. γίνεται πλήρης καταγραφή των ειδών και των πο-

σοτήτων των αποβλήτων που υφίστανται σήμερα στο 
ακίνητο, όπως είναι ο εγκαταλελειμμένος ή μη χρησι-
μοποιούμενος μηχανολογικός εξοπλισμός, αποθέσεις, 
κ.λπ., καθώς και σχεδιασμός διαχείρισης των αποβλήτων 
αυτών κατά είδος, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία.

ββ. γίνεται εκτίμηση των ποσοτήτων των υλικών κα-
τεδάφισης και εκσκαφής (ΑΕΚΚ) και σχεδιασμός διαχεί-
ρισής τους, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία για 
τα απόβλητα αυτά.

γ. Προωθούνται έργα, δράσεις και παρεμβάσεις που 
ενθαρρύνουν τη χρήση καθαρών τεχνολογιών, πρακτι-
κών μείωσης αποβλήτων και αποφυγής διάθεσης επικίν-
δυνων αποβλήτων, ελαιωδών ουσιών, αλάτων ή άλλων 
ρύπων στο έδαφος.

δ. Η διαχείριση των στερεών αποβλήτων από τη λει-
τουργία των χρήσεων που θα υποδεχθεί το ακίνητο πρέ-
πει να ικανοποιεί τις ακόλουθες αρχές:

δα. Τήρηση της ιεράρχησης των αποβλήτων σύμφω-
να με την οποία προτεραιότητα δίνεται στην πρόληψη 
δημιουργίας αποβλήτων, ακολουθούμενη από την προε-
τοιμασία για επαναχρησιμοποίηση, την ανακύκλωση, τις 
άλλες μορφές ανάκτησης, τη μείωση των αποβλήτων και 
την ασφαλή διάθεση ως τελευταία επιλογή διαχείρισης.

δβ. Ελαχιστοποίηση της παραγωγής αποβλήτων με τη 
χρησιμοποίηση υλικών πολλαπλών χρήσεων, μεγάλων ή 
επαναχρησιμοποιούμενων συσκευασιών και προϊόντων, 
την πρόληψη δημιουργίας αποβλήτων τροφίμων κ.λπ.

δγ. Χωριστή συλλογή ανακυκλώσιμων υλικών (γυαλί, 
μέταλλα, χαρτί, πλαστικά, βιολογικά απόβλητα κ.ά.), προ-
κειμένου να οδηγούνται προς ανακύκλωση.

δδ. Διακριτή διαχείριση των βιολογικών αποβλή-
των, σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 50 του 
ν. 4819/2021 (Α’ 129).

δε. Χωριστή συλλογή επικίνδυνων αποβλήτων, σε συν-
δυασμό με το αντίστοιχο σύστημα συλλογής αποβλήτων 
του δήμου.

δστ. Ενημέρωση και ευαισθητοποίηση των χρηστών 
των εγκαταστάσεων εντός του ακινήτου σε θέματα ανα-
κύκλωσης.

12. Τα υγρά απόβλητα από τη λειτουργία των χρήσεων 
εντός του ΕΣΧΑΔΑ πρέπει να οδηγούνται, μέσω του δι-
κτύου της Εταιρείας Ύδρευσης και Αποχέτευσης Θεσσα-
λονίκης (Ε.Υ.Α.Θ. Α.Ε.), στην Εγκατάσταση Επεξεργασίας 
Λυμάτων (ΕΕΛ) Αγγελοχωρίου. Στο στάδιο σύνταξης της 
ΜΠΕ του έργου να εξασφαλιστεί ότι η ΕΕΛ μπορεί να 
δεχθεί και να επεξεργαστεί το σύνολο των υγρών απο-

βλήτων του σχεδίου. Σε αντίθετη περίπτωση, να γίνει 
μελέτη για την κατασκευή μονάδας επεξεργασίας υγρών 
αποβλήτων εντός του ακινήτου του ΕΣΧΑΔΑ.

13. Να διασφαλιστεί η επέκταση των βασικών δικτύων 
υποδομής του δήμου, ώστε να συμπεριλάβουν την περι-
οχή του ΕΣΧΑΔΑ. Να γίνει αποτύπωση των υφιστάμενων 
δικτύων κοινής ωφέλειας (ηλεκτροδότηση, ύδρευση, 
αποχέτευση) στην περιοχή μελέτης, ώστε κάθε είδους 
τροποποίηση ή επέμβαση σε υφιστάμενο δίκτυο υποδο-
μής να γίνεται σε συνεργασία με τους αρμόδιους φορείς 
και με τρόπο που θα διασφαλίζει την απρόσκοπτη και 
ικανοποιητική λειτουργία του. Να εξεταστεί αν απαιτείται 
τροποποίηση των αντίστοιχων αποφάσεων έγκρισης 
περιβαλλοντικών όρων των κεντρικών δικτύων.

14. Για την προστασία του ατμοσφαιρικού περιβάλλο-
ντος και την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή:

α. Κατά τον προγραμματισμό και την υλοποίηση των 
έργων στην έκταση του ακινήτου λαμβάνονται υπό-
ψη τα προβλεπόμενα στην Εθνική Στρατηγική για την 
Προσαρμογή στην Κλιματική Αλλαγή (ΕΣΠΚΑ) και στο 
Περιφερειακό Σχέδιο Προσαρμογής στην Κλιματική Αλ-
λαγή (ΠεΣΠΚΑ) της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας. 
Κατά την υλοποίηση του ΕΣΧΑΔΑ λαμβάνονται υπόψη τα 
συμπεράσματα και οι προτάσεις μέτρων προσαρμογής 
στις επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής που περιλαμβά-
νονται στο ΠεΣΠΚΑ, για την αποτίμηση των «κλιματικά 
ασφαλών επενδύσεων» ως προς την τρωτότητα στην 
κλιματική αλλαγή, στους τομείς της βιοποικιλότητας, των 
υδατικών πόρων και τις παράκτιες χρήσεις.

β. Ειδικότερα, δεδομένης της διαπιστωμένης τρωτότη-
τας των παράκτιων περιοχών του ανατολικού Θερμαϊκού 
κόλπου ως προς την ανύψωση της στάθμης της θάλασ-
σας, τον κίνδυνο πλημμυρών και, ως εκ τούτου, την πα-
ράκτια διάβρωση, απαιτείται η αναπτυξιακή προσέγγι-
ση να είναι οικοσυστημική. Στο πλαίσιο αυτό, πρέπει να 
προβλεφθούν ενέργειες για την ενσωμάτωση λύσεων και 
μέτρων που έχουν τη φύση ως σύμμαχο (Nature-based 
Solutions) για την ενθάρρυνση της ανθεκτικότητας και 
της προσαρμογής στην κλιματική κρίση.

γ. Προωθείται η χρήση καθαρών τεχνολογιών, η εγκα-
τάσταση συστημάτων αντιρρύπανσης και η υιοθέτηση 
συστημάτων εξοικονόμησης ενέργειας.

δ. Προωθείται η μείωση του ενεργειακού αποτυπώ-
ματος και των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου με 
εφαρμογή βιοκλιματικού σχεδιασμού των κτιριακών 
εγκαταστάσεων, χρήση ΑΠΕ για την παραγωγή ηλεκτρι-
κής ενέργειας και ζεστού νερού χρήσης και αξιοποίηση 
της τεχνολογίας των γεωθερμικών αντλιών θερμότητας 
για την κάλυψη των αναγκών ψύξης και θέρμανσης.

15. Δεδομένου ότι στο θαλάσσιο μέτωπο του ακινήτου 
έχουν χαρτογραφηθεί υποθαλάσσια λιβάδια φανερό-
γαμων (χαρακτηρισμένα ως γαλάζιος άνθρακας-blue 
carbon), τα οποία εκτός των άλλων προσφέρουν ισχυ-
ρές λύσεις για την αντιμετώπιση και τον μετριασμό των 
επιπτώσεων της κλιματικής κρίσης, συμβάλλοντας στην 
προστασία από το φαινόμενο του θερμοκηπίου, στο 
στάδιο της χωροθέτησης του επενδυτικού σχεδίου και 
της πολεοδόμησης, εφόσον προβλεφθούν έργα επί του 
αιγιαλού ή εντός της θάλασσας, αυτά να συμβάλλουν 
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στην προστασία και διατήρηση των θαλάσσιων ενδι-
αιτημάτων και να ενσωματωθούν στον ολοκληρωμένο 
σχεδιασμό της παράκτιας ζώνης.

16. Για την πρόληψη και τον περιορισμό των επιπτώ-
σεων από την υλοποίηση του σχεδίου στα ύδατα:

α. Οποιοδήποτε έργο αξιοποίησης υδατικών πόρων, 
συμπεριλαμβανομένων και των μέτρων για την προστα-
σία και αποκατάσταση του υδάτινου περιβάλλοντος, πρέ-
πει να είναι συμβατό με το εγκεκριμένο Σχέδιο Διαχείρι-
σης των Υδατικών Πόρων Λεκανών Απορροής Ποταμών 
Κεντρικής Μακεδονίας, όπως έχει αναθεωρηθεί και ισχύει.

β. Η εφαρμογή του ΕΣΧΑΔΑ να μην επιβαρύνει την 
ποιοτική και ποσοτική κατάσταση των υπόγειων υδα-
τικών συστημάτων που αναπτύσσονται στην περιοχή.

γ. Να ληφθούν όλα τα απαραίτητα μέτρα για την απο-
φυγή της ρύπανσης των επιφανειακών και υπόγειων 
υδάτων.

δ. Να εξασφαλισθεί η απρόσκοπτη ροή των επιφανει-
ακών υδάτων, τόσο κατά την κατασκευή όσο και κατά 
τη λειτουργία του έργου.

ε. Να εξασφαλισθεί η ορθή λειτουργία των δικτύων 
μεταφοράς του νερού, της σωστής λειτουργίας των δι-
κτύων συλλογής υγρών αποβλήτων και να εφαρμοσθούν 
οι βέλτιστες πρακτικές διαχείρισης υγρών αποβλήτων 
και ομβρίων.

στ. Απαγορεύεται, σε κάθε περίπτωση, η διάθεση ανε-
πεξέργαστων ή μερικώς επεξεργασμένων λυμάτων σε 
επιφανειακό αποδέκτη ή στο έδαφος.

ζ. Να ληφθούν τα απαραίτητα μέτρα ώστε οι επεμβά-
σεις στο επιφανειακό υδρολογικό δίκτυο να μην επιδει-
νώσουν τον πλημμυρικό κίνδυνο. Σε κάθε περίπτωση, 
να ληφθούν υπόψη οι προβλέψεις του εγκεκριμένου 
σχεδίου διαχείρισης κινδύνων πλημμύρας του υδατι-
κού διαμερίσματος Κεντρικής Μακεδονίας, όπως έχει 
αναθεωρηθεί και ισχύει.

η. Οι αρδευτικές ανάγκες του περιβάλλοντος χώρου 
να καλυφθούν κατά προτεραιότητα από τη χρήση των 
ομβρίων υδάτων και των «γκρι» νερών των κτιρίων, 
όπως προτείνεται στη ΣΜΠΕ, τηρουμένων των απαιτή-
σεων της οικ. 1145116/2.2.2011 κοινής απόφασης των 
Υπουργών Εσωτερικών, Αποκέντρωσης και Ηλεκτρονι-
κής Διακυβέρνησης, Οικονομίας, Ανταγωνιστικότητας 
και Ναυτιλίας, Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής, Υγείας και Κοινωνικής Αλληλεγγύης και Αγρο-
τικής Ανάπτυξης και Τροφίμων (Β’ 354). Σε περίπτωση 
που οι παραπάνω ποσότητες δεν επαρκούν, οι επιπλέον 
ανάγκες να καλυφθούν από το δημοτικό δίκτυο της πε-
ριοχής, καθώς στην περιοχή του έργου απαγορεύεται η 
ανόρυξη αρδευτικής γεώτρησης.

θ. Σε περίπτωση επιβάρυνσης των υδάτων της ακτής 
κολύμβησης «Αγία Τριάδα 2» από τη λειτουργία του έρ-
γου, να ληφθούν άμεσα τα κατάλληλα μέτρα αντιμετώ-
πισης με παράλληλη ενημέρωση των αρμόδιων αρχών.

ι. Απαγορεύεται η απόθεση προϊόντων εκσκαφής ή 
άλλων υλικών εντός του ρέματος και σε οποιαδήποτε 
θέση που μπορεί να παρεμποδίζει την ομαλή ροή των 
επιφανειακών υδάτων.

17. Η ορθολογική αξιοποίηση και η ελαχιστοποίηση 
της κατανάλωσης νερού να ενταχθεί στις προτεραιότη-

τες του σχεδιασμού και της εφαρμογής του σχεδίου. Στο 
πλαίσιο αυτό απαιτείται τουλάχιστον:

α. Η μέγιστη δυνατή αξιοποίηση των ομβρίων υδά-
των στην άρδευση του πρασίνου. Προς την κατεύθυνση 
αυτή, στη ΜΠΕ που θα συνταχθεί κατά το στάδιο χωρο-
θέτησης του επενδυτικού σχεδίου, να προβλεφθούν τα 
απαραίτητα έργα και τα βασικά τους χαρακτηριστικά 
(είδος, μέγεθος, τεχνικές λειτουργίας), λαμβάνοντας υπό-
ψη ότι η συλλογή των ομβρίων υδάτων πρέπει να περι-
ορίζεται σε χώρους που δεν συμβάλλουν στον εμπλου-
τισμό των υπόγειων υδροφορέων και αποφεύγοντας 
την ανάμιξη με τα όμβρια ύδατα από τις επιφάνειες των 
χώρων στάθμευσης.

β. Η κατασκευή του δικτύου ομβρίων να ακολουθεί σε 
γενικές γραμμές τους άξονες φυσικής αποστράγγισης. 
Δεδομένου ότι η νέα δόμηση στην περιοχή θα επιφέρει 
αύξηση της επιφανειακής απορροής, κατά τη φάση τελι-
κού σχεδιασμού του δικτύου να διερευνηθεί η υδραυλι-
κή επάρκεια του τελικού αποδέκτη των ομβρίων.

γ. Ελαχιστοποίηση απωλειών, με την αξιοποίηση 
στα μεν συστήματα άρδευσης μεθόδων περιορισμού 
απωλειών λόγω εξάτμισης (π.χ. σταλακτοφόροι αγωγοί, 
επικάλυψη ορισμένων θέσεων με φυσικά υλικά που μει-
ώνουν την εξάτμιση-ξήρανση του εδάφους κ.ά.), στα 
δε κτιριακά έργα υδραυλικών στοιχείων για τον περιο-
ρισμό της άσκοπης κατανάλωσης και προγραμμάτων 
καθαριότητας με έμφαση στην αποτελεσματική χρήση 
νερού.

Β. Η παρακολούθηση των σημαντικότερων επιπτώ-
σεων στο περιβάλλον από την εφαρμογή του σχεδίου 
πραγματοποιείται ως εξής:

1. Στον σχεδιασμό της διαχείρισης και λειτουργίας του 
ακινήτου πρέπει να ενσωματωθεί ένας συστηματικός 
τρόπος συλλογής και επεξεργασίας των απαραίτητων 
στοιχείων από όλους όσοι θα συμμετάσχουν στην αξιο-
ποίηση του ακινήτου, με βάση λεπτομερές πρόγραμμα 
παρακολούθησης των σημαντικών περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων από την εφαρμογή του σχεδίου, συναφές 
με το προτεινόμενο στη ΣΜΠΕ.

2. Ως βασικά μεγέθη της παρακολούθησης χρησιμο-
ποιούνται αντιπροσωπευτικοί περιβαλλοντικοί δείκτες. 
Ενδεικτικά και όχι περιοριστικά, καταγράφονται οι ακό-
λουθοι δείκτες:

α. Δείκτες πληθυσμού
Αναφέρονται στον αριθμό των ατόμων που διαμένουν 

ή εργάζονται στα κτίρια του ακινήτου, στον μέσο χρό-
νο παραμονής τους και στις εποχιακές διακυμάνσεις. Τα 
μεγέθη των δεικτών αυτών χρησιμοποιούνται αποκλει-
στικά για τη διαπίστωση της επάρκειας των υποδομών 
και την έγκαιρη διάγνωση αναγκών επαύξησης της δυ-
ναμικότητάς τους.

β. Δείκτες οικολογικής κατάστασης και λειτουργίας
Αναφέρονται σε χαρακτηριστικά μεγέθη καταστάσεων 

και λειτουργιών των οικοσυστημάτων του ακινήτου και 
των όμορων εκτάσεων, με έμφαση στις ζώνες προστασί-
ας και αποκατάστασης του φυσικού τοπίου (π.χ. αριθμός 
νέων δέντρων που φυτεύονται, αριθμός δέντρων που 
αφαιρούνται, ποσοστό εκτάσεων χλοοτάπητα ως προς 
τη συνολική έκταση πρασίνου κ.ά.).
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γ. Δείκτες περιβαλλοντικών επιδόσεων
Αναφέρονται στις βελτιώσεις που επιφέρει η εφαρμο-

γή του σχεδίου στους τομείς της διαχείρισης στερεών 
αποβλήτων (π.χ. ποσότητες αποβλήτων συνολικά, πο-
σοστό ανακύκλωσης συνολικά και ανά ρεύμα κ.ά.), της 
διαχείρισης νερού (συνολική κατανάλωση νερού, μεγέθη 
άρδευσης κ.ά.) και της κατανάλωσης ενέργειας (ηλεκτρι-
σμός, καύσιμα, συνολικά και κατά κεφαλήν μεγέθη) σε 
σύγκριση με τυπικούς μέσους όρους.

3. Ο τελικός καθορισμός του συνόλου και του είδους 
των δεικτών που θα παρακολουθούνται, αποτελεί αντι-
κείμενο του προγράμματος παρακολούθησης, το οποίο 
θα συνοδεύει τη ΜΠΕ κατά τη φάση χωροθέτησης του 
επενδυτικού σχεδίου.

4. Οι τιμές των δεικτών και άλλων μεγεθών παρακο-
λούθησης των περιβαλλοντικών επιπτώσεων αποτυπώ-
νονται σε ετήσια έκθεση, στην οποία περιλαμβάνονται 
η επεξεργασία και η αξιολόγηση των σχετικών αποτελε-
σμάτων, καθώς και προτάσεις για τις τυχόν απαιτούμενες 
διορθωτικές ενέργειες. Η έκθεση αυτή να δημοσιοποιεί-
ται με ανάρτησή της σε ιστοσελίδα, στην οποία να δίδε-
ται η δυνατότητα στο ενδιαφερόμενο κοινό να εκφράσει 
τις απόψεις του για το περιεχόμενό της.

Άρθρο 4 
Έναρξη ισχύος

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δη-
μοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Στον Υπουργό Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών 
αναθέτουμε τη δημοσίευση και στους Υπουργούς Εθνι-
κής Οικονομίας και Οικονομικών και Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας την εκτέλεση του παρόντος διατάγματος.

Αθήνα, 12 Ιουλίου 2025

Ο Πρόεδρος της Δημοκρατίας

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΑΝ. ΤΑΣΟΥΛΑΣ

Οι Υπουργοί

Εθνικής Οικονομίας  Περιβάλλοντος 
και Οικονομικών  και Ενέργειας

ΚΥΡΙΑΚΟΣ  ΣΤΑΥΡΟΣ Ν. 

ΠΙΕΡΡΑΚΑΚΗΣ ΠΑΠΑΣΤΑΥΡΟΥ

Υφυπουργός Περιβάλλοντος  
και Ενέργειας

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ
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Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-

νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 

Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών -  

εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 

και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-

σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 

ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αι-

τήματος στην ηλεκτρονική διεύθυνση feksales@et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-

μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 

στην ηλεκτρονική διεύθυνση feksales@et.gr.

-   Το κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επι-

πλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου 

ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) 

προσαυξάνεται κατά 0,30 €. 

-  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

-   Υπάρχει δυνατότητα ετήσιας συνδρομής οποιουδήποτε τεύχους σε έντυπη μορφή μέσω 

του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α.  Αποστολή των εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ στην ηλεκτρονική διεύθυνση 

https://eservices.et.gr. Σχετικές εγκύκλιοι και οδηγίες στην ηλεκτρονική διεύθυνση του 

Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr) στη διαδρομή Ανακοινώσεις ----> Εγκύκλιοι. 

Β.  Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν είτε 

να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς δη-

μοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-

ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-

γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 

του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 

βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-

κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 

αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-

γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά. 

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, 10432 Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000

Ιστότοπος: www.et.gr

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr

Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ στην ηλεκτρονική διεύθυνση  
https://eservices.et.gr

ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γραφείο 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημοσιευτέας Ύλης: (Ισόγειο, τηλ.  210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα έως και Παρασκευή: 8:00 - 13:30

*04005382407250012*


