
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/54469/2004 

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων 

και περιορισμών δόμησης σε ακίνητο το οποίο 

περιλαμβάνει διατηρητέο κτίριο, επί της οδού 

Βύρωνος 21 (Ο.Τ. 60123) στην περιοχή Πλάκα του 

Δήμου Αθηναίων (Ν. Αττικής).

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:

1. Τις περ.  α και γ της παρ.  3 του άρθρου  6 του 

ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79).

2. To π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-

λοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ.)» (Α’ 160).

3. Το π.δ. 79/2023 «Διορισμός Υπουργών, Αναπληρω-

τών Υπουργών και Υφυπουργών» (Α’ 131).

4. Την υπ’ αρ. 74103/5569/08.07.2023 κοινή απόφαση 

του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος 

και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 4408).

5. Το από 21.09.1979 π.δ. «Περί χαρακτηρισμού ως πα-

ραδοσιακού τμήματος της πόλεως των Αθηνών (Ιστορι-

κόν Κέντρον)» (Δ’ 567).

6. Το από 19.02.1975 π.δ. «Περί καταργήσεως του 

από 10.11.1971 Β.Δ/τος περί τροποποιήσεως του από 

30.8.1955 Β.Διατάγματος “περί όρων δομήσεως εν Αθή-

ναις”» (Δ’ 53).

7. Το από 24.10.1980 π.δ. «περί χαρακτηρισμού ως δια-

τηρητέων, κτιρίων κειμένων εντός της περιοχής Πλάκας 

του ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών» (Δ’ 617).

8. Το από 05.10.1993 π.δ. «Καθορισμός ειδικών χρή-

σεων γης στη περιοχή της Πλάκας του ρυμοτομικού 

σχεδίου Αθηνών» (Δ’ 1329).

9. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ43/ 

7027/425/29.01.2004 απόφαση του Υπουργού Πολιτι-

σμού, «Αναοριοθέτηση Αρχαιολογικού Χώρου της πό-

λεως των Αθηνών» (Δ’ 96).

10. Την από 06.03.2025 αιτιολογική έκθεση της Δι-

εύθυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών 

και Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος 

και Ενέργειας και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/  

25035/772/06.03.2025 έγγραφο της ίδιας υπηρεσίας 

προς τον Δήμο Αθηναίων και τους ενδιαφερόμενους.
11. Το υπ’ αρ. 95846/09.04.2025 έγγραφο της Διεύθυν-

σης Κτιριακής Υποδομής του Δήμου Αθηναίων.
12. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/36109/1106/ 

02.04.2025 δήλωση της ενδιαφερόμενης περί αποδοχής 
της από 06.03.2025 αιτιολογικής έκθεσης.

13. Το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/18005/315/ 
20.02.2025 έγγραφο της Διεύθυνσης Εφαρμογής Σχε-
διασμού και Ελέγχου Δομημένου Περιβάλλοντος του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

14. Το υπ’ αρ. 1.520.990/13.11.2024 έγγραφο και το 
υπ’  αρ. 32/2024 (Α/Α Πράξης: 1246888/15.11.2024) 
πρακτικό συνεδρίασης του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής 
Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών.

15. Την υπ’ αρ. 415237/05.12.2024 απόφαση της Γε-
νικής Διευθύντριας Αρχαιοτήτων και Πολιτιστικής Κλη-
ρονομιάς του Υπουργείου Πολιτισμού «Έγκριση αρχιτε-
κτονικής μελέτης για την αποκατάσταση, την καθαίρεση 
μεταγενέστερης προσθήκης και την προσθήκη τριώρο-
φου κτιρίου κατ’ επέκταση και αλλαγή χρήσης καταστή-
ματος, σε διατηρητέο κτήριο επί της οδού Βύρωνος 21, 
στην περιοχή της Πλάκας του Δήμου Αθηναίων» (ΑΔΑ: 
9ΛΑΖ46ΝΚΟΤ-Φ9Τ).

16. Την υπό στοιχεία 287/συν.6η/28.04.2025 γνωμοδό-
τηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

17. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 
στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 
καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 
εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρισμός 
των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/7-2-2020 
εγκύκλιος του Υπουργού Επικρατείας «Οδηγίες Εφαρμο-
γής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με 
την αρμοδιότητα Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων 
των Υπουργείων για την τελική υπογραφή ατομικών δι-
οικητικών πράξεων»] (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε).

18. Το γεγονός ότι οι διατάξεις της παρούσας απόφα-
σης δεν αφορούν σε διοικητική διαδικασία για την οποία 
υπάρχει υποχρέωση καταχώρισης στο ΕΜΔΔ «Μίτος».

19. Το άρθρο 90 του Κώδικα νομοθεσίας για την Κυ-
βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, Α’ 98), 
το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του άρ-
θρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγονός ότι από 
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τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται 
δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και του 
προϋπολογισμού του οικείου Δήμου, αποφασίζουμε:

1. Στο ακίνητο που βρίσκεται επί της οδού Βύρωνος 21 
(Ο.Τ. 60123) στην περιοχή Πλάκα του Δήμου Αθηναίων 
(Ν. Αττικής) που περιλαμβάνει διώροφο κτίριο το οποίο 
χαρακτηρίστηκε ως διατηρητέο με το από 24.10.1980 
π.δ. (Δ’ 617) επιτρέπονται:

α. Η αποκατάσταση του αρχικού τμήματος του διώρο-
φου κτιρίου στην αρχική του μορφή με διατήρηση των 
μορφολογικών στοιχείων.

β. Οι εσωτερικές διαρρυθμίσεις.
γ. Η ενίσχυση της εναπομείνουσας φέρουσας λιθο-

δομής και η κατασκευή νέου φέροντα οργανισμού από 
οπλισμένο σκυρόδεμα.

δ. Η καθαίρεση της μεταγενέστερης προσθήκης που 
είναι σε ερειπώδη κατάσταση.

ε. Η προσθήκη κατ’ επέκταση νέου τριώροφου κτιρίου 
με φυτεμένο δώμα σε επαφή με το διατηρητέο στη στάθ-
μη του ισογείου.

στ. Η ανάπτυξη γκαλερί με συνοδή χρήση café (πο-
λιτιστικό κτίριο) στις στάθμες του διατηρητέου και στο 

ισόγειο του νέου κτιρίου, στους ορόφους του οποίου 
αναπτύσσεται κατοικία.

2. Όλες οι ανωτέρω ρυθμίσεις πραγματοποιούνται 
σύμφωνα με την Αιτιολογική Έκθεση Τεκμηρίωσης - 
Επεξήγησης και όπως αποτυπώνονται στα έντεκα (11) 
σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα της αρχιτεκτονικής 
μελέτης ήτοι: ένα (1) τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμα-
κα 1:200, ένα (1) διάγραμμα κάλυψης σε κλίμακα 1:100, 
πέντε (5) κατόψεις, δύο (2) όψεις και δύο (2) τομές σε 
κλίμακα 1:50, τα οποία θεωρήθηκαν από τον Προϊστά-
μενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και αντίτυπά 
τους δημοσιεύονται σε φωτοσμίκρυνση με την παρούσα 
απόφαση.

3. Επιβάλλεται η τήρηση των όρων που τίθενται με 
την υπ’ αρ. 415237/05.12.2024 απόφαση της Γενικής Δι-
ευθύντριας Αρχαιοτήτων και Πολιτιστικής Κληρονομιάς 
του Υπουργείου Πολιτισμού (ΑΔΑ: 9ΛΑΖ46ΝΚΟΤ-Φ9Τ).

4. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν τα οριζό-
μενα στο από 24.10.1980 π.δ. (Δ’ 617).

5. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
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Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Αθήνα, 23 Σεπτεμβρίου 2025

Ο Υφυπουργός 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ
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Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-

νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 

Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών -  

εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 

και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-

σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 

ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αι-

τήματος στην ηλεκτρονική διεύθυνση feksales@et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-

μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 

στην ηλεκτρονική διεύθυνση feksales@et.gr.

-   Το κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επι-

πλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου 

ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) 

προσαυξάνεται κατά 0,30 €. 

-  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

-   Υπάρχει δυνατότητα ετήσιας συνδρομής οποιουδήποτε τεύχους σε έντυπη μορφή μέσω 

του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α.  Αποστολή των εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ στην ηλεκτρονική διεύθυνση 

https://eservices.et.gr. Σχετικές εγκύκλιοι και οδηγίες στην ηλεκτρονική διεύθυνση του 

Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr) στη διαδρομή Ανακοινώσεις ----> Εγκύκλιοι. 

Β.  Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν είτε 

να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς δη-

μοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-

ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-

γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 

του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 

βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-

κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 

αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-

γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά. 

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, 10432 Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000

Ιστότοπος: www.et.gr

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr

Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ στην ηλεκτρονική διεύθυνση  
https://eservices.et.gr

ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γραφείο 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημοσιευτέας Ύλης: (Ισόγειο, τηλ.  210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα έως και Παρασκευή: 8:00 - 13:30

*04007630310250032*


