
 ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ

Τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου στην 
περιοχή του κηρυγμένου αρχαιολογικού χώρου 
του νεολιθικού οικισμού Θέρμης στην Πολεοδο-
μική Ενότητα (ΠΕ 2) στην περιοχή επέκτασης του 
οικισμού Θέρμης του Δήμου Θέρμης (Ν. Θεσ-
σαλονίκης).

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις:
α) Των άρθρων 152 (παρ. 1, 2 και 6), 153 και 154, 160 

και 161 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας 
(Δ’ 580/1999),

β) των άρθρων 6 παρ. 2 και 31 παρ. 1 του ν. 4067/2012 
(Α’ 79), όπως αντικαταστάθηκαν με το άρθρο 7 παρ. 2 και 3 
 του ν. 4315/2014 (Α’ 269) και το άρθρο 62 παρ. 2 του 
ν. 4280/2014 (Α’ 159), αντιστοίχως,

γ) του άρθρου 25 παρ.  9 περ.  β του ν.  2508/1997 
(Α’  124), όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 154 του 
ν. 4951/2022 (Α’ 129),

δ) του Κώδικα νομοθεσίας για την προστασία των 
αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής κληρονομιάς 
(ν. 4858/2021, Α’ 220).

2. Την υπ’ αρ. 930/17.06.2024 κοινή απόφαση του Πρω-
θυπουργού και του Υπουργού Εσωτερικών «Ανάθεση 
αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Εσωτερικών, Κωνστα-
ντίνο Γκιουλέκα» (Β’ 3466).

3. Την υπό στοιχεία Φ16/48777/2493/17.11.1979 από-
φαση του Υπουργού Πολιτισμού «Περί κηρύξεως της 
προϊστορικής Τούμπας της Θέρμης Ν. Θεσσαλονίκης ως 
αρχαιολογικού χώρου» (Β’ 206).

4. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ16/14096/ 
597/20.05.1987 απόφαση της Υπουργού Πολιτισμού 
«Κήρυξη αρχαιολογικών χώρων Νομών Θεσσαλονίκης, 
Κιλκίς και Χαλκιδικής» (Β’ 353).

5. Το υπ’ αρ. 6115/21.05.2002 έγγραφο της ΙΣΤ’ Εφο-
ρείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων της Πε-
ριφέρειας Θεσσαλονίκης του Υπουργείου Πολιτισμού.

6. Το υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΕΦΑΠΕΘ/ΤΠΚΑΜ/ 
216242/148790/2908/1326/3.6.2020 έγγραφο της 
Εφορείας Αρχαιοτήτων Περιφέρειας Θεσσαλονίκης του 
Υπουργείου Πολιτισμού και Αθλητισμού.

7. Το υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΚΑ/ΤΠΚΑΧΜΑΕ/

Φ32/272771/191915/5358/3007/16.06.2020 έγγραφο 

της Διεύθυνσης Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτή-

των του Υπουργείου Πολιτισμού και Αθλητισμού.

8. Το υπ’ αρ. 397374/08.12.2023 έγγραφο της Προϊ-

σταμένης της Διεύθυνσης Προϊστορικών και Κλασικών 

Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού. 

9. Το υπ’ αρ. 66156/15.02.2024 έγγραφο της Εφορείας 

Αρχαιοτήτων της Περιφέρειας Θεσσαλονίκης του Υπουρ-

γείου Πολιτισμού.

10. Το από 06.06.2000 π.δ. «Έγκριση πολεοδομικής 

μελέτης τμήματος του οικισμού Θέρμης Δήμου Θέρ-

μης (Ν. Θεσσαλονίκης) και καθορισμός οριογραμμών 

ρέματος» (Δ’ 428).

11. Την υπ’ αρ. 66266/29.11.2013 κοινή απόφαση του 

Υπουργού και του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλ-

λοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής «Έγκριση 

του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) της Δημοτι-

κής Ενότητας Θέρμης του Δήμου Θέρμης (Ν. Θεσσα-

λονίκης)» (Α.Α.Π.  451), όπως συμπληρώθηκε με την 

10255/24.2.2014 όμοια απόφαση (Α.Α.Π. 84).

12. Τις υπ’ αρ. 149/2019 και 170/2022 αποφάσεις του 

Δημοτικού Συμβουλίου Θέρμης.

13. Την υπό στοιχεία 1/Συν. 6η/27.11.2020 γνωμο-

δότηση του Α’ ΣΥΠΟΘΑ της Περιφερειακής Ενότητας 

Θεσσαλονίκης.

14. Την υπό στοιχεία 4/Θέμα 3ο/Συν 3η/20.07.2023 

γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου Πολεοδο-

μικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων Μακεδονίας και 

Θράκης.

15. Το άρθρο 90 του Κώδικα νομοθεσίας για την Κυ-

βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ 63/2005, Α’ 98), 

το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του άρ-

θρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγονός ότι 

από τις διατάξεις του παρόντος δεν προκαλείται δαπάνη 

σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋ-

πολογισμού του Δήμου Θέρμης. 

16. Το γεγονός ότι οι διατάξεις του παρόντος δεν αφο-

ρούν σε διαδικασία, για την οποία υπάρχει υποχρέωση 

καταχώρισης στο Εθνικό Μητρώο Διοικητικών Διαδικα-

σιών - «Μίτος».

17. Την υπ’ αρ. 13/2025 γνωμοδότηση του Συμβουλίου 

της Επικρατείας. 

ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ
ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ
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Με πρόταση της Υπουργού Πολιτισμού και του Υφυ-
πουργού Εσωτερικών αποφασίζουμε:

Άρθρο 1

Εγκρίνεται η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμο-
τομικού σχεδίου στην περιοχή του κηρυγμένου αρχαι-
ολογικού χώρου του νεολιθικού οικισμού Θέρμης στην 
Πολεοδομική Ενότητα (ΠΕ) 2, στην περιοχή επέκτασης 
του οικισμού Θέρμης του Δήμου Θέρμης (Ν. Θεσσαλο-
νίκης) με:

α) Τον αποχαρακτηρισμό τμήματος του Ο.Τ. Γ465 από 
«Χώρο Αρχαιολογικού Πάρκου» και τη δημιουργία οικο-
δομικών τετραγώνων (Ο.Τ. Γ731, Ο.Τ. Γ732Α, Ο.Τ. Γ734, 
Ο.Τ. Γ735 και Ο.Τ. Γ736), χώρων πρασίνου (Ο.Τ. Γ738, 
Ο.Τ. Γ739 και τμήμα του Ο.Τ. Γ733 υπό στοιχεία Τ1, Τ6, 
Τ3, Τ2), χώρων στάθμευσης (Ο.Τ. Γ730 και τμήμα του 
Ο.Τ. Γ733 με στοιχεία Τ3, Τ6, Τ5, Τ4, Τ3), πεζοδρόμων 
πλάτους τριών (3)μ., πέντε (5)μ., έξι (6)μ. και οκτώ (8)μ., 
ποδηλατοδρόμου πλάτους πέντε (5)μ. και οδών.

β) Τη διάσπαση του υπόλοιπου τμήματος του Ο.Τ. Γ465 
και τη δημιουργία Ο.Τ. Γ465Β και Γ 465Γ σε τμήμα αυτού, 
εντός του κηρυγμένου αρχαιολογικού χώρου του νεολι-
θικού οικισμού Θέρμης.

γ) Τη δημιουργία του Ο.Τ. Γ737 και τον χαρακτηρισμό 
του ως «Χώρου Πρασίνου».

δ) Τη μετατόπιση της ρυμοτομικής γραμμής Τ1 - Τ2 
του Ο.Τ. Γ465Α με αύξηση του πλάτους της παρακείμε-
νης οδού.

ε) Τη δημιουργία απότμησης στο νότιο τμήμα του 
Ο.Τ. Γ465 και τη μετατροπή του σε οδό.

στ) Την κατάργηση του Ο.Τ. Γ490 και του διαχωριστι-
κού πεζοδρόμου μεταξύ αυτού και του πρώην Ο.Τ. Γ465, 
με τη συγχώνευση τμήματος της συνολικής καταργη-
θείσας έκτασης στο νέο Ο.Τ. Γ738 και τη μετατροπή της 
υπόλοιπης σε οδό.

ζ) Τον καθορισμό Χώρου Ιερού Ναού σε τμήμα του 
Ο.Τ. Γ442 με στοιχεία Τ8, Τ12, Τ11, Τ9, Τ8.

η) Την κατάργηση και τον καθορισμό νέων ρυμοτο-
μικών και οικοδομικών γραμμών, όπως οι παραπάνω 
ρυθμίσεις αποτυπώνονται στα σχετικά πρωτότυπα δια-
γράμματα σε κλίμακα 1:500 (Π1.10 και Π1.12), τα οποία 
θεωρήθηκαν στις 21.08.2023 από την Αναπληρώτρια 
Προϊσταμένη του Τμήματος Παραδοσιακών Οικισμών 
και Διατηρητέων Κτιρίων του Τομέα Μακεδονίας και 
Θράκης του Υπουργείου Εσωτερικών και των οποίων 
αντίτυπα σε σμίκρυνση δημοσιεύονται με το παρόν δι-
άταγμα.

Άρθρο 2

Εγκρίνονται οι όροι δόμησης στα καθοριζόμενα με 
το άρθρο 1 Ο.Τ. Γ731, Ο.Τ. Γ732Α, Ο.Τ. Γ734, Ο.Τ. Γ735 
και Ο.Τ. Γ736 της ΠΕ2 του οικισμού Θέρμης, όπως προ-
βλέπονται με το από 6.6.2000 π.δ (Δ’ 428) για τον Τομέα 
Δόμησης ΙΙ, στον οποίο εντάσσονται τα παραπάνω οικο-
δομικά τετράγωνα, δηλαδή ως εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι (20) μ.
2. Ελάχιστο εμβαδόν: οκτακόσια (800) τ.μ. 
3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων σαράντα 

τοις εκατό (40%) της επιφανείας τους. 

4. Επιβάλλεται η διάσπαση των όγκων των κτιρίων 

μέχρι τον πλήρη διαχωρισμό τους σε περισσότερα του 

ενός κτίρια όταν προκύπτει επιφάνεια κτιρίου μεγαλύ-

τερη των 500 τ.μ. 

5. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6). 

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησόμενων 

κτιρίων: οκτώ (8) μ., με προσαύξηση δύο (2) μ. σε περί-

πτωση κατασκευής στέγης. 

Επιπλέον απαιτείται: α) στο οικοδομήσιμο τμήμα του 

οικοπέδου να εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη 

επιφάνεια 50 τ.μ. και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μ. και  

β) τα οικόπεδα να μην έχουν δημιουργηθεί από κατά-

τμηση που έγινε κατά παράβαση των διατάξεων του από 

10.10.1985 π.δ. (Δ’ 689).

Ειδικώς στα Ο.Τ. Γ734, Ο.Τ. Γ733 και Ο.Τ. Γ732Α, σύμφω-

να με τη πρόταση του 397374/8.12.2023 εγγράφου της 

Προϊσταμένης της Διεύθυνσης Προϊστορικών και Κλασι-

κών Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού το μέγιστο 

επιτρεπόμενο ύψος των κτηρίων που πρόκειται να ανε-

γερθούν δεν θα υπερβαίνει τα έξι (6) μ., με προσαύξηση 

δύο (2) μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης, λόγω της 

άμεσης γειτνίασης με την Τούμπα της Εποχής του Χαλκού. 

Άρθρο 3

Καθορίζονται οι χρήσεις γης σύμφωνα με τις κατευθύν-

σεις του εγκεκριμένου Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 

του Δήμου Θέρμης (Α.Α.Π. 451/2013), ως εξής:

α) Στους οικοδομήσιμους χώρους με χαρακτηρι-

σμό «Α»: χρήση γης «Αμιγούς Κατοικίας», 

β) στους οικοδομήσιμους χώρους με χαρακτηρι-

σμό «Γ»: χρήση γης «Γενικής Κατοικίας»,

γ) στους οικοδομήσιμους χώρους με χαρακτηρισμό «Γ-Α»:  

χρήση γης «Γενικής Κατοικίας Α», με εξαίρεση τα συνερ-

γεία αυτοκινήτων και τα πρατήρια βενζίνης.

Επίσης, καθορίζεται η αλλαγή χρήσης γης του υπό-

λοιπου Ο.Τ. Γ442 από Αμιγή Κατοικία σε Γενική Κατοικία 

(Τμήμα Τ3-Τ4-Τ5-Τ6-Τ7-Τ8-Τ12-Τ11-Τ9-Τ10-Τ3) και σε Γε-

νική Κατοικία Α (Τμήμα Τ1-Τ2-Τ3-Τ10-Τ1).

Άρθρο 4

Επιβάλλεται προκήπιο πλάτους πέντε (5)μ. στα Ο.Τ. Γ731, 

Ο.Τ. Γ732, Ο.Τ. Γ734, Ο.Τ. Γ735 και Ο.Τ. Γ736.

Άρθρο 5

Επιβάλλεται η τήρηση των οριζομένων στο υπό στοι-

χεία ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΚΑ/ΤΠΚΑΧ ΜΑΕ/Φ32/272771/ 

191915/5358/3007/16.06.2020 έγγραφο της Διεύθυνσης 

Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων του Υπουργεί-

ου Πολιτισμού, ως εξής: 

1. Όλες οι ανασκαφικές εργασίες, σύμφωνα με τις δια-

τάξεις του άρθρου 10 του ν. 4858/2021 (Α’ 220), πρέπει 

να γίνουν με την εποπτεία αρχαιολόγου. Η Εφορεία Αρ-

χαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού της Περιφέρει-

ας Θεσσαλονίκης θα ειδοποιηθεί τουλάχιστον δέκα (10) 

ημέρες πριν από την έναρξη των εκσκαφικών εργασιών.

2. Σε περίπτωση που κατά τη διάρκεια των εργασιών 

εντοπιστούν ή αποκαλυφθούν αρχαιότητες οι εργασίες θα 

διακοπούν αμέσως προκειμένου να διεξαχθεί ανασκαφική 

έρευνα, από τα αποτελέσματα της οποίας θα εξαρτηθεί η 
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περαιτέρω πορεία του έργου, μετά από γνωμοδότηση των 
αρμόδιων οργάνων του Υπουργείου Πολιτισμού.

3. Η δαπάνη για την εποπτεία του έργου και την εν-
δεχόμενη ανασκαφική έρευνα, συμπεριλαμβανομένης 
της αμοιβής του απαραιτήτου επιστημονικού και εργα-
τοτεχνικού προσωπικού, θα βαρύνει τον προϋπολογι-
σμό του έργου βάσει των άρθρων 8 και 37 παρ. 6 του 
ν. 4858/2021. Ο φορέας του έργου μεριμνά για τη λήψη 
των αναγκαίων μέτρων ασφάλειας, προκειμένου να απο-
τραπεί ο κίνδυνος ατυχημάτων από τις εκτελούμενες 
εργασίες.

4. Για τις λοιπές απαραίτητες για το κυρίως έργο εργα-
σίες (όπως χωματοληψίες, επιλογή θέσεων εργοταξίων 
κ.λπ.) απαιτείται προηγουμένως η σύμφωνη γνώμη της 
Εφορείας Αρχαιοτήτων της Περιφέρειας Θεσσαλονίκης.

Άρθρο 6

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δη-

μοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Εσωτερικών αναθέτουμε τη δημοσίευ-

ση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος.

Αθήνα, 3 Οκτωβρίου 2025

Ο Πρόεδρος της Δημοκρατίας

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΑΝ. ΤΑΣΟΥΛΑΣ

Οι Υπουργοί

Υφυπουργός Εσωτερικών Πολιτισμού

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΓΚΙΟΥΛΕΚΑΣ ΣΤΥΛΙΑΝΗ ΜΕΝΔΩΝΗ 
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*04007981310250012*

Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-

νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 

Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών -  

εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 

και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-

σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 

ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αι-

τήματος στην ηλεκτρονική διεύθυνση feksales@et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-

μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 

στην ηλεκτρονική διεύθυνση feksales@et.gr.

-   Το κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επι-

πλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου 

ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) 

προσαυξάνεται κατά 0,30 €. 

-  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

-   Υπάρχει δυνατότητα ετήσιας συνδρομής οποιουδήποτε τεύχους σε έντυπη μορφή μέσω 

του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α.  Αποστολή των εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ στην ηλεκτρονική διεύθυνση 

https://eservices.et.gr. Σχετικές εγκύκλιοι και οδηγίες στην ηλεκτρονική διεύθυνση του 

Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr) στη διαδρομή Ανακοινώσεις ----> Εγκύκλιοι. 

Β.  Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν είτε 

να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς δη-

μοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-

ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-

γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 

του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 

βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-

κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 

αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-

γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά. 

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, 10432 Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000

Ιστότοπος: www.et.gr

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr

Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ στην ηλεκτρονική διεύθυνση  
https://eservices.et.gr

ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γραφείο 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημοσιευτέας Ύλης: (Ισόγειο, τηλ.  210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα έως και Παρασκευή: 8:00 - 13:30


